ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Q IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BIRIM

TALEP SAHIBI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

TALEP KONUSU

KOMISYON RAPORU:

Tarih:04.09.2023
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI

ALANYA BELEDIYESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  07.08,2023 tarihli
toplantisinda giindemin 84. maddesinde gorustlerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 04.07 2023 tarih ve 217 sayil
karari ile uygun bulunan, Tosmur Mahallesi 115 ada 1, 2. 3,
4. 5 6 ve 7 nolu parsellerin yapilasma kosullarinda
duzenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 0&lcekli
Uygulama imar Plan derisikligi.

Alanya Belediye Meclisinin 04.07.2023 tarih ve 217 sayil
karari ile uygun bulunan, Tosmur Mahallesi 115 ada 1, 2,
3. 4, 5 6 ve 7 nolu parsellerin yapilasma kosullarinda
duzenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama Iimar Plan degisikligi Komisyonumuzca Antalya
Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.04.2023 tarih 302 say!li
karari ile onaylanan 1/5000 6lcekli Nazim imar Planina
gore incelenmis. Belediyesinden geldigi sekliyle uygun
oldugu goérusune variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Dénemi Kalar Tarihi
Mnclis Baskam ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
Divan Kal bi MUSTAFA TOKSOZ
Divon Kalrtol NURI TOKUS
Karar No
ani Deftfrlkllgi TaloM
Mudarliga: PLAN VE PROJE MUDURLUGU Evrak Ta.ve No : 21-06-2023 E.4913

imar ve Bayindirlik Komisyonunun 20.06.2023 tarih ve 5 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje MudurUIlgi’nin; Tosmur Mahallesi 115 ada |, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nulu
parsellere ait i/Il000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikli# talebi incelenmis olup;
10.04.2023 tarih ve 302 sayill Antalya Buyuksehir Belediye Mcclisi karan ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Planina uygun oldugu gorillmiis vc ekteki sekli ile oybirligi ile
uygun gorulmuostir, seklindeki komisyon karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis

Baskam Adem Murat YU CiiL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin
kabuline O YBIRLIG I ile karar verildi. fj') /)
Geregdi i¢cin karatin Plan vc Proje Muddrl; valesine
| DK>an Katrdi Divan Katibi
,TYUCEL MUSTAFA TOKSOZ NURI TOKUS
Ayla KAYA
licg Yazi Isleri
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ANTALYA IM ALANYA IiLGESI
TOSMUR MAHALLESI 115ADA 1, 2,3,4.5,6 VE 7 (
NUMARALIPARSELLER UYGULAMA )
IMAR PLANI DEGIiSIKLIGIi ACIKLAMA RAPORU \
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( llge: Alanya llgesi
Mahalle: Tosmur Mahallesi
Ada/Parsel: 115/1-2-3-4-5-6-7
Pafta Numarasi: 028D22A4D
Aciklama: Mevcut yapilasmalar ve onayl ilk planlar g6z
f o OnUnde bulundurularak yapilasma kosullarinin yeniden
duzenlenmesi amaciyla plan degisikligi yapiimaktadir
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi TOSMI R MAHALLESI
115 ADA 1,2.3.4.5.6 VE 7NUMARALI PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

1.PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI

Planlama alani Antalya ili, Alanya ilcesi, Tosmur Mahallesi sinirlari icerisinde 028D-22A-4D
nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasinda yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan: 115
Ada I, 2. 3. 4. 5. 6 ve 7 parsellerin yer aldig! konut adasinda kuzeyinde Dimc¢ay! Caddesi ve batisinda
Gundogan Sokak, dogusunda Riversidc Resort Sitesi ve guneyinde Dimcayi nehri ile sinirli alandir.
S6/. konusu alan yaklasik 13 hektar buy dklugtndedir ve yakin ¢evresinde turizm tesisleri ile tatil siteleri
ve yerlesim alanlarn bulunmaktadir. S6z konusu alan Antalya-Mersin D400 karayolunun yaklasik 150
metre kuzeyinde olup, denize 200 metre uzakhktadir ve gineyinden Dim Cayi nehri gegmektedir. Plan
degisikligine konu alanin batisi, glneyi ve kuzeyinde sik yogunluklu yerlesim alanlari, dogusunda
Riversidc Resort Sitesi ile az yogunlukta yerlesim alanlari ve daha ¢ok seralarin oldugu tarimsal nitelikli
alanlar bulunmaktadir.

Sekil I Havn Fotografi1 Yakin Uydu GOrtinICbO )



Sekil 3. Hava Fotografi (Uzak Uydu Goruntusu)

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; Plan degisikligine konu parsellerin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
27.08.2015 tarihinde onaylanan 1/100000 6lcekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre
Duzeni Planinda kentsel yerlesik alanda, Antalya Buyuksehir Belediyesince 13.04.2018 tarihinde
onaylanan 1725000 Olgekli Alanya ilgesi Nazim imar Planinda da yiiksek yogunlukla mevcut konut
yerlesme alaninda kalinasi nedeniy le onayli Ust Olgekli plan kararlarina uygun olarak tercihli kullanim
alanindan konut alanina donusturitlmesi ve daha dnceden yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesini
almis olduklari imar durumuna goére yapi yogunluk vc diizeni kararlarinin yeniden diizenlenmesidir.
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4. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 3ian. Alanya ilcesi Tosmur Mahallesi tapulama sahasi icinde yer
almakladir.

Plan degisikligine konu olan parseller sirasiyla; 115 Ada 1, 2, 3,4. 5,6 ve 7 Parseller olup bu parseller
sahis mulkiyetindedir.  Planlama alani, bitin bu alanlar dustnildiginde toplam 1,3 hektar
buyUKIUgUndedir.

Planlama alaninda mevcut arazi kullanimi incelendiginde; 115 Ada | parsel 2442,57 1ir olup bu
parsel icerisinde 2 adet blok. 115 Ada 2 parsel 3382.93 nv olup bu parsel icerisinde 3adet bloktan olusan
site ve | adet yuzme havuzu, 115 Ada 3 parsel 1217.58 mJ olup bu parsel icerisinde 1 adet blok, 115
Ada 4 parsel 2440,89 olup bu parsel icerisinde 2 adet blok, 115 Ada 5 parsel 1064.54 m* olup bu
parsel icerisinde | adet blok. 115 Ada 6 parsel 844.09 m: olup bu parsel igcerisinde ladet blok ve 115
Ada 7 parsel 16-49,47 m2olup bu parsel icerisinde de 2 adet blok ve | adetylizme havuzu bulunmaktadir.
Planlama alani bitin olarak distunuldiginde toplamda 12 adet blok ile 2 adet yizme havuzu bulundugu
gorilmektedir.

Sccl 4. Kadastnl Durum



5.IDARI,PLANLAMA VE YAPILASMA SURECI

idari Stireg:

Tasinmazlar planlama yetkisi agisindan Alanya Belediyesi yetki alanindayken yapilan idari
diuzenlemeler sonucunda 6nce miulga Kcstel Belediyesi, sonra mulga Oba Belediyesi ardindan miuilga
Tosmur Belediyesi yetki alaninagirmistir. Son olarak 6360 sayill yasa kapsaminda belde belediyelerinin
kapatilmasi nedeniyle Antalya Buyuksehir Belediyesi ve Alanya Belediyesi yetki alaninda kalmaktadir.

Kadastro Uygulama Sireci; Tasinmaz Kcstcl Koyu Tapulamasinda 70 kadastro numarasi ile
tescillenmistir.

Sekil 5. Tosinm.j/lunn ili hali (70 Pun*l)

Yapilan imar uygulamasi sonrasinda terk islemleri yapildiktan sonra 101 Ada | ila 7 parsel no'lu
tasinmazlar olusmustur.
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Sekil 6. imar u=>gulimasi sonrasinda oludan pur=>dlei (K il alu 1:1a7 parseller)

Yapilan kadastro yenilemesi sonrasinda 115 ada | ila 7 no.lu parseller olusmustur. Halen bu parseller
tescillidir.
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Planlama Surcci:
Tasinmazlar kapsayan ilk 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani Alanya

Belediyesi'ncc hazirlanarak milga imar ve iskan Bakanhginca 1984 yilinda onanmistir.

1984 yilinda onayl planlarda 6ngoértlen Alanya cevre yolu glzergahinda degisiklik yapilmasi
nedeniyle Kestel Belediye Meclist'niil 2. Gindem maddesinde o doncinki 70 parseli de kapsayan alanda

mevzii imar plani degisikligi onaylanmistir.
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Keitel Beldilya Meclisinin 11.01.1996 glaltl olag'Iftiljtll
toplantiitada alinan tirtrlartain auhtavi sibltfla*edlIr.
9eleltyd Keoll* Bnscim 1 tsa *J;JLKKZ
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?-1analola aevcut oliu*hi Iininsilo'itla Meclis
Boscani GJndeal tesdi edan huiualiria aUaacaraal igcia Meclis Toplnn-
tiniu tgivor-ia dedi yo gUodoaia mlsacer* tine gedildi.
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Bahse konu tasinmazlan kapsayan milga Kcstcl Belediye Baskanligi'nin islak imzali mUhrintn
bulundugu 1/1000 6lcekli imar planinin A4 ebatlarindaki 6rnegi 6zel arsivimizde mevcut olup, ekte
sunulmaktadir. Plan 6érneginden dc goruldigi Uzere tasinmazlarin bulundugu yapi adasinda TAKS:0.3S
olmak Uzere KAKS (Emsal) degeri 1.75tir.
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Sekil 9. Parsellerin 1slak im/aii 1 1000 6lcekli uygulama imar plani 6rnegi

ilgili parselleri dc kapsayacak sekilde milga Tosmur Belediye Baskanliginca hazirlatilan
butiincil 1/25.000 dlcekli CDP degisikligi Antalya il Genel Meclisinin 11.07.2008 tarih, 482 sayil.
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Antalya Boyuksdiir Belediye Meclisinin 15.09.2008 tarih 468 sayili kararlariyla onaylanmistir. Bu
planda tasinmazlarin bulundugu bélge 125 kisi‘hcktar yogunluklu mcvcut kentsel yerlesme alani olarak
tanimlanmistir. Ayni planda tasinmazlarimizin kuzey ve bati kisimlarina (¢cevre yolu kuzeyi) 175 kisi/ha
yogunluk verilmistir. Asagidaki sekil incelendiginde 125 kisi/ha yogunluk belirlenen alanin cevre
yolunun giineyini ve sahil yolunun kuzeyini kapsadigi gérilmektedir. Sadece maliki oldugumuz kirmizi
renk ile isaretlenen parseller yogunluk kademe hattini bozmus ve 175 kisi' ha olarak planlanmasi
gerekirken 125 kisi/haolarak planlanmistir.

Sekil 101 1.0?.200fc'482 sayili 11 Genel Meclisi. 15.09.2008/468 sayili Antalya BUyOkschlir Belediye Mcdlsi taralindan
onanli 1/25.000 Olgekli inai plani

1/25.000 Olcekli CDP'nin onayinin ardindan miilga Tosmur Belediye Baskanhginca
hazirlatilan 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani Alanya Belediye Meclisinden
alinan Ocak 2011 tarih ve X no'lu karar ve devaminda mulga Tosmur Belediye Meclisi'nin 03.02.2011

. *rfu/>c* ite* u
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tarih, 4 vc 5 no'lu kararlariyla onaylanmistir. Bu asamada parselde 6nceden 1.75 olan emsal oram,
mevcut yapilasmalar ve kazaniimis haklar dikkate alinmadan 0.90’a dusutrGlmustar.

E=1.50
Hmax»15 X
£=090
Hmax*1$50.
Hmax=15.50 / 6=090
Hmax=15.50
Es0 90
Hmax-15 £0

Sekil 11. Tosittur Belediye Mecltsi'nin 03.02.2011tarih. 5no’lu karariyla ona>!/uian M1000 6lgekli uygulama imar plani
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Sekil 12.0nayli 1/5000 6lgekli Kazim imar Plani
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Tasinmazlar Antalya Burdur vc isparta illerini kapsayan vc Cevre ve Sehircilik Bakanhginca
27.08.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lcekli CD P’de bolge kentsel y erlesik alan olarak tanimhidir.
Bu planin onayinin ardindan Antalya Buyukschir Belediye Mcclisi'nce 1/100.000 Olcekli CDP’de
yapilan degisiklikler nedeniyle ilgili plan yargi karariyla iptal edilmistir.

DEGIR M

KIZILC ASEHIR

'CIPLr"AKI»17

. ALANYA#

$ckil 13.Cevre vc Schircilik Bakafllifrncaonanh 1/100.000 Olgekli Cevre Dflzoli Plani (Yargi k.irjnyla ip«al edildi.)

1/100.000 Olgekli D P‘nin onayinin ardindan Antalya Bilyikschir Belediyesince hazirlanarak
12.01.2018 tarihinde onaylanan 1/25.000 6lcekli nazim imar planinda tasinmazlari kapsayan bdélge aski
surocindc yapilan itiraz ncticcsindc yuksek yogunluklu mevcut konut yerlesme alani olarak
planlanmistir. ( Bu plan buttniine yonelik baska gerekcelerle vargi karariyla iplal edilmistir.)

SMrFiMUnu b% « Sayfa 12



Sekil 14 125000 6lgekli Nazmi imar Plani (Antalya BOy(Okschir Belediye McclisTnce 13/064022 - 532 Sa>1li Kararinca
Onnylnnmisiir)

iptal edilen 1/100.000 dlgekli planinin Antalya Bilyiikschir Belediyesi nce hazirlanan yeni
17100.000 6lcekli cevre diizeni plani Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nca onanmistir
Bu planda bahse konu parseller kentsel yerlesim alani olarak planlanmistir.

Sekil 15. 1.1100.000 Olgekli Kftoeel Cevre Diizeni Plani (Cevre vc Sehircilik »akanligi'nca («.02:2022 Tarihli 2913627
Sayill OLUR'u ile 1Nrtlu Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 102. Mad. llyarinca Onaylanmistir.)
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Yapilasma Sureci:

115 ada icerisinde yer alan 7 adci parsel icerisinde tamami ruhsatl olarak yapilasmis durumda
12 tane 5 katli betonarme yapi bulunmaktadir. Tum yapilarda kat irtifaki veya mulkiyeti tesis edilmis
olup, ortalama 300 civarinda tapu sahibi mevcuttur. Bu yapilarin bir kismi kooperatif seklinde
yapilasmis olup, bos paisel bulunmamaktadir. Yapi ruhsatlarinin tarihleri 1990 ila 2000 yillan
arasindadir. Yapi ruhsatlarinin alindigi tarih itibariyle gecerli olan imar planinda yapilasma yogunlugu
1.75 emsal ve 5 kat olarak belirlenmis oldugundan tim ruhsatlar o dénemdeki meri imar plani esas
alinarak verilmistir. 115ada icerisinde yer alan ve kat mulkiyeti ya da irtifakinin tesis edildigini gosterir
bazi tapu 6rnekleri ve yapi ruhsati drnekleri asagida sunulmaktadir.
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Sonug:

Alanya ilcesi Tosmur Mahallesi 115 ada icerisinde yer alan 7 adet parsel icerisindeki, 12 adet
apartman ve yaklasik 300 bagimsiz bolumle ilgili olarak 6zel arsivimizde bulunan bilgi ve belgeler
yukarida sunulmustur. Yapi ruhsatlarindan da géruldugu Uzere parseller icerisinde yer alan tum yapilar
meri imar plani kararlan kapsaminda (1.75 emsal ve 5 kat) insa edilmis vc yaklasik 25 yildir bizler
tarafindan kullaniimaktadir. Bu gercek bilinmesine ragmen milga Tosmur Belediye Baskanhgi'nca
haklarimiz 1/25.000 Olgekli planlardan baglayarak, sirasiyla 1/5000ve 1/1000 6lcekli imar planlarinda
korunmamis, bilakis 1.75 olan imar emsal hakkimiz 0.90'a dusuralmustur.

Binalarimiz her ne kadar tamamlanmis ve kullaniimakta olsa dahi ekonomik Omiurleri
tamamlanmak Uzeredir. Pek ¢ok bina depreme dayanikli degildir. Bu kapsamda kat malikleri kentsel
donisim yasasinin sagladigr avantajlardan faydalanmak vc guvenlikli binalarda yasamak istemektedir.
Ancak onayli plandan éngérulen 0.90 emsal orani \e 300'den fazla kat maliki oldugu hesaplandiginda
mevcut binalarimizin dondsimid mumkin olamamaktadir. 0.90 emsal oraniyla miteahhit pay! bir tarafa
mevcut maliklerin bile hak kaybi stz. konusu olacaktir.

Tosmur Mahallesi onayli imar planinda genel olarak sahil yoluyla D -400 Antalya Mersin c¢evre
yolu arasinda kalan kisimda 0.90 emsal, bizim bina vc parsellerimizin de i¢inde oldugu cevre yolunun
kuzeyinde kalan alanlarda ise 1.50 emsal orani 6nerilmistir. Emsal kademe halti yurarlukteki 1/1000
olcekli planlar incelenecek olursa rahatlhkla gorilebilmektedir. Onayli imar planinda olusan emsal
hattinin kuzeyinde yer alip da. 0.90 emsal 6nerilen sadece bize ait parsellerdir.

Yasa geregi planlama Ust 6lcekli planlardan baslamakta ve bir hiyerarsi takip ederek alt dlgekli
planlara ulasilmaktadir. Bu agidan belediyenizce yapim calismalari devam eden Alanya 1/25.000 6lgekli
nazini imar plani bizler agisindan 6nem arz etmektedir Belediyenizce daha once onaylanan ve akabinde
mahkeme karariyla iptal edilen 1/25.000 6lcekli nazini imar planinda parsellerimiz i¢cin molga Tosmur
Belediyesi déneminde yapilan 1/25.000 6lgekli o donemdeki ismiyle ¢evre diuzeni plani baz alinarak
125 kisi/ha yogunluk belirlenmisken, yaptigimiz itiraz sonucunda dizenleme yapilmis vc
parsellerimizin bulundugu imar adasi yiksek yogunluklu meskun konut alani olarak diizenlenmistir.
Halen yemlenmekte olan Alanya 17°25.000 6lcekli nazim imar planinda da ayni hassasiyetin gosterilerek,
parsellerimizin bulundugu 115 no'lu imar adasinin kazaniimis haklaniniz dikkate alinarak 1.50 emsale
tekabil edecek sekilde yiksek yogunluklu meskdn konut alani olarak planlanmasi durumundaelimizden
alinan haklarimiz 1/25.000 dlcekte geri verilmis olacaktir.

Bu kapsamda belediyenizceyuritilmekte olan 1/25.00006I¢ekli nazim imar planinda kazaniimis

haklarimiz dikkate alinarak parsellerimizin bulundugu 115 no’lu imar adasinin 1.50 emsale tekabdl
edecek sekilde yuksek yogunluklu meskim konut alani olarak planlanmasi igin geregini arz ederiz.
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6.PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikliginin amaci; Plan degisikligine konu parsellerin Cevre ve Sehircilik
Bakanhginca 27.08.2015 tarihinde onaylanan V100000 Olcekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama
Bolgesi Cevre Duzeni Planinda kentsel yerlesik alanda. Antalya BiuyOksehir Belediyesince 13.04.2018
tarihinde onay lanan 1/25000 Olcekli Alanya ilcesi Nazim imar Planinda da yiiksek y ogunlukta mevcut
konut yerlesme alaninda kalmasi nedeniyle onayli Ust 6lcekli plan kararlarina uygun olarak (crcihli
kullanim alanindan konut alanina dénusttrilmesi ve daha dnceden yapi ruhsati vc yapi kullanma izin
belgesini almis olduklari imar durumuna goére yapi yogunluk vc dizeni kararlarinin yeniden

dizenlenmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda. 115 Ada 1. 2, 3 vc 4 parseller bir adada konut alti ticaret alani
ile tercihli kullanim alani olarak ve 115 Ada 6 vc 7 parseller de diger imar adasinda sadece tcrcihli
kullanim alani olarak vc 115 ada 5 parsel de blok olarak tercihli kullanim alani olarak 6nerilmistir.
Tercihli kullanim alanlarinda yapi yogunlugu vc diizeni Emsal: 0.90 vc ilmax: 15.50 metre yani 5 kat
olarak belirtilmis, 115 ada 5 parsel ise yine tcrcihli kullanim alani olarak ancak Blok nizam 6 kat olarak
belirlenmistir. S6z konusu tercihli kullanim alani olarak dnerilmis imar adalarindan kuzeyde 115 ada 1,
2.3 ve 4 parsellerin yer aldigi adanin kuzeyinde 15 metrelik tasit yolu vc batisinda 12 metrelik tasit yolu
bulunmaktadir. Giineyde 115 ada 6 ve 7 parsellerin yer aldigi imar adasinin giineyi ve batisinda da 7
metrelik yaya yollari bulunmaktadir. S6z konusu parsellerin dogusunda sit alani olarak belirlenmis alan
tamamen part: alani olarak dnerilmistir ve yesil bant olarak korunmaktadir.

115 Ada | Parsel, 16 Mayis 2003 Tarih ve 2003-1 sayili yenileme ruhsatini 2140 m2 insaat
alanli A Blok icin almistir. S6z konusu ruhsatta yapinin toplam insaat alaninin 4273 m2oldugu ve imar
durumunun da 15.09.1996 tarihinde alindigi gorilmektedir. 115 Ada 1 parselin yizolgimu 2442,57 nv
oldugu igin insaat emsalinin 4273 m2/2442= 1.7497 yani yaklasik olarak 1.75 oldugu hesaplanmaktadir.
101 Ada | Parsel kadastro yenilemesisonucu 115 Ada 1 Parsel olmustur. ilk Yapi ruhsatini 20.05.1990
Tarih vc c.6 s.I 1 d.35 sayi ile almistir.

115 Ada 2 Parsel. 16.04.1999 Tarih vc ¢.7 s.29 d.46 sayili yap! ruhsatini 7100 m: insaat alanli
A.B.C.D vc E Bloklar icin almistir. Bu ruhsatta imar durumu tarihinin 15.04.1999 tarihli oldugu
gorulmektedir. 115 Ada 2 Parsel 3382,93 m* oldugundan insaat emsalinin 7100 m2 3382= 2.09 yani
yaklasik 2.00 oldugu hesaplanmaktadir.

115 Ada 4 Parsel, kadastro yenilemesi sonucu olusmustur vc ilk ada parsel numarasi 101 Ada
4 Parseldir. 101 Ada 4 parsel iken 15.06.1999 Tarih ve 99'1 sayil yapi ruhsatini. A Blok 2880 m: konut
ve B Blok 2244 m2Apart otel olmak Uzere toplamda 5124 m2insaat alani icin almistir. Bu ruhsatla imar
dunimu tarihinin 28.12.1998 tarihli oldugu gérilmektedir. 115 Ada 4 Parsel 2440.89 m2oldugundan
insaat emsalinin 5124 m2/ 2440= 2.1 oldugu hesaplanmaktadir.

115 Ada 5 Parsel icin mcvcut planda BL-6 yani blok nizam 6 kat yapilasma kosulu
tanimlanmistir. Bu blogun taban alaninin 338 m2oldugu gérilmektedir ve 6 kat icin insaat alani 338x6=
202'8 m2dir. 115 Ada 5 Parsel 1064,54 m? oldugundan in>aat emsalinin 2028 mZ 1064 1.90 oldugu
hesaplanmaktadir.

115 Ada 6 Parsel, 11.05.2004 Tarih vc 2004-23/23 sayih yapi kullanma izin belgesini 2 adet
dikkan vc 3 adet daire icin toplamda 388 m2olarak alinistir. Soz konusu yapi kullanma izin belgesinde
parsele ilk olarak 27.11.1997 Tarihinde yapi ruhsati vc daha sonra 26.09.2000 tarihinde de tadilat ruhsati
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alindigi gorilmekledir. Bu yapi kullanma izin belgesinden imar durumu tarihinin 1996 vc sayisinin 464
oldugu vc parseldeki yapinin toplam insaat alaninin da 1440 nr oldugu anlasiilmaktadir. 115 Ada 6
Parsel 844.09 m2oldugundan insaat emsalinin 1440 mV 844- 170 oldugu hesaplanmaktadir.

Ozelle yukarda detaylariyla verilen yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi érneklerinde stz
konusu parseller icin imar durumu belgelerinin 1990, 1996. 1998 vc 1999 tarihli olduklari goértilmektedir
vc insaat emsalleri dc 1.70, 1.75, 1.90. 2.00 ve 2.10 olarak farkliliklar gdstermektedir.

Parsellerin bulundugu bdlge ilk olarak Alanya Belediyesi daha sonra Kcstcl Belediyesi, sonra
Oba Belediyesi vc cn son olarak da Tosmur Belediyesi mucavir alan sinirlari icerisindeydi. 1984 tarihli
ilk Alanya Belediyesi planlarindan bagslayarak sure¢ icerisinde bolgede 6zellikle Belde Belediyeleri
ybnetiminde iken genci olarak mevzi plan ¢alismalari devam etmistir. Tosmur Belediyesi mevzi planlari
vc bolgesel olarak calisiimis planlan ilk olarak 2011 tarihinde buttncul hale getirme amacl Revizyon
Nazim vc Uygulama imar Plani galismasini yapmis ve s6z konusu planlar Tosmur Belediye Mcclisincc
onaylanmistir. S8z konusu planlar yapilirken st dlcek plan kararlarina uyum saglanmasi agisindan
1/25000 Olcekli Cevre Diizeni planindaki yapi yogunluk kararlarina uyulmasi saglanmisim Bu nedenle
s6z konusu 115 ada 1,2,3.4,5.6 ve 7 parsellerin oldugu bdlge ve buna benzer 6zellikte bélgeler yogunluk
hesabina uyulabilmcsi agisindan tercihli kullanim alani olarak vc emsal de 0.90 olarak belirlenmistir
Yapilasmasini tamamlayan buna benzer bolgelerde yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgesini almis
olan yapilarin yikilmadigi siirece kazaniimis haklarinin korunacagi distnilmuis ve plan tzerinde bu
boélgelerde yapi yogunlugunun Emsal: 0.90 olarak go6sterilmesinin Ust 6lgek plan kararina uygun
yogunluk hesabinin elde edilebilmesi agisindan bir sakinca olusturmayacag! dusunilmuistir. Ancak
yukarda verilen orneklerde de aciklandigi gibi soz. konusu parsellerin biyluk oranda 1.75 insaat
emsalinin Uzerinde yapilastigi gértlmekledir. Bu nedenle s6z konusu alanda daha 6nceden mevzi ya da
bolgesel plan karariyla elde edilmis yogunluk kararinin ayni olmasa da bu de@erlere yakin olan 1.50 gibi
bir oranda 6nerilmesi dustinilmustur. Emsal- 1.50 oram yUksek yogunluklu meskun konut alanlarinda
mcvcut planda kabul edilen yogunluktur.

Plan degisikligi ile dncelikle parsellerin bulundugu imar adalarinin tercihli kullanim alanindan
konut alanina dénusturilmesi ile Ust dlgekli 1/25000 Olgekli Alanya ilgesi Nazim imar Planina ve
17100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planina uyum saglanmistir.
1/25000 Olgekli Alan=>a ilgesi Nazim imar Planinda parsellerin bulundugu alan yiiksek yogunlukta
mevcut konut yerlesme alani olarak énerilmistir. S6z konusu alanlar alt 6lgek /1000 Uygulama imar
Planlarinda, parsellerin dogusunda kalan komsu 169 Ada 1 parselde oldugu gibi yapilasma yogunlugu
E= 1.50 v¢c Hma\- 15.50 metre olarak belirlenmistir. Bu bolgede yer alan plan degisikligine konu
parsellerin yapilasma kosulu da alt 6lgek 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda belirtilecek olup
mekansal planlar yapim yonetmeligi gosterim teknigine uygun olarak F," 1.50 ve Yelgcok- 5 Kat olarak
belirtilcccktir. Oneri 1/5000 dlcekli Nazim imar planinda da sdz konusu alan yiiksek yogunlukiu
meskun konut alani olarak onerilmistir. Mevcut planda Ticarct+Konut tanimasi yapilan konu! adasi
avncn korunmus vc Ticaret =Konut Alani (TICK) olarak gdsterilen alan mevcut planla ayni biyuklikte
korunmustur.

Sonug olarak yukarda 6zetlenen ana hedefler dogrultusunda plan degisikligi teklifi hazirlanmig
vc daha onceki ruhsat ve iskan belgelerini almis olduklari planlara gore mevcut planda insaat emsalinde
kayiplari cok olan vatandaslarin magduriyetinin giderilmesi yaninda bélgede arazideki fiili durumun
planla uyumlu hale getirilmesine dikkat edilmistir Plan degisikligi sonrasi, mevcut ve dneri plandaki
alan buyuklukleri ayni olup, ticanet+konut alani(TICK) hari¢ sadece fonksiyon degisikligi ve miklesep
haklarin korunmasi adina da yapilasma yogunlugu degisikligi onerilmistir
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"Alanya ilgesi Tosmur Mahallesi 115 Ada I, 2. 3, 4, S. 6 ve 7 Numarali Parseller Cygulaitia imar Plani
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
iinar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Mudurlagu

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Alanya Belediyesi

Mahalle :Tosmur Mahallesi

Ada/Parsel : 115ada 1, 2, 3.4, 5,6. 7 parseller
Alan :13 ha

Olgcek :1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 04.07.2023 tarih ve 217 sayili karari ile uygun bulunan. Tosmur
Mahallesi 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu parsellerin yapilasma kosullarinda duzenleme
yapilmasina iliskin hazirlanan 171000 6lcekli Uygulama imar Plan degisikligi Buyiiksehir Belediye
Meclisinin 07.08.2023 tarihli toplantisinda gindemin 84. maddesinde goérisilerek Iimar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

S6z konusu parseller 1/25000 6lcekli Nazim imar Planinda “Mevcut Konut Alani” olarak
planhdir.

Planlama surecine iligskin olarak; Tasinmazlan kapsayan ilk 1/5000 6l¢cekli Nazim ve 1/1000
olcekli Uygulama Iimar Plani Alanya Belediycsi'ncc hazirlanarak milga imar ve iskan
Bakanlhgi'nca 1984 yilinda onanmistir.

1084 yilinda onayh planlarda 6ngoérilen Alanya gevre yolu gizergadhinda degisiklik yapilmasi
nedeniyle Milga Kcstcl Belediye Baskanhginin 70 parseli de i¢gine alan 11.01.1996 tarih ve 2 sayil
meclis karari ile o donemki 70 parseli dc kapsayan alanda mevzii imar plani degisikligi
onaylanmistir. Bahse konu tasinmazlari kapsayan miulga Kcstcl Belediye Baskanhgi'nin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda TAKS:0.35 olmak tizere KAKS (Emsal) degeri 1.75'tir.

ilgili parselleri dc kapsayacak sekilde miillga Tosmur Belediye Baskanhdfnca hazirlatilan
butuncul 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani degisikligi Antalya il Genel Meclisi’nin 11.07.2008
tarih ve 482 sayili. Antalya Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 15.09.2008 tarih 468 sayil kararlariyla
onaylanmistir. Bu planda tasinmazlarin bulundugu bdélge 125 kisi/hektar yogunluklu mevcut kentsel
yerlesme alani olarak tanimlanmistir.

1725000 Olgekli Cevre Diuzeni Planinin onayinin ardindan milga Tosmur Belediye
Baskanhginca hazirlatilan 1/5000 dlcekli Nazim vc 1'1000 6lgekli Uygulama imar Plani milga
Tosmur Belediye Meclisi'nin 03.02.2011 tarih. 4 ve 5 no'ln kararlariyla onaylanmistir. Bu asamada
parselde 6nceden 1.75 olan emsal orani, mevcut yapilasmalar vc kazanilmis haklar dikkate
alinmadan 0.90*a dusurdlmustur.

Antalya Buyuksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayili karan ile onayh 1/25000
Olcekli Alanya ilgcesi Nazim imar Planinda fiili duruma vc ilk yapilan plana uygun olarak orta (151-
300 kisi/ha) yogunlukta meskdn konut alaninda kalmaktadir.

Antalya Buyuksehir Belediye Meclisinin 10.04.2023 tarin ve 302 sayili karariyla parseller
1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda "Konut. Konut+Ticaret Alani” olarak planlanmistir.

1/5000 olgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani degisikligi teklifinde ilk olarak parseller "Tercihli Kullanim Alanindan” "Konut Alani vc
Konut*-Ticarct Alanina” dondstirilmis ve c¢cevre emsal kararlarina uyumlu olacak sekilde 1.50
emsalli Yencok:5 kath Konut Alani ve Konut »-Ticaret Alani olarak énerilmistir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.31.08.2023



