@a ANTALYA BUOYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:06.09.2023

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ Biylksehir Belediye Meclisinin  18.05.2023 tarihli
TARIHi VE GUNDEM ' toplantisinda giindemin 69. maddesinde gérislerek Imar
MADDESI | ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Alanya Belediye Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 171 sayil
karar ile uygun bulunan, Demirtas Mahallesindeki turizm
TALEP KONUSU tesis alanlarinda yapilasma kosullarinin degistirilmesi ve
plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar |
Plani Degisikligi |

Alanya Belediye Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 171 sayili
karar ile uygun bulunan, Demirtas Mahallesindeki turizm
tesis alanlaninda yapilasma kosullarinin degistiriimesi ve
plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 &igekli Uygulama
KOMISYON RAPORU: Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gorusune
varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. N
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T.C:
ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI
l_ Dénemi Karar Tarihi
I 2023 03-05-2023
| | Meclis Bagkam : ADEM MURAT YUCEL Birlesim Oturum
i || Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
/ | Divan Katibi : NURI TOKUS | 1 1
Karar No Eki
171
Konu Imar Plam Degigikligi Talebi
Mudorloga :  PLAN VE PROJE MODURLUOGO Evrak Ta.ve No: 2B-04-2023 E.3503

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 27.04.2023 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Midiirligii’'niin; Demirtas Mahallesi Turizm Tesis Alanlan Yapilagma
Kosullarina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi talebi, Antalya
Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.06.2022 tarih 532 sayili karan ile onaylanan 1/25.000
dlgekli Alanya llgesi Nazim Imar Plam'nin Turizm Tesis Alani bashgi altinda 6.1.6.
maddesinde yer alan “Demirtag Mahallesinde yer alan turizm tesis alanlarinda Emsal
0.80dir.” plan notuna gore {ist 6lgekli planda yer alan yapilasma kosullarinin alt dlgekli
planlarda da diizenleme yapilarak, sadece turizm tesis alanlarinda gecerli olmak iizere kat
adedinin Yengok 4 kat olarak planlara eklenmesi ve plan notlarinda D.3.3. maddesinde yer
alan “Plan tizerinde TAKS(taban alam katsayis1) oram belirlenmemis bélgelerde, yapi
taban alam katsayisi orani(TAKS) 0.20°yi asamaz.” ibaresinin “D.3.3. Plan iizerinde TAKS
(taban alam katsayis1) oram belirlenmemis bélgelerde, yapi taban alam katsayisi orani
(TAKS) 0.30'u agamaz.” olarak degistirilerek, ekteki sekli ile F. Melike NAZIFOGLU,
Merve BAYSAL ve Erkan DEMIRCI'nin kabul oylan, {iyelerden Arif TOK un, mevcut
planda var olan 5 kat yapilasma kogulunun devam etmesi gerektigi gerekgesiyle RED oyu
ile; plan degisikligi teklifi oygoklugu ile uygun gériilmilstiir, seklindeki komisyon
karan komisyondan geldigii sekliyle Meclis Baskam Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Adem Murat YOCEL Mustafa TUNA, Fevzi ALAETTINOGLU,
Mustafa TOKSOZ, Ali SAHIN, Fatma Melike NAZIFOGLU, Tunahan KASAPOGLU,
Mehmet Ali TEKIN, Merve BAYSAL, Nuri TOKUS, Emine CALIS, Kayhan BALTA,
Mehmet BABAOGLU, Erkan DEMIRCI, Nazmi ZAVLAK, Serkan SALVUR, Haci
Mevliit ZAVLAK, Fikret ARIK, Alper KAN ve Didem DIM OZALTIN' in KABUL,
Alper BIRER, Katja Paulina KARPPJARVI MUFTUOGLU, Muammer OZBUDAK, Bilal
AZAK, Ahmet DAYANC, Arif TOK ve Mehmet SENLI'nin RED oyldn ile kararnn
kabultine OYCOKLUGU ile karar verildi,

Gerefi igin karann Plan ve Proje Mildirliigiine havalesine.

Divan Katibi
NURI TOKUS
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ALANYA ILCES| DEMIRTAS MAHALLESE TURIZM TESIS
ALANLARI YAPILASMA KOSULLARINA ILISKIN 1/1000
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ANTALYA iLI ALANYA ILCESI E
DEMIRTAS MAHALLESI TURIZM TESIS )
ALANLARI YAPILASMA KOSULLARINA ILISIKIN 3

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU )

flge: Alanva llgesi

Mahalle: Demirtag Mahallesi

Pafta Numarasi: P25A09ALC, P28A09A3D, P28AO9DIR.
P28A09D24, P28AOG9D2ZE, P28A09D2D, P28A09D2C,
P28AN9D3B, P25A09D4B

Ag¢tklama: Ust ve alt dlgekli planiarm uyumliu olmase ve turizm
tesis  alanlarmmda  yatiremlarm  arttirilmast  amacivla  plan
degisikligi yapilmistir.

AT~

Rt gied %}@KEYKUBAT
I

Sehir Planiama ve Mh.Tic..td.51,




ANTALYA LI ALANYA ILCESI
DEMIRTAS MAHALLESI TURIZM TESIS ALANLARI
YAPILASMA KOSULLARINA ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu blge Antalva ili, Alanya ilgesi, Demirtas Mahallesi
sinirlary igerisinde sahile paralel sekilde turizm tesis alam olarak planlh alanlan kapsamaktadir, P28-A-
09-D-2-A, P28-A-09-D-1-B, P28-A-09-D-2-B, P28-A-09-D-3-B, P28-A-09-D-2-C, P28-A-(9-D-2-D,
P28-A-09-A-3-D, P28-A-09-A-4-C numarah 1/1000 &gekli paftalarda ver alan yaklasik 19.1 ha alam

kapsamaktadir.

Sekil 1. Uzak Uydu Goriintiisii

Sekil 2. Yakin Uydu Goriintilsit
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Demirtas Mahallesi Simirlan Icerisinde
kalmaktadir. S6z konusu alan onayh uygulama imar planinda turizm tesis alam olarak planhdir.

Etkileri ciddi boyutlara ulasan COVID-19'dan dolayi, tilkeler tarafindan seyahat vasaklan
getirilmis ve diger tlkelerle olan hava yolu ulasimlar engellenmigtir. Bu durumdan dolay iilkelerin
ekonomik dengeleri bozulmakta ve birgok sektdr olumsuz etkilenmektedir. En ¢ok etkilenen sektorlerin
basinda ise siiphesiz turizm sekiorii gelmektedir. Ahnan dnlemlerin sevahat, konaklama ve viyecek-
igecek endiistrisi (izerinde dogrudan etkisi bulunmaktadir. Restoran, kafe ve lokantalarin kapatilmig
olmasi, seyahat kisitlamalarindan sonra ugak ve otobiis seferlerinin  durdurulmus olmasi,
rezervasyonlarin iptal edilmesi veya ertelenmesi ve biylece otellerdeki odalarin bos kalmasi, turizm
sektiriinii is kayb yvéniinden ciddi anlamda etkilemektedir. Bu durumun konaklama isletmecileri igin
ekonomik agidan ciddi manada biiyiik bir zarara neden olmugtur. Buna bagh olarak turizm yatinmlan
da biiviik Glgiide etkilenmis ve vatinmlar durma noktasina gelmistir. Farkh iilkelerde vasanan savas ve
i¢ gatismalar nedeni ile iilkeye bilyiik oranda dis gé¢ artisi olmustur. Gergeklesen gig ile birlikte ilgede
barinma amagh konut talebinde bilyilk artis yasanmis ve buna bagh olarak konut arzinda da artig
olmustur. Demirtas Mahallesinde de turizm tesis alam olarak planh olan alanlarda gerek emsal
dilgiikliigii gerekse yaganan olaylar nedeni ile turizm yatinimi yaprlmamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile turizm tesis alanlarinda iist 6lgekli planlarda (1/25000 Nazim Imar
Planinda plan notunda belirtildigi seklivle) oldugu sekliyle vapilagsma kogullarinda diizenleme vapilarak
bilgede turizm yatinmlannin yapilmasi konusunda tegvik edilmek amaglanmaktadir.

3. BUGUNKIU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Onayh uygulama imar planina gére bilgede 3194/18. Madde uygulamasi tamamlanmig ve
parseller olusarak kesinlesmistir. Onayh uvgulama imar planina géire olugmus parseller vapilasmaya agi
durumdadir. Fiili durumda kismen tarim yapilan alanlar ile bos atil durumda alanlar ver almaktadir.

Sekil 3. Kadastral Durum
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4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI VE ONAYLI PLANLAR

Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bilgesi
17100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi: Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhg
08.02.2022 tarihli ve 2913627 savih OLUR'u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhig Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca onaylanmistir. Sz konusu planda parseller turizm tesis alaninda kalmaktadir.

e e ———

Sekil 4. 1/100.000 Olgekli Onayh Cevre Diizeni Plan

Antalyva Bilvilksehir Beledivesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 savih karari ile onayh 1/25000
Olgekli Alanya llgesi Nazim Imar Planinda turizm tesis alaninda kalmaktadir. Onayh nazim imar plam
plan notunda “6.1.6.Demirtas Mahallesinde Yer Alan Turizm Tesis Alanlarinda Emsal 0.80'dir.”

denmektedir.
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Sekil 5.1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plami
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ANTALYA iU, ALANYA ILCESI, 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HOKDMLERI  savte1s/3
SAVUMNMA BAKANLIGININ GORUSU ALINACAKTIR

|E. TURIZM ALANLARI

| 6.1. TURIZM ALANLARI
6.1.1. BU ALANLARDA TURIZME YONELIK TESISLER ILE TAMAMLAYICI UNSURLARI YER
ALABILIR.

6.1.7. TURIZM ALANLARINDA OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, PANSIYON VB "TURIZM
TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERIMNE ILISKIN YOMETMELIK"TE YER ALAN

TURIZM TESISLERI YAPILABILIR.
6.1.3. 2634 SAYILL “TURIZMI  TESVIK KANUNU" VE LGl YONETMELIKLERI
oOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

: 6.1.4. TURIZM  TESISLERININ  "TURIZM  TESISLERININ BELGELEMDIRILMESINE  VE
[ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIGE™ UYGUN OLARAK PROJELENDIRILMES], Y APILMASI VE
ISLETILMESI Z0RUNLUDUR.

£.1.5. BU ALANLARDAKI TURIZM TESISLERI VE YAPILARI SOMRADAN HIC BIR BICIMDE
BASKA KULLANIM  AMACINA DONUSTURULEMEZ. BU AMACLA TARU KUTUGUNUN
BEYANLAR HANESINE TOPLUMUN YARARLANMASINA AYRILAN YAPI VE TURIZM TESIS!
OLDUGU YAZILACAK VE TESCIL ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

6.1.6. DEMIRTAS MAHALLESI'NDE YER ALAN TURIZM ALANLARINDA EMSAL-0. BO'DIR.

6.2. KAMPING ALANLARI
6.2.1. KARAYOLLARI GUZERGAHLARI VE YAKIN CEVRE LERINDE, KENT GIRISLERINDE, DENIZ,
GOL DAG GiBl DOGAL GUZELLIGI OLAN YERLERDE KURULAN VE GENELLIKLE TURISTLERIN
KENDI IMKAMLARI iLE GECELEME, YEME-ICME, DINLENME, EGLENCE WVE SPOR
HTIVACLARINI KARSILADIG] TESISLERIN BULLUNDUGL ALANLARDIR.
6.2.2. TURIZM POTANSIYELI BULUNAN ALANLARDA, 1. VE 2. DERECE YOLLAR UZERINDE VE

GNEMLI KULTUREL ODAK NOKTALARINA ERISIM SAGLAYAN DIGER YOLLAR UZERINDE, BU
PLANDA DEGISIKLIK YAPILMAKSIZIN ALT OLCEKLI PLANLARLA KAM PiNG ALANI YAPILABILIR

6.2.3. BU ALANLARDA ARAZININ DOGAL YAPISI VE AGACLIKLAR KORUNARAK SERVIS
YOLLARL ORTAK KULLAMIMLARA YONELIK (DEPD, SERVIS UNITESI, RESEPSIYON MUTFAK,

TUVALET, DUS, CAMASIRHANE VB. JYAPILAR YAPILABILIR

| 6.3. GUNDBIRLIK TESIS ALANLARI

i 6.3.1, TURIZM POTANSIYELL BULUNAN ALANLARDA, KAMPING VE KONAKLAMA
UNITELERINI ICERMEYEN, DUS, GOLGELIK, SOYUNMA KARINI, WC GIBI ALTYAPI

TESISLERININ YANI SIRA YEME-IGME, EGLENCE VE SPOR TESISLERI ILE YEREL OZELLIK

TASIYAN EL SANATLARI URUNLERININ SERGI VE SATIS UNITELERINI ICEREN YAP| VE

TESISLERIN YER ALABILECEG]I ALANLARDIR

6.3.2, SAHIL SERIDINDE YER ALAN GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA 3621 SAYILI KI¥I

KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK KONAKLAMA

UNITELERI ICERMEYEN GUNUBIRLIK TESISLER YAPILABILIR

ANTALYAE BUYURFEWIR BELEDIVESI
jman vE SEMIRCILIN DAIRE S BASHAMLIGE
MAZIM PLAM JUBE MUDURLUGU
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Onayh 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise plan degigikligine konu alalar turizm tesis alam
(TTA) olarak planhdir.

Sekil 7.1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani

5. JEOLOJIK DURUM

Yapilan plan degisikligi kapsaminda bdlgede veniden plana esas jeclojik-jeofizik-jeoteknik etiit
raporu dilzenlettirilmis ve 04.01.2023 tarihinde onaylanmistir.
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ILI ANTALYA B |
ILCESI ALANYA e
MEVKII KESEFLI-DEMIRTAS MAHALLELERI ____——
PAFTA P28-0-0-2-4. P28-0.9-2-3.d, P28-a-9-d-1-b, P28-a-0-d-2-8 P2
! a-0-d-2-b. P28-2-0-d-2c. P28-2-0-d-2-d, P2§-a-9-d-3-b ve P28-2" ||
) Qeg-d-y I
| ADA - —
"PARSEL ANTALYA ILT ALANY A TLCEST KESEFLI-DEMIRTAS -
MAHALLLLERINDEKI SINIRLAR] BELIRTILEN 58.24
HEKTARLIK ALANIN 171000 OLCEKLI REVIZE IMAR
| PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU ___
PLAN/RAPOR TURU |REVIZE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK -

- OLCEGI JEOFIZIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU !
Olgek: 1/1000

—

Rapor icerisindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu moellif mhendis/firmada I
:Lr:wak izere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayihi genelge geredince, biro ve arazi incelemesi sonucunda uygun
wnmu§iur.

KOMISYON

Sube Miid.
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43012023

T MSdocd

Sekil 8. Plana Esas Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas

Onaylanan Raporda ¢ikan sonug ve dneriler asagida verilmistir.
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“Inceleme alamimin yerlesime uygunluk degerlendirilmesi vapilirken birimlerin hidrojeolojik,
Jjeolojik-jeoteknik, topografik, litolojik, milthendislik ozellikleri, afet olusturma riskleri ve bilgenin
deprem durumu gibi faktorler dikkate alinmistir. Yapilacak planlama ¢alismasi ile “Revize imar Plam™
uygulanmasi planlanmaktadir. Bu dogrultuda inceleme alaminin verlesime uygunlugu 2 kategoride
tanimlanmis olup;

1. Onlemli Alan 2(0A-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yitksek Efim Acisindan
bashg_altindaki; Onlemii Alanlar -2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

2. Onlemii Alan 5(0A-5) : Mihendislik_Problemieri Acisindan (Sisme, oturma, tasima giici
vh.) Onlem Alinabilecek Alanlar baghg altindaki; Onlemli Alanlar-5.1 f_ﬂA-iI )z Onlem

Alinabilecek  Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu__Alanlar _kategorilerinde
degerlendirilmistir.

Yerlesime uyguniuk 2 kategoride degerlendirilmis olup, inceleme alanindaki zemine bagh
dnlemlerin yaninda meveut DSI gériisil 1996 yilina ait olup giincel DSI gbriisii alinmadan kesinlikle
planlamaya gidilmemelidir.

¢  Onlemli Alan-2.1(00A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlar litelojik olarak; inceleme alaminda Alt Kambriven vash Kurtbeleni formasyonu(elq)
ve Ust kambriyen vash Payallar Formasyonu (EOp-E3os) birimlerin bulundufu ve topografik efimin
genel olarak %0-60 arasinda oldugu alanlardir, Kurtbeleni formasyonu(elq) igerisindeki agik-kirli
sar1, gok ayrismis, mika pullu Sist birimlerde topografik egim arahi@ %%0-60 ve Payallar Formasyonu
(EOp-E3os) igerisindeki agik yvesil ve sanmsi renklerde. yer ver ¢ok aynigmis yapida Sist birimlerde
topografik egim arali@ %060 olarak belirlenmistir.

Formasyon bazinda Tasima giiell deferleri; Alilvvon birimler igin; 2,89 - 3,16 kgflem?
aralifinda, Kurtbeleni fm birimler igin; 11,14 - 12,78 kgflem? araliginda, Payallar fin igin; 11,72 - 14,26
kgfiem? araliiinda hesaplanmustir. “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi(2018)” uyarinca Yerel Zemin
Siniflary; Aliivyon birimler igin; = ZD 7, Kurtbeleni fm(elq) birimler igin; * ZC 7, Payallar fm{E3o05)
birimler igin; * ZC ” olarak degerlendirilmistin(Cizelge 9.11.).

Elde edilen ortalama deferlerden hareket ederek Kayma dalgasi hizlan (Vs30); Aliivyon
birimler igin: 202-221 m/sn aralifinda belirlenmis olup, zemin cinsi tammlamasinda “Orta sika — sika kum,
¢cakil veya ¢cok kati kil tabakalan™ olarak, Payallar fm(E3os5) birimler i¢in; 485-556 m/sn araliginda
belirlenmis olup, zemin cinsi tanimlamasinda “Cok sika kum, ¢akil ve sert kil tabakalan veva ayrisms, cok
catlakh zayif kayalar™ olarak kabul edilmektedir.

Inceleme alanimin tamaminda vapilan jeoteknik amagh sondaj, jeofizik ve laboratuvar
galismalan sonucunda elde edilen veriler neticesinde inceleme alam genelinde kaya karakterindeki
birimler bulunmakta olup sivilasma beklenmemektedir.

Inceleme alaninda agilan jeoteknik amagh sondaj kuyulari sonucu veralti sularinin inceleme
alammizin tamaminda 1,00 metre ile 5,00 metre arahiginda gozlendigi tespit edilmistir.

Inceleme alammizda topografik efimin %20 dan fazla olan kesimlerinde kaya birimlerin
avrigmis, kirikh ve gatlakh karakterde olmasi ve topografik efimin vilksek olmasi nedenivle meveut ve
derin kazilarda stabilite problemleri olusabilecegi dikkate alinarak alanin tamami, *“Onlemli Alan-2.1
(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar” olarak belirlenmistir ve yerlesime
uygunluk haritalarinda “Q4-2.J" simgesiyle gdsterilmistir. Inceleme alamnin &lgeksiz yerlesime
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uygunluk haritas: Sekil 12.17de, 1/1000 Slgekli verlesime uygunluk haritalar ise EK IX da verilmistir.

s Mevsimsel olarak degisim gosterebilecek olan ver alti su seviyesi ve ver iistli sularnin
tamaminin inceleme alamina olan etkisi dikkate alinarak insaat asamasinda ve sonrasinda drenaj hatt
v.b. gibi yontemlerle ortamdan uzaklastinlarak gerekli miihendislik tedbirlerinin proje milellifleri
tarafindan alinmasi gerekmektedir.

> Zemin tammlamalan ayrintih olarak yapilmali, olugabilecek viizey, sizint ve alt yapidan
kaynakh sularin uzaklastirnlmasi, meveut ve kazi sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamal ve
projesine uygun istinat vapilanyla desteklenmelidir. Diger zemin &zelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin belirlenmesi, énlemlerin yapilasma dncesi alinmasi gereklidir.

> Inceleme alaminda e@imli kisimlarda stabilite problemlerinin yasanmamasi igin kaya
birimlerin Gist kisimlarinda ver alan altere olmug yumusak zemin kisimlanimin tamamen sivirilarak yapi
temellerinin alt kisimlardaki saglam kaya birimleri lizerine oturtulmas: gerekmektedir.

- inceleme alanimizda egimin yilksek oldugu yerlerde stabilite problemleri yasanmamasi igin
mevcuttaki veya sonradan acilan sevlerin vatinlmasi, kademe olusturulmasi gibi yontemlerle egim
degerlerinin dilgiiriilmesi Snerilmektedir.

- Parsel bazhi zemin etiitlerinde. stabilite analizleri ayrintih olarak yamaglar boyunca
yapilmahdir. Dogacak problemlere gére gerekli dnlemler alinmalidir.
- inceleme alammizda yiizeyden yer yer 3,00 metre derinliklere kadar tespit edilen dolgu

malzeme bulunmaktadir. Parsel bazli zemin etiitlerinde dolgu birim kalmhg ve yayilimi detayh olarak
belirlenmeli ve inga asamasinda kaldirilmalidir.

= Parsel bazh zemin etiitlerinde temel tipi. temel derinligi ile temellerin oturdugu sevivelerin
mithendislik parametreleri ve stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ve dogacak problemlere
gore gerekli dnlemler alinmalidir.

- 14 Temmuz 2007 giin ve 26582 sayvili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Afet Bilgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Y&netmelik™ esaslarina ve 18.03.2018 giin ve 30364 sayili Resmi Gazete
"de vayinlanan "Tiirkiyve Deprem Tehlike Haritas: ve Parametreleri Hakkinda Bakanlar Kurulu Karari"
ile 01.01.2019 tarihinde yiiriirliife giren "Tiirkive Bina Deprem Yo&netmeligi" esaslarina mutlaka
uyulmahdir.

> Mevecut ve inga asamasinda olugacak sevler uygun istinat yvapilan ile desteklenmelidir.

= Yap temelleri jeolojik birimlerin iist kisimlarinda bulunan altere zonun tamamen
sivinimasiyla alt kisimlarda ver alan saglam kaya birimler {izerine oturtulmas: gerekmektedir.

- Yol, altyap: ve komsu parsel giivenligi saglanmadan herhangi bir kazi islemi yapilmamalidar.

e  Onlemli Alan-5.1(0A-5.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Aqsindan
Sorunlu Alanlar

Bu alanlar litolojik olarak; inceleme alaminda hakim litolojivi olusturan birimlerden Kuvaterner
vash Aliivyon (Qal/Q-21-k) birimlerin bulundugu ve topografik efimin genel olarak %0-10 arasinda
oldugu alanlardir. inceleme alaninin bilyiik bir bSliimiinii olusturan bu alan dahilinde vapilan jeoteknik
amacgh sondaj, jeofizik ve laboratuvar ¢alismalari sonucunda elde edilen wveriler neticesinde; Kil
yiizdelerine gire Seed, Woodward ve Lunddren, 1962 tarafindan hazirlanan abaklar ile vapilan
hesaplamalarda birimlerin sisme derecesi "Orta-Yiiksek Derece” olarak tespit edilmis, Temel tipi ile
kumlu ve killi zeminlerdeki gozlenen miisaade edilebilen farklhi ve toplam oturma miktarlari
(Sekercioglu, 1993) (Cizelge 9.29.)'na gire kohezyonlu zeminlerde oturma degeri 8.95 - 30.52 ¢m
araliginda olup, kohezyonlu zeminler igin oturma degeri miisaade edilebilen degerler iizerinde
kalmaktadir. Bu kategori kapsaminda elde edilen ortalama degerlerden hareket ederek Kayma dalgas
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hzlan (Vs30); Alivyon birimler igin; 202-221 m/sn arabinda belirlenmis olup, zemin cinsi
tammlamasinda *Orta siha — sika kum, ¢akal veva ¢ok kat kil tabakalan™ olarak simiflandinlmistir. Ayrica
yine bu kategori kapsamindaki tasima giicii degerleri; Aliivyon birimler igin; 2,89 - 3,16 kgflem’
arahifinda tespit edilmis olup, “Tiirkive Bina Deprem YoOnetmeligi(2018)" uyarinca Yerel Zemin
Simiflar; Aliivyon birimler igin; “ZD™ olarak belirlenmistir.

Analiz edilen 11 adet sondaj kuvusu ve jeofizik calismalar ile elde edilen tabaka vogdunluklan,
SPTN:o degerleri ve veralti su seviyeleri goz oniinde bulundurarak kumlu zeminler igin yapilan
hesaplamalar sonucu tilm sivilasma _potansiveli deferleri giivenlik katsayisi esik deferi olan F =
1.1'den viiksek olarak hesaplanmistir. Bu nedenle inceleme alam ierisinde vapilan ¢alismalara gére
inceleme alam genelinde sivilasma potansiveli yoktur.

Inceleme alaninda acgilan jeoteknik amagh sondaj kuyular sonucu yeralt sularimin inceleme
alanimizin tamaminda hakim litolojiyi olusturan aliivyon birimler dahilinde 1,00 metre ile 5,00 metre
arah@inda ghzlendigi tespit edilmistir.

Kuvaterner yash Aliivyon (Qal/Q-21-k) birimlerin bulundugu alanlarda mevsimsel yagislar
sonucu veraltisuyunun yiikselebilecegi, Vs30 hizlarinin dilsiik olmasi, sisme potansiyeli degerlerinin bu
alanda yiiksek olmasi, oturma degerlerinin miisaade edilebilen degerler {izerine ¢ikmasi ve tagima giicii
degerinin bunlardan etkilenebilecek olmasi nedenivle bu alanlar; “Miihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme - Oturma, Tasima Giieii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar (OA-5)" kategorisinde
“Onlem_Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma_Acisindan _Sorunlu_Alanlar (0A-5.1)" olarak
belirlenmistir ve verlesime uvgunluk haritalarinda “04-51" simgesiyle gosterilmistir. Inceleme
alanimin Glgeksiz yerlesime uygunluk haritasi Sekil 12.1°de, 1/1000 dlgekli verlesime uygunluk
haritalar ise EK IX da verilmistir.

- inceleme alaninda vapilasma esnasinda temel tipi ve derinligine gére bu alanlardaki birimlerin
miihendislik parametreleri(sisme, oturma, tasgima giicii vs.); projeye esas olan zemin ¢alismalarinda
ayrmtih olarak aragtinlmali ayrica mevsimsel olarak degisim gosterebilecek olan yer alti ve yer dstil
suyu seviyesinin inceleme alanina olan etkisi dikkate alinarak, insaat asamasinda ve sonrasinda sisme,
oturma, tasima giicii vs. gibi problemlere yonelik zemin ivilestirme yéntemleri, drenaj hatti v.b.
vintemler kullanarak gerekli milhendislik tedbirlerinin  proje miiellifleri tarafindan alinmasi
gerekmektedir.

» Yapi yiiklerinin tasitilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri projeye esas olacak yap
bazli zemin etiitlerinde ayrintili olarak arastirilarak temel tipi, temel boyutu ve temel derinli@i proje
milellifi tarafindan belirlenmelidir.

> Zemin-temel etiitlerinde, ver alt 1suyunun yilksek ve oturma degerinin miisaade edilebilen
degerler iizerinde kalmasi nedeniyle temel tipi, temel derinligi ile temelin tagittinlacag: seviyenin
miihendislik parametreleri (sigme, oturma, tagima giicii vb.) ile sivilagma analizleri detayh yapilarak,
gerekmesi halinde alinacak 6nlem ve/veya dnlemler belirlenmelidir.

= Zemin tammlamalan ayrintili olarak yapilmal, olusabilecek yiizey. sizinti ve alt yapidan
kavnakh sulann uzaklastinlmasi, meveut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin dzelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, Snlemlerin yapilagma 6ncesi alinmasi gereklidir.

» inceleme alaninda temel kazilarinda stabilite problemleri beklenebilir. Incelme alani genelinde
lokal olarak sev duraysizlifina yol agabilecek aliivyon birimlerin &zellikle temel derinlikleri boyunca
olusacak sev hesaplamalan ve olusabilecek sev problemleri yapilasma dncesinde hazirlanacak olan
zemin etiitlerinde ayrica degerlendirilerek gerekli mithendislik tedbirleri (iksa vb.) proje milellifleri
tarafindan alinmalidir.

- Her tiirlii temel ve yol kazisi sirasinda ve sonrasinda, ozellikle derin kaz) sonucu olugacak
sevler iksa sistemleri ile korunmah ve gerekli drenaj tedbirleri alinmahdir. Aynica tiim planh ve plansiz
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alanlarda insa edilecek her tiir vap igin; Miilga, Cevre ve Sehircilik Bakanh@: Yap Isleri Genel
Miidiirltigii' nce yayimlanan, 31.10.2018 tarihli ve 755.01-E.150340 sayih "Kazi Gilvenligi ve Alinacak
Onlemler" konulu 2018/10 nolu Genelgede "Kazi Qukurlaninin Desteklenmesi Ile flgili Uyulacak
Esaslar” baghgi altindaki esaslara uyulmahdir.

e Mevcut dere ve kollarinin mevsimsel yvafislar sebebiyle inceleme alamina olumsuz etkileri
dikkate alinarak su baskimi riskine karsi islah projeleri uygulanmah ve planlama asamasinda ve
sonrasinda DS| goriigii alinarak drenaj hatti vs. gibi yontemlerle gerekli mithendislik tedbirleri proje
miielliflerince alinmalidir. Su baskimi riskine kargi gerekli 1slah projeleri uygulanmadan yapilagmaya
gecilmemelidir.

- 18.03.2018 giin ve 30364 sayili Resmi Gazete 'de yaymlanan "Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritasi ve Parametreleri Hakkinda Bakanlar Kurulu Karan” ile 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren
"Tiirkiye Bina Deprem Yo&netmeligi" esaslarma mutlaka uyulmahdir.”
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6. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile mahalle bazinda turizm yatirimlarimin tesvik edilmesi ve tist dlgekle
alt dlgekli planlarn uyumlu hale getirilmesi amacilvla plan degisikligi yapilmaktadir. Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 say1li karan ile onayh 1/25000 Olgekli Alanya
llgesi Nazim Imar Planinda turizm tesis alaninda kalmaktadir. Onayh nazim imar planmi plan notunda
“6.1.6. Demirtas Mahallesinde Yer Alan Turizm Tesis Alanlaninda Emsal 0.80'dir”" denmektedir.
Onayl uygulama imar planinda ise emsal 0.30, kat yiksekligi ise 15.50 metredir. Yapilan plan
degisikligi ile fist Slgekli planda alinan karar ile baglantili olarak turizm tesis alanlarinda emsal 0.80
olarak kat yiilksekligi ise 4 kat a disiiriilerek (Yengok=4 kat) 4 kat olarak (gdsterim sekli diizenlenmistir)
revize edilmistir.

Demirtas Mahallesi 1/1000 8lgekli uygulama imar plani plan notlannda bulunan D.3.3. numaral
plan notunda ‘Plan iizerinde TAKS (taban alanm katsayis1) orant belirflenmemis bolgelerde, yapi taban
alam katsayisi (TAKS) 0,20'yi asamaz.” Seklinde olup vapilan bu plan degisikligi ile daha nitelikli
turizm yapilarinin olusturulabilmesi amaciyla TAKS oram 0,30 olarak diizenlenmis olup, D.3.3.
numaral plan notu ‘Plan dzerinde TAKS (taban alam katsayisy) oramt belirlenmemiy billgelerde, yap
taban alam katsayisi (TAKS) 0,30"w asamaz.” Seklinde diizenlenmistir.

Plan degisikligi ile birlikte asafidaki plan notlan da plana eklenmistir.

- Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigiince 04.01.2023 tarihinde onaylanan plana
esas feolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaknr.
- Burada belirtilmeyen diger hususlarda onaylt uygulama imar plam hiikiimleri gegerlidir.,
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“Antalya Ili Alanya Iicesi Demirtas Mahallesi Turizm Tesis Alanlar1 Yapuasma Kogullarina
lliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu™ Bu rapor ekleri ile birlikte 15
sayfadan olugmaktadir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlifn
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanya Beledivesi
Mabhalle : Demirtas Mahallesi
Ada/Parsel :

Olgek ¢ 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 171 sayili karan ile uygun bulunan,
Demirtas Mahallesi, turizm tesis alanlaninda yapilasma kosullarmin degistirilmesi ve plan
notu eklenmesine iliskin 1/1000 &l¢ekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 18.05.2023 tarihli toplantisinda giindemin 69. maddesinde goriigiilerck
Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Meveut 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda onama sinirlan igerisinde kalan turizm
tesis alanlarinda yapilanma emsali E=0.30, hmax=15.50m’dir. Onerilen plan degisikligi ile
E=0.80, yen¢ok=4 kat olarak belirlenmigtir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25.000 &lgekli nazim imar plaminda turizm
alaninda kalmakta olup, plan hilkiimleri madde 6.1.6°da “Demirtas Mahallesinde yer alan
turizm alanlarinda Emsal: 0.80°dir.” denilmektedir. Bu hilkme istinaden 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi dnerisinde yapilanma emsali E=0.80, kat yilksekligi ise 4 kat
olarak Gnerilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 31.08.2023

Yurdanur Ufuk AYDEMIR Menekse ALK AN
Seln cl Planlama iidiir V.



