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ANTALYA ML KAE LCEST CLWURBAS MAHALLEST 15000 OLCEXL! NATM IMAR PLAN
FLAN ACWKLAMA RAPORL

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alars; Antalya |li Kas ligesi Cukurbad Mahallesinde 1B0.28 ha bir
alan kapsamakta clup, toplam 5 adet 1/5000 dlgekli P23-D-03-B, P23-D-04-4, P23-D-04-B,
F23-D-04-C ve P23-D-04-D nolu halihazir hartalarda sinin beliciben alan kapsamakiadir,

Cukurbag Mahallesi karayolu ulagirm agisindan oldukga elverigl bir konuma sahipdir,
Cukurbad Mahallesi Kas igesinden 7 km wuzaklikia clup, Cukurbad Yelu ile wlasim
saflanmakiadir.

Planlama alani, Antalya lli Merkez lige Simirlan Igerisinde, Gukurbad Mahalle sinirlar
igensinde yer almakia olup, alanda Antalya BOylkgehir Beledivesi ve Kag Balediyvesi

tilicir,
A Planlama alan topografik yapi agisindan oldukga farkl dzellikler géstermekiadic.
Genel olarak engebeli bir yapiva sahip olup edim dejer %0-50 aralifinda dedismekiedir.
Cukurbad mahallesi jeclojisini kiregtagi bifmi Susuzdad formasyonu (Tes) ve Kiltag birirmi
Caybofaz Oyesi (Tmsg), Gomice (Tmeg), Felenk Konglomerasi {Tmf), gakib killi kumiu
Yamag Melozu (Qym) ve Aldvyon (Qal) olusturmakiadic,

Cukurba§ Mahallesinin yuksek kisimlarinda tepe noktasi bulunmakta olup, gineybath
wvoindnde manzara nokialan bulunmaktadr,

Cukurbad Mahallesinde Akdeniz iklimi hokom sdrer. Genel ikhm azellidi; yazlan sicak
ve kurak, kiglan ihk ve yadishdir. Bagh bulunduju Kag ilgesinde genel olarak hakim rizgar
yond ise kuzey_dir.

Antalya Il Afet ve Acil Durum MOdorago'non 307860 sayvil vazizina istinaden Bayindir
mahallesinde “Afete Maruz Bolge Karan” bulunmamaktadir,

Cukurbad Mahalesi icin yapilan Imar Plamna Esas JeolojiklJeoteknik Etlid Raporu'na
gore planlama alam yeregime uygunluk agisindan incelendiginde; Uygun Alanlar-2 (Kaya
Ortamilar), Onlemli Alanlar 2.1. Onlem Alinabilecek Mitelikte Kifle Hareketleri ve Yiksek
Edim Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar), Onlemli Alanlar 5.1 {Onlem Alinabilecek
Mitelikte sisme-oturma, tasima gicd vb. agieindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak
degerbandirilmigtir. _

Planlama alani. Kag lige Merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterli bir yapi
sergilesa de yapilagmalar irdelendifinde son donemde vapilimig tom yvapilar villa statisonde
olup belli bir gelir grubuna hitap ettii gériimektedir,

Antalya Biylksshir Beledivesi, ASAT Genel MOdorugl, Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanhdi'min 13.06.2022 tarih ve 72549 sayll yazisi ekinde verilen *NCZ
dosyasinda belirtilen su sebekesi hath mahallenin igme suyu itiyacim kargilamaktadir.

Flanlama alam icersinda bir adet egitim ve bir adet saglik tesisi bulunmakia alup,
sosyo-kiltirel ve tican fonkshvoniu yapilar bulunmamaktadir.

Planlama alaninda Akdeniz Universitesi tarafindan bes farkh alanda Likya Kas Orkide
Karuma Alan Sinir belirlenmisgtir.

Planlama Alani; Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni
Plani'nda P23 pafta simiran igensinde kalmakta olup; planda bu mahalleler Kirsal Yerlegim
Alam, Oman Alam va Tanm Alanlan alarak gostenimistir,

Antalya BOylksehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 971 sayil karar ile onaylanan
Kas rllgﬂsl 125000 Olgekli Mazim imar Plani'nda; Gelisme Konut Alam, Crman Alam ve
Tanm Alanlan clarak gosterilmistir.

Planlama alami btinOne ait daha dnce yapilmig 1/5000 dlcekli Nazim Imar Flam ve
111000 tlgekli Uygulama Imar Plan bulunmamakta olup, planiama alam ve yakin gevresinde
parsel bazinda vapilnug clan 14 adet onayh mevzi imar plan bulunmaktadir,
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ANTALYA (L) MAS ILCES] CUKLIREAS MAHALLEST 1/5000 OLEEKLI WAZIR IMAR FLAM
FLAN AQIHLAMA RAFORL

2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Cukurbaf Mahallesi genal niifus durumu bakimindan blyik bir degisim yasamamakia
birlikte nofus artig gézlenmektedir. Kasg ilge merkezine alan ulagim kolaylid ve halkin temel
ihtiyaglanim giderme konusunda sikinh yasamamasindan dolay yerlegim mevcut nufusiann
gok fazla dedisiklik gostermeden koruyabimektedir.
Kag ilgesinin Adrese Dayall Mifus Kayt Sistemi verilerine gbre 2022 yih toplam nifusu
62866 olup; bu nifusun %51.6" 51 erkek, %48.4' O kadinlar olugturmaktadir. (TUIK, 2023)
Yilllk nifus artig hizi % 22 16 olan ilgede, ortalama hane halki kisi sayis 2.88" dir. { TUIK,
2023) Kas llgesi 2817 kisi’ km® nbfus yoduniuduna sahiptir Kas, nifus biylklogo
balamindan Antalya ilinin 19 ilgesi arasinda 10, sirada yer aimaktadir. Kas ilgasi nofus arig
hizi incelendijinde; Kag ilgesinde yillik nifus arhig tizinin 2017- 2018 willan arasinda pozitif
yonde, 2018- 2021 yillan arasinda negatif yénde ejdibm géstermigken 2021 yil sonrasinda
tekrar pozilif yinde ileredigi gérdlmekiadir.

Cukurbad mahallesinin 2022 vilinda nifusu 645 kigi olup, bu nifusun %%53.7'si erkek,
%45,2'0 erkeklerden olugmaktadir. Cukurbad mahallesinin nifus werileri yillara gore
incalendiginde nifus da gok fazla dedizim olmadid gorilmektedir, (Mufusune, 2023)

Niifus projeksiyonu; Demografik bakimdan gelecekteki nifusun bOyikIOZD ve nitelidi
hakkinda tahminde bulunma sireci olarak tanimlanmaktadir. Gegmig dénem nifuslanm S'er
yil dénemlik periyatiar halinde ver alarak ve gelecek il ilgili yapilan tahminler dagrultusunda
istatistiki yontemler kullamlarak nifusun hedeflensn yilda kag kigi olacagin hesaplama
yontemmidir,

Kas ilcasi ikinci konut WD kullammilan ile yvabanc) nidfusun konut kullammomin yegdun
bulundugu bir vapiya sahiptir. Bu kapsamda bélgedeki mevoul konut sayilan- kapasitelarn ile
kullarum oranlan dikkate alinarak hesaplamalar ve {espitler yapiimigiir,

Kag igesi genelinde nifus incelemeleri vapiirken klasik atitlerin yar sira bolgenin
turizm potansiyelinden kaynaklanan yaz ve kg ddnemsel dediskenler dikkate alinarak nifus
etOtheri ayn ayn yapilmigtir. Meveut konut sayis) dikkate alindiginda yaz- kig surekli yagayan
(burada ikamet eden) yeresik nifus disinda gesitli donemlerde burada yasayan yodun nifus
bulunmaktadir.

Projaksyon sonuglanna gore 2040 yvilinda Kas nifusunun en yiksek 81.372 an
dissik 71.975 kigi clacad hesaplanmigtir. Yukanda yer alan projeksiyon yerlesik niifus igin
yapilan sonuclan gostermektedir. Ancak ikinci konut, yabancilanin kullandifi meskenler bu
hesaba dahil dedildir. |kinci konutlar ve yabancilann kullandi keonutlar ise bolgenin
vargecimezidir. Bu nedenler Kag yerlesmesinin vazgegilmezlerinden olan ve yerlegmede
tnemli bir oran teskil eden bu niffusunda hesaplara dahil edilmesi ihtiyag duyulmusgtur,
Bunun iginde yerlesmedeki elektnk wve su mesken abone sayilan dikkate alinarak
hesaplamaya dahil adilmigtir,

Hanehalkn boyokiago TOIK genelinde 2021 yiinda 3.23 iken Antalya genelinda 2.96
olarak gergeklemigtir. TUIK verilering gére Kas hanehalki blyQkIogi 2021 yilinda 2.81 dir.

¥YIL Elektrik Abone Su Abone Elektrik ve Su
Sayisi Sayisi Abone Sayisi
o Ortalamasi
2021 44 420 39.683 41.961

Tablo 1: Kag ligesi Elekirik Ve Su Abone Sayrsr (Anlalya I, Kag licesi 1425000 Nazim Imar
Plani Plan Raparu)

Hesaplamalarda iki aboneligin ortalamas: baz alinmigtir. Buna gore ise CLK ve ASAT
tan alinan veriler dogrultusunda 2021 yili sonu itibari ile lige bitindnde ortalama mesken
abone sayisi 41.961 adettir.

TJIK verilering gire ilgadeki hane sayvisi; 21.014" dor. Bu aym zamanda ilgede
davaml ikameat edan [ kalici konut) hane sayizidir,

Elektrik ve Su abone sayisinin orfalamasimin hane sayisina oran ise,

=£1.951/ 21.014
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ANTALYA (L KA% ILCESE CUKURARASG MAHALLES! 15000 OLCERL! AT MAAR FLAN)
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= 1.99 ‘dur. (Hane sayisi 2 olarak kabul edilmigtir )
Bu oran ayn zamanda ilgedeki mesken sayisinin daimi lkamet eden hane sayisina
ararminl vermektedir. Yeni her 2 haneden bir ilgede gegici olarak ikamet etmekie yvada
yabancilann olugturduju gegici konutlardan olusmakladir.
2021 yhinda daimi ikamet edenler baz alinarak yapilan projeksiyon sonuglanna gore
2040 il igin Kag' 1a B1.372 kiginin yagamas gerekmektedir, Buda;
=51.372/ 2.91
= 27.963 hanevye tekabil etmekiedir.
2021 yili gegicl konut'daimi konut granlan baz alindidinda 2040 il igin measken sayisi
=27.963"2
= 05,826 meskene kargilhik gelmeakiedir Bu kea:
=55,026"2.M
= 162,745 kisive kargilik gelmekiedir. Sonug olarak yvaplan projeksivonlara gore
Kag ilgesinde buginki gelisim oranlannin sirmesi durumunda yaklasik olarak 165.000
kisinin yagamasina olanak saglarmigtir. (Antalya i, Ka3 ligesi 1/25000 Nazim Imar Plam Flan
Raporu
g "::"L]n;]riulﬂal-:_i 1725000 Qlgekli Nazim Imar Planinda bulunan bulunan Adullu, Gedefe,
Yenikty, Gokseki-Gokgetren, Bayindir, Kalkan, Gdmbe, Merkez Ve Cukurbag mahallelen
[Kirsal Nitelikli mahallelerin { Yerlesim lekesi bulunmayan alanlar) ve Mevzii Imar Planlanna
dahil alan alanlanin 2040 yih igin yukanda yapilan hesaplamalar degruliusunda kabul edilen
yaklagik toplam nifusu 165.000 kigidir. Gukurbad mahallesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Planinda yerlegim lekesi bulunan alanlar kapsaminda kalmaktadir

WAHALLE 125000 OLGERL] HONUTIYERLESME "MUFUS HESABI | ~NUFUS HESABI
HAZIM PLAH HARAR ALANLAR YOMTEM 1 | YONTEM 2
ALAM BUrFDRLOGLY (YOGUNLUGA |  [EMSALE GORE)
GORE|
QLH{LIF!BJ_E; GELISME SEYREK (50 185 84 HA 524932 I"il$| T358 K|$|
(PLANLAMA KIglmay il
ALANI} GELIGME DUS0E 1 1.4 HA 173 KISl 56 KIS
[51. 120 KISHHAY

TOPLAM=187 28 HA TOPLAM=GES KISl | ToPLAM=7417 Kig

Tablo 2 : Antaiya lii, Kag ligesi 1/25000 Oigekli Nazim Imar Plarna Esas Hazianan
Gukurbad Mahallesi Projeksiyon Nifus Hesabi

“Ust Odgekli Plam Geregi Bolgede Geligme Seyrek Konut Alam brit yoguniuk=50 kisi'ha
olarak Granlrmaistic. Buna Gore;
185.84 ha x 50 kisi'ha = 9292 Kkigi
Gelisme Disok 1 Konut Alam Brit Yodunluk=120 KisiHa Olarak Onerilmigtir. Buna Gore;
1.44 ha » 120 kigi'ha = 173 kisi
“*Bolgede emsal=0,30, zayiat aram % 45, ortalama daire bUyOkiOgU 120 m* ve ortalama
hanehalk by kIEg0 2.88 olarak kabul edilmigti.
Buna Gdre Gelisme Seyrak Konul Alani;
1858400 m?* x 0.55=1022120 m?® (konut alan)
1202120 m?® x 0.30=306638 m® (toplam ingaat alam)
306636 m? / 120 m*= 2555 {hane sayisi)
2555 x 2.88=T7359 kigi
Gelisme Dgik 1 Konut Alani;
14400 m® x 0,.55=7520 m? (konut alam)
7920 m® x 0.30=2376 m* (toplam ingaat alani)
2376 mE [ 120 m?= 20 (hane sayisi)
20 % 2.85 = 58 kisl
1/256.000 Olgekli Mazim Imar Plam Plan Kararlan dodrultusunda;, Gukurbag
Mahalleginde Geligme Seyrek (50 KisiHa altinda) ve Gelisme DOgik1 (51-120 KisiHa)
yodunluk karan bulunmaktadir, |ki farkh hesaplama ydntemi ile elde edilen veriler ile yerlegim
alani 180.28 ha olan Cukurbad Mahallesinde 2040 yilinda 9485 [ 7417 kiginin yagayacad

angorilmugtir.
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3. SOSYAL, KULTUREL VE EKONOMIK YAPI
3.1. Egitim Durumu

Kas ilce Mili Efitim MOdirlOginden abnan veriler dogrultusunda ilge simirlan
icerisinde B4 okul, 580 derslik, %37 ofretmen ve 10,163 agrenci bulunmaktadir. ligede editim
dilzeylen incelendifinde; 2022 yihinda ckuma yazma bilmeyenlenn orani %:0.64 iken okuma
yazma bilenlerin orani % 99.36' dir. (TOIK, 2023)

3.2, Ekonomik ve Sosyal Yap

Kag ligesinin genel ekonomik yapisi incelendifinde; ilganin sahip oldugu dogal ve
tarihi glizelliklen ile ulusal ve uluslararas dizeyde bir turizm merkezi almasi, ilcadeki tarnel
sekidriin tanm clmasina ragmen ekonomik girdi olugturma agisindan hizmetler, alt sekidr
alarak da furizm ve ticaret sektérlerinin adirikh clmasina yol agmigtir. licede ¢aliganlann gok
biyik bir balimi tanm sektérinde faaliyet gostermektedir. Turizm seklérl ve turizme dayal
yan seklérer ilge ekonomisinde belideyici ve en fazla ekonomik girdi olugturan sekitr alup
faaliyet orani ise yaklagik % 6.50 oranindadir. lige ekanomisi iginde yer alan diger faaliyet
kollan turizm sektéri ihfiyacina yanelik olarak gelisme gostermiglir.

Kag'ta faaliyet gosteran sektdrler arasinda yer alan sanayi sektord, ilge ekonomisinde
Antalya ilinde oldufu gibi adidikll sektér konumunda dedildir. ligenin turizm merkezi almas:
ve sanayi oelisimi icn uygun alanlarin olmayis, ilgenin pazar yerlering uzak kalg sanayi
sekidrinin gelisme gosterememesinin baghca nedenleridir. lige tanmsal Oretime uygun arazi
sartlan bakimindan ¢ok uygun olmasa da tanm ve hayvancilik seklord ilge ekonomisi icin
hala dnemini korumaktadir. Kag'ta tanm sekidrindeki en dnermli faaliyet konusu seraciliktir,
Ozallikle igenin Ova-Kinik-Yesilkdy havzasinda yaygin olarak sera Oretimi yapilimakiadir.
Kag ilgesindeki hayvanoiik sektdrd tanm sektbrinde oldudu gibi hayvan yefigtiricilige uygun
alarlann kisth olmas), mera ve gayirarn az olugu hayvancilk sektarinin gelismesinde
kisitlayic: faktar olmugtur.

ligedeki hayvancilik sekitrinde, kiglkbas hayvan varl@ en biylk oram elugturar.
Bu faaliyatlerin yaninda yerlesimde yapilan ancilik ve ilgenin ig talabini kargilayacak clgekte
yapilan balikgilk hayvancilik sektérundeki diger ekonomik faaliyetleri olusturur. Kas lige
akonomisinde istindam oram agisindan ilk sirada yer alan tanm sektorl incelenecek olursa;
Kasg ligesi'nde tanm sektord istihdam agisindan dnemli olsa da ilge ekenomisine finansal girdi
olugturmas) agisindan hizmetler sektdrinden sonra ikinci sekidr olma dzelligi gostarir

ligenin kirsal agirlikl ve tanima imkan veren mahallelerinde yagayan insanlann énamii
bir kismimin gegimi kaynagdl tanm sektorinden sadlanmaktadir. lige ekonomisi turizm ve
ticarete dayal olsa da dzellikle yerlesimin Ova-Kinik-Yesilkdy havzas ile Kasaba, Karadag,
Dirgenler ve Gelemis mahallelerinde yamilan seracilik, Gombe ve Sutlegen Bolgelerindeki
elma yetistiiciligl, Gaykay, Uzimii ve Islamlar mahallelerinde sofralik ve garaphk margaz
tzami cretimi ile zeytingilik yapilmaktadir. ligede yapilan tanm kighk Slgekli aile igletmeler
tarafindan yapiimakia olup ilgade Gretilen tanmsal Urinlerin bir kism ilgede bir kismi ise ilge
dizindaki pazarlara yollanmaktadir.

Hizmefler sekttri Antalya ilinde oldufu gibi Kag ligesinin ekonomik yamsinda da
Bnemli yere sahiptir. Hizmetller ana sektorundn iginde yer alan ticaret, turizm, ulagbrma,
haberesme, depolama, mali kurumlar, sigorta, toplum hizmetleri (Egitim, Sadlk, Resmi ve
idari kurumilar) ile sosyal ve kigisel hizmetler ilgenin gerek istihdam gerekse gelir dizeyine
etki eden alt sektor faalivetlenni olusturmaktadir.

llgedeki turizm hareketler higbir zaman kitle turizminge yénelik almamig, cok yildizl
otellerin hilkim sOrd(dgi bir bélgeden ziyade Butik otel, motel ve pansiyon igletmeciligi &n
planda almustur. ligenin sahip oldugu codrafi dzellikler turizmin sadece deniz- Kum- glnes
pdakh kitle turizminden ayrismasim sadlayarak alternatif turizm faaliyetlennin geligmesine
yardime olmustur. Doga turizmi, Yayla turizmi, Villa turizmi, Su dalsi, Kane, Kanyon gegisi.
Dag bisikieti, Dofia yorOyost, Yat turlan ligedeki turzm gesitilifi ve aktivitelerinin
bashcalaridir.

lgede faaliyet gésteren ficari birimlern biyik bir gofuniufu nifusun ve turizm
faaliyetlerinin yodun olduju Kas Andifli, Kakan, Bezirgan, Gavdir. Dirgenler, Gombe,
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Gokgedren, Islamlar, Kasaba, Kinik, Ova, Palamut, Uzimll ve Yesilkdy mahallelerinde
bulunmakiadir, (Antalya li, Kas ligesi /25000 Nazim Imar Plam Plan Raporu)

Gukurbag mahallesi ise kirsal kimlikli yerlesme olup yerel halk gegimini tanm ve
turizmdan sajlamaktadir.

4. MEKANSAL YAPI

Flanlama alaninda mekan kullarimi ve organizasyonu da  kirsal  Ozellikler
tagsimaktadir.

Yerlegimde fonksivonel is we ¢aligma alam bakimindan, belirgin bir gelisme
gorilmemektedir. Planlama alani Kuzeydefu ve Glneydofu eksenleri boyunca geligim
gostermektedir,.

E. PLANLAMADAKI SINIRLAR

Planlama alaninin fiziki ve topodrafik yapisi ile gevresel kaynaklari, jeclojikjeoteknik
eflt ve tim resmi kurum gérislen dikkate alindiginda planlamay sinirlayici §u egikler ortaya
cikmakiadir,

- Planlama alanimin igerisindeki tOm teknik altyapi tesisleninin (igme suyu isale hath,
DSl kanallar, enerji nakil hath glizergahi vb.) karunmasi,

- Milkiyet Durumu,

- Drman midlkiveti olan alanlann plana islenmesi,

- Planlama alarinin ¢avresindeki onayll mevzii imar planlan.

6. PLANLAMA KARARLARI
B.1. Planlama Amag, Hedef ve Stratejiler

Cukurbad mahallesi igerisinde yapilan bu planlama galigmasinin amaci; daha onca
yapilan imar planlanmin mahkeme karan ile iptal edilme gerekceleri dikkate alinarak, onayh
mevzii imar planlanmin korunarak, meveul verlesim alanlannin ve geligme alanlarinin
bélgenin gelisiming uygun clarak yeniden dizenlenerek, bu bolgelerde yeni yollar, konut
alanlar, ticaret alanlan, sosyal ve kilorel tesis alanlan vb. alanlar olugturarak batGncil bir
imar planimin hazirlanmasidir.

S8z konusu planlama ¢aligmasi ile; planlama alanlannda mevecut potansiyelinin
degerlendiriimesi, yasayacak nifusun ihtivac olan kentsel kullanim alanlannin saptanmasi,
saflkl, yaganabilir mekanlann ortaya c¢ikanimasi, ydrenin sosyal ve ekonomik agdan
kalkinmasini destekleyecek plan kararanmin ve esaslanmin geligtirimesi, doday tahrip
edecek yodun yapilagmayl angalleyici, cevresindeki Arkeglojik St Alanlanm korumaya
yonelik  planlama kararlan dretimesi ve planlama alanlannda ekosistemin devamini
sadlayacak gekilde koruma-kullanma ilkelerinin gzetimesi hadeflenmistir.

Beliranen hedefler dogruttusunda ise asadidaki stratejiler beliflenmigtir:

- Planlama kararlarinda yorenin fiziksel ve gelenaksel dzalliklar dikkate alinmaldir,
- All yapi projeleri ile imar planlannin uyumu saglanmahdir.

- Meavecut topografyaya uygun yallarin gegirilmelidir.

- Mevcut yap! ve tesisler korunmall ve gelismesi saglanmabdr,

- Likya Kas Orkidesinin tespit adildigi yayihm alanlan korunmalidir.
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6.2. Ust Oig

llcli Plan Kararlanndaki Yeri

r w - :_ . - '

s - £
Harita 1: Flaniarma Alam ve Yakin Gavrasinin Antalys-Burdur-lsparta Planlama Baigesi
1/100.000 digekli Cevre Dizeni Flanmdaki Yert
Antalya-Burdur-lsparta  Flanlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plam
Degisikligi: Cevre. Sehircilik ve |klim Degdisikidi Bakanhfi 08/02/2022 tarihli ve 2913827
sayil OLUR'uile 1 Molu Cumhurbaskanhg Kararmamesinin 102, Maddesi uyarinca
onaylanmistir. Planlama Alam; Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plan’'nda P23 pafta sinrrlan igerisinde kalmakta clup; planda bu mahalleler

Kirsal Yerlegim Alami, Orman Alani we Tanm Alanlan clarak Harita 14'de gosteriimighir.

5
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Harita 2: Planiama Alani ve Yakin Cevresinin Kas fipesi 1425 000 Qigekli Nazim imar
Flamndaki Yer

Planlama Alarm:; Anfalya BoylOksehir Beledivesi Meclisinin 14/11/2022 tarh ve 8971 sayih
karan ile onaylanan Kas ligesi 1/25000 Qlgekli Nazim Imar Plani'nda; Geligme Konut Alan
Orman Alamn ve Tanm Alanlan olarak Harita 15%e gostarilmistir.
B6.3.Mer'i planlar
Planlama alaninda Yorurldkte bulunan 14 adet Mevzii imar Plam bulunmaktadir, Mevzii Imar
Planlar; 04,05 20 tarih v 273 nolu karar, 09.08.2005 farih ve 141 nolu karar, 05.02.2014
tarih ve 87 nolu karar, 07.03.2012 tarih ve 123 nolu karar, 07.10.2008 tanh ve 427 nolu
karar, 03.04.2012 tarih ve 189 nolu karar, 04.06. 2007 tarh ve 417 nolu karar, 08.03.2007
tarih ve 181 nolu karar, 02.06.2009 tarih ve 95 nolu karar, 08.03.2007 tarih ve 174 nolu
karar, 0B.06.2010 tarin ve 379 nolu karar, 05,02.2007 tarh ve B3 nolu karar ile Antalya |l
Ozel Idare Genel Meclisince onaylanmistir. Bu Mevzii imar Planlanimin da igerisinde yer
aldipy Butoncil Planlama galismas: yapilarak ilgii beledive meclislerinden onaylanmistir
Ancak Antalya lli, Kag ligesi, Gukurbag Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani; Antalya
Blylksehir Belediye Meaclisinin 11.02.2018 tarih ve 101 sayih karar ile, Antalya ili, Kag ligesi.
Cukurbad Mahallesi 11000 Olgekli Uygulama |mar Plami; Antalya Blylksehir Mecliginin
10,05.2019 tarih ve 323 sayili karanyla onanmig ancak siz konusu bu planlar T.C. Antalya 3.
ldare Mahkemesinin E.2020/842 K, 202193 nolu mahkeme karar doedruftusunda iptal
adilmistir.
Bunun Uzerine Mevzii Planlarda clusan hak kaybimin dnlenmesi amaciyla; 11.12.2020 tarik
ve 912 noly karar ile Antalya Boyiksehir Meclisinoe, 01.10.2020 tarh ve 58 nolu karar ile
Kas Belediye meclisince yeniden enaylanarak yirlrilige girmigtir

6.4. Arazi Kullanim Kararlar

Cukurbag mahallesinin Ost élgek planlar ile uyumluluk sadlamasi, mevzii imar
planlariyla bitdnlok olusturmas), lkrsal yerlesim alam geligiminin kontrofld ve duzenli
gelismasini saglanmas) amaciyla bu alanda imar plan galigmasi yapilmigtr.

Flanlamada arazi kullammimin sekillenmesinde, onanh mevzii imar plam kararlan ve
uygulamalar, meveut yerlesim dinamidi ve egilimler, kisitlamalar ve olanaklar dncelikli olarak
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dederlendirilmis ve kullamilmigtir. Buna bagh clarak genel anlamda, meveut yerlegim alan
etrafi korunmustur. Kurum ve kuruluglann belitmis oldugu Gnlemli kogullar dikkate alinarak
planlama galismasi yapilmigtir.

Yeresimin gereksinim duydufu Egitim Tesisleri, Saglik Tesisler vb. sosyal donatilar
Mevcul wve Gelisme Konut Alanlan géz Sndnde bulundurularak uygun yerlerde
konumlandinimigtic, Aynca Park gibi Aktif Yesgil Alanlar, konut alanlanna dengeli bir sekilde
dafibilmigtir,

Yeregme dokusu iginde kalan mewvcut yapilagsmalann olduju bolgede, yapilagma
mumkdin cldudunca korunmustur.

Turkiye Elektrik lletim A5, Genel MudOrugl 18.Bblge MOdOrDd0 (Antalya) Tesis ve
Kontrol MUdodigi'nin 1229825 sayil vazis ekinde venlen “154 kV Dalaman-Finike Enerji
lletim Hatti" plana eklenmistir,

Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Midorldgo, Ingaat ve Kamulagtirma Yoneticilig' nin
28.07.2023 tarih ve 206045 sayih yazis: ekinde verilen Enerji Tesislen plana eklenmigtir.

I Gida Tanm ve Hayvancilik MOdorogo'non 04.04.2078 farh ve 845 savili yazisl,
Artalya Toprak Koruma Kurulu Toplantisi'nda alinan 30.03.2018 tarih ve 201B-03-02/01
sayill karar ve Tanm ve Orman Bakanhifi Tanm Reformu Genel MidirlGgi‘'nin 13.08.2018
tarih ve 2368386 sayil yazizinda belittilen kogullara uyulmusiur.

Orman Ganel Modorlogl, Antalya Orman Bdlge MOdoriDgo Kadastro we Milkiyet
Sube Mododugo'nin 4733397 sayih yazisi ekinde verilen Orman alanlan plana eklenmigtir

Akdeniz Universitesi Rektorijd Yazi igler ve Evrak Sube MOdOrAZdd'nin
“32 (6. 2022 tarih ve 388471 sayil yazis ve Akdeniz Universitesi Rekigriogld Egitim Fakiltesi
Dekanh@i'min 21.08.2022 tarih ve 387045 sayil yazisinda belifilen "Likya Orkidesi Yayilim
ve Koruma Alanlan™ plana aklanmigtir.

Kiltir ve Turizm Bakanh@i'min Kolor Varhiklan Ve Mizeler Genel ModGrigd Antalya
Kultor Varhklarim Koruma Bolge Kurulu MOdirdiginon 2525624 sayih yazisinda verlen
Koruma Alanlan plana eklenmigtir
6.4.1. Ulagim Kararlan

Yapilan ¢aligmalarda; ulasim altyapisini glvenli ve hiyerargik bir yapiya kavusiurarak
sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alam igindeki kullanim alanlannin arag-yaya
rafifji acisindan ulagilabilirlidini atirmak amaclanmigtir,  Yeregimin 1. derece yalu
konumunda olan, Cukurbadg yolu 15 m' lik geniglige sahiptir. Alan icersinde 12 m ve 10 m
genigliginde yollar ile hiyerargik olarak dagiimaktadir.

Dier onerilen yollar, planlanan alanda arag ve yaya trafi§i agisindan
ulazilabilirligi artirmak igin tasarlanan yollardir. Ulagim semas) olugturulurken mimkdn
aldugunca mevcut yol akslan, kadastral yollar ve kadastral simiriarin kullamimasina, arazinin
topografik yapisi agisindan dzen gisteriimiglir.

Yaya trafijine dnem verlmig olup, yUrime mesafesinde ulagilabilirigin sajlanmas
hedeflenmigtir.

6.4.2. Konut Alanlari

Yeresmede meskun dokunun bulundugu bélgede dizensiz bir yapilagma bigimi goze
carpmaktadir. Yerlegik doku igersindeki yapilar genellikle 2 kath ve aynk nizam yapilagma
kosuluna sahiptir. Meskun konut alanlan iginde meveut adalar ve yapilagma bigimlerini fazla
defistirmeden ulagim gegisleri ve ada bigimlenmelerinin olugturuimasina gabsilmisti. Bu
bilgedeki vapr nizamlan belidenirken adanin meveut durumu dikkate alinmigtir.

Gelisme konut alanlan belirlenirken mevcut olusumlar, yerdesmenin gelecekte
kazanacad statil ile nifus bOyOkIG§U, mahkeme karararn, parselasyon planlan, ruhsath
yapilar ve milkiyet verileri vb. hususlar dikkate alinarak dneriler yapilmigtir.

Planlama alaninda; plan niifusu 8173 kisi olarak kabul adilmisgtir.
6.4.3. Pazar Alam
Planlama alanina bir adet Pazar Alami dnerilmigtir. Bu alankar, planda 0.1 ha alam

kapsamakiadir,
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B.4.4. Ticaret+ Turizm+ Konut Alan

Flanlama alaminda Ticaret+ Turizm+ Konut Alani Onerlmigtir, Planda Ticarel+
Turizm+ Konut Alamn 11.6 ha alam kapsamaktadir
B.4.5. Egitim Tesisleri

Planlama alan genelinde ihtivaglara ydnelik olarak Editim Tesislering (Anaokulu,
[kokul, Oriaokul vb.} yer verilmigtir,

Planlama alaminda toplam 5.4 ha Egitim Tesis Alani bulunmaktadir,
6.4.6, Saghk Tesisleri

Planlama alaninda déf adet Sajlk Tesis Alam bulunmakiadir, Planda Saghk
Tesisleri Alan 1.2 ha alar kapsamakiadir.
6.4.7. ibadet Yerlerl

Planlama alaninda dért adet Cami Alan bulunmaktadir Planda toplam 0.4 ha Cami
Adami aynlmigtir,
6.4.8. Sosyal Tesis Alam

Planlama alaninda iki adet Soeyal Tesis Alam dnerilmigtic. Planda Sosyal Tesis Alam
0.2 ha alan kapsamakiadir,
6.4.9. Kiltiirel Tesis Alani

Planlama alaminda iki adetl Kulidrel Tesis Alami onerilmigtir. Planda Kiltorel Tesis
Alarn 0.4 ha alar kapsamakiadir,
6.4.10. Belediye Hizmet Alan

Planlama alaninda ki adet Belediye Hizmet Alam dnarilmigtir. Planda Belediye
Hizmet Alam 0.6 ha alan kapsamaktadir,
6.4.11. Resmi Kurum Alam

Planlama alaminda bir adat Resmi Kurum Alam onerilmistic. Planda Resmi Kurum
Alar 0.5 ha alam kapsamaktadir.
6.4.12. Aktif Yesil Alanlar

Yarlsimde kKonut alanlan igersinde ihtiyaca yénelik Spor Tesisleri, Park ve Botanik
Park Alanlar ayrilmigtir. Planda Sngdrilen yesil alanlann toplami 13.2 ha alana sahiptir.
111000 Olgekli Uyguiama Imar Plani igindeki pay ise %7.22° dir.
6.4.13. Diger Kullammlar

Planlama alan igerisinde 0.8 ha Teknik Altyapi (Trafo Alani) aynimig olup, 0.5 ha
Cirmam Alan bulunmakisdir,
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7. STANDARTLAR TAELOSU

FLAN AQHLAMA RAPORLU

CUKLIRBAG MAHALLES! IMAR PLAMI STANDARTLAR TABLOSU

Alan Kullammiar Planlanan | miKigi 5;‘,‘::“;[““ ikl mAKisi Toplam
Alan jm” {BA73) . mm Standardi/ Alan
Asgari alan Wsi
YERLESIK KONUT
ALAHI 162550 19.88 B.60
GELISME KOMUT ALANI B34O7E 10205 4481
TICARET+TURIZM+
KONUT ALANI 118767 14,28 - Fi, 24
PAZAR ALANI 1884 0,15 - 0.08
AHAOKULL ALANI 4163 .50 A0 (.50 0.x2
ILKCKLUL ALANI 16 760 2.08 16344 2.00 0.85
ORTAQKUL ALANI 16404 £ A0 16348 2.00 087
LISE ALANI 16733 2104 18348 2.00 .49
BELEDIYE HIZMET
ALANI G263 076 - .33
RESMI KURLM ALANI S073 062 - {027
SAGLIK TESISLERI 1.5
| ALANI 12810 1.56 12250 (750-2000m% | 068
S0SYAL VE KULTOREL
TESIS ALANI 7214 0.86 £120 0.75 0.36
050
CAMI ALANI 4602 0.56 40E5 (1000-2500mm) 0.24
AKTIF YESIL ALAN
(PARK+ ESPOR
TESISLERI* BOTANIK
FARK] 132883 16.27 81730 10 7.2
ORAMAN ALANI 5135 D62 - 0.27
ZEYTINLIK ALAN 7758 441 2.01
1.DERECE
ARKEOLOJIK SiT ALANI 22781 272 1.19
TEKNIK  ALTYAP| + a8
TRAFC ALAMLARI a1a7 1,00 1 043
YOLLAR 457045 6602 ; 2445
TOPLAM 1869255 - - 100

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi Ek-2 Tablosunda verilen Standartlar Tablosuna
gore planlama alaninda yer alan kullammlar ve bOyikiokler tabloya aktanlmistic. Imar
planinda Anaokuly, lilkokul, Orackul, Lise, Saghk Tesisler, Sosyal ve KiltOrel Tesisler,
lbadet Alam ve Acik Yesil Alan kullanimlanmin tabloda belidilen standarflann dzennde oldugu

anlasilmisiir.

Tablo 3 Standariiar Tahiosy
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8.PLAN HUKUMLERI

1- GENEL HUKUMLER

1.1-Zevtiniik alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayih Zeytincilidin Islahi we Yabanilerinin
Azilattinimas Hakkinda Kanun hokimlerine uyulacakbir,

1.2- 3194 Sayih Imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik™
hikémleri gegerlidir.

1.3- 2863 Savil KOlkdr ve Tabiat Varhiklanm Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gegarlidir,

1.4- Yapilagma kosullannda 21894 Sayil imar Kanunu “Planll Alanlar imar Yanetmeliginde
Dedigiklik Yapiimasina Dair Yanetmelik® hikimlerine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanhd'nin oluny ile yorddidge giren 14,06 2014 farih we 28030
sayil Rasmi Gazetede yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim Yéneimeli§i® ne uyulacakir,

1.6- Yapilarda "Si§inak ve MMopark Yénetmelifi" ne uyulacakbir,

1.7- Atik sularla ilgili O7.01.1981 sayih gun ve 20748 sayil yonetmeligine uyulacaktir,

1.8- 5491 Sayih Kanunla dedigik 372 Sayih Cevre Kanunu ve bu Kanuna islinaden ¢ikanlan
tim yénetmeliklerin ilgili hikimlerne uyulacakir

1.8-Su Kirliigi Konfroll Yénetmelid, Yeralh sulannin Kirlenmeye ve Bozulmava Karg
Korunmas) Hakkinda Yanetmelik, lcme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklann Koruma
Alanlannin Belirlenmesi Hakkinda Tebli ve Antalya Su ve Atk Su ldaresi Genel
MOdirlBgo'nin Su Havzalan Koruma ve Kontrel Yanetmelidi hikomlerine uyulacaktir,

1.10- 14.03.1991 tarh ve 20814 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Kab Atiklann KonirolG
Yonetmeliginin hikamberine uyulmasi zorunludur,

1.11- Alana iligkin clarak Cevre ve Sehircilik || MadirlGgince 20 12 2016 tarihinde onaylanan
‘Antalya i Kas ligesi Kalkan, Bezirgan, Islamlar, Yenikdy, Adullu wve Gokgedren
Mahalielerinde Kglan Alanlann Imar Planina Esas Jeolojik/Jecteknik Efit Raporu” nda
belirtilen hususlara uyulacakbr. imar Planina Esas Jeolajik ve Jeateknik Etot Raporu
kapsaminda kalmavan alanlarda imar plarmina esas jeolojik ve jeoteknik et yvapilmadan
parselasyon plani {imar uygulamasi) yapilamaz.

1.12- Bayindirhk ve lskan Bakanhd Teknik Arastirma we Uygulama Genel Modorldgi
tarafindan gikartilan 31 Ocak 2000 glin ve 2023 sayill Genelge uyannca birinci ve ikinci
derece deprem bilgesinde kaya zeminlerde iki kall gegen yapilarda ada veya parsel bazinda
toprak zeminlerde her tor yap igin parsel ve yapl bazinda zemin etidid vaptinimas:
gerekmekiedir. Zemin Etld Raporu yaphnimadan ingaal ruhsati verilmeyeceklir.

1.13- Antalya Su ve Alksu |daresi (ASAT) Genel MUdorlGgo Cevre Koruma Ve Kontrol
Dairesi Bagkanigi'min 13.06.2022 tarih ve 72549 sayili yazizinda belirtilen;

<“&u Kirliligi Kontroll Yoénetmeldi®, “Yeraltsulanmin Kirlenmeye wve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik™, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarn Koruma
Alanlanmin Belirlenmesi Hakkinda Tebli® ve Antalya Su ve Atksu ldaresi Genel
MLdirigi'nin "Su Havzalan Koruma we Konlrol Ydnetmahg® nde babriban hikimlere
uyulmahdir

-Akifer werimini negatif etkileyecak faaliyetler yapiimamal, sizdirmazlik tam olarak
saglanmal ve kidilik riski tagiyacak hichir sivi ve kati abik, alici ortamlara birakilmamalicir,
-Evsal nitelikh atiksularin sizdirmaz ézellikli fosseptikie toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu
antma tesisine taginmas), ayrica kat atklar icin de gerekli thm Snlemlerin alinarak wygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeralbisuyu kaynaklannda kidilik riski olugiurmamas: saglanmalidir,
-Gdrlg istenilen bilgede Kuruma ait tasinmazlar bulunmakta olup; 11000 Slgekli imar plam
galismalar kapsaminda kalan Kurum milkivetier ile ilgili kanun ve yinetmelikler kapsaminda
dederlendirilerek, milkiyetierin niteligine ve nicebgine zarar verimeden Kurum adina
korunarak tascil edilmeasi gerakmektadir,

-A5AT Genal Modorlogo, Su Havzalan Koruma ve Kentrel Yénetmelidi'nin 5. madde 19
fikrasinda yer alan; lgme suyu depolannin igerisinde bulundugu parselde ve isale hath
gizergahimin sad ve solundan 10'ar mefrelik bantta mutlak koruma alam hokbmberi
gecerlidir.
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-igmesuyu hattrin korunmasyzarar verilmemesi, icmesuyu deposu bulunan bélgelerde
icmesuyy depo servis yolunun birakilmas, iletim hatbinin korunmag (iletim hattinin gad ve
solundan en az 2'ser metre calisma bosludu birakimasi), korunamiyorsa igmesuyy iletim
hatt igin alternatif vol glzergahimin olugiuruimas gerekmektedir.” hususlara uyulacaktr,
1.14- Akdeniz Elektrik Daditim Tesis MOdirligu, Insaat ve Kamulagtrma Ydneticiligi' nin
29,06.2022 farh ve 212234 sayib yvazim ile 2807 2023 tanh ve 298045 sayih yazisinda
belirtilen hususlara uyulacakhir

1.15- Karayollan Genel MOdorlGgo’ nin 26.05.2022 tarh ve 983604 sayili yazisinda belirtilen
hidkiimlare uyulacaktir.

1.16- Antalya Valiligi 1| Saghk ModirlGgu'nion bila tarih 754 sayill yazisinda belirtilen; "Saghk
Tesiz Alanlarinda E=1,50, Hmax=5 kat, ¢cekme mesafeleri en fazla 5 m. dir.” hususlara
uyulacaktir.

1.17- Enesji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Elektrik Uretim A.$. Genel MUdirido Yapim Igleri
Diaire Bagkanhid'min bila tarh STE7T77 sayih yazisinda belitilen hususlara uyulacakdir.

1.18- T.C. Antalya Valiligi Gevre, Sehircilik ve Ikim Degisikligi I| MOdaroga’ nin 20 12,2022
tarin ve 530EG10 sayih yazis ile bila tarih BBT230T7 sayilh yazisinda belirtilen hususlar
uyulacaktir.

1.19- Tanm ve Orman Bakanhgi, Deviet Su iskeri Genel MudorlOgo 13. Balge Madarigo'nin
bila tarih 2323204 sayil yazizinda belittilen hususlar uyulacakir.

1.20- Klltdr ve Turizm Bakanh@rmim Koltbr Yarhklan Ve Mizeler Genesl MOdirlogd Antalya
Kiltr Varliklanm Kouma Bilge Kurulu MOdUiodl'nin 2525624 sayill yazisinda belidilen
hususlar uyulacakir,

1.21- Orman Genel MOdorGdi, Antalya Orman Bolge MidirlGgn Kadastro ve Milkiyet Sube
MOdirlngimin bila tarih 4733387 sayh vazis ike bila tarih 4855619 sayil yazisinda balirtiban
Rususlar uyulacakbr.

1.22- Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum MOdOrdQgo'nin 307860 sayih yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.

1.23- Tlrkiye Elektrik lletim A.S. Genel Midoride 19.Bélge MUOdorldgo (Antalya) Tesis ve
Kontrol MODGIGdE' nin bila tarih 1229325 sayil vazisinda belirtilen;

*Planiama alamindan Kuruma ait 154 k' Dalaman-Finike Enerii [letim Hath gecmekte alup,
Enerji iletim hattina ait iftifak ve pilon yerler alanlannin isabet ettidi alanlarda;

-Elekirik Kuvvath Akim Teszislen Yonetmahdinin 44, ve 46, maddelerinde belirtilen yatay ve
digey amniyet masafelerine dikkat edilmelidir,

<Bu maddelere gare yaklasim mesafelerine uyularak [igili Kurumun haklarimn korunmaldir,
EKAT Yonetmelifinde belittilen mesafelers gbre uygulama vapiimasim teminan enarji iletim
hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gorisl alinmadan imar uygulamasi
yapimayacakhr

-Tapu ve Kadasiro Genel MOdidDiginin 103.2010 tanh ve 2010/4 sayih Talabe Bagh Olarak
Yapilan Dedisiklik Islemberi Hakkinda ki Genalgesinin 7. Balimonde (Iitifak Hakki) 5 ve 7
numarah paragraflannda agikca belitilen esaslara uyulacaktir,

2010/4 sayill Genelgede belitildigi Ozere “inifak hakkimin yol, meydan gibi tescile tabi
olmayan taginmazlar Gzerinden gecmesi durumunda, ififak hakk kapsaminda kalan
kizimlar, yeni ada ve parsel numaras: wverilerek, tescil dig alamin hikim ve fasamufu
altindaki idare ading ve mevcul vash ile tescl edimek surelivie ifdifak hakkimin tescili
sadlanir” ibaresinin dikkate alinarak pilon yeriler |darenin adina olacak sekilde parsellerin
olugiurulup uygulama agamasinda ligili idarenin gérisd alinmalidir.

-Planlama sahasinda meveut almayan ve Ulusal letim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlixte henile glizergdh secimi yapilmayan projelerle ilgili olarak glzergah yer secimi igleri
lamamlandifinda, ilgi yazi konusu planlama sahag igine isabet edebilecek sekilde bir tesisin
vaplimaz) gindeme geldidi takdirde, buna vinelk imar plam tadilatlan igin gerskli
muiracaatiann ilgili Idarelere yapilmahidir

-Yapilagmaya yonelik [ruhsat ws.) iglemlarde |tgi.li idaranin gordsinin  alinmas
gerekmektedir,” hususlanna uyulacaktir,
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1.24- Il Gida Tanm ve Hayvancibk Midaddgdo'nin 04,04, 2018 farih ve B45 sayili yazisinda

belirtilen hususlar uyulacakiir,

1.25-Akdeniz Universitesi Rektorligll Yaz Isleri ve Evrak Sube Modirigi'non 22 06 2022

farih we 388471 zayih vazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir,

1.26-Akdenz Universitesi Rektédido Egitim FakOitesi Dekanligl' nim 21.06.2022 tarih ve

2B7045 sayih yazisinda belittilen hususlar uydlacakbir.

1.27-Antalya Biyiksehir Belediye Basgkanlgi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanidrmin

ZB.06.2022 tarih ve 16B853 sayil vazizsinda belirtilen hususlar uyulacakhir

1.28-Antalya Valligi, Genglik ve Spor II MOdONGEE'nUN bila tarh 2596322 sayil yazisinda

belirtilen hususlar uyulacakhr,

1.29-Planlama kapsaminda; Nazim Imar Planin ulasim, yodunluk ve kullamm kararlarinda

olurnsuziuk iceren ve plan bOtGnlidinn bozucu nitelik tagyan plan degigkligi yapilamae.

1.30- ki parselde iki farkh kullamim fonksivonu var ise plan dedisiklidi yapimadan tevhid

edilemez.

1.31- Orman sinrlan igarisinde zorunlu clarak brakilan yol alanlan ile igili Qrman Bdlge

MidorGgindan izin alinmadan yol agilamaz.

2- KENTSEL KULLANIM ALANLARI

2.1- Konut Alanlan

Planda bannma ihiiyacina yoénelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlar olarak

planlanan alandir. Bu alanlarda bannma amaci disinda ev pansiyonculugu, butik olel, apan

vk, vapilabilir

2.1.1- Yerlegik Konut Alani

Bu planla belifenmig maveut konut alarnlan; bliyiak oranda yapilagmis ve yapilagmaya devam

aden alanlan kapsamaktadir.

2.1.2- Gelisme Konut Alam

Bu planla belirdenmiz Geligme Konut Alanlan; disik oranda yampilagmis yada  hig

yapilasmarmg alanlar ile bu plania yeni yerlesime agilmis alanlan kapsamaktadir. Galigme

Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, én cepheden 5 m, yan cepheden 3 m gekme mesafeli

almak Uzere TAKS= 015 KaK5= 0.30'dur.

2.2- Kentsel Galisma Alanlari

2.2.1. Ticaret + Turizm + Konut Karma Kullamim Alanlars

Tek bagina konut olarak kullamimamak kosuluyla; ficaret, turizm + ficaret, ticaret + konut,

twrizm+konut kullammiarindan sadece birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin birlikte yer

aldin alanlardir. _

Ticaret-Turizm-Konut Alan ile gosterilen alanlar (TICTK); hem ticaret hem turizm hem de

konut amagh kullanilabilecektir. Bu alanlarda barinma amagh konut, yerlesimin iniyaci olan

ticari birimler, ofel, ev pansivonculugu vb. yapilabilir. Karma kullanimlarda kenut kullamm

orar en fazla %80 konut olacakbr. Bu durumda kenut diginda yapilacak olan birimlerde

alarin famami kullanilabilecektir. Yapilagma dozeni Ayrik Mizam, E= 0,40, Yengok= 2 kal' bir.

Konaklama amac ile kullanilan otel, motel, tafil kiyld, pansiyon, kamping, apart cfel v.b. giks

turizm tesisi yapilmas durumunda;

Turizm tesis alanlannda tesisin ihtiyaci olan konaklama ve idar ofis hancindeki servis

Unitelerini kapsayan gamagirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik amagh mahallerin

yer alabilecedi biden fazla bodrum kat yaplabilir. Bu bodrum katlardan edimden dolay agifja

gkan 1. bodrum kat zemin katin iz disOmind gecemez ve agifa gkan alanin % 20'si

ocraninda dogal havalandirma pencereler ile bahge servis badlanbis sadlayvan giris gikig

dniteberi yapidabilir. Tamar toprak altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sisiemlen

vapimas: zomunly olup bu kallar parselin vapr yaklagma mesafeleri iz digimi boyunca
aplabilir,

lII|I'n_.||;:'sti}.; tesis alam igersinde birden fazla vapr vapilabiliv yapilar aras an az mesafe 6 m'dir.

Yapilan birbin ile badlayan zeminde en gok 1 kat yiksekliginde kapal gegisler yapilabilir bu

gegigler emsale dahildir.
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2.2.2- Pazar Alam

Ureticiler ve pazaroilar tarafindan mallanin dogrudan tikelicilere perakende olarak satildigi
acik veva kapal pazar yerleridir.

2.2.3- Resmi Kurum Alani

Genel bilce kapsamindaki kamu idareleri ile Szel bitgeli idarelerle, il dzel idaresi ve
belediveye wveya bu kurumlarca sermayesinin yansindan fazlas karsilanan kuruluglara,
kanurila veya kanunun verdidi vetki ile kurulmug kamu zel kigilering ait bina ve tesislerin
vapildi§ alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yengok= 3 kaf' tir

2.2.4- Belediye Hizmet Alam

Beledivelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gétirilabilmesi igin gerekli
itfaiye, acil yardim wve kurtarma, ulasima ydnalik transfer itasyonu, arag ve makine park,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve frivaj alanlan, belediye depolan, asfalt tesisi, atik igleme
tasisi, zabita birimler, mezbaha, ekmek Oretim tesisi, pazar veri, idari, sosval ve klitdrel
merkez gibi mahalli misterek niteliktekd  intivaglan kargilamak Ozere kurulan tesisler ile
sarmayvesinin - yandan fazlasi belediveye ait  olan girketlerin - sahip  coldudu  tesislerin
vapilabilecedi alanlardir. Bu alanlarda E= 0.G0, Yengok= 3 kal' tir

2.3-S0SYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiltirel, sosyal ve rekreatif iblivaglannin kargilanmas: ve saflikh bir gevra
ile yagam kalitelerinin artinimasina yanelik kamu veya Gzel sekldr tarafindan yapilan egitim,
saghk, dimi, kiltGrel ve idari tesisber, acik ve Kapali spor tesislen ile park, gocuk bahgesi, oyun
alarm, meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alandir.

2.3.1- Egitim Tesisleri Alam

Bu alanlarda; Okul dnoesi, ilk ve ora ofretim ile yoksek djretime hizmet vermek (zere
kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; editim kamplsl, geneal, maslaki va teknik egitim
fonksivonlanna iligkin okul ve okula hizmet veren yurl, yemekhane ve spor salonu gibe
tesisler icin uygulama imar planinda dzel veya kamu tesisi alam oldugu belirtimek suretiyle
aynlan alankardir,

Planda ver alan anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise alanlaninda yapilagma kogullan E=0.60,
Yancak= 3 kat’ tir.

2.3.2- Saghk Tesis Alam

Bu alanlarda; &zel veva kamuya ait hastane, saghk ocad, aile saflk merkezi, dogumewi,
dizspanser ve paliklinik, ajiz ve dis saghd) merkezi, fizik tedavi va rehabdlitasyon merkazi,
entegre saflik kampisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.

Sadlik Tesis Alanlannda yapilasma kogullan E= 1.00, Yengox= 3 kal "ir.

2.3.3- Sosyal va Kiltirel Tesis Alan

Kiltiirel tesis alami: Toplumun kGltdrel faaliyetlerine  yédnelik hizmet vermek lzere
kitiphane, halk editim merkezi, sergi zalonu, sanat galensi, mize, konser, konferans,
kongre salonlan, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlann yer aldid kamu veya dzel
milkivetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yengok= 3 kat' tir,

Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arfirmak amaci e toplumun
faydalanacad kres, kurs, yurt gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabiltasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi fonksivenlarda hizmet
vermek dzere ayrilan kamu veaya dzel milkiyvetteki alanlardir. Bu alanlarda E= 0,60, Yengok=
3 kat' tir,

2.3.4- Acik -Kapah Spor Alani; Bu alanlarda spor ve oyun ihlivacimin karsilanmas, spor
faaliyetlerinin yapiimasini sajlamak amaciyla kent, bolge veya semt dlgegdinde agik vefveya
kapal tesisler vapilabilir. Agk veya fabii veva tesvive edilmis zeminin altinda olmak zere
kapal otoparklar, kat irtifak) ve kal mikiyetine konu edilmeksizin ve beari Gnitelerin toplam
alani, spor fesisi alamnin % 20sini gecmeamak kosuluyla seyirch ve gporculann ihtivacing
yonelik, bife, lokanta, pastane, gayhana ve spor faaliyetlering iliskin ticari Oniteler yapilabilir.
2.3.5- Cami Alanlari

ibadet verlennde camimescit vasfi ve goronlginon onune gegmemek, gurlitl ve kidilik
olugturmamak, imaldthane niteliinde clmamak, gayn sihhi &zellik tagmamak ve girig-
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cikiglar) ibadet verinin girglerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet Igleri Bagkanh@inca
belifenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticar mekanlar yapilabilir. Bu
rekanlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir cephesinin agi@a gkmasi ve dini tesisin
taban alanini gegmemesi esastir. Cami alaninda vapilagsma kogullan E= 0.B0, Yengok=
serbest tir.

2.4- Agik ve Yesil Alanlar

Toplumun yararanmas! igin ayrilan ayun bahgesi, gocuk bahgesi, dinkenme, gezint, piknik,
edlence alanlan yer alabilir.

2.4.1- Parklar

Imar plani ile belilenmek ve meveut afag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
edilmig toprak zemin altinda kalmak Ozere, ajaclandirma wve bitkilendirme igin yetarli
derinlikte toprak drsd olmas) ve standartlan sajlamasi kaydiyla olopark ve hawvuz ile agik
apor ve oyun alani, umumi hela, 1 kafl, Yengok= 4.50 m'yi ve taban alar kat sayisi loplamda
0.03'0 gegmemek, sdkullip takilabilir malzemedan yapiimak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, bofe,
pergole, kameriye, muhtarik, givenlik kuldbesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durad, trafo
gibi tesislerin yapilabildidi, kentte yasayanlann yesil bitki ortdsd ile dinlenme intiyaglannin
karsilandsg alanlardir.

2.4.2 -Botanik Park (LKOKA)

Bu alanlar Likya Kag Orkide Koruma Alanlandir. Bu alanlarda yap yvapillamaz. Habitat yapes:
bozulamaz, vejetasyon karaklerine zarar verecek kullarim yapiimaz. Bu alanlarda planlanan
zorunlu altyapr calgmalar veya uygulamalarda Akdeniz Universitesi Likya Kag Orkidesi
kurum garigl ainmahdir,

2.5- BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
4.5.1.0rman Alanlar

Bu alanlar Deviel Ormanlan, Hikmi gahsiyeti haiz amme miesseslering ait ormanlar, dzel
ormanlar vaya muhafaza armanlan, ajaglandinlacak alanlar olup, 6831 sayil orman kanunu
hikOmlarine tabi alanlardir. Planda yer verilmis clan orman alanina iliskin simirlar konusunda
tereddiit olusmasi halinde ilgili kurum gonisl dikkate alinarak orman kadastro sinir kabul
edilecektir.

2.5.2 Zeytinlik Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikingl paragrafi uyarinca altyap ve sosyal
tesisler dahil toplam vapilagma, zeytinlik alanimin ¥100unu gegemez. Bu sahadaki zeylin
adaclannin sékilmesi Tanm ve Crman Bakanh@i'nin fenni gerekgeye dayalb iznine tabidir. Bu
iznin veriimesinde Tarim ve Orman Bakanhdina bagh aragtirma enstitulerinin ve mahallinde
varsa ziraat odasimin uygun gorish abmir, Bu halde dahi kesin zaruret gérilmeyen zeytin
afjaci kesilemez ve stkllemez. Bu alanlarda 5000 m?* den kigik ifraz yapilamaz. Zeylin
alanlarda toplam insaat hakk altyap) ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %10° unu ve
bodrum kat harig iki kati gecemez. Bu alanlarda Zeytinyad fabrikalan ile kiglk olgekli
tarimsal sanayi isletmelen yapimi ve iglelilmesi T.C. Tanm ve Crman Bakanhi'min Ening
tabidir. Zeylinlik sahalarin iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyad
fabrikagsi harig, zevtinliklerin vejetalif ve generalif geligmesing mani clacak kimyewi ahk
birakan, oz ve duman gikaran tesis yapilamaz ve iglefilemez. Bu alanlarda yapilacak
zeylinyad) fabrikalan ve kiglk dlgekli tanmsal sanayi isletmeler yapimi ve isletmeasi Tanm ve
Oman Bakanlifimin iznine badhdir. Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yererde
171000 dloekli Lhygulama Imar Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol, atopark, yegil vb.) 3573
sayll yasamin 20. Maddesine pore terke konu olamayacagindan milk sahibi tarafindan
verilecek muvakkatname belediyeye sunulmadan ingaat ruhsat verilemez,

2.6- TEKMIK ALTYAPI ALANLARI

Kamu veya dzel sektér tarafindan vapilacak elektrik, peirol ve dodalgaz iletim hatlar, igme
ve kullanma suyu ile yer alt ve yer Ostl her tirll antma, kanalizasyon, atik islema tesisler,
trafa, her tOrll enerji, ulaghirma, haberlegme gibi sarvislerin temini igin yapilan tesiskar lla agik
veya kapal otopark kullamiglarina verilen genel isimdir.
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2.6.1.Karayollan

2,6.1.2. Tagt Yolu: Kentigi ana ulagim gozergahlandir. Bu yollar ayni zamanda ana
toplayici-daditic: yollar niteligindadir.

2,6.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilce merkezlering ve Ost
kademe yollara baglayan ulagim guzergahlan ve kent igi ara baglanti yollandir.

2.6.2. Genel Otopark Alanlan

2.6.2.1. Kent igi 1um kullammilarda otopark ibtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde
kargilanmasi esastr. Ancak, vodun kamusal kullamm bulunan tesislerde ve alanlarda,
tesislerin gerektirdidi duzeyde genel otopark alanlar bu planda gdsterimigtir

2.6.2.2.Aligveris merkezi, dugin salonu vb. ézel arag kullanimimin yodun oldugu tesisler igin
alt olgekli planlarda dizenleme yapilirken, yeterli miktarda agik otopark alarumin parsel
sinirlan iginde kargilanmas: saflanacakur.

2.6.2.3.Finn vb. yol Ozerinde bekleme ve kisa sireli park gerektiran tasisler icin yapilan alt
dlgekli planlama calismalannda bu intivac karglayacak, trafikte aksamaya neden clmayacak
dhzanlermalern yapilmasi zoruniudur,

2.6.2.4.Planda agik ve yesil alan kullamim karan getirilen alanlarda otopark alanlan yer
alabilir.

2.6.3.Teknik Altyapi-Trafo Alanlan

Bu alaniarda elekirik enerjisini dagiimaya ysnelik trafo tesisleri igili yatinmecr kurulug goroga
dogrultusunda yapilabilir.

3. YOriwlOkteki 1/25.000 digekli Nazim Imar Plani ve Plan hikimlerine uyulacaktir.

4- Bu plan hiokomlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Antalya
Biyiksahir Balediyesi Imar Yonetmelidi hikimberi ve ilgili ygnetmelik hikimiern gegerlidir
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ANTALYA L), KAZ ILCES! CURNUREAS MAMALLES! 1B000 AL CEMLI NAZ WIAR PLAN
FLAN ACIKLA A RAPDRL

S HAYNAKCA

- Antalya il Kag ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Agiklama Raporu. (2022),
Antalya Buyuksehir Beledesi.

- Burg Gahgmalan, 2023

- TUIK, (13.03.2023). hitps:/twww.tuik.gov.tr/ adresinden aling.

- Nufusune, Cukurbag Mahallesi Nifusu, (10.08.2023).

hittps:ffwwaw. nufusune. com/181237-antalya-kas-cukurbag-mahallesi-nufusw
adresingden alndi
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