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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIM

Planlama alam clan Bayndir Mahallesi. Antalya |li Kag ligesi simirlan icerisinde,
yaklasik 69.74 ha blylkliginde toplam 3 adet 1/5000 dlgekli P23-D-09-A, P23-D-09-B, P23-
O-08C nolu halihazir haritalarda simir belirtilen alam kapsamaktadir

Bayindir Mahallesi karayolu wlagimi agisindan oldukga elverighi bir konuma sahiptir
Kas iica merkezine uzakhd 4 km olup, Bayindir kdy Yalu ile ulagim sajlanmaktadr,

Planlama alam, Antalya lli Merkez lige Sinirlan Igerisinde, Bayindir Mahalle gimirian
icerisinde yer almakia olup, alanda Antalya Bilylksshir Balediyesi ve Kag Belediyesi
yetkilidir.

Flanlama alani topografik yam agisindan oldukga farkh ozellikler gostermektedir.
Genel olarak engebali bir yapiya sahip alup efim dederi %0-50 arali§inda dedismektedir.
Bayindir mahallesi jeclojisini gri ve krem renkli karct verimi yiksek Beydaglan fermasyonuna
ait kiregtag: ve siki yapih killi kumiu alinyon clugturmaktadir

Bayindir Mahallesinin yGksek kisimlarninda tepe noktas bulunmakta olup, guneybat ve
goney yonlerinde manzara noktalan bulunmakladir.

Bayindir Mahallesinde Akdeniz iklimi hikim sirmekte olup, yazlan sicak ve kurak,
kiglar ik ve yafishdir. Badh bulundugu Kas ilgesinde genel olarak hakim rlzgar yoni ise
Kuizeydir.

Antalya || Afet ve Acil Durum ModdrlBgl'nin 307860 sayil yazisina istinaden Bayindir
mahzllesinde “Afete Maruz Balge Karan”™ bulunmamakiadir,

Bayindir Mahallesi igin yapilan Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etld Raperu'na
gtre planlama alam yerdesima uygunluk agisindan incelendiinde; Uygun Alanlar-2 (Kaya
Ortamlar), Onlemli Alanlar 2.1. Onlem Alnabilecek Nitelikte Kifle Hareketler ve Yiksek
Efim Agsindan Onlem Alnabilecek Alaniar), Onlemli Alanlar 5.1 (Onlem Alinabilecek
Mitelikie sisme-oturma, tasima glcl vb. apsindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak
dedearendirilrmisgtir,

Flanlama alani, Kasg lige Merkezi'ne yakin olmasi sebebiyle kirsal karakterl bir yapi

sergilese de yapilagmalar irdelendijinde son dénemde yapilmig tim yapilar, villa statisinds
olup bellii bir gelir grubuna hitap ettigi goriimektedir

Antalya BOylksehir Belediyesi, ASAT Genel Midirdgh, Cewre Koruma ve Kontrol
Dairesi Bagkanl@'min 13.08.2022 tarnh ve 72548 sayh yazisi ekinde verilen *NCZ
dosyasinda belitilen su sebekesi hath mahallenin igme suyu intiyacin kargilamaktadir.

Planlama Alam; Antalya-Burdur-lsparta Planlama Balgesi 1/100.000 Olgekli Gevre
Dizeni Plani'nda P23 pafta simrdan igerisinde kalmakta olup, planda bu mahalle Kirsal
Yeresim Alani, Orman Alam ve Tanm Alanlar olarak Harita 18de gasterilmigtir

Antalya Buylksehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 871 sayil karan ik
onaylanan Kas ligesi 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda Bayindir Mahallesi “Kirsal Nitelikli
Yeregsim Alan® kapsaminda kalmakta olup, bu dofruftuda Imar plam caligmalan
yapiimakiadir.

Planlama alam bitinine ait daha once yapiimig 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 igekli Uygulama Imar Plani bulunmamakia clup, planlama alan ve yakin geviesinde
parsel bazinda vapilmig olan & adet onayh mevzi imar plam bulunmaktadir.

3
ARDEMIT PLANLAMA BURCELLELDA YORIK :
ADRES Effer M Eviipa Cafebi Cd 067 Sk Bepar Apd Moc 5 K7 007 MismipagasanNTmaL Ta "



ANTALYA (L KAS [LCES!, 8 yWVE MAMALLES! 15000 OLEERLI NAZIW WMAR PLANY
PLAN ACTHLAMA RAPDRLY

2. NUIFUS VE DEMOGRAFIK YAP

Bayindir Mahallesi genel nifus durumu bakimindan biylk bir dedigim yagamamakla
birlikte nifus aris gozlenmektedir, Kas ilge merkazine olan ulagim kolaylid ve halkin temel
ihtiyaglarini giderme konusunda sikinti yasamamasindan dolay yerlegim meveut nifuslarin
cok fazla dedisiklik gostermeden koruyabilmekledi.

Kas ilgesinin Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi verilerine gdre 2022 yili toplam nofusu
B2B56 olup; bu nifusun %518 51 erkek, %4B.4' O kadinlar clugturmaktadir. {TUIK, 2023)
Yillik nifus artis hizi % 22.16 olan ilgede, ortalama hane halki kigi sayis 2 88 dir, { TUIK,
2023) Kas ilgesi 28.17 kigi’ km® nifus yedunlujuna sahiptir. Kag, nifus blyoklogo
bakimindan Antalya ilinin 19 ilgasi arasinda 10. sirada yer almaktadir. Kas ilgesi nifus artig
hizi incelendifinde; Kas ilgesinde yilik nifus artig hizinin 2017- 2018 yillan arasinda pozitif
yonde, 2018- 2021 yillari arasinda negatif yénde efilim gostermigken 2021 yil sonraginda
tekrar pozitif yénde ilerledigi garilmektedir,

Bayindir mahallesinin 2022 yilinda nifusu 891 kisi olup, bu nufusun %51.4" U erkek,
48 6z erkeklerden olusmakiadir.  Bayindir mahallesinin nlfus verleri willara gGre
incelendiginde nifus da gok fazla degdisim olmadif géroimektedir. (Nufusune, 2023)

Mifus projeksivonu; Demografik batomdan gelecekteki nifusun bOyoklO§0 ve niteligi
hakkinda tahminde bulunma sireci olarak tanimlanmaktadir. Gegmig donem nufuslanm S'er
yil dénamlik periyatiar halinde veri alarak ve gelecek il ilgih yapilan tahminler dogrulfusunda
istatistiki yontemler kullanilarak nifusun hedeflenen yilkda kag kisi olacagini hesaplama
yantemmidir.

Kas ilgesi genelinde nifus incelemeleri yapilirken klasik etitlerin yam sira bolgenin
turizm patansiyelinden kaynaklanan yaz ve kig donemsel defiskenler dikkate alinarak nifus
etither] ayr ayn yapilmigtir, Mevout konut sayis dikkate alindiinda yaz- kig surekli yagayan
{burada ikamet eden) yeresik niifus disinda gesit dénemlerde burada yagayan yodun nifus
bulunmaktadir.

Projeksiyon sonuglanna gore 2040 yiinda Kas nifusunun en yOksek 81.372 en
disik 71.975 kisi olacaf) hesaplanmigtir, Yukanda yer alan projeksiyon yerlegik nifus igin
yapilan sonuglar gostermektedir. Ancak ikinci konut, yabancilanin kullandid: meskenler bu
hesaba dahil degildir. lkinci konutlar ve yabancilarin kullandi@ konutlar ise balgenin
vazgeciimezidir. Bu nedenler Kas yerlesmesinin vazgegilmezlerinden olan ve yerlegmede
#inemli bir oran teskil eden bu nifusunda hesaplara dahil edilmesi ibtivag duyulmugtur.
Bunun iginde vyeresmedeki elektrik ve su mesken abone sayilar dikkate alinarak
hesaplamaya dahil edimistir.

Hanehalkl blyikligo TUIK genelinde 2021 yilinda 3.23 iken Antalya genalinde 2 98
olarak gergeklemigtir. TUIK verilering gére Kag hanehalkl blryiklogl 2021 yilinda 2.891° dir.

; YiL | Elektrik Abone | SuAbone | Elektrik ve Su
Sayisi Sayisi | Abone Sayisi
' ' ' Ortalamasi
2021 44.420 | 39883 I 41981

Tablo 1: Kag llesi Elekirik Vie Su Abone Sayisi (Antalya I, Kag ligesi 1/25000 Nazim Imar
Flan Flan Raparu)

Hesaplamalarda iki aboneliin ortalamasi baz alinmigtir, Buna gire ise CLK ve ASAT
tan ahinan veriler dogrultusunda 2021 yili sonu itibar ile ilge bitininde oralama mesken
abone sayisi 41.951 adettir,

TUIK verilerine gore ilgedeki hane sayis); 21.014' dlir. Bu ayni zamanda ilgede
devamll ikamet eden (kalici konut) hane sayizidir,

'l
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Elekirik we Su abone sayizimn ofalamasimm hare sayisina arani 1&e,

=41.861/ 21.014
= 1,98 'dur. (Hane sayvis 2 olarak kabul edilmisgtir)
Bu oran ayni zamanda iigedeki mesken sayisinin daimi ikamet eden hane sayisina
granim vermektedir. Yenl her 2 haneden bir ilgede gegici olarak ikamel etmekte ya da
vabancilarin olusturdugu gegici konutlardan clugmaktadir,

2021 wihnda daimi ikamet edenler baz alinarak yapilan projeksiyon sonuglarnina gore
2040 il igin Kas' ta 81.372 kisinin yagamas gerekmektedir. Buda;

=81.372/ 291
= 279683 haneye tekabil etmektadir,
2021 wili gegici konut’ daimi konut oranlari baz alindijinda 2040 yili igin mesken
sayIs|

=27 AG3"2
= 55 926 maskene karsilk galmakiadir. Bu ise;
=55 026291

= 162.745 kigive karsihk gelmektedir. Sonug olarak yapilan projeksiyonlara gare
Kag ilgesinde buglnkid geligim oranlanmin shrmesi durumuenda yaklagik olarak 165.000
kiginin yagamasina olanak sadlamistir. (Antalya lli, Kag ligesi 1/25000 Nazim Imar Plani Plan
Raporu)

Yorarikteki 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plaminda bulunan Agullu, Pinarbasi, Kag
Merkez, Cukurbal Gokgedren, Gokseki, Gedife, Kalkan, Bezirgan, Islamlar, Gémbe ve
Yenikdy mahalleleri ve Kirsal Nitelikli mahallelerin (Yerlegim lekesi bulunmayan alaniar) 2040
wili igin yukanda yapilan hesaplamalar dofrultusunda kabul edilen yaklasik toplam nifusu
165.000 kisidir, Bayindir mahallesi 1/25.000 Clgekli Nazim Imar Planinda yerlegim lekesi
bulunan alanlar kapsaminda kalmaktadir,

Mahalle | 1/25000 Olcekli | KonutYerlesme | “Mifus Hesabi | “*Niifus Hesab

Nazim Plan Alamlan Yintem 1 Yantem 2
Karan Alan BOYOKIUEO | yoouiico Gore) | [EMSale Gore)
Bayindir | Gelisme Seyrek £1.97 Ha 3008 Kisi 2454 Kisi
(50 Kisi'Ha)

Tablo 2: Antalya i Ka-ﬂfpesr' /25000 Qleekli Nazirm lmar Planina Esas Haziranan Bayndir
Mahaliesi Projeksiyon Nifus Hesabi

* st Blgekh plar geredi bolgede Gelisme Seyrek Konut Alan Brit Yogdunluk=50 kigitha
olarak snerilmigtir. Buna gére;

B1.97 ha x 50 kisitha = 3098 Kisi

** Bilgede Emsal=0.30, zayiat oram %45, ortalama daire biylkliga 120 m* ve hanehalk
biyiklogi 2.88 olarak kabul edilmistir. Buna gdre Gelisme Seyrek Konut Alani:

B19700 m* x 0.55=340835 m* (Konut Alami)

340835 m? x 0.30=102250 m? (Toplam Ingaat Alan)
102250 m? [ 120 m?*= 852 (Daire sayis!)

B52 x 2.88 = 2454 Kigi

1/25.000 Olgekli Nazim |mar Plani Plan Kararlan dodrultusunda; Bayindir
Mahallesinde Gelisme Seyrek (50 KisiHa altinda) yegunluk karan bulunmaktadir. [ki farkh
hesaplama yontemi ile elde edilen verler ile yeregim alan 61.57 ha olan Bayindir
Mahallesinda 2040 yilinda 2454 [ 3098 kiginin yagayacad: éngarilmistir.
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3. 808Yal, KL TORFL VE FKONOMIK YAP
3.1. Egitim Durumu

Kas ilge Milli Eitim MidUrddjinden alinan veriler dodrultusunda ilge simirlan
icerisinde 64 okul, 580 derslik, 937 dgretmen ve 10.163 tgrenci bulunmaktadir. llpade efitim
dizeyler incelendiginde; 2022 yilinda ckuma yazma bilmeyenlerin aran %0.64 iken okuma
yazma bilenlerin oram % 99.36" dir. (TUIK. 2023)

3.2. Ekonomik ve Sosyal Yam

Kag lipesinin genel ekonomik yapisi incelendiginde; ilgenin sahip oldufu dogal ve
tarihi giizeliklen ile ulusal ve uluslararas) dizeyde bir turizm merkezi clmasi, ilcedeki temel
sekiorin tanm olmasina ragmen ekonomik girdi olusturma agisindan hizmetler, alt sektor
olarak da turizm ve ticaretl sektérierinin afirlikh olmasina yol agrmigtir. ligede galiganlann gok
bdiyiik bir bélimi tarim sekidrinde faalivet gdstermektedir. Turizm sektdrd ve turizme dayal
yan sekldrer ilge ekonomisinde belirleyici ve en fazla ekonomik girdi olugiuran seklér olup
faaliyet orani ise yaklagik % 880 ocramindadir. iige ekonomisi iginde yer alan diger faaliyet
kollan turizm sektérd ibtiyacina yénelik olarak geligme gdstermistir.

Kag'ta faaliyet gosteren sektorler arasinda yer alan sanayl sekiorl, ilge ekonomisinde
Antalya ilinde oldugu gibi afirlikh sektor kenumunda degildir. ligenin turizm merkezi olmas:
ve sanayi gelisimi icin uygun alanlann olmayisi, ligenin pazar yerlerine uzak kalisi sanayi
set@rinin gelisme gisterememesinin baglica nedenlendir. lIge tanmsal retime uygun arazi
sartlar bakimindan gok uygun olmasa da tanm ve hayvancilik seklSrd ilge ekonomisi igin
hala gnemini korumaktadir. Kasta tanm sektdrindeki en Gnemli faaliyel kanusu seraciliktir,
Ozellikle ilgenin Ova-Kinik-Yesilkdy havzasinda yaygin clarak sera Oretimi yapilmakiacr.
Kag ilgesindeki hayvancilik sektorl tanm sekitrinde oldugu gibi hayvan yetigtincilige uygun
alanlarin kisith olmasi, mera ve gayirlann az olusu hayvancillk sekiorinun geligmesinde
kisitlayici fakiar almugtur,

llcedeki hayvanciik sektérinde, kiglkbag hayvan varhd en blyOk oram olugturur,
Bu faaliyetierin yaminda yedesimde yapilan ancilik ve ilgenin i; talebini kargilayacak clgekie
vapilan babkgilik hayvancilik sektorindeki difer ekonomik faaliyetlen olugturur. Kag lice
ekgnomisinde istihdam oran agisindan ilk sirada yer alan tanm sektdni incelenecek olursa;
Kas llcesinde tanm sekiarl istihdam agisindan énemil olsa da ilge ekenomisine finansal girdi
olusturmas: agisindan hizmetler sekidrinden sonra ikinci sektbr olma dzelligi gbsterir.

llgenin kirsal agirikli ve tanma imkan veren mahallelerinde yagayan insanlann anemii
bir kisminin gecimi kaynagl tanm sektorinden sadlanmaktadir. lige ekonomisi turzm ve
ticarete dayal olsa da dzellikle yerlesimin Ova-Kinik-Yegilkdy havzas: ile Kasaba, Karadad,
Dirgenler ve Gelemis mahallelerinde yapilan seracilik, Gombe ve Sitleden Bolgelarindeki
elma yetistiricilii, Caykdy, Uzimiid ve lslamlar mahallelerinde sofralik ve saraplk margaz
Gzimi Oretimi ile zeyfincilik yapilmaktadir. ligede yapilan tanm kigik dlgekli aile kgletrmeleri
tarafindan yapiimakta olup ilcede Uretilen tanimsal Grinlerin bir kismi ilgede bir kismi ise ilge
digindaki pazarlara yollanmakiadir.

Hezmetler sekten Antalya ilinde olduju gibi Kag ligesi'nin ekonomik yapisinda da
gnemli yere sahiptir. Hizmetler ana sekidrinin iginde yer alan ticaret. funzm, ulagrma,
haberlesme, depolama, mali kurumlar, sigora, toplum hizmetieri (Egitim, Saghk. Resmi ve
idari kurumlar) ile sosyal ve kisisel hizmeter ilgenin gerek istihdam gerekse gelir dizeyine
etki eden alt sektdr faalivetlerini clugturmakiadr,

llcedeki turizm hareketler hichir zaman kitie turizmine yénelik olmamig, gok yildizh
atellerin hokom surdGgl bir bélgeden ziyade Bulik ctel, matel ve pansiyon igletmecilil &n
planda olmustur. ligenin sahip oldugu cografli ozellikler turizmin sadece denai- Kum- glnesg
adakli kitle turizminden ayrigmasini saglayvarak alternatif turizm faaliyetlernin geligmesine
yardime! olmusgtur, Doda turizmi, Yayla turizmi, Villa turizmi, Su daligi, Kane, Kanyon gecigi,
Daf bisikleti, Doga yirOyisl, Yat turlan ligedeki turizm cegitlli§i ve aktivitelerinin
baghcalandir.
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llcede faaliyet gosteren ticar bifmlerin boyok bir goduniudu niifusun ve tunam
faaliyetlerinin yoSun oldugu Kas Andifli, Kalkan, Bezirgan, Gawdir, Dirgenler, Gombe,
Gokgedren, Islamlar, Kasaba, Kinik, Ova, Palamut, Uzomld ve Yesilkdy mahallelerinde
bulunmaktadir,

Bayindir mahallesi ise kirsal kimlikli yerlesme olup yerel halk gegimini tanm ve
turizmden saflamaktadir, Planlama alaninda editim ve sadlk tesisi bulunmadidi igin yerel
halk bu ihtivaglanni Kasg ilge merkezinden saflamakiadir. (Antalya |li, Kas ligesi 1/25000
Mazim Imar Flam Plan Raporu)

4. MEKANSAL YAPI

Planlama alaninda mekan kullammi ve organizasyonu da  kirsal dzellikler
tagimaktadr

Yorlegimde fonksiyonel ig ve galigma alam bakimindan, belirgin bir geligme
gorilmemektedir. Planlama alaminda konut alanlan daha gok kuzey-glney aksi almak (zere
ikiye ayrilan Bayindir kéy yolu boyunca lineer olarak geligme gostermektedir,

5. PLANLAMADAKI SINIRLAR

Flanlama alamimin fiziki ve topodrafik yaps ile cevresel kaynaklar, jeolojikjaoteknik
etlt ve tim resmi kurum gbrisleri dikkate alindidinda planlamay sinirlayici su egikler ortaya
gikmakiadir;

- Planlama alarinin igerisindeki tim teknik altyam tesislerinin (igme suyu isale hath,
DSl kanallan, enerji nakil hath glizergah vb.) korunmasi,

= Mlkivet Durumu,

- Orman mulkiyeti olan alanlann plana islenmesi,

- Planlama alaninin gevresindeki onayl mevzii imar planian.
6. PLANLAMA KARARLARI
6.1. Planlama Amag, Hedef ve Stratejiler

Bayindir mahallesi igerisinde yapilan bu planlama galigmasimin amaci; daha dnce
yapilan imar planlannin mahkeme karari ile iptal edime gerekgelen dikkate ahinarak, mevcut
yerlesim alanlanmin ve gelisme alanlanmin bélgenin geligimineg uygun olarak yeniden
dlizenlenerek, bu bilgelerde yeni yollar, konut alanlan, ticaret alanlan, sesyal ve kOROrel
tesis alanlan vb. alanlar olugturarak botincll bir imar planinin hazidanmagidir.

86z konusw planlama cahgmas ile; planlama alanlarinda mevcut potansiyelinin
degerendiiimesi, yasayacak nifusun intivac olan kentsel kullamim alanlarinin saptanmasi,
gaflikl, yaganabilir mekanlann ortaya ¢ikarnimas), yirenin sosyal ve ekonomik agidan
kalkinmasini destekleyecek plan kararanmin ve esaslannin geligtiriimesi. dodayi tahrip
edecek yofun yapilagmay: engelleyici planlama kararlan Gretimesi ve planlama alanlarinda
ekosistemnin  devarmini  sadlayacak sekilde koruma-kullanma  ilkelerinin - gozetimesi
haedeflenmigtir.

Belifenen hedefler dojrultusunda ise agadidaki siratejiler belilenmigtir:

- Planlama kararlannda yérenin fiziksel ve geleneksal dzelliklen dikkate alinmalidir,
- Alt yap projeleri ile imar planlannin uyumu saglanmaldir,

- Meveul topografvaya uygun yollann geginlmelidir.

- Mevcut yap ve tesisler korunmall ve gelismesi saglanmahdir
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6.2. Ust Olcekli Plan Kararlanndaki Yeri

Harita 1: Planiama Alan ve Yakin Cevresinin Anfalya-Burdur-lsparla Plardama Bligesi
1/100.000 Oigekli Gevre Dizeni Planmdaki Yeri

Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plan
Degisikligi: Gevre, Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanld 08/02/2022 tarihli ve 2013827
sayih OLUR'vwile 1 Molu Cumburbaskanhdl Kararnamesinin 102, Maddesi uyarinca
onaylanmigtir. Planlama Alam; Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Plani’'nda P23 palta sinirlan igerisinde kalmakta olup; planda bu mahalle Kirsal
Yerlegim Alani, Orman Alani ve Tarnm Alanlan olarak Harita 18'de gésterilmisgtir.

B
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|
P

MHarita 2: Planiama Alam ve Yakin Gevresinin Kag ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plamndaki Yeri

Kas Belediyesi ve Antalya Buyukgehir Belediyesi yetki alaminda kalan ve Antalya
Biyiksahir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarh ve 571 sayill karan ile onaylanan Kasg
llgesi 1/25000 slgekli Mazim Imar Flaminda Bayindir Mahallesi “Kirsal Nitelikli Yerlegim Alam”
kapsaminda kalmakta olup, bu dogruliuda Uygulama imar plan galigmalan yapimaktadir,

6.3.Mer'i planlar

Planlama alani ve yakin gevresinde § adet onayli mevzi imar plan bulunmaktadir, Bu planiar
102/44 nolu parsel Il Ozel |dare Meclisines 04.07 2006 tarih ve 292 sayil karar ile, 1024/80
nolu parsel || Ozel Idare Meclisince 0B.03.2007 tarih ve 175 sayih karar ile, 113/58 nelu
parsel || Ozzl Idare Meclisince 05.09.2007 tarih ve 637 sayih karar ile, 126/8-22 nolu parsel |I
Cizel |dare Meclisince 05.02.2010 tarih ve 115 sayih karar ile, 102/62 nolu parsel || Ozel
|dare Meclisince 04.05.2010 tarih ve 254 sayil karar ile, 120416 nolu parsel || Czel Idare
Meclisinca 04.05.2010 tarih ve 266 sayih karar ile onaylanmigtir. 56z konusu planlar Harita
19' da verilmistir. Antalya Ili, Kag ligesi, Bayindir Mahallesi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan;
Antalya Blylksehir Belediye Maclisinin 14.03.2019 tarih ve 229 sayih kararyla
enaylanmigtir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam; Antalya Bilylikgehir Belediye Meclisinin
10.05.2010 tarih ve 320 sayili karanyla onaylanmigtir. $6z konusy bu planiar, T.C. Antalya 3.
ldare Mahkemesi'nin E.2019/940, K. 2020/394 No.lu Karan dogrullusunda iptal edilmigtir.

Bunur Tzerine Mevzii Planlarda olusan hak kaybinin dnlenmesi amaciyda; 11.12.2020 tarih
ve 811 nolu karar ile Antalya Boydkgehir Maclisince, 01.10.2020 tarh ve 57 nolu karar ile
Kag Belediye meclisince yeniden onaylanarak yOririge girmigtir
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6.4, Arazi Kullanim Kararlanm

Bayindir mahallesinin (st ogek planlar e uyumluluk saglamasi, mevzi imar
planlariyla botonlok clusturmasi, kirsal yerlegim alan geligiminin Kontrolll ve dizenli
gelismesini safjlanmas) amacivla by alanda imar plam galigmas: yapidmighir,

Flanlamada arazi kullarminn gekillenmesinde, onanli mevzii imar plan kararan ve
uygulamalan, meveut yerlesim dinamidi ve edilimler, kisitlamalar ve olanaklar dncelikli olarak
dederlendinimig ve kullarilmigtir. Buna badh olarak genegl anlamda, meveut veragim alani
efrall korunmugtur. Kurum ve kuruluglann belirtmig oldufu dnlemli kosullar dikkate alinarak
planlama galismasi yapilmastir.

Yearlesimin gereksinim duydugu Egitim Tesisler, Sajhk Tesisler vb. sosval donatilar
Mevout wve Gelisme Konut Alanlan gz oOnOnde bulundurularak uygun  yerlerde
konumlandirilmigtr. Ayrica Park gikd Aktif Yegil Alanlar, konut alanlanna dengeli bir sekilda
dagitilrmusglir.

Yerlegme dokusu iginde kalan mevcut yapilasmalann olduju bolgede, yapilagma
mimikun oldugunca korunmustur,

Tirkiye Elektrik lletim AS. Genel Midurligo 19 Balge MOdurldgo (Antalya) Tesis ve
Kaontral ModorogOnin 1228825 sayih yazis! ekinde verilen *154 k\' Dalaman-Finike Eneri
lletim Hatti”™ plana eklenmigtir.

il Gida Tanm we Hayvanciik MOdorgu'nin 04.04.2018 tarih ve 645 sayil yazisi,
Artalya Toprak Koruma Kurulu Toplantisinda alinan 30.03.2018 tarh ve 2018-03-02/01
sayill karar ve Tanm ve Orman Bakanhg Tanm Reformu Genel Midodigo'nin 13.08.2018
tarih ve 2368366 sayl yazisinda belirtilen kosullara uyulmustur.

Orman Genal MOdorldgo, Antalya Orman Bdlge MOdorlgu Kadastro ve Molkiyet
Sube MOdOADGO' ndn 4733387 sayili vazisi ekinde verilen Orman alanlan plana eklenmiglir.

Akdeniz  Universitesi  Rektorligo Yaz  islen we Evrak Sube  MuOdOdogld'nin
“22 05,2022 tarih ve 388471 sayil yazisi ve Akdenlz Universitesi Rektorlodl Egitim Faklltesi
Dekanhdi'min 21.08.2022 tarih ve 387045 sayih yazisinda belidilen "Likya Qrkidesi Yayihm
ve Koruma Alanlan” plana akbenmigiir,

Kuldr ve Turizm Bakanlhdimin KQltlr Varhklan Ve Mizeler Genel MOdOrlag0 Antalya
Koaltdr Yarhklanm Koruma Bélge Kurnuly MOdOADginon 2525624 savil yazisinda verlen
Kormuma Alanlan plana eklanmigtir,

6.4.1. Ulagim Kararlan

Yapllan galigmalarda; ulasim altyapisini govenl ve hiyerargik bir yapiya kavugiurarak
sistematize simek ve geligtirmek, planlama alam igindeki kullamm alanlanmin arag-vaya
trefidi agisindan ulagilabilirligini arirmak amaglanmighir.  Yerlesimin 1. derece yolu
konwmunda alan, Bayindir yolu 15 m' lik genighfe sahiptir. Alan icerisinda 10 m ganigliginda
yollar ile hiyerarsik olarak dagiimaktadir

Dider &nerilen yollar, planlanan alanda ara¢ ve yaya trafigi agisindan
ulagilabilirligi arhrmak igin tasarlanan 10 m yollardir. Ulagim gemas olugturulurken mimkn
oldujunca meveut yol akslar, kadastral yollar ve kadastral simirlann kullamimasing, arazinin
topografik yapisi agisindan dzen gosterilmigtir.

Yaya trafifine tnem verilmig alup, yOrome rmesafesinde ulagilabilirligin saglanmasi
hedeflenmigtir,

6.4.2. Konut Alanlan

Yeresmede meskun dokunun bulundugu bélgede dizensiz bir yapilagma bigimi gdze
garpmaktadir. Yerlesik doku icerisindeks yapilar genellikle 2 kath ve aynk nizam yapilagma
kosuluna sahiptir. Meskun konut alanlkan iginde mevout adalar ve yapilagma bigimlerini fazla
dedistirmedan ulagim gegisleri ve ada bigimlenmelerinin clusturuimasina galigimigtir. Bu
bélgedeki yapl nizamlan belifenirken adanin maveut durumu dikkate alinmigtir.
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Gaeleme konut alanlan  belideniken mewcut olusumlar, verdegsmenin  gelecekte
karanacath statl ile nbfus blyOklOgh, mahkeme kararlan, parselasyon planlan, ruhsath
yapilar ve mulkiyet verileri vb, hususlar dikkate ahinarak gneriler yvapilmigtr,

Planlama alaninda; Plan nifusu 2625 kigi olarak kabul edilmiglir.
6.4.3. Pazar Alam

Planlama alanina bir adet Pazar Alan ¢nerilmigtir. Bu alanlar, planda 0.1 ha alani
kapsamaktadir,

6.4.4. Egitim Tesisleri

Planlama alani genelinde intivaglara yonelik olarak Egitim Tesislarine (Anackulu,
lkokul, Ofaokul vb.) yer verlmigtir,

Planlama alannda foplam 2 ha Egitim Tesis Alam bulunmaktadir,
B.4.5 Saglik Tesisleri

Planlama alaninda bir adet Saglk Tesis Alani bulunmaktadir. Planda Saghk Tesisler|
Alani 0.4 ha alanm kapsamaktadir,

6.4.6. ibadet Yerleri

Planlama alaninda bir adet Cami Alam bulunmaktadir Planda toplam 0.3 ha Cami
Alan ayrilmigir

6.4.7. Sosyal Tesis Alam

Planlama alaninda iki adet Sosyal Tesis Alani Gnerlmistir. Planda Sosyal Tesis Alam
0.4 ha alam kapsamakladir.

6.4.8, Kiltlrel Tesis Alam

Planlama alarmnda bir adet Kultirel Tesis Alan énerilmistir. Planda Koltorel Tesis
Alani 0.1 ha alar kapsamaktadir,

6.4.9. Belediye Hizmet Alam

Planlama alaminda iki adet Beledive Hizmat Alam éneriimigtie. Planda Beledive
Hizmet Alam 0.7 ha alam kapsamaktadr,

6.4.10, Aktif Yegil Alanlar

Yeresimde konut alanlan igerisinde ihtiyaca yonelik Spor Tesisleri, Park ve Botanik
Park Alanlan aynimistir. Planda dngériilen yesil alanlann toplarmi 2.8 ha alana sahiptir.

6.4.11, Pasif Yesil Alanlar
Planlama alamnda 0.9 ha mezarlik alan yer almaktadir.
6.4.12. Diger Kullammlar

Planlama alani igerisinde 0.2 ha Teknik Altyapi (Trafo Alam) ayrilmig olup, 1.6 ha
Crrmani Alam bulunmaktadir,
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7. STANDARTLAR TABLOSU

BAYIMDIR MaHALLES! IMAR PLAKI STANDARTLAR TABLOEU

Sisndartiara ghre
| Ala mi¥Kigl Stamndandil To Alan
Alam Kullansmian 2 Bm:::.;' M| menkigi {2525) nl‘m:ra:ﬁnhrl A:g:rl i Pl-".i::i
YEHLIEil:H rl:cmur p— 3%6.66 : = 12.86
FAZAR ALAHI 1587 arr - 0.26
 ANACKULL ALANY 1300 a1 1262 05 0.24
ILKOKUL ALAMI 5123 202 S50 ) 0.8
ORTADKUL ALANI 075 F BAGE 2 0.82
LIEE ALAmE T2ER 787 S50 F 058
BELECITE HIZMET . 2080 : e
ALARI 7578 .00 .
S*GL'EEIIELE“' 4120 163 arar 1.5 {T50-2000m7] 0.55
S08YAL VE
KOLTOREL TESS 5182 205 14853 0.75 a.70
AL AN
CANI ALANI 3230 127 1262 0.5 {1000- 250007 0.4
AKTIF YESIL ALAN |
[FARM+ SFOR , 360
a5 . 78754 1138 25250 o
BOTANIK PARK) :
|
CRMAN ALANI TTHY .48 . 732
FEYTIMLIK ALAM 102423 40 B e 13.89
T MEZAHLIK T EXE] - 1.3%
TEMMIK ALTY AP+ " 433
TR KA 2942 1.1E 2528 i
YOLLAR 1412658 5584 - L 24 89
TOPLAM TIEETT 100

Tablo 3: Baywndir Mahalasi Imar Planr Standartlar Tablosu

Mekansal Planlar Yapim Ydneimeligi Ek-Z Tablosunda verilen Standartlar Tablosuna gdre
planlama alaninda yer alan kullamimiar ve blyOklukleri tabloya aktanimigtie. Imar planinda
Anackuly, llkokul, Ortackul, Lise, Sadlk Tesisler, Sosyal ve KiliGrel Tesisler, ibadet Alani,
Teknik Altyam ve Acik Yesil Alan kulanimlannin tabloda belittilen standartlann Ozerinde

oldudu anlagilmigtir.
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8 PLAN HUKUMLERI
1-) GENEL HUKUMLER

1.1-Zeytinlik alan ile gasterilen alanlarda, 3573 sayll Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Agilathinimas) Hakkinda Kanun hilkiimbarine uyulacaktr,

1.2- 3194 Sayil Imar Kanunu "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki ‘Yonetmelik"
hibkbmleri gecearlidir.

1.3- 2863 Sayili Koltor ve Tabiat Varhklann Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gegerlidir

1.4- Yapilasma kosullannda 3184 Sayl imar Kanunu “Planh Alanlar Imar Yénetmelhiginde
Dedisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik™ hikimilerine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanhf'nin cluru ile yorernige giren 14.05.2014 tarih ve 29030
sayill Resmi Gazetede yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi® ne uyulacaktr,

1.6- Yapilarda "Siginak ve Otopark Ydnetmelijis ne uyulacakir,

1.7- Atk sularla ilgili 07.01.1%81 sayil gun ve 20748 sayih yénetmeligine uyulacakir.

1,8- 5491 Sayil Kanunla dedisik 372 Sayil Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden gikanlan
tom yénetmeliklerin ilgili hikdmlerine uyulacakir,

1.89-5u Kidiligi Kontrold Yonetmelidi, Yeralt sulanmin Kilenmeye ve Bozulmaya Karg
Korunmas: Hakkinda Yénetmelik, lome Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklann Koruma
Alanlannin  Belilenmesi Hakkinda Teblig ve Antalya Su ve Atk Su ldaresi Genel
Modorogi'nin Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yanetmelifi hiikimlerine uyulacakhr

1.10- 14.03,1991 tarih va 20814 sayii Resmi Gazetede yayimlanan Kat Atiklann Kontrold
Yonetmeliginin hilkiimlerine uyulmas) zorwnludur.

1.11- Alana iliskin olarak Gevre ve Sehircilik || MOdrigance 20.12 2016 larihinde onaylanan
‘Antalya [l Kas ligesi Kalkan, Bezirgan, islamlar, Yenikdy, Adullu ve Gokgedren
Mahallelerinde Kalan Alanlanin Imar Planina Esas Jeclojik/Jecteknik Et0t Raperu® nda
belirtilen hususlara uyulacaktr, Imar Plamina Esas Jeolojk ve Jeoteknik Etit Raporu
kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeclojik ve jecteknik etlt yapilmadan
parselasyon plan (imar uygulamasi) yapilamaz.

1.42- Bayindrik ve |skan Bakanhd Teknik Aragtrma ve Uygulama Genel Modurogu
tarafindan gikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayih Genelge uyannca birinci ve ikinci
derece deprem bélgesinde kaya zeminlerde iki kab gegen yapilarda ada veya parsel bazinda
toprak zeminlerde her ir yapi igin parsel ve yap bazinda zemin etudl yaptinimas
gerekmekiedir. Zemin Etld Raporu yaptinimadan ingaat ruhsatl verimeyecektir

1.13- Antalya Su ve Atksu Idaresi (ASAT) Genal MOdOriOglu Gevre Koruma Ve Konirol
Dairesl Baskanhgmin 13.08.2022 tarh ve 72545 sayil yazisinda belirfilen;

“Su Kiriligi Kontrold Yénetmeligl" “Yeraliswlanmin  Kifdenmeye ve Bozulmaya Kargi
Korunmas) Hakkinda Yoénetmelik®, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklann Koruma
Alanlarimin  Belirlenmesi Hakkinda Teblid™ ve Anfalya Su we Atiksu ldaresi Genel
MUdirlgi'nan “Su Havzalan Koruma ve Kontrol Ydnetmeligi'nde belitilen hlkimilere
uyulmalidir,

-Akifer veriminl negatif etkileyecek fasliyetler yapilmamali, sizdimazhk tam clarak
sadlanmali ve kirlilik riski tagivacak higbir sni ve kat atik, alici otamiara birakilmamalidir.
-Eveel nitelikl atiksulann sizdirmaz &zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasiasiyla atiksu
aritma tesisine taginmasi, ayrica katl atiklar igin de gerekli tim Gnlemlerin alinarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklannda kirlilik riski olusturmamasi saglanmalidir.
-Gl istenilen balgede Kuruma ait taginmaziar bulunmakia olup; 111000 Slgekli imar plar
caligmalar kapsaminda kalan Kurum mulkiyetler ile ilgili kanun ve yanetmelikler kapsaminda
degerlendirilerek, molkiyetlerin nitelifine ve nicelijine zarar verimeden Kurum adina
korunarak tescil ediimesi gerekmekiedir,

-ASAT Genel Modir(ad, Su Havzalan Koruma ve Kentrel Yanetmeliinin 5. madde 19.
fikrazinda ver alam; lgme suyu depolaninin igersinde bulundugu parselde ve isale hath
gizergahimn saj wve sclundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alani hikOmleri
gecerfidir.

-lemesuyu hathmin kerunmasi/zarar verimemesi, igmesuyu deposu bulunan bdlgelerde
igmesuyu depa servis yolunun birakiimass, ilefim hattimin korunmasi {iletim hathmin sag ve

13

ARDERZ PLANLALE, BURDELIFUNDS YORLW
ADAES. Efier ML Eviva Celedd G 257 3k Beyaz Apt fov 5 R0 007 MovarpasadhTALYA



ANTALYA ILI, 45 LGEST BA YNNG MAHALLES] WB000 QLGEMLI NAZIR AR PLANY
PLAN ACIKLARA RAPORY

splundan en az P'ser metre cabsma bogludu birakilmasi), komunamiyvorsa igmesuyd ilatim
hatti igin attemnatif yol giizergatimn alusturuimas: gerekmektedir.” hususlara uyulacaktir.
1.14- Akdeniz Elektnk Dagitim Tesis MOdirlido, Ingaat ve Kamulagtirma Ydnaticiligi' nin
20.08,2022 tanh we 212234 sayli yazis ile 28.07.2023 tarih ve 286045 sayill yazisinda
belittilen hususlara uyulacaktir.
1.15- Karayollar Genel MUdorUdu’ niin 26.09. 2022 tarih va BE3604 sayl yazisinda belittilen
hikimlere uyulacakir.
1.16- Antalya Valiligi | Sadhk MOdOri30'n0n bila tarih 754 sayil yazisinda belirtilen; "Saghk
Tesis Alanlarinda E=1.50 , Hmax=5 kal, cekme mesafelen en fazla 5 m. dir.” hususlara
uyulacakir,
1.17- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanl§ Elekirik Uretim A §. Genel Modiriogd Yapim iglari
Daire Bagkanldi'nin bila tarih 576777 sayili yazisinda belirfilen hususlara uyulacaklr.
1.18- T.C. Antalya Valili§ Cevre, Sehircilik ve lkim Dedigiklidi 1| MOdOrlGdo’ non 20.12 2022
tarih va 5308610 sayih yazs ile bila tarih 8872307 sayih yazisinda belirtilen hususlar
uyulacaklr.
1.19- Tarim ve Orman Bakanhd), Deviet Su Igleri Genel Madorlago 13. Balge Midirlagd'nin
bila tarih 2323204 sayil yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.
1.20- Koltdr ve Turizm Bakanh@i'min Kiltir Varliklan Ve Muzeler Genel MOdOrikdo Antalya
Kiltir Varhiklanm Koruma Bdélge Kurulu MOdOiDgo'nin 2525624 sayil yazisinda bedirtilen
hususlar uyulacakbir.
1.21- Orman Genel Madorlago, Antalya Orman Balge MOdirign Kadastro ve Molkivet Sube
MOdiringl'nin bila tarih 4733397 sayil vazisi ile bila tarih 4855819 sayil yazisinda belirtilen
hususlar uydlacaktir.
1.22- Antalya Valiligi, || Afet ve Acil Durum MOdonogo'non 307860 sayl yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktr.
1.23- Torkiye Elekfrik lletim A S. Genel Mudanigl 19.Balge MUdUrDgo (Antalya) Tesis ve
Kontrol MOdinigo'nin bila tarih 1229825 sayih yazisinda belirtilen;
“Planlama alanindan Kuruma ait 154 k' Dalaman-Finike Enerji lletim Hath gegmekte olup,
Enerji iletim hattina ait inifak ve pilon yerler alanlanimn isabat ettigi alanlarda,
-Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yanetmeliginin 44. ve 46. maddelerinde belitilen yatay ve
disay emnivet mesafelerine dikkat edilmelidir,
-Bu maddelere gtre yaklasim mesafelering uyularak ligili Kurumun haklanmn korunmalidir
-EKAT Yonetmelijinde belitilen mesafelere gére uygulama yapiimasin teminen eneri iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TELAS gorlgl alinmadan imar uygulamas
vapiimayacaktir,
-Tapu ve Kadastro Genal Midirlagonan 1032010 tarih ve 2010/4 sayil Talebe Badh Olarak
Yapilan Dedisikiix islemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7. B&liminde (irifak Hakki) § ve 7
numaral paragrallannda agik¢a belirilen esaslara uyulacaktbir.
2010/4 sayilh Genelgede beliildigi Gzere "Ififak hakkimin yol, meydan gibi tescile tabi
olmayan tasinmazlar UOzerinden gegmesi durumunda, irtifak hakk kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numaras: verilerek, tescll digi alanin hukbm ve tasarrufu
altindaki idare adina ve mevcut vash lle tescil edimek suretiyle ififak haklirin tescl
sadlanir” ibaresinin dikkate alinarak pilon yerileri ldarenin adina olacak sekilde parsellern
olusturulup uygulama asamasinda ligili Idarenin gérligl alinmalidir.
-Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal letim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlikte heniiz gOzergah secimi yapilmayan projelerle igili olarak glzergah yer segimi igeri
tamamlandifinda. ilgi yaz) konusu planlama sahas igine isabat edebilecek gekilde bir tesisin
yapimas gondeme geldidi takdirde, buna ydnelik imar plani tadilatlan igin gerekli
rniracaatlann ilgili Idarelere yapiimahdir.
“Yaplagmaya yonelik (ruhsat wvs) [glemlerde ligii  ldarenin  gérhsinin  alinmasi
gerekmektedir " hususlanna uyulacaktir.
1.24- || Gida Tanm ve Hayvancilik MOdOrGdo'non 04.04 2018 tarih ve 645 sayih yazisinda
belifilen hususlar uyulacakiir.
1.25-Akdeniz Oniversitesi Rektérigl Yazi Isleri ve Evrak Sube MidurlGgl'nin 22 08 2022
tarin ve 388471 sayil yazisinda belitilen hususlar uyulacakiir,
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1.28-Akdeniz Universitesi Rektérdigi Egittm FakOltesi Dekanh@i'rin 21 0B 2022 tarh ve
287045 sayih yazisinda beliftilen hususlar uyulacakhbir
1.27-Antalya Biyiksehir Belediye Baskanlf. Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin
28.08.2022 tarh ve 168553 sayvili yazizsinda belirilen hususlar uyulacakir
1.28-Antalya Valili§i, Genglik ve Spor || Midirligu'nin bila tarih 2586322 sayili yazisinda
balirtiban hususlar uyulacaktir,
1.29-Planlama kapsaminda; Nazim Imar Planin ulagim, yodunluk ve kullamm kararlannda
olumsuziuk igeren ve plan btinligond bozucu nitelik tagiyan plan degigikligi yapillamaz.
1.30- lki parselde iki farkh kullamim fonksiyonu var ise plan defigikligi yapiimadan tevhid
edilemez,
1.21- 15 m ve Grerinde geniglige sahip tagit yoluna cepheli parsellerde istede bagh Konut
altinda Ticaret yvapilabilir.
1.32-Planin genel ortalama zayiatina gore ilgili belediye tarafindan etaplama simir balifenir.
Séz kenusu etaplama sinirlar icerisinde parselasyon galigmalannda 18. Madde Uygulamas
yapiimagi zorunludur. Bu plandan &nce uygulama imar plamna esas parselasyon yapilmig
ize, yeni uygulamada bu durum dikkate alinacaktir. Yola cephesi bulunmayan ifrazen parsel
olusiurylamaz.
2) KENTSEL KULLANIM ALANLARI
2.1- Konut Alanlar
Planda bannma iktiyacina yonelik gerek meskun gerekse geligme konut alanian olarak
planlanan alandir. Bu alanlarda bannma amaci diginda ev pansiyanculugu, butik otel, apar
wib. wapalakbibr.
2.1.1- Yerlegik Konut Alam
Bu plania belifenmis meveut konut alanlan; blylk oranda yamlagmig ve yapilagmaya devam
eden alanlan kapsamaktadir,
2.1.2- Geligme Konut Alan
Bu planta belirlenmis Geligme Konut Alankan; digik oranda yapilagmig ya da hig
yapilasmamis alanlar ile bu planla yeni yerlegime acilmig alanlan kapsamaktadir,
2.2- Kentsel Galisma Alanlar
4.2.2- Pazar Alam
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallann dogrudan tuketicilere perakende olarak satildig
acik veya kapal pazar yerleridir,
2.2.3- Belediye Hizmet Alan
Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gotlrulebilmesi igin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve trivaj alanlan, beledive depolan, asfalt tesisi, atik iglama
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim fesisi, pazar yeri, idar, sosyal ve kOltorel
merkez gibl mahalll migterek nitelikleki ihtiyaglan karsilamak Gzere kurulan lesisler ile
sermayesinin yandan fazlas: belediyeye ait olan girketlerin - sahip  olduju  tesislerin
yapilabilecedi alanlardir
2.3-S0SYAL ALTYAPI ALANLARI
Birey ve toplumun kiltdrel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclannin kargilanmas) ve saghkh bir gevre
ile yagam kalitelerinin artinimasina yonalik kamu veya ozel sektdr tarafindan yapilan egitim,
sadlrk, dini, kOitrel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun
alam, meydan, rekreasyen alan gibi agik ve yesil alandir,
2.3.1- Egitim Tesisleri Alam
Bu alanlarda: Okul &ncesi, ilk ve orta 8gretim ile yiksek ogretime hizmet vermek (zere
kamuya veya gergek veya tizel kisilera ait; editim kampOsi, gensl, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlanna iliskin okul ve okula hizmet veren yurl, yemekhane ve spor salonu gibs
tesisler igin uygulama imar planinda dzel veya kamu lesisi alam olduju beliftiimek suretiyle
aynilan alanlardir.
2.3.2- Saghk Tesis Alar
Bu alanlarda; szel veya kamuya ait hastane, sadlk ocad, aile saglk merkazi, dojumevi,
dispanser ve poliklinik, ajz ve dig saghd merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre sadlik kamplsy gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.
2.3.3- Sogyal ve Kiltlirel Tesis Alan
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Kiiltiirel tesis alami: Toplemun  kilirel fasliyetlenne yénalik  Rizmet  vermek izens
kifuphane, halk editim merkezi, sergi salonw, sanat galerisi, mize, konser, konferans.
kongre salenlan, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlann yer aldify kamu veya ozel
midlkivetteki alankardir,
Sosyal tesis alani; Sosyal yasamin nitelijini ve dOzeyini artimak amaciile toplumun
faydalanacadi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yeligtiome yurdu, yaghve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evieri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek uzere ayrilan kamu veya dzel milkivetteki alanlardr,
2.3.4- Cami Alani
Ibadet yererinde camifmescit vasfi ve goriniginin énine gecmameak, goriitn ve kirlilik
olugturmamak, imaldthane nitelifinde olmamak, gayr sibhi Szelik tagimamak ve girig-
cikislarl ibadet yerinin giriglerinden ayn olmak kaydiyla Diyanel igleri Bagkanhmca
belifenecek usul ve esaslara gdre dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir. Bu
mekanlann, arazinin durumuna gire en fazla bir cephesinin agifa cikmas ve dini tesisin
taban alamin gegmemesi esashir.
2.3.5- Acik-Kapah Spor Alami: Bu alanlarda spor ve oyun infivacimin kargilanmasi, spor
faaliyetlerinin yapiimasim saglamak amaciyla kent, bolge veya semt digeginde acik ve/veya
kapal fesisler yapilabilir,
Agik veya tabi veya tesviye edilmig zeminin altinda olmak Ozere kapal otoparklar, kat inifak)
ve kat milkiveting konu edilmeksizin ve ticari Onitelerin toplam alam, spor tesisi alaminin
%20'%ini gecmemek koguluyla seyirci ve sporculann ihtiyacina yanelik, bufe, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticar Uniteler yapilabilir.
2.4- Agik ve Yesil Alanlar
Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
eglence alanlar yer alablir.
2.4.1- Park Alam
imar plam ile belirenmek ve mevcut ajag dokusu dikkate alinarak tabsi zemin veya tesviye
edilmis toprak zemin altinda kalmak (zere, adaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikie toprak ortis0 olmasi ve standartlan saglamasi kaydivla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kat, Yengok= 4.50 m'yi ve taban alan kat sayis toplamda
0.03'0 gegmemek, sakilip takilabilir malzemeden yapiimak kaydiyla: agik ¢ay bahgesi. biife,
pergale, kameriye, muhtarlik, givenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag), frafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yagayanlann yegil bitki oridsd fle dinlenme iktivaglarinin
karsilandig alanlardir.
2.4.2-0rman Alan
Bu alanlar Devlet Ormanlan, Hikmi gahsiyeti haiz amma mibassaeslering ait ormanlar, tzel
ormanlar veya muhafaza ormanlan, ajaglandinlacak alanlar olup, 6831 sayil orman kanunu
hikimlerne tabi alanlardir, Planda ver verlmig olan crman alanma iligkin simirlar konusunda
tereddit olusmas: halinde ilgili kurum gdrisd dikkate alinarak orman kadastro simir kabul
edilecaktir.
2.4.3- Botanik Park
Bu alanlar Likya Kas Orkide Koruma Alanlandir. Bu alanlarda yapi yapilamaz. Habitat yvapisi
bozulamaz, vejetasyon karaktering zarar verecek kullamm yapilmaz. Eu alanlarda plankanan
zorunlu altyapl cahgmalan veya uygulamalarda Akdeniz Universitesi Likya Kag Orkidesi
kurum gorige ahnmahdir,
2.4.4- Mezarhk Alam
Cenazelerin defnedildigi mezar yerler, defin izni ve difer iglemlerin yoritaldugl dan tesis
binalar, givenlik odasi, bu alana hizmet veren zivaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, gadirvan, gegme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.
2.5- Bugiinkii Arazi Kullanim Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
2.5.1. Zevtinlik Alanlar
Bu alanlarda; 3573 sayil kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapl ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilagma, zeyhinlik alarmmin %100unu gegemez. Bu sahadaki zeytin
afjaglarimin sakilmesi Tanm va Orman Bakanlidi'nin fanni gerekgaye dayal iznine tabidir. Bu
iznin verimesinda Tanm ve Orman Bakanligina badl aragtirma enstitilernin ve mahallinde
varsa ziraat odasimin uygun gorigl alimr. Bu hakde dahi kesin zaruret gérdimeayan zeytin
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afac kesilemez ve sokilemez Bu alanlarda 5000 m? den kiiglk ifraz yapilamaz. Zeylin
alanlarda toplam ingaat hakki altyap ve sosyal tesisker dahil zeytinlik alaninin %:10° unu va
bodrum kat haric iki kati gegemez. Bu alanlarda Zeytinyad fabrikalan ile kiglk Sigekli
tanmsal sanayi isletmalar yapimi ve igletiimesi T.C. Tanm ve Orman Bakanhdi'min iznine
tabidir. Zaylinlik sahalann iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyad
fabrikasi harig, zeytinliklerin vejetalif ve generatif geligmesine mani olacak kimyevi atik
birakan, 1oz ve duman glkaran tesis yapilamaz we isletiemez. Bu alanlarda yapilacak
zeytinyal) fabrikalar ve kilglk dlgekl tanmsal sanayi igletmeleri yapimi ve igletmesi Tanm ve
Omman Bakanhidinin iznine baghdir. Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yererde
171000 olcekli Uygulama Imar Plaminda kamuya ayrilan yerlerin (yel, ctopark, yesil vb.) 35673
saylll yasanin 20. Maddesine gére lerke konu olamayacafindan milk sahibi tarafindan
verilecek muvakkainame belediyeye sunulmadan ingaat ruhsat verilemez.
2.6- KORUMA ALANLARI
2.6.1. Bu planda gtsterilmig olsun veya oimasin tim sit alanlan, koruma alanlan ve tescilli
yapilarla ilgili 2863 sayih "Koltor ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu®, Koruma Furulu
kararlari, ilgili yonetmelikler, ilke kararlan ve warsa Meri Koruma Amagh Imar Plan
hikimlerine goare uygulama yapilacakhr.
2.6.2 Koruma alanlannda yapilasmalar igin Antalya KOkRUr Variklanim Koruma Balge
Kurulunun gorisi ahnacaktr,
2.7- TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Kamu veya éizel saklér tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dodalgaz ietim hatlan, igme
wa kullanma suyu e yer alt ve yer (stl her tOrld arima, kanalizasyon, atk izleme tesisler,
trafa, her tdrld enerji. ulastirma, haberlesme gibi servislarin temini igin yapilan tesisler ile agik
weya kapal otopark kullariglanina verilen genel isimdir.
2.7.1. Karayollar
2.7.1.1. Tagit Yolu: Kent igi ana ulagim gizergahlandir. Bu yollar aymi zamanda ana
toplayici-dagitica yollar niteligindedir.
2.7.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yeresmeleri difer kirsal yerlegsmelere, ilge merkezlering ve (st
kademe yollara baglayan ulagim gizergahlan ve kert igi ara baglant yollardir.
2.7.2. Genel Otopark Alanlarn
2.7.2.1. Kent igi tum kullanimlarda otopark ibtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde
karsilanmas: esastir. Ancak, yogun kamusal kullamm bulunan tesislerde ve alanlarda,
tesislerin gerektirdigi dizeyde genel otopark alanlan bu planda gosteriimigtir,
2.7.2.2.Ahgveris merkezi, digan salonu vb. dzel arag kullarimimin yogun oldugu tesisler igin
alt dlgekli planlarda dizenleme yapilirken, yeterl miktarda agk otopark alamimin parsel
simirlan iginde kargilanmas: saflanacaktir.
2.7.2.4.Finn vb. yol Ozerinde bekleme ve kisa sireli park gerektiren tesisler igin yapilan alt
dlgekli planlama galigmalarinda bu intiyac: kargilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak
dizenlemelenn yapiimas zorunfudur,
2.7.24.Flanda apk ve yesil alan kullamm karar getirilen alanlarda otopark alanlan yer
alabilir
2.7.3.Teknik Altyapi-Trafo Alanlari
Bu alanlarda elektrik enerjisini dagiimaya ybnelik trafo tesisler gl yatimmaer kurulug gordgl
dodrultusunda yaplabilir.
A-Y¥Ororliktek 1/25.000 dlgekli Mazim Imar Plam ve Plan Hikimlernne uyulacaktir,
4- Bu plan hokomlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu, Antalya
Biylksehir Beledivesi Imar Yanetmeligi hikimier ve llgili yenetmelik hikOmler gegeridir.
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9. KAYNAKGA

- Antalya li Kag ligesi 1/25.000 Olgekli Mazim Imar Plani Agiklama Raparu. (2022),
Antalya BUyuksehir Belediyesi.

- Biiro Caligmalarn, 2023
- TUIK. (02.08.2023). hitps:ffwww. tuik.gov.trf adresinden alind
- Mufusune, Bayindir Mahallesi Mifusw, {01.08.2023).

hitps i nufusune, com™ 81237 -antalya-kas-bayindir-mahallesi-nufusw
adresinden alind.
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