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ANTALYA IL| Kag ILCES] YEMIKESY MAHALLES]
11-6000 SLGERLI NAZIM IMAR PLAMI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Flanlama alani olan Yenikty Mahallesi, Antalya i Kas licesi siniran
icerisinde, yaklagik 107.97 ha ve toplam 4 adet 1/5000 algekli P23-D-02-B, P23.D-02-C,
P23-D-03-0, P23-D-03-A nolu halihazir haritalarda simin belirtilen alam kapsamaktadir.

Yenikdy Mahallesi karayolu ulagimi agisindan oldukga elverigli bir konuma sahip olup
badh oldufu ilge merkezi Kasin bat kesiminde, uzakhg: 4 km, tnemli merkezlere uzaklikian
su gekidedir, Antalya'ya 187 km, Ankara’ya 690 km, lzmire 456 km ve Istanbul'a BS4 km,
Konya'ya 505 km, Trabzon'a 1434 km, Van'a 1703, Gaziantep's 851 km’ dir.

Planlama Alars, karayolu ulagimi gibi havayolu ve denizyolu ulasimi bakimindan da
oldukga elverighi bir konuma sahiptir. Havayolu ulasimi olarak Antalya il merkezinde bulunan
Antalya havalimani ile denizyolu olarak: Antalya Limani ve Kag'da ver alan balikgs baninad)
ve yat limami bulunmakiadir,

Planlama alan, Antalya |li Merkez llge Sinilan Igerisinde, Yenikdy Mahalle sinirar
icensinda yer almakia olup, alanda Antalya Biyoksehir Belediyesi ve Kas Belediyesi
yetkilidir.

Planlama alar lopogrefik yap agisindan oldukga farkl ézellikler gostermektedic.
Genel olarak engebeli bir yapiya sahip olup ejim defier %0-80 arahiginda dedigmektedir.
Egirmin yiksek olduju kesimlerde bozugmusg pargall ve yar gdmili konumdaki mostra vermis
kayalar disme tehlikesi gostermektedir. Yenikdy Mahallesi diz alanda yeresimis olup
yamac kisimlarinda edim deder artmaktadir. Egim degeri; %0-10, 9%10-20, %20-30, %ad0-50,
%%50-60 ve %T0-80 aralidinda dedigmektedir.

Yenikéy Mahallesinin ylksak kismlannda tepe noklasi bulunmakta clup, Yenikoy
mahallesinde yapilar gliney yontnde bulunan manzara noktasina dagru konu mlanmigtir,

‘Yenikdy Mahallesinde Akdeniz iklimi hukim sirer. Genal iklim ézellidi; yazlan sicak ve
kurak, kiglar ihk ve yagishdir. Bagh bulundudu Kag ilgesinds genel clarak hakim rizgér yani
i5& Kuzeydir

Antalya il Afet ve Acil Durum ModOrlogi'nin 307860 sayill yazisina istinaden Bayindir
mahallesinde "Afete Maruz Bolge Karan” bulunmamaktiadir.

Imar Plamna Esas JeolojiklJecteknik Etid Raporuna gdre, alan genel jeclojik yam
olarak hakim kaya tirl Kretase yasla Beydaglan Formasyonuna (Kb) ait kiregtaslanndan
clugmaktadir. Sz konusu bu raporda inceleme alaminda UYGUN ALANLAR (UA-2), tepelik
egimli arazilerin oldugu yerler ONLEML] ALANLAR{OA-2 3), edimin %70-%80 arasinda clan
ylksek egimli alanlar ise YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR (UOA-22) olarak
degerlendinlmigtir.

Planlama alan, Kag lice Merkezine yakin olmas: sebebiyle kirsal karakterli bir yap
sergilese de yapilasmalar irdelendifjinde son dénemde yapilmig tim yapilar villa statiislinde
olup belli bir gelir grubuna hitap ettidi gtérilimektedir.

Antalya BlyUkgehir Belediyesi, ASAT Genel MOdirligio, Cevre Koruma ve Kontrol
Daireti Bagkanirmin 13.06.2022 larih ve 72549 sayll yazisi ekinde wverlen *MCZ
dosyasinda belitilen su sebekesi hatti mahallenin igme suyu ihtivacini karsilamaktadir

Sosyo-kultrel, tican, saghk, editim fonksivonlu yapilar agisindan cami alam simirlan
icensindeki bir adet dernek diginda harhangi bir alan bulunmamaktadir,

Flanlama Alarina ait daha once yapilmig 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani ve 11000
Blgekli  Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir. 1 adet parsside mevz imar plam
bulunmaktadir,

Yenikty Mahallesi; Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre
Dézeni Plani'nda P23 pafta simirlan igerisinde kalmakta olup; planda bu mahalle Kirsal
Yerlegim Alaru, Orman Alami ve Tanm Alanlan clarak gdsterilmigtir.

ADEES. Etdar Mh Evlipa Cadaly OF. BET Sk Boyar Apd Moo SK1004 MursdpazasdNTAL va
TuikFaw: 3 (247) 748 67 50 E-mad akderinplaniamaigmal, com
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115000 OLCEKL] MAZIW IMAR PLANI FLAN ACIKELAMA RAPGRU

Kag Belediyesi ve Anlalya Blylksehir Belediyesi yetki alaninda kalan ve Antalya
Buylkgehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 971 sayill karan e onaylanan Kag
llgesi 1/25000 slgekli Nazim Imar Planinda Yeniksy Mahallesi “Kirsal Nitelikii Yerlesim Alan”
kapsaminda kalmakia olup, bu dodrultuda Uygulama imar plan galismalan yapilmakladic

2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

Kag llgesinn Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi verilerine gore 2022 yill toplam
nifusy 62856 olup; bu nifusun %51.6° 1 erkek, %48.4' 0 kadinlar clusturmaktadir. (TUIK,
2023) Yilk nufus artig hizi % 22,16 olan ilgede. ontalama hane halk kisi sayisi 2.88' dir. {
TUIK, 2023) Kas ilgesi 28.17 kisikm® nifus yofunlufuna sahiptic. Kas, nifus boyoklago
bakimindan Antalya ilinin 15 licesi arasinda 10. srada yer aimaktadir, Kas ilgesi  nofus
artig izt incelendiginde; Kag ilgesinde yillik niifus arhs hizimin 2017- 2018 yillan arasinda
pezitif yonde, 2018- 2021 yillan arasinda negatif yénde edilim gostermisken 2021 yili
sonrasinda tekrar pozitif yonde ilerledigi gariimektedir.

Yenikdy mahallesinin 2022 yihnda nifusu 131 kisi olup, bu nifusun %54 2' =i kadin,
%458 i erkeklerden olugmaktadir.  Yenikéy mahallesinin nifus verileri yillara gore
incelendiginde nifus da gok fazla defjisim elmadiyi goriimekiedir. {Nufusune, 2023)

MUfus projeksiyonu; Demografik bakimdan gelecekteki nifusun bUyUkiOBo ve niteligi
hakkinda tahminde bulunma sireci olarak tanimlanmaktadir. Gegmis dénem nifuslanm 5'er
yil dénemlik periyotiar halinde ven alarak ve gelecek ile ilgili yapilan tahminler dogrultusunda
istatistiki yéntemmler kullamlarak nifusun hedeflenen yilda kag kisi olacadim hesaplama
yontermidir,

Nifus projeksiyon hesaplannda S'er yillik edilimler dikkate alindidi igin “Logaritmik®
yanteme gére Kag ligesinin 1895 ve 2005 yillan nofuslan hipotetik alarak hesaplanmig ve
nufus projeksiyon hesaplarinda ven olarak kullanimigtir. (Antalya i, Kag ligesi 1/25000
Naznm frmar Piarn Plan Raporu)

Kag illgesi ikincl konut tord kullammlan ile yabanc nifusun kenut kullaniminin yodun
Bulundugu bir yapiya sahiptir. Bu kapsamda bolgedeki meveut konut sayilan- kapasiteleri e
kullarim aranlan dikkate alinarak hesaplamalar ve tespitler yapilmistr,

Kag ilcesi genelinde nifus incelemeler] yapilirken klasik etutlerin yvan sira bélgenin
turizm potansiyelinden kaynaklanan yaz ve ki donemsel dediskenler dikkate alinarak nifus
etltleri ayn ayr yapilmigtir. Mevcut konut sayisi dikkate alindiginda yaz- kig strekli yasayan
(burada ikamet eden) yerlesik nifus disinda gesitl donemlerde burada yagsayan yodun nifus
bBulunmaktadir,

Projeksiyon sonuglanna gire 2040 yilinda Kas nifusunun en yiksek 81372 en
diglk 71.975 kigl clacad) hesaplanmigtir, Yukanda yer alan projeksiyon yeresik nifus icin
yapilan sonuglan gdstermektedir. Ancak ikinci konut, yabancilann kullandidi meskenler bu
hesaba dahil degdildir. lkinci konutlar ve yabancilann kullandigi konutlar ise bolgenin
vazgeciimezidir. Bu nedenler Kag yeresmesinin vazgecilmezlerinden clan ve yeresmede
oneml bir oran tegkil eden bu nOfusunda hesaplara dahil edilmesi ihtiyag duyulmusgtur,
Bunun iginde yerlesmedeki elekirik we su mesken abone sayilan dikkate alinarak
hesaplamaya dahil edilmigtir

Hanehalk buyuklaga TUIK genelinde 2021 yilinda 3.23 iken Antalya genelinde 2.96
clarak gergeklemigtir. TUIK verilerine gére Kag Hanehalk biyOkiogu 2021 yihinda 2.91' dir.

| ¥iL Elekirik Abone | Su Abene Sayisi | Elektrik ve Su Abone |
Sayis) Sayis1 Ortalamagi |
2021 44 420 39.683 41961 |

Tablo 1: Kag ligesi Elekirik ve Su Abone Sayisi (Antalya I, Kag lipesi 1725000 Nazim lmar
Fianr Flan Raporn)
2
AKOETWE PLANLALMA BOROSUELNDA YORLK
ADRES EWar M. Eviya Caleby Od. 85T Sk Bapar Apd Nec 5563 O0f MoralpagadNTAL YA -
TelEFan 0 [242] 246 67 50 C-mad swcenzplaniamaEDgmat com
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Hesaplamalarda iki aboneligin ortalamasi baz alinmigtir, Buna gore ise CLK ve ASAT'
tan alinan veriler dogrultusunda 2021 yili sonu itibar ile ilge bitindnde ortalama masken
abone sayis) 41.961 adettir.

TUIK verilerine gore ilgedeki hane saysi; 21.014'dor. Bu aym zamanda gede
devaml ikamet eden (kahic! konut) hane sayisidir.

Elektrik ve Su abone sayisinin ortalamasinin hane sayisina arani ise;
=41.9817 21.014
= 1.98 ‘dur. (Hane sayisi 2 olarak kabul edilmistir |

Bu oran ayni zamanda ilgedeki mesken sayisimin daimi ikamet eden hane sayisina
oranimi vermektedir. Yeni her 2 haneden biri igede gegici olarak ikamet almekile yada
yabancilarin olugturdugu gegici kenutlardan olugmaktadir,

2021 yiinda daimi ikamet adenler baz alinarak yapilan projeksiyon sonuglanna gire
2040 vl igin Kag’ ta 81,372 kisinin yagamas gerekmektedir. Buda:

=81.372/ 2 .91
= 27963 haneve tekabll etmektedir.
2021 yill gecici konut/daimi konut oranlan baz alindiinda 2040 wili igin mesken
s5ayIs|
=27 896832
= 55.926 meskene karsilk gelmektedir. Bu ise;
=55.026"2.81

= 162.745 kigive kargiik gelmekiedir. Sonug olarak yapilan projeksivonlara gire
Kag ilgesinde buglnku gelisim oranlannin sirmesi durumunda yaklasik clarak 165.000
kiginin yagamasina clanak saflamistr. {Antalya lli, Kas ligesi 1/25000 Nazim imar Plam Plan
Raporu)

YirurlUkteki 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plaminda bulunan bulunan Adullu, Gedefe.
Yenikdy, Gokseki-Gékgedren, Bayindir, Kalkan, Gémbe, Merkez ve Cukurbag mahalleler ve
Kirsal Nitelikli mahallelerin {Yerlegim lekesi bulunmayan alanlar) 2040 vili igin yukanda
vapilan hesaplamalar dodrultusenda kabul edilen yaklasik toplam nofusu 165.000 kisidir.
Yenikdy mahallesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plaminda yerlegim lekesi bulunan alanlar
kapsaminda kalmaktadir,

Mahalle | 1ﬂ5ugl:é lﬁlﬁrrc;nmazum" ﬁnn:r::;elu;ﬁ'aiihe *Nifus Hesab) **Nifus Hesabi
' Yontem 1 Yontern 2

| Alan BuylkiRi (Yogunluga Gare) [Emsale Gong)
YENIKOY GELI$-I'-:CIIE$'?”E:?EH 80 | 81.50 HA 4575 KIS 3623 KISI

- | § _ .
Tablo 2: Antalya i, Kag ligesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plamna Esas Hazianan Yenikoy
Mahalles/ Projeksiyon Nifus Hesabr

*Ust slgekli plar geredi bolgede Galisme Seyrek Konut Alan brit yogunluk=50 kigitha olarak
dnerilimigtir. Buna gére;
91,50 ha x 50 kigiha = 4575 kisi

*Bilgede emsal=030, zayiat orani % 45, orlalama daire bUyUkIogD 120 m?® ve oralama
hanehalk) blyOkIign 2.88 clarak kabul ediimistr.

3

ARDERIT PLANLAMA BORGSELLFLINE YORDK
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Buna gore Gelisme Seyrek Konut Alan:

515000 m* x 0.55=503250 m? (konut alani)
503250 m* x 0.30=150875 m? (toplam ingaat alani)
150975 m? f 120 m?= 1258 (hane sayisi)

1258 x 2.88 = 3623 kigi

1/25.000 Olgekli Nazim imar Plami Plan Karardar dofrultusunda.  Yenikdy
Mahallesinde Geligme Seyrek (50 KigiMa alhinda) yofunluk karar bulunmaktadir. [ki farkl
hesaplama yontemi ile elde edilen wveriler ile yerdesim alani 8150 ha alan Yenikey
Mahallesinde 2040 yilinda 4575 / 3623 kiginin yasayacad) ongoraimostir. 1/25 000 Olgekl
Mazim Imar Plani yerlesim lekeleri konut alarn olarak gésterildii igin nifus 3623/4575 kigi
arahginda dedigmesi beklenmekie olup, Imar Planinda plan Uzerinde TICTK (Karma
Kullamm Alani) dnerilmig ve bu ylzden nlifus aralid saglanamamighir

3. SOSYAL, KULTUREL VE EKONOMIK YAPI
3.1. Egitim Durumu

Kag ilce Mili Editim Modirleginden alinan veriler dodrultusunda ilge sinirlar)
igerisinde 84 okul. 580 derslik, 937 dfretmen ve 10,163 éfrenci bulenmaktadir, ligede editim
dizeyleri incelendiginde; 2022 yilinda okuma yazma bilmeyenlerin orani %0.54 iken ckuma
yazma bilenlerin orani % 99.38" dir. (TUIK, 2023)

3.2, Ekonomik ve Sosyal Yam

Kag llgesinin genel ekenomik yapisi incelendiginde: ilgenin sahip oclduju dogal ve
tarihi glizellikler e ulusal ve uluslararas: diizeyde bir turizm merkezi olmasi, ilcadeki temel
sektdrin tanm olmasina ragmen ekonomik girdi olugturma acisindan hizmetler, alt saktar
clarak da turizm ve ticaret sektdrierinin agirikh olmasina yol agmistir. licede calgantarnin gok
Blyak bir bélimd tanm sektorinde faaliyet géstermektedir. Turizm sekiari ve turizme dayal
yan sekibrer lige ekonomisinde belideyicl ve en fazla ekonomik girdi clusturan sektér olup
faaliyet orani ise yaklagik %6.60 cranindadir. lice ekonomisi iginde yer alan diger faalivet
keollan turizm sekisrl ihtiyacina yonelik olarak geligme géstermistir,

Kag'ta faaliyet gosteren sektbrler arasinda yer alan sanayi sektord, ilce ekonomisinde
Antalya llinde oldugu gibi adirlkl sekior kenumunda dedildir. licenin turizm merkezi olmasi
ve sanayi geligimi igin uygun alanlann olmayig, ilgenin pazar yerlerine uzak kaliz1 sanayi
sektorunin geligme gisterememeasinin baglica nedenleridir, lige tanmsal Gretime uygun arazi
gartlan bakimindan ¢ok uygun olmasa da tanim ve hayvanciik sektarl ilge ekonomisi icin
hala anemini korumaktadir. Kag'ta tanm sektorindeki en énemli faaliyet konusu seracilikbr,
Ozellikle fgenin Ova-Kinik-Yesilkdy havzasinda yaygin clarak sera dretimi yapilmaktadir.
Kag ilcesindeki hayvancilik sekiarD tanm sekirinde oldufu gibi hayvan yetigtiricilie uygun
alanlann kisith clmasi, mera ve cayrlann az olugu hayvancilik sekiérindn gelismesinde
kisitlayici fakddr olmwstur,

ligedeki hayvancilik sekiSrinds, kugukbag hayvan varh@ en buylk oram olusturur.
Bu faaliyetierin yaninda yerlegimde yapilan ancilik ve ilcenin ic talebini kargilayacak algekte
yapilan balikgiik hayvanciik sektrindeki diger ekonomik faaliyetleri clusturur. Kas lice
ekonomisinde istihdam oram agisindan ik sirada yer alan tanim sekiari incelenecek olursa;
Kag ligesinde tanm sektdrd istihdam agisindan dnemili olsa da ilge ekonomisine finansal girdi
oclugturmasi agigindan hizmetler sektorinden sonra ikinci sektér olma dzelligi gssterir.

llgenin kirsal adidikl ve tarima imkan veren mahallelerinde yasayan insanlann Gnemb
bir kigminin gecimi kaynad tanm sektSrinden saglanmaktadir. lice ekonomisi turizm ve
ticarete dayah clsa da Gzellikle yeregimin Ova-Kinik-Yesilkoy havzas: ile Kasaba, Karadad,
Dirgenler ve Gelemis mahallelerinde yapilan seracilik, Gémbe ve Sitefen Balgelerindeki
elma yetigliniciligl. Caykdy, Uz0mil ve |slamlar mahallelerinde sofralik ve saraplk margaz
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bzlmi Gretimi ile zeytincilk yapimaktadir. ligede yapilan tanm kigik Sleekli aile igletmeleri
tarafindan yapilmakla olup ilgede Orefilen tanimsal Orznlerin bir kism ilcede bir kismi ise ilce
digindaki pazarlara yollanmakiadir.

Hizmetler sektorl Antalya ilinde oldugu gibi Kas ligesi'nin ekonomik yapisinda da
gnemli yere sahiptir Hizmetler ana sekiérinin icinde yer alan ticaret, turizm, ulastirma,
haberlegme, depolama, mali kurumlar, sigerta, toplum hizmetler (Edifim, Sadhk, Resmi ve
idari kurumlar) ile scsyal ve kigisel hizmetler ilgenin gerek istihndam gerekse gelir dizeyine
etki eden all sektér faalivetherini olusturmakiadir

ligedeki turizm hareketleri hichir zaman kitle turizmine yanelik olmarmis, cok wildzl
otellerin hikim sird0gi bir bolgeden ziyade Butik otel, motel ve pansiyon isletmeciligl n
planda clmugtur. ligenin sahip oldufu cofrafi szellikler turizmin sadece deniz- kum- gines
cdakh kitle turizminden aynsmasini sadlayarak alternatif turizm faalivetierinin gelismesine
yardimet olmustur. Doga turizmi, Yayla turizmi, Villa turizmi, Su dalisi, Kano, Kanyon gecisi,
Dag bisikleti, Dofa yOroyost, Yat turdan ligedeki turizm cestiliai ve akfivitelerinin
baslicalandr

ligede faaliyet gdsteren ficari birimlerin boyik bir goguniudu nofusun ve furizm
faaliyetleninin yodun ofduju Kas Andifli, Kalkan, Bezirgan, Cavdir, Dirgenler, Gémbe,
Gokgetren, |slamlar, Kasaba. Kink, Ova, Palamut, Uzimli ve Yesilkdy mahallelerinde
bulunmaktachr

Yenikdéy mahallesi ise kirsal kimlikli yerlegsme olup yerel halk gecimini tanm we
turizmden sadlamaktadir. Planlama alaminda efjitim ve sadiik tesisi bulunmadif) icin yerel
halk bu ibtiyaglarine Kag ilga merkezinden sajlamaktadir. (Antalya i, Kas llgesi 1/25000
Mazim Imar Plan Plan Rapon)

4. MEKANSAL YAPI

Flanlama alaminda mekan kullaim wve organizasyonu da  korsal  ozellikler
tasimaktadir,

Yerlesimde fonksiyonel i ve caligma alam bakimindan, belirgin bir gelisme
gorlimemektedir. Planlama alam Yenikdy yolu kuzeyi ve Yenikéy yolu ekseni yolun boyunca
geligim gistermekiedir.

5. PLANLAMADAKI SINIRLAR

Planlama alanimin fiziki ve lopografik yapisi ile gevresel kaynaklan, jeolojikfjeateknik
ettt ve tm resmi kurum gorigleri dikkate ahindi@inda planiamay simirlayici $u esikler ortaya
cikmaktadir,

- Planlama alamnin igerisindeki thm teknik altyapi tesislernin (igme suyu isale hatt,
DSl kanallan, enerji nakil hatt gizergahi vb.) korunmasi,

- Mlkiyet Durumu,

- Orman milkiyeti olan alanlann plana islenmesi,

- Planlama alaninin gevresindeki onayli mevzii imar planlan.
6. PLANLAMA KARARLARI
6.1. Planlama Amag, Hedef va Stratejiler

Yenikdy mahallesi igerisinde yapilan bu planlama calismasinin amacs; daha Snce
yapilan imar planlanmn mahkema karan ile iptal edilme gerekceler dikkate alinarak, mevcut
yerlesim alanlanmin ve geligme alanlanimin bélgenin geligimine uygun olarak yeniden
dizenlenerek, bu bdlgelerde yeni yollar, konut alanlan, ticarst alanlan, sosyal ve kitirel
tesis alanlan vb. alanlar olusturarak bitdncl bir imar plaminin hazidanmasidir,

S0z konusu planlama galigmas ile; planlama alanlannda meveut potansivelinin
degerlendirimesi, yagayacak nifusun ihtiyaci olan kentsel kullamm alanlarirmn saptanmas,
5
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saghkh, yaganabilir mekanlann orlaya gikanlmasi, ydrenin sosyal ve ekonomik agidan
kalkinmasini destekleyecek plan kararlannin ve esaslannin gelistiimesi. doday tahrip
edecak yogun yapilagmayl engelleyici planlama kararlan Gretilmesi ve planlama alanlannda
ekosistemin  devamini  saflayacak gsekikde koruma-kullanma ilkelerinin  gézetiimes
hedeflenmistir.

Belifenen hedefler dogrultusunda ise asadidaki stratejiler belirlenmistir:

- Planlama kararlarinda yérenin fiziksel ve geleneksel dzellikleri dikkate alinmahdir,
- Alt vap projeler ile imar planlarinin uyumu sadlanmaldir

= Meveut topografyava uygun yollanin gegirilmelidin

- Mevcut vapi ve tesisler korunmal ve gelismesi saglanmalidir,

6.2. Ust Olcekli Plan Kararlanndaki Yeri

Harita 1: Planiama Alani ve Yakin GCevresinin Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi
1/100.000 afcexli Cevre Ddzeni Plamndaki Yeri

Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plam
Degisiklidi; Cevre, Sehircilik ve [klim Degdisikligi Bakanhd 08/02/2022 tarihli ve 29135627
sayih OLUR'wile 1 Neolu Cumhurbagkanhg Karamamesinin 102, Maddesi uyannca
onaylanmigtir. Flanlama Alani; Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dozenl Plani'nda P23 pafta sinirlan igeriginde kalmakta olup; planda bu mahalle Kirsal
Yerlegim Alani, Orman Alani ve Tanm Alanlan olarak Harita 15°de gasterilmigtir.
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Harlta 2: Flaniama Alam ve Yakin Cevresinin Kag Npesi 1/25.000 Olgekii Nazim fmar
Flanindaki Yeri

Kag Belediyesi ve Antalya Biylksehir Belediyesi yetki alaninda kalan ve Antalya
Buyukgehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 871 sayih karan ile onaylanan Kas
llgesi 1/25000 dlgekl Nazim Imar Planinda Yenikéy Mahallesi “Kirsal Nitelikii Yerlesim Alani”
kapsaminda kalmakta olup, bu dogrultuda Uygulama imar plan galigmalan yapilmaktadir,

&.3.Mer'i planlar

Planlama alaminda  eski  tarihlerde onaylanmis iki adet mevzii imar  plan
bulunmaktadir. Bunlardan biri; planlama alarinin kuzeybatisinda yer almakta olup 101, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114 nolu adalan kapsayan stz konusu plan |l Ozel idaresi
Meclisince bila tarih ve sayiyla enaylanmighir, Ancak sonrasinda mahkeme karanyla iptal
edilmig olan bdlgede, s0z konusu imar planian iptal edilmeden drce yapilmig clan
parselasyon planina gbre tapu tescil iglembari tamamlanmigtr. ikinci ise; 101 ada 415 nolu
parsele ait mevzii imar plam alup, sbz konusu bu plan 07.11.2015 tarih ve 184 sayil karar ile
onaylanmigtir.

Gecmig willarda yapilan Antalya lli, Kas ligesi, Yenikdy Mahallesi 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani; Antalya BlyOksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarh ve 228 sayil
karar ile, Antalya ili, Kag licesi, Yenikoy Mahallesi 1711000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Antalya BlyUksehir Mecksinin 10.05.2019 tarih ve 218 sayl karanyla onanmis ancak
mahkeme karan dogrultusunda imar planlan iptal elmustur,

6.4, Arazl Kullanim Kararlan

Yenikty mahallesinin Ost Slgek planlar ile uyumluluk sadlamasi, mevzii imar
planlariyla butimiOk olugturmas:, kirsal yerlegim alam gelisiminin kontrolll ve dizenli
gehgmesini sajlanmasi amaciyla bu alanda imar plani galismas: yvapilmistir,

Planlamada arazi kullamimimin sekillenmesinde, onanl mevzii imar plani kararar ve
uygulamalar, mevcut yerlesim dinamidi ve efilimler, kisitiamalar ve olanaklar dncelikli olarak
degariendirilmig ve kullanilrmigtir. Buna badh clarak genel anlamda, meveut yerlesim alan:
etrah korunmugtur. Kurum ve kurulusiann beliimis oldugu anlemii kogullar dikkate alinarak
planlama galismasi yapilmigtir.

Yerlegimin gereksinim duydufu Editim Tesisler, Sajlk Tesisleri vb. sosyal donatilar
Mevout ve Geligme Konut Alanlan goz oninde bulundurularak  uygun  yerlerde
konumlandinlmighir. Aynica Park gibi Aklif Yegil Alanlar, kenut alanlanna dengeli bir sekilde
dagifalmistir,

AKDENT PLANLAMA BURCSIAFUNDA YORDK
ADREL: Elier My, Evis Joilobi Co. 887 S Beyaz Apt Mo 581 00 MorafoagadNTAL VA
TeddFax: @ (242) 748 67 500 E-mai Akdsmzpianiarmed gmal, coi

%



ANTALYA LI KAS ILCES] YEHIKSY MAHALLES
1M-5000 OLCEKLI NATIM IMAR PLANI FLAN ACIKLAMA RAFORU

Yerlegme dokusu iginde kalan mevcut yapilagmalann olduju bélgede, yapilagma
mamkin cldudunca konunmusiur.

Torkiye Elakirik lletim A S, Genel Midoriga 19 Boige MOdorign (Antalya) Tesis ve
Keonfrod MOdOrlBgo'non 1229825 sayih yazisi ekinde verilen *154 kV Dalaman-Finike Enerji
lletim Hathi” plana eklenmigtir.

Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Modirigi, insaat ve Kamulastuma Yéneticiligi' nin
28.07 2023 tarih ve 208045 sayil yazisi ekinde verilen Enerji Tesisleri plana eklenmistir.

Il Gida Tarim ve Hayvanciik Modiniga'nin 04.04 2018 tarih ve B45 sayill yazisi,
Antalya Toprak Koruma Kurulu Toplantisi'nda alman 30.03.2018 tanh ve 2018-03-02/01
sayili karar ve Tanm ve Oman Bakanhg Tarim Reformu Genel MOdarlodo'non 13.08.2018
tarih ve 2368366 sayil yazisinda belirtilen kosullara uyulmustur

Oman Genel MOdodOjo, Antalya Orman Boélge MOdorGgl Kadastro ve Milkivet
Sube MidUrlgdl'nin 4733397 sayil yazis ekinde verilen Orman alanlan plana eklenmistir

Akdeniz Universitesi Rektorlogu Yaz lgleri ve Evrak Sube MUgOrlogonin
“22.08.2022 tarih ve 388471 sayil yazis ve Akdeniz Univarsitesi Rekiorigi Egitim FakiOhesi
Dekanhigi'mn 21.06.2022 tarh ve 387045 sayl yazisinda belidilen "Likya Orkidesi Yayihim
ve Koruma Alanlar” plana eklanmistir.

Kiltir ve Turizm Bakanhdi'min Kiltor Varliklan ve Mizeler Genel Modorogo Antalya
KUlthr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Modirldgi'nion 2525624 sayil yazisinda verilen
Kaoruma Alanlan plana eklanmistir,

6.4.1. Ulagim Kararlan

Yapilan gahgmalarda; ulasim altyapising givenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak
sistematize etmek ve geligtirmek, planlama alami igindeki kullarim alanlanmin arag-yaya
trafigi  agisindan ulagilabilifigini artrmak  amaclanmigtr.  Yerlesimin 1. derece yolu
konumunda olan, Yenikoy yolu 20 m’ lik genislije sahiptir. Alan icerisinde 15 m ve 12 m
genigliginde yollar ile hiyerarsik olarak dagiimaktadir.

Diger onerilan yollar, planlanan alanda arag ve yaya trafigi agisindan
ulagilabilirligi arrmak igin tasarlanan 10 m yollardir. Ulagim semasi olusturulurken mimkin
aldugunca meveout yol akslan, kadastral yollar ve kadastral sinirlarin kullariimasina, arazinin
topografik yapis| agisindan ozen gosternimistir.

Yaya trafigine dnem verilmig olup, ylrime mesafesinde ulasilabilifigin saglanmasi
hedeflenmigtir,
B.4.2. Konut Alanlarn

Yerlegmede meskun dokunun bulundudu bolgede dizensiz bir yapilagma bicimi géize
carpmaktadir. Yerlegik doku icenisindeki yapilar genellikle 2 kath ve ayrik nizam yapilasma
koguluna sahiptir. Meskun kenut alanlan iginde mevout adalar ve yapilasma bicimlerini fazia

dedigtirmeden ulagim gegisleri ve ada bigimlenmelerinin olusturuimasina calisimistir. Bu
bilgedeki yap nizamlan belifenirken adanin meveut durumu dikkate alinmistir.

Geligme konut alanlar belidenicken meveut olusumlar, yeresmenin gelecekie
kazanacadl statl ile nufus blyoklGgo, mahkeme kararlan, parselasyon planlar, ruhsath
yapilar ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate ahinarak dneriler yapilmisgtir.

Flanlama alarunda; plan nifusu 3526 kigi olarak kabul ediimistir.
6.4.3. Pazar Alam

Flanlama alarmina bir adet Pazar Alam onerimistic. Bu alanlar, planda 0.1 ha alamn
kapsamaktadir.
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G.4.4. Ticaret+ Turizm+ Konut Alam

Planlara alamna Ticaret+ Turizm+ Konut Alani dneriimistic. Bu alanlar, planda 9 74
ha alam kapsamakiadir.

6.4.5. Egitim Tesisleri

Planlama alarn genelinde ihtiyaglara yénelik clarak Egitim Tesislerine (Anaokulu,
lkokul, Crackul wb.} yer verilmigtic, Planlama alaninda toplam 2.4 ha Egitim Tesis Alam
bulunmaktadir,

6.4.6. Saglik Tesisleri

Flanlama alaninda bir adet Sadlik Tesis Alam bulunmaktadir. Planda Saghk Tesislen
Alar 0.5 ha alam kapsamaktadir.

6.4.7. Ibadet Yerleri

Flanlama alaninda bir adet Cami Alam bulunmaktadir Planda toplam 0.2 ha Cami
Alar aynlmistir,

6.4.8. Sosyal Tesls Alani

Flanlama alaninda bir adet Sosyal Tesis Alar dnerilmigtir. Planda Sosyal Tesis Alan
0.7 ha alar kapsamaktadir

6.4.8. Kiiltirel Tesis Alam

Planlama alaninda 1 adet Klltorel Tesis Alam dnerilmistic. Planda Kiltirel Tesis Alan
0.4 ha alan kapsamakiadir.

6.4.10. Belediye Hizmet Alam

Planlama alarinda dért adet Belediye Hizmet Alani dnenimistic, Planda Belediye
Hizmet Alani 1.1 ha alani kapsamakiadir,

6.4.11. Aktif Yesil Alanlar

Yerlegimde konut alanlan icerisinde ihtiyaca yonelik Park Alanlar ayriimigtr. Planda
gngarlilen yesil alanlarin toplarm 5.8 ha alana sahiptir.

B.4.12. Pasif Yesil Alanlar
Pianlama alaninda 0.2 ha mezarhk alam yer almaktadir.
6.4.13. Diger Kullarimlar

Flanlama alani igerisinde 0.3 ha Teknik Altyap (Trafo Alami) ayrilnis olup, 1.3 ha
Ormani Alan bulunmaktadir.
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7. STANDARTLAR TABLOSU

YENIKCYY MARALLES] IMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU
Alan Kullanmmlan Flanlanan m* i 53;::7‘;:&?: M Higi Toplam
atan m® | 12528) alan{m’ Kegartaen. | el

YERLESIK KOMNUT

ALANI $271 2482 - - 0.98
GELISME KONUT ALAMI ATEA1E 106.75 g : P
(TIGARET+  TURIZNW=

KONUT ALANI Gr418 2762 - - 10.50
PAZAR ALANI 1396 0.39 - - 0.15
ANADKULL ALANI 1772 0.49 1763 0.50 0.8
ILKOKUL ALANI 053 2.00 7052 Z.00 0.76
ORTADKUL ALANI 7113 2.01 7052 200 0.76
LISE ALANI E 7.5 052 2.00 057
BELEDIYE HIZMET

ALANI 11204 3.17 - . 1.20
SAGLIK TESISLERI =

ALANI 5320 1.50 5285 (750-2000m) 087
S505vAL WE KULTOREL

TESIS ALAMI 11552 327 2644 075 1.24

0.50

CaMl ALANI 2142 0.80 1763 {1000-2500m7) | 0,23
AKTIF YESIL ALAN

(PARK+ SPOR

TESISLERI) 85080 MAG 35260 10 10.76
ORMARN SLAMNI 13211 374 . - 1.42
ZEYTIMLIK ALAM 15478 4.38 - : 1,66
[1.0ERECE ARKEULOJIK

EIT ALANI 5854 1.668 " - 0.63
MEZARLIK 2467 0.60 = . 026
[DERE 2071 058 = : 022
TEKNIK  ALTYARI - 1

TRAFD sLAMLARI 3524 1.00 036
YOLLAR PARGAE B0 65 . : 2640
TOPLAM SaAT2IE = - 100

Tablo 3: Yenikty Mahallest mar Plan Alan Kullanim Tabloguy

Mekansal Planlar Yapim Yanetmelidi Ek-2 Tablosunda verilen Standarilar Tablosuna
gore planlama alaninda yer alan kullamimiar ve bly(klikler tabloya aktanimigtr, Imar
plarunda Anackuly, llkokul, Oraockul, Lise, Saghk Tesisler, Seeval ve Klltirel Tesisler,
Ibadet Alar ve Agik Yesil Alan kullanimlarinin tabloda belittilen standartlann Gzerinde aldugu
anlagilmistir.
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8. PLAN HUKUMLERI

1- GENEL HUKUMLER

1.1- Zeytinlik alan ile gdsterilen alanlarda, 3572 sayil Zeytinciligin Islah ve Yabanilerinin
Agilathnimas) Hakkinda Kanun hikdmlenine uyulacaktir,

1.2- 3184 Sayil Imar Kanunu “Afet Bbigelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik
hikimleri gegerlidir,

1.3- 2853 Sayil KUltUr ve Tabiat Variklanm Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gegerlidir.

1.4- Yapilagma kogullannda 3194 Sayil imar Kanunu "Planli Alanlar imar Yénetmeliginde
Degigiklik Yapiimasina Dair Yonetmelk” hikimlerine uyulacakar.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanh§i'min oluru e yordrlige giren 14.06.2014 tarih ve 28030
saylll Resmi Gazelede yayinlanan "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi® ne uyulacaktir.

1.6- Yapilarda "Sidinak ve Otopark Ydnetmelidi® ne uyulacaktir,

1.7-Atik sularia ilgili 07.01.1291 sayih gin ve 20748 sayili yénetmehdine uyulacaktr,

1.8- 5481 Sayl Kanunla defigik 372 Sayih Gevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden cikanlan
tim yanetmeliklerin ilgili hokimlerine uyulacaktr,

1.9- "3u Kirlligi Kontroll Yénetmeli§i®, “Yeralt Sulannin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karg
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik”, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer va Kaynaklann Koruma
Alanlaninin  Belirlenmesi Hakkinda Teblid® wve Antalys Su we Atk su ldaresi Genel
Muclrugi'nin “Su Havzalan Koruma ve Kentrol Yanetmeligi® hikiimlerine uyulacaktir,

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayih Resmi Gazetede yayimlanan "Katl Atklarin Kontrali
Yénetmelidi” nin hukomberine uyulmas: zorunludur,

1.11- Alana iligkin olarak Cevre ve Sehircilik || Moduriogunce 20.12.2016 tarihinde onaylanan
"Amtalya ii Kas ligesi Kalkan Bezirgan, Islamlar, Yenikdy., Afullu ve Gokgeéren
Mahallelerinde Kalan Alanlann Imar Planina Esas JeolojikiJecteknik Etit Raporu™ nda
belitilen hususlara uyulacaktir. Imar Plamina Esas Jeolgjik ve Jeoteknik Etit Raporu
kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeclojik ve jeoteknik etit yapimadan
parselasyon plani (imar uygulamasi) yapillamaz.

1.12- Bayindirhk ve Iskan Bakanhg Teknik Arasurma ve Uygulama Genel RGO IGg0
tarafindan gikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayili Genelge uyannca birnci ve ikinei
derece deprem bélgesinde kaya zeminlerde iki kat gecen yapilarda ada veya parsel bazinda
toprak zeminlerde her tur yapi igin parsel ve yapi bazinda zemin etidi yaptinimasi
gerekmekledir. Zemin Etild Raporu yaptinimadan insaat ruhsati veriimeyecaktir,

1.13- Antalya Su ve Atiksu Idaresi (ASAT) Genel Modidogn Cevre Koruma Ve Kontrol
Dairesi Bagkanhdi'min 13.06.2022 tarih ve 72549 sayili yazisinda belirtilen;

“Su Kirliligi - Kontrold  Yénetmeligi,"Yeralisulannin - Kirlenmeye ve Bozulmaya Karg
Korunmasi Hakkinda Y&netmelik®, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklann Koruma
Alanlarimin Belilenmesi Hakkinda Teblid™ ve Anfalya Su ve Atksu idaresi Genel
MOdurogi'nin "Su Havzalan Keruma ve Kontrol Ydnetmeligi'nde belirtiien hikimlere
uyulmalidir.

Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak saflanmall
we kirlilik riski tagiyacak hicbir sivi ve kah atik. alici ortamlara birakiimamalidir.

Evsel nitelikli atiksulanin sizdirmaz dzellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu
antma tesisine taginmas). aynca kab atiklar igin de gerekll tm Snlemlerin alinarak uygun
gekilde bertaraf edilmesi, yeralisuyu kaynaklannda kirlilik riski olusturmamasi sadlanmalidir,

Gorig istenilen balgede Kuruma ait taginmaziar bulunmakta olup; 111000 Glgekli imar plani
galigmalan kapsaminda kalan Kurum milkiyetier ile ilgili kanun ve yéneimelikler kapsaminda
dederendirilerek, malkiyetlerin niteligine ve niceligine zarar verlmeden Kurum adina
korunarak tescil edimesi gerekmektedir,

ASAT Genel MudGrigo, Su Havzalan Koruma ve Kenirol Yénetmelifinin 5. madde 18,
fikrasinda yer alan; lgma suyu depolannin icerisinde bulundugu parselde ve isale hatt
gizergahirin saj ve solundan 10'&r metrelik bantta mutlak koruma alani hikomieri
gecarfidir.

lgmesuyu hattinin kerunmasiizarar verimemesi, igmesuyu deposu bulunan bélgelerde
igmesuyu depo servis yolunun birakimasi, iletim hatbrin korunmasi (iletim hattimin 53§ we
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solundan en az 2'ser metre galigma bosludu birakilmasi), kerunamiyorsa igmesuyy iletim
hatti igin alternatif yol giizergahinin clugturuimas: gerekmektedir.” hususlara uyulacaktr
1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis MOdoriogo, Insaat ve Kamulagtirma Y&neticibgi' nin
28.06.2022 tarih ve 212234 sayil yazis ile 28.07.2023 tarih ve 286045 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.15- Karayollan Genel Madurliga' nin 26,08 2022 tarih ve 863604 sayil yazisinda belirtilen
hukimlere uyulacaktir.
1.16- Antalya Valiligi || Saflk Mudirligi'nin bila tarin 754 sayill yazisinda belirtilen; "Sadhk
Tesis Alanlannda E=1,50 , Hmax=5 kat, cekme mesafeleri en fazla 5 m, dir.” hususlara
uyulacaktir,
1.17- Enerji ve Tabil Kaynaklar Bakanhidi Elektrk Uretim A5, Genel MGdorlogo Yapsm lgler
Daire Bagkanhgi'min bila tarih 5TETYT sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
1.18- T.C. Antalya Valili§i Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i MOdUrGHU” nin 20012.2022
tarh ve 5308610 sayill yazisi ile bila tarh 6872307 sayili yazisinda beliftilen hususlar
uyulacakir,
1.19- Tarim ve Orman Bakanhd, Deviet Su lgler Genel Modurogo 13. Balge Midurlugl nin
bila tarth 2323204 sayil yazisinda belirtilen hususlar uyulacakir,
1.20- Kultlr ve Turizm Bakanh@r'min KultOr Varliklan Ve Muzeler Genel Mudorlagn Antalya
Koltur Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Modordgid'nin 2525624 sayill yazisinda belidilen
hususlar uyulacaktir,
1.21- Drman Genel MOdUri0go, Antalya Orman Bolge Midirlagh Kadastro ve Molkiyet Sube
Madirligi nin bila tarih 4733387 sayil yazis: ile bila tarih 4955618 sayil yazisinda belirtilen
hususlar uyulacakbr,
1.22- Antalya Valiligi, Il Afet ve Acil Durum MOdOriuginin 307860 sayil yazisinda belitilen
hususlar uyulacaktir,
1.23- Tlrkiye Elekirik listim A 5. Genel Modurioga 19.Balkge MOdOriugl (Antalya) Tesis ve
Kontrol MedOrGgi‘nin bida tarh 1229825 sayil yazisinda belirtilen;
‘Planlama alamindan Kuruma ait 154 kV Dalaman-Finike Enerji lletim Hatti gecmekie clup,
Enerji iletim hattina ait irtifak ve pilon yerleri alanlarinim isabet eltidi alanlarda;
-Elektrik Kuwvetli Alom Tesislen Yonetmeliginin 44, ve 46. maddelerinde belittilen yatay ve
digey amniyet mesafelering dikkat adilmelidir.
-Bu maddelere gare yaklagim mesafelerine uyularak ligili Kurumun haklannin kerunmalidir.
-EKAT Yanetmalginde beliftilen mesafelere gire uygulama yapiimasini teminen enerji iletim
hatimin gegti§i alandaki ififak koridoru boyunca TEIAS gérigd alinmadan imar uygulamasi
yapiimayacaktir,
-Tapu ve Kadastro Genel MudiriGganan 103.2010 tarih ve 20104 sayh Talebe Bagjl Olarak
‘Yapilan Dedigiklik Iglemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7. Bolominde (Irifak Hakki) 5 va 7
numaral paragraflaninda agikga belirtilen esaslara uyulacaktr.
2010/4 sayilh Genelgade belitildigi Gzere “"Iifak hakkinin yol, meydan gibdi tescile tabi
clmayan taginmazlar Ozerinden gegmesi durumunda, iifak hakki kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilerek, tescil disi alamin hikom we tasarrufu
altindaki idare adina ve mevcut vash ile tescl edilmek suretiyle itifak hakkinin tescili
saglanir’ ibaresinin dikkate alinarak pilon yerileri idarenin adina olacak sekilde parsellerin
olusturulup uygulama agamasinda ligili [darenin garisa alinmalidir,
-Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal lletim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlikle heniiz ghizergah segimi yapilmayan projeleris ilgili clarak giizergah ver secimi igler
tamamlandifinda, ilgi yazi konusu planlama sahas: igine isabet edebilecak gekilde bir tesisin
yapiimas: gondeme geldigi takdirde., buna yonelik imar plam tadilatian igin  gerekli
miracaatiann ilgili [darelere yapiimalidir
-Yaplagmaya yonelk (ruhsat vs) iglemlerde ligili |darenin gorisinin  alinmas:
gerakmekiedir.” hususlanna uyulacakhr,
1.24- Il Gida Tanm ve Hayvancilik ModOriGgo nun 04.04.2018 tarih ve 645 sayill yazisinda
belirtilen hususlar uyulacaktir.
1.26-Akdeniz Universitesi Rekiérligu Yazi iglen ve Evrak Sube Midirlago'nin 22,06,2022
tarih ve 385471 sayil yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktr,
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1.26-Akdeniz Universitesi Reklordigid Egitim FakOlesi Dekanligimin 21.06.2022 tarih ve
387045 sayih yazisinda belirtilen hususlar uyulacakir
1.27-Antalya Buyiksehir Belediye Baskanldi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdi'min
28.06.2022 tarih ve 168953 sayili yazisinda belirilen hususlar uyulacaktir.
1.28-Antalya Valiligi, Genglik ve Spor | Modirligi'nin bila tarih 2586322 sayili yazisinda
belitilen hususlar uyulacakbir
1.28- Flanlama kapsaminda; Nazim Imar Plamin ulasim, yoduniuk ve kullanim kararlannda
clumsuziuk iceren ve plan bOtUNIDGUN0 bezucy nitelik tagivan plan dedigikliai vapilamaz.
1.30- |ki parselde iki farkli kullamim fonksiyonu var ise plan degisikligi yapimadan tevhid
edilemez.
1.31- Orman sinirlan igerisinde zorunlu olarak brakilan yol alanlan ile ilgili Orman Boilge
Modirlkginden zin alinmadan yol agilamaz.
2- KENTSEL KULLANIM ALANLARI
2.1- Konut Alanlar
Flanda bannma ihtiyacina yénelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlan olarak
planianan alandir. Bu alanlarda baninma amaci diginda ev pansiyonculufu, butik otel, apart
vi. wapilabilir
2.1.1- Yerlesik Konut Alam
Bu planla belidenmis meveut kenut alanlan; biyilk cranda yapilasmis ve yapilagmaya devam
eden alanlan kapsamakiadir,
2.1.2- Geligme Konut Alam
Bu planla belidenmis Geligme Konut Alanlan, digik ocranda yaplasmig ya da hig
yapilasmamig alanlar ile bu planla yeni yerlegime acilmis alanlan kapsamaktadir.
2.2- Kentsel Caligma Alanlan
2.2.1. Belediye Hizmet Alan
Belediyelerin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gatonilebilmesi igin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurlarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Oretim tesisi, pazar yer, idari, sosyal ve kolorel
merkez gibi mahalli mOgterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak Ozere kurulan tesisler ile
sermayesinin  yandan fazlas belediyeye ait olan girkellerin sahip  oldufu  tesislerin
yapilabilacedi alanlardir.
2.2.2. Ticaret + Turizm + Konut Karma Kullamim Alanlan
Tek bagina konui olarak kullamimamak keguluyla; ticarst, turizm + ticaret, ticaret + konut,
turizm+kenut kullamimlanndan sadece birinin veya ikisinin ve yahut da tamaminin birlikte yer
alchdr alanlardir.
Ticaret-Turizm-Konut Alam ile gasterilen alanlar (TICTK). hem ticaret hem turizm hem de
konut amagh kullanilabilecektir. Bu alanlarda baninma amagh konut, yeresimin intivac: olan
ticari binmler, otel, ev pansiyoenculugu vb. yapilabilir. Karma kullarimlarda konut kullanim
orani en fazla %80 konut olacaktir. Bu durumda konut diginda yapilacak olan birimlerde
alamin tamarmi kullamilabilecektis
Konaklama amac ile kulamlan otel, motel, tatil kéy, pansiyon, kamping, apart otel vb. gibi
wrizm tesisi yapilmas: durumunda;
Turizm tesis alanlarinda tesisin ihtiyac) olan konaklama ve idari ofis haricindeki servis
nitelerini kapsayan ¢amagirhane, hamam, sauna, mutfak servisi ve teknik amach mahallerin
yer alabilecedi biden fazia bedrem kat yapilabilir. Bu bodrum katlardan egimden dolay: aciga
gikan 1. bodrum kat zemin katin iz disimind gegemez ve aciga cikan alanin % 20°si
craninda dogal havalandirma pencersleri ile bahge servis badlantisi sadlayan giris cikig
Oniteleri yapilabilir. Tamami toprak altinda kalan bodrum katlarda havalandirma sistemleri
yapilmasi zorunlu ofup bu katlar parselin yapi yaklasma mesafeler iz disimi boyunca
vapilakilir,
Turistik tesis alan icersinde birden fazla yap yapilabilic vapilar arasi en az mesafe 8 m'dir.
Yapilar birbiri ile baglayan zeminde en gok 1 kat yiksekliginde kapal gecigler yapilabilir bu
gegisler emsale dahildir.
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2.2.3-Pazar Alan
Ureticiler ve pazareilar tarafindan mallann dofrudan tiketicilere perakende olarak satildii
acgik veya kapal pazar yverlendir.
2.3-505YAL ALTYAPI ALANLARI
Birey ve toplumun kiltlrel, sosyal ve rekreatif intiyaglanimin karsilanmasi ve saghkh bir cevre
lle yagam kalitelerinin artinimasina yonelik kamu veya tzel sektdr tarafindan yapilan egitim,
sadlik, dini, kililrel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, cocuk bahcesi, oyun
alani, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve yvesil alandir.
2.3.1- Efitim Tesisleri Alam
Bu alanlarda; Okul éncesi, ilk ve ora Gfretim ile yoksek djretime hizmet vermek (zere
kamuya veya gercek veya thzel kigilers ait; egitim kamplsi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlanna iliskin okul ve okula hizmet veren yurl, yemekhane ve spor salonu gibyi
tesisler igin uygulama imar plaminda dzel veya kamu tesisi alan oldugu belitiimek suretiyle
aynilan alanlardir
2.3.2- Saglik Tesis Alam
Bu alanlarda, &zel veya kamuya ait hastane, saglk ocag), aile saghk merkezi, dogumewi,
dispanser ve poliklink, adz ve dig sadhéi merkez, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre safjlik kamps0 gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir.
2.3.2- Sosyal ve Killtlirel Tesis Alar
Kiltirel Tesis Alani:: Toplumun kilidrel faaliyetierine wonelik hizmet vermek Ozere
kitOphane, halk editm merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize. konser, konferans,
kongre salonlan, sinema, tiyatro ve ocpera gibi fonksiyonlann ver aldif kamu veya dzel
mulkivettek alanlardir
Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini arirmak amaci ile toplumun
faydalanacad) kreg, kurs, wyurt, cocuk  yuvasi, vyelistirme  yurdu, yashve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkeazi, toplum merkezi, gefkal evier gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek uzere aynlan kamu veya dzel milkivetieki alaniardir.
2.3.3- Ibadet Alanlan
Ibadet yererinde camiimescit vash ve gérinisinin énlne gecmemek, glrOHD ve kirlilik
clugturmarmak, imaldthane nitelifinde olmamak, gayn sihhi dzellik tasimamak wve girs-
gikiglan ibadet yerinin giriglerinden ayn clmak kaydiyla Diyanet Isleri Baskanliginca
belifenecek usul ve esaslara gire dini tesise hizmel veren ticari mekénlar yapilabilic. Bu
mekantann, arazinin durumuna gre en fazla bir cephesinin agiga pkmas: ve dini tesisin
taban alanim gegmemesi esastir.
2.4- Agik ve Yesgil Alanlar
Toplumun yararlanmasi igin aynlan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
eflenca alanlan yvar alabilir
2.4.2- Park Alani
Imar plani ile belirlenmek ve mevcut adag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesvive
edilmig toprak zemin altinda kalmak (zere, ajaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ondsd olmas ve standartlan saflamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alanl, umumi hela, 1 kat, Yengok= 4.50 m'yi ve taban alani kat sayis: toplamda
0.03'0 gegmemek, sokUlip takilabilir malzemeden yapimak kaydiyla; agik ¢ay bahcesi, biife,
pergole, kamernye, muhtarlik, guvenlik kullbesi, sporcu sayunma kabinleri, taksi durag, trafo
gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yagayanlann yesil bitki ort0s0 ile dinlenme ihtivaclannin
kargilardidi alanlardir,
2.4.5- Mezarhk Alani
Cenazelerin defredildigi mezar yerleri, defin izni ve dijer islamlerin yorotildOgl idari tesis
binalar, glvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet
veri, sadirvan, gesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.
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2.5- BUGUNKD ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
2.5.1. Orman Alanlan
2.5.1.1.Bu alanlar Devlet Ormanlan, Hukmi gahsiyeti haiz amme miessesierine ait armaniar,
ozel ormanlar veya muhafaza ormanlari, afaglandinlacak alanlar olup, 6831 sayill arman
kanunu hikimlerne tabi alanlardir
2.5.1.2.Planda yer verilmig clan orman alanina iligkin sinirlar konusunda tereddlt olugmas
halinde ilgili kurum gonisi dikkate alinarak orman kadastro simin kabul edilecektir.
2.5.2.Zeytinlik Alanlar
Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca aliyapi ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilagma, zeytinlik alaminin %10'unu gecemez. Bu sahadaki zeytin
agatlannin stkilmesi Tanm ve Orman Bakanhd'min fenni gerekceye dayal iznine tabidir. Bu
iznin veriimesinde Tanm ve Orman Bakanlifina bagh arastirma enstitilerinin ve mahallinde
varsa zirgat odasinin uygun gorlisd alimir. Bu halde dahi kesin zaruret gésilmeyen zeytin
adac kesilemez ve sokilemez. Bu alanlarda 5000 m® den kugik ifraz yapilamaz. Zeytin
alanlarda toplam ingaat hakk altyap ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %10 unu ve
bodrum kat harig iki kal gecemez. Bu alanlarda Zeytinyad fabrikalan ile kigik dloekl
tarimsal sanayi igletmeleri yapirmi ve iglefilmesi T.C. Tanm ve Orman Bakanhd'nin iznine
tabidir. Zeytinlik sahalann iginde ve bu sahalara en az 3 kilomelre mesafede Zeytinyadi
fabrikas) harig, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyewvi atik
birakan, toz ve duman cikaran tesis yapilamaz ve igletilemez. Bu alanlarda vapilacak
zeytinyad) fabrikalan ve kiglk tlgekli tanmsal sanayi isletmeleri yapim) ve isletmesi Tanm ve
Orman Bakanh@inin iznine badhdir. Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yerlerds
111000 lgekli Uygulama Imar Plarinda kamuya aynlan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573
gayill yasamin 20 Maddesine gére terke konu olamayacagindan milk sahibi tarafindan
verilecek muvakkatname belediyeye sunulmadan ingaat ruhsat verilemez,
2.6- KORUMA ALANLARI
2,6.1. Bu planda gésterilmiz olsun veya olmasin tim sit alankan, koruma alanlan ve tescilli
yapilarla ilgili 2863 sayih "Kokltir ve Tabiat Variklanim Koruma Kanunu", Koruma Kurulu
harariari, lgili Yonetmelikler, ke Kararlan ve varsa Meri Koruma Amach Imar Plan
hikimilering gore uygulama yapilacakfir.
2.7- Teknik Altyap) Alanlar
Kamu veya dzel sektdr tarafindan yapilacak elekirik, petrol ve dofalgaz iletim hatlar, igrme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Gsti her t0rll ariima, kanalizasyon, atik isleme tesisleri,
trafo, her 100 enerji, ulaghirma, haberlegme gibi sarvislerin temini igin yapilan tesisker ile agik
veya kapal olopark kullamiglanina verilen genel isimdir.
2.7.1. Karayollar
2.7.1.1. Tagit Yolu: Kentigi ana ulagim glzergahlaridir. Bu yollar aymi zamanda ana
loplayici-daditici yollar niteliindedir.
2.7.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yeresmelen difer kirsal yerlesmelere, ilce merkezlerine ve st
kademe yollara badlayan ulagim glzergahlan ve kent igi ara badlant yollandir,
2.7.2. Genel Otopark Alanlar
2.7.2.1. Kent i¢i 10m kullamimlarda olopark ihtiyacimn, ilgili mevzuat kapsaminda parsalinde
kargilanmas) esastir. Ancak, yodun kamusal kullamm bulunan tesislerde ve alanlarda,
tesislerin gerektirdigi dizeyde genel otopark alanlan bu planda gésterilmistir.
2.7.2.2. Aligveriy merkezi. digon salonu vb. Gzel arag kullaniminin yodun oldugu tesisler igin
alt Slcekli planlarda dizenleme yapilirken, yeterli miktarda acik ctopark alaninm pargal
sinirlar iginde kargilanmas saflanacaktir.
2.71.2.3.Finn vb. yol Gzerinde bekleme ve kiga sireli park gerektiren tesisler icin yapilan alt
olgekli planlama ¢alismalannda bu ihtiyac) kargilayacak, trafikte aksamaya neden elmayacak
diizenlemelerin yapilmas) zoruniudur
Z2.1.24.Planda aglk ve yesil alan kullamm karan getirilen alanlarda otopark alanlan yer
alabilir,
2.7.3.Enerji NakillUlagim Hatlan
2.7.3.1.Enerji Nakilflletim hatlan keruma kusad olusturulmasinda “Elekirik Kuwvetli Akim
Tesislen Yanetmeligi" ne uyulacaktir.
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2.7.3.2.Enerji nakillletm hatlanna iligkin ilgili idaresince tammilanan, mevzuatla belirlenen
yaklagma simirlan minimum mesafeler olarak kabul edilecektir,
2.7.3.3.EKAT Yanetmeliginde belirilen mesafelere gore uygulama yapimasini teminen enerji
nakil hattimn gegtigi alandaki irfifak koridoru boyunca TEIAS garisd alinmadan uygulama

vaplimayacakiir.

2.7.4.Teknik Altyapi-Trafo Alanlarn

Bu alanlarda elekirik enerjisini dagitmaya yanelik trafo tesisleri ilgili yatinme kurulus gorisi
dogrutusunda yapilabilir.

3- Yororiikteki Antalva li Kas ligesi 1/25000 olgekli Nazm Imar Plami ve Plan
Hiukimberine uyulacaktr,

4- Bu plan hokomlerinde yer almayan hususlarda 3184 sayih Imar Kanunu, Anialya
Blylkgehir Belediyesi Imar Yonetmelidi hikimleri ve lgili yanetmelik hikimberi gegerlidir,

ia
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S.KAYNAKCA

- Antalya lli Kag licesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam Agiklama Raporu, (2022),
Antalya Blylksehir Belediyesi

- BUro Calgmalan, 2023
- TUIK, {13.03.2023). hitps:/iwww tuik gov.ttf adresinden alind).
= Nufusuna, Yenikoy Mahalles: Nofusu, (10.03.2023).

https:Awww nufusune. comfB81237-antalya-kas-yenikay-mahallesi-nufusw’ adresinden
alindi.

17

AXDEMT PLAMLAMA BORCELWFLNDE YOROIK
ADREE: Eligr M, Evilys Qoleld Cd 881 Sk Beyar Apt Mo 5 K7 D01 MuralpagadNTAL YA
Tel&Fown: O (2420 P48 6T 5) E-moad. sdolenizpianiamaggmat con -



