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BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 05.09.2023 tarih ve 254 sayil1 karar1 ile uygun bulunan, Kestel Mahallesi
yeni gevreyolu baglantisi ve yan yollar ile gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Ramazan DEMIR
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
I Dénemi Karar Tarihi
2023 05-09-2023
Meclis Bagkan : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar Mo Eki
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Konu - Imar Plani Defjlglklifjl Talebl

Mododogl :  PLAN VE PROJE MUDURLOGD Evrak Ta.ve No: 20-08-2023 E.6373

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 24.08.2023 tarih ve 15 nolu karannda yer alan;
Plan ve Proje Midirlagi; Kestel Mahallesi Yeni Cevreyvolu Baglant ve Yan Yollara Ait
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degizikligi talebi incelenmis olup; 10.04.2023 tarih
ve 302 sayilh Antalva Bilvilksehir Beledive Meclizi karan ile onaylanan 1/5000 tlgekli
Nazim Imar Planma uygun oldugiu gorilmils ve ekieki sekli ile degistirilerek ovbirligi ile
uwygun girilmisiir, seklindeki komisyon karan komisyondan geldifi sekliyle Meclis
Bagkam  Adem Murat YUCEL  tarafindan  oylamaya  sunuldu. Karann
kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi,

Geregi igin kararin Plan ve Proje Miidirliifline havalesine.

Meclis Bagkan Divan Katibi Divan Katibi
ADEM MURAT YUCEL MUSTAFA TOKSOZ NURI TOKUS
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Kestel Mak Yeni Qevreyolu Baflant ve Yan Yollara Nigkin 1 fulama fmar Plan Defgikligi

ANTALYA iLi ALANYA ILCESI KESTEL MAH.

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uypulama imar plam degisiklifgn tekhifi Antalya i, Alanvailgesi, Kestel Mahallesi 151000 algekli
hilihaxnr pafia iizerinde yer alan, yaklesik 258 hektar alani kapsamaktadir,

Tablo 1- Pafta Anahtan Listesi

YENI CEVREYOLU BAGLANTI VE YAN YOLLARA ILISKIN
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

Sira Pafta Ad Sira Pafta Ads
1 028-D-22-D-2-B 13 028-D-22-C-4-B
2 028-D-22-D-2-C 14 028-D-22-C-3-A
i 3 (128-D-22-A-3-B 15 028-D-22-C-3-B
4 028-D-22-A-3-C 16 028-D-22-A-3-A
028-D-22-C-1-C 17 028-D-22-B-4-A
L 6 028-D-22-C-1-D 18 (28-D-22-B-4-D
7 028-D-22-C-2-D_ 19 _028-D-22-B-3-D
8 028-D-22-C-2-C _ W0 _028-D-32-C-1-B
2 028-D-23-D-4-D 21 028-D-22-C-1-A
10 Q28-D-23-D-4-A 22 028-D-22-C-2-A
11 028-D-22-C-3-C
12 028-D-22-C-3-D

Sekil 1. Hava Fotoprafi
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Kestel Mah Yeni Cevreyoly Baglant: ve Yan Yollara Nighin Uvgulama fmar Plam Deghigikligi

2. BUGDNKD ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Manlamaya konu alanda bblgesel olarak 3194/18. Madde uygulamas: tamamlanan alanlar ile
gahymas devam eden alanlar ver almaktadir. Fiili durumda planlama alan igerisinde ingaat caligmalar
devam eden Alanya Dofusu Yeni Cevreyvolu yver almakiadw. Difier bbilgelerde ise farkh dénemlerds
yvapiloug evler yer almaktadir. Ancak planlama alamin  bivilk kismu hemiz  yvamlagmasim
tamamlamamstir. Aynca planlama alam igerisinde Bityitk Akdeniz Kigik Sanzyi Ingaan yer almakia
olup fili durumdn stz konuse alanda kilglk sanayi yapirm amagl ingast gahigmalan devam etmedtedir.
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Sckil 2. Kadastral Durum Haritas
4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alam igemsinden gegmekte olan ve fiili olarak ingaat galizmalan devam etmckie olan
veni gevreyolu daha Gnce onaylanan planlarda ulapim sistemi hemzemin dzerinden gegecedi
varsayilarak planlanmighr. Bu nedenle plandaki ulagmm sistemi buna gore kurgalanmg ve kavgak
noktalan dizenlenmigtir. Ancak fiili olarak gahgmalan devam eden yeni gevreyolu ise planlama alanin
bityiik kismunda tineller ve vivadik ile gegmektedir, $6z konusu gevreyolu projesine gire ise plandaki
ulasim  sistemi iglememektedir. Avmica veni gevreyolu ile Kestel Mahallesine wolagim, kavsak
dikzenlemelen olmamas nedenivle safilanamamaktadir, Yeni gevrevolundan Kestel Mahallesine kavsak
diizenlemelerimm yapilmes aynea uyeolanmakia olan gevreyolu projesinin plana iglenmesi amacivla
plan defisikligi vapdmas perekmektedir.
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Kestel Mah. Vel Cevrepalu Beaglarns ve Fon Follara Migkin Uvgdame fmar Plam Degipikdigi

Planlama alaminda gevreyolu dikkate ahnarak Kestel Mahallesi bat simnnda ver alan koot
alanlanna konut aliv ticaret vapilagmas: dngonilmigiir. Ancak sz konusu alanda gevreyvolu vivadikle
geemekie oldofundan sz konusy konut alb ticaret alang olarak Snenlen adalar Szelhifme kaybetmis
olup bu alanlarda ticaretin kaldinlmas gerekmektedir.

Deviet Su Igleri Genel Midiragi 13. Bolge Midrlagi 28.09.2017 Tarih ve 661819 tarihli
goriiginde DS1 boru hath gnzergdhi ve kamulagtirma sinirlan gdnderilmis olup stz kenusu hattn plana
iglenmesi falep edilmistir. Séz konusu hattin planla islenmesi gerekmektedir,

Planlama alan igerisinden gegmekte olan enerji nakil hatting iliskin Titrkive Elektrik fletim A8
Gemel Modosliegn 19 Bolge Midiardiga (Antalya), Tesis ve Kontrol Midickigd 23.06.2017 tanh
246214 sayih giriginde Mahalle igenisinden gegen hatlar sayisal ortamda venlmis ve planda iglhi
olmazina ragmen fiili duramda kaldinlan hatlar gostenimemistir. Fiili dorumda kaldinlan ancak planda
iglenmig olan enerji nakil haib ve koruma bandimin kaldinimas; perekmektedic. Tom bu nedenlerden
dolayr plan degizikligi vaplmaktadir, Sée komusu degisiklik 15000 dleekli namm imar plamnda
vaplarak Antalva Boyiiksehir Beledivesi'oce 08072019 tnh ve 408 sayihh mechs karan ile
onavlanmiztir Ancak sdz konusu plan defisklifi sonueunda 171000 Slgekl uypulama imar planinda
degigiklik yapulmarmy ve ilave plana kono kismum gérfiglerinin tamamlanmas: beklenmigtir, $6z konosu
alanda garigler almmig ve plan vapami sz konusu olmustur. Tanm dig kullamm uygon garillen ve
goriigleri tamamlanan alanlar ve planda gevreyolu kenannda Gnenlen ticaret alanlannda aynca yonca
kavgak ve baglann kollimnda yvapilan defigiklikler 1/5000 dlgekli nazmm imar planinda da degiigiklik
gerektirdiginden nazm imar plam defisikligs yapilmgtr. Yapilan plan defigiklifi Antalya Bilyiikgehir
Belediye Meclisince 12.06.2023 tarth 415 smih karar ile onaylanmughr. Yukanda bahsi gegen
hususlarda 175000 algekli nazim imar plam ile uyumbn olacak gekilde 1/1000 abeekli uygulama imar
plam degisikligi vapilmas amacryla dosyva henranmigir,

5. PLAN YAPIMINA ESAS KURUM GORUSLERI

Yapulacak olan plan docesinde tanm alan olarak planh alanlar igin vapilacak olan plan gahgmasma
althk olugturmak ikzere agagrdaki korumlardan plana esas gonisler almmagtir,

1. DS 13, Balge Mudurligi 26.08.2019 tarik, 538675 svili yan,
2, 11 Tanm ve Orman Midariiga 2022 tarih, 411491 sayil vaz,
. Antalya Kaltir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu Midirdagi 31102019 tarih, 896634 sayil

yanm,

4,  Antalya Orman Bolge Midirigd 06.0% 2019 wnh, 1776234 sayih yaa,

5. Halk Saghg Modirlign 2019 tarih, 12394646-115.02.04 sayili yaz,

6. EUAS Genel Midirliigi Antalya ve Yoresi HES Isletme Midirlagi 25.07.2019 arih, 107364
say1ls ya,

7. TEIAS Genel Madirligi 19. Bolge Mididigia 2019 tarih, 308591 sayih yazm,

8. Akdeniz Elekirik Daginm Antalya {1 Tesis Modirlign 02,08 2019 tarih, 34802 sayih yan,

9. Cevre ve Sehirciltk 1l Madirdgi 2019 tarih, E.62888 savil vaz,

10, Karayollan 13. Bolge Modorlign 23092019 warih, E. 254352 sah yaz,

11. Antalya Valiligi {1 Afet ve Acil Durum Midarlagi 01.08, 2019 tarih, E. 113154 sayih yaz,

12. Antalya Biiyiikgehir Belediyesi ASAT Genel Modirliga 21.08.2019 tarth 27705 sayili yae,

13. Alanya Kaymakamg Milli Emiak Midiidagi 16.10.2019 tarih, E. 79745 sayih yazs ile plan
degigiklifi yapilmak istenen alanda plan yapuninda sakinea olmadigus dair gorigler alinmagtar.




Kestel Mah. Feri Ceveeyoln Baglantr ve Yan Follara Nighin Ungulaa fmar Pl Defisiklit
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Sekil 3. Kurum GorDgih talep

5. PLAN KARARLARI

gensinde yaplan degisiklikler ve gerekgeleri agafisnda sirasiyla genel hatlan ile

Planlama alam igerisinden gegmekte olan gevreyolu cahgmalan fiili durumda devam etmekiedir.
Séz konusu yol tincller ve viyadokler ile mahalle smrlan icensinden gecmekie olup valmizes

Planlama alan; i
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Kestel Mak. Feni Cevreyolu Baglont ve ¥an Follara ffigkin CUygrdamea fmar ©tarn Deisikdigi

mahallenin dofusunda yizeyden gitmektedir. Planda ise stz komusu yol zemini takip edecefi
varsayilarak gevresinde ticaret alanlan olugturulmus ve kent igi ulagm arterleri ile gevreyolu ile
hemzemin kaviak oluguracak gekilde dizenlenmugtir. Yamlan plan defigiklifi ile plana fiili durumda
yapum devam eden yol ilenmis ve kent igi ulagim arterlen ile sdz konosu yolan baglantisim saglayacak
kavgaklar olugturulmugtur. Soz kooosu baglantlann yapimas: bolgede Alanva Kitgitk Sanayi Sitesi
mgzatimn devam ediyor olmas: aynca Alanya Alsaddin Keykubat Universitesinin varlin nedeniyle
bayik dnem arz etmekiedir. Bu amagla yonca kavsafn baflantis s konusu alanlar gozetilerek
koyulmugtur. Aynca ilave sanayi alam ile birlikte bolgede imar uygulamalanmn yaplabilmesi amacrvla
plan dikzenlemeleri yapilmigtic. Aynca karayolu kenannda yiksek gevler plugmas: nedeni ile yan yollar
kaldunlmustar,
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Sekil-3: 1/5000 Olgekli Plan (zerine Ulagum Sistemi Analizi
(Omayh Uygulama Imar Plam Dikkate Alnarak Hazirlanmigar)
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Kestel Mah, Feri Cevrevoly Bafianr ve Fan Follara Nigkin Uyoulamag fear Plam Diefigikliti
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5&&1.4: 1/5000 Olgekli Plan Uzerine Ulagun Sistemi Analizi
(Teklif Uygulama imar Plam Dikkate Alnarak Hamrlanmistr)

Olugturulan kavsaklar ile kent igi ulapm baglannlen yeniden dizenlemmesi ve ulagimn
stircklilipin saglanmas: gerekmektedir bu nedenle planlama alanin dogusunda ohisturulan yonca kavgak
ve dofiudaki kavsajia ulagim safilayacak olacak ana anterler ve ana arteleri desteklevecek olan 3. Derece
kent igi ulasim baglantlan yeniden ditzenlenmig ve bir bittiin olarak ulanm sistemi revize editmistir.
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Kestel Mok, Yersd Cevrepolu Baflann ve Yan Yollara Nighin Uvenlama Imar Plans Defi skl

Sekil-5: 1/5000 Olgekli onayl Nazim Imar Plan: — Kavsaklar

Ulagm Sisteminde yapilan degisiklik ile beraber konut adalan ve donablenn sekil wve
konumlannda da deiigiklik yapilmas) gerekliligi ortaya gikmistr. S0z konusa degisiklikler yapilirken
donaf ve park alanlan vaya ulagimg da gz dniinde bulundurularak bir kondor olacak sekilde diizenleme
yapumghr, Aynca yapim devam eden gevreyolunun zemini takip ettifi alanlarda yan yollar planlanmg
ve bu yan yollara copheli ticaret alanlannin aym sekilde gimeyinden de 15 metrelik yollar planianarak
ticarel alanlanna kentin wlagilabilirlifinin arttnlmas amaglanmigir, 13 metrelik vol dofuda kuzey-
glney istikametinde devam eden ve gevreyolu ile dogudaki kavsakla baglanan 30 metrelik yoldan
baglayarak ticaret alanlanmm ginevinden ticarel alanlan boyunca devam etmekte ve tanm alaninm
kuzeyinden gegerck difer 20 metrelik yola baglanmakta ve bu sayede gevreyoluna baglant sagloyan 2
kavgak arasinda da bir baglants olugturmakiadir,

#IE&EYK!JEAT Sayfa 7



Kestel Mirk. Fem Cevrevol Baglant ve ¥an Yoltara Higkin Uygulama fmar Plan Degigikdigi

Cevre yolunun timel ile gogn@i alanda ise iizerinde kalan alandaki wlasm yolu ig gomimi
yeniden dizenlenmig ve kent igi baglann yolo olarak deperlendirilmigtir, Sz konusu baglant ile kuzey
giney istikametinde 30 metrelik yollar arasinda bafilanti yolu ve vesgil aks olusiurulmus bu sayede
gevreyoluna cepheh olarak dnerilen ticaret alanlanmm yaya ve tasit ulasim giiglendinilmistir.
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Sekil-7 1/1000 D]n;vd-:h Teklif Uygulama lmar Plan: — Titnel Ustitnde Kalan Alanda Ulasim ¢dziimi

Sanayi alam ileride alamin biiyiitiiimesi de dilgindlerek su an fili durumda yapimuna baglanan
kuzeydeki sanayi alani ile bir biitiin olugturacak sekilde dilzenleme yapibmug aynica yonca kavsaktan
sanayl alanina ulagun saglayacak olan 30 metrelik yol olugtuwrularak sanayi alann ulagiabilirlig
arthntmagtir, Plan degigsiklifine konu alan igenisinden gecmekte olan stz konusu hat sanayi alamm
dofusundan ge¢gmekie olup plina iglenmigtir. Aynca kurum périigleri alinarak plan vapmom uygun
girillen tanm alanlannda plan dizenlemesi yamlarak sanayi alam binviitilmig ve karayolunun
gineyinde yaklagik 3.8 hektar alanda topla igyen planlannustr,

Oyl uygulama imar planmda planlanan karayolunun bivik kismu tinel ile yer altmdan
gegerken doffusunda ise hem zeminden gegmesine rafmen cfirmin ¢ok dalgah olmas: nedeniyle yol
kenannda imalat agamasinda gok yiksek sevier pkmaktadr. Karayolu kenannda ise ticaret alam
planlannugty, Ancak sdz kenusu ticaret yolun hem zemin olacaf varsayimyla yapilmsor, Uygulanan
yol projesinde ticaret alanlaninin glndmizde yapilmas: sevler ve tunel nedeni ile mumkon olmadig igin
ticaret alam olarak planls alanlar konut + ticaret karma kullanem alam (TICK) olarak defistirilmistir.

171000 olgekli uygulama imar plamndaki alan dagshm ise agafiida yer almaktadir, Stz konusu
alan dafilum incelendiginde koout alanm 29648 m* axaldifn, konot alt ticaret alanin ise 208468 m?
arthfy  pirilmektedir, Karayols kenannda ticaret alam (T1) konut+ticaret alami (TICK)
dintgtirilmistir, Soz konusu ticarel alanmdaki arhga baknfumzda bilgede yapilasma 4 kat aynk
nizam ve zemin ticaret olmasi nedenivle stz konusu arhsm %25 'inin ticaret kalan %75%inin ise konut
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Kestel Muh. Veni Cevreyoly Baglamy ve Van Follara ligkin Uvenlama Imar Plam Deffighdigt
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alans olacag girlmekiedir buna pére se 208468 m2 Tik konwt alt ticaret alanmn 156351 m2lik kizmu
konut kalan 52117 m*si ise ticaret olacaktr.

Eonul ve konut alt ticaret alanlanmin toplanundaki arhg ise 126703 e "dir. Anigin yaklagik
126703 m*'si niifus arby getirmekte olup ilave nilfosun (2851 kigi) ihtivag duvacegi park alans
bityilklagis (Daire bilyiiklagi: 100 m®, Hane hatks biyakiogt:3 kisi) 28508 m? olup plan degigikligi ile
ilave olugan park alani biyiiklogin 30699 m* 'dir, Pasif yeq] alaninda ise 69224 m® amg olmaktadar.

Kiigiik sanayi alaminda 108290 m? artry olmug ve 38863 m™lik bir alanda toplu igyeri olarak
planlanrmighir,

Plonlama alam igerisinde synca plan revizyonundan ginimikee tespit edilen veya ortava gikan
plan ile parseller arasindaki uyusmazhklar, fiill kullamm ile plan arasmdaki wyusmazhklar (licaret
planlanan mescit kullanmwm), altyap uygulamalan nedeni ile planda yamlmas: talep edilen
divzeltmelerde bu plan degigiklifi ile birlikte dilzenlenmigtir. Plan degigikligine iligkin alan dagilum
asafida verilmegtio.

Tabla-2: 111000 Olgekl Onayh Uygulama Imar Flans ve Plan Degigikligi Sonucu Olugan Alsn Dagalam

___ Meckansal Kullamm Kararlan | Meveut Plan Alan Dajilum: | Oneri Plan Alan Dagalims
Acik Spor Tesisi - 4774 | 4813
Anaokulu 3 12239 | 12253 |
Beledive Hizmet Alans : 1sps ! 14249 '
Cami Alany 11844 11301
Geligme Konut Alam ) | 659313 | ; 629666
Jdar Hizmet Alany i 1 264 1264
| Tkokul Alam - 10375 10839
 Konut + Ticaret Karma Kullamim Alam 57670 66138
I:{[I;.'[i_t SEIII}'I Alany 22_2'!? 130508
| Kilrire] Tesis Alam 6022 R joar .
| Lise Alam . 23846 _ 25240 |
 Ortaokul Alam 2 1 12476 | 12503
Ozel Yurt Alam 4751 ol 4751 .
Park 161944 192644 )
Pazar Alam RS R 3 4157 -
Saftlik Tesisi Alam 25768 26050 '
Sosyal Tesis Alams ; 3451 1 3565 3
Mera Alamn N 1157 1079 |
Tanmsal Alan - | 462112 1 232067 |
| Teknik Ofretim Alam R 11159 _ 5R99
|Tn:=nrﬂ Alam (T1) 191685 L 1445 |
| Ticaret Al .-t]am 1{T2) | 4153 | 0 o
Trafio Alum _ 2030 L 2029 ] {
| Pasif Yegil Alans . 47366 i | 16589
| Rekreasyon Alams =) 15779 | ]55153 ]
 Tophu lgven Alam . N | 38863 '
SuYizeyi | S SRR 1 |
Askeri Alan I 0 | 3066 '
 Mescit Alani J e ERIRSCR () |- |
Yollar l B14801 N 795102
| Toplam Alan | 7583822 2583822 |
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Kestel Mah. Yeni Cevrevolu Baglon: ve Fan Yollara Nighin Uvgularma fmar Plare Degisikdis
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Kestel Moh., Feni Ceveeyoly Baglantt ve Fan Follara Nighin Uygulama Imar Plan Defigikdig
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Sekil9: 1/1000 (lgekli Teklif Uygulama imar Plam

Sayfa 11
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Kestel Meh, Yeni Cevreyoly Bagiann ve Yan Yollara Nighin Uvgulama fmar Plan Dedigiklisi

“Antalya Ii Alanya Hpesi Kestel Mak Yeni {‘evreyolu Raglant ve Yan Yollara fiskin Oygulame frae Plam
Defiyikligi Apdklama Raporn ™ Bu rapor elderi ile birlikie 72 sayfadan olusmaktadir
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