ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:13.09.2023
BiRIM KENT ESTETIGI DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBi KORKUTELI BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ | Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarihli toplantisinda giindemin

TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

95. maddesinde goriisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilmigtir.

TALEP KONUSU

Korkuteli Belediyesi Meclisi’nin 04.04.2023 tarih 56 sayil1 Karar ile kabul
edilen Merkez Mahalleleri ilgilendiren 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan:
plan notlar degisikliginin goriigiilmesi.

KOMISYON RAPORU:

Korkuteli Belediyesi Meclisi’nin 04.04.2023 tarih 56 sayili Karan ile kabul
edilen Merkez Mahalleleri ilgilendiren 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
plan notlar1 degisikligi Komisyonumuzca incelenmig olup;

“15. maddeye eklenen ‘tevhid yoluyla 2000 m2 ve lizeri parsel
olusturulmas taleplerinde farkli yollara bakan parseller tevhid edilebilir.”
Fikrasinin reddine,

“39-Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin yiiriirliige girdigi
tarihten once olusmus parsellerdeki 3 kata kadar (3 kat dahil) insaata miisait
yerlerde: bina cephesi 5.00 metreden az olamaz. Maddesinin;

“39-Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin yiiriirliige girdigi
tarihten once olusmus parsellerdeki 3 kata kadar (3 kat dahil) insaata miisait
yerlerde: bina cephesi 5.00 metreden az olamaz.” $eklinde degistirilmesine,

“42- Imar planinda yap1 nizamu 4 kata kadar olan imar parsellerin ifrazinda
parsel derinligi; 18 m'yi gegmesi durumunda 18 m olarak ifraz edilebilir.
Kose bagi parsellerde yapilacak ifraz islemlerinde; genis yola bakan parsel
cephesi kabul edilerek parsel derinligi genis yola gore belirlenir. Yollarin
esit olmas1 durumunda cephelerden en az birinde parsel derinligi sarti
aranir.” Maddesinin;

“42- Imar planinda yap1 nizami 4 kata kadar olan imar parsellerin ifrazinda
parsel derinligi; genis yola bakan parsel cephesi kabul edilerek belirlenir.”
Seklinde degistirilmesine,

“43- Zorunlu hallerde farkli yollara bakan parsellerde parsel omurgasina
gore parselleri imar planina uygun hale getirmek i¢in tevhid-ifraz islemi
yapilabilir. Sadece tevhid islemi yapilamaz. Ancak bu ifraz iglemi
yapilirken ada omurgasma uyulur. Ada omurgasmin bulunmamasi
durumunda parselin sag1 veya solundaki ifraz hattina uyulur. Emsal hesabi
yeni olugacak parseller iizerinden belirlenir.” Maddesinin reddine,

“44- Binalarin kotlandirilmasi:

- Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasi bina hizasindaki en yliksek yol
kotundan 2m yukarida olmasi durumunda tabi zefhinden kot verilebilir.

- Arazinin meyilli olmas1 durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek
veya asafida ye ot#m bgh¢e mesafesi 7,00 metre eya dM;la ise tabii
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zeminden kot verilebilir.

- Tabi zeminden kotlandirmalarda bina kdselerinin en yiiksek kotu veya
bina kose kotlar1 ortalamasmdan kot almabilir.

- Kose bagi parsellerde; parselin cephe aldigi yollardan kotu diisiik olan
yolun bina koseleri hizasindaki en yiiksek tretuvar seviyesinden
kotlandirma yapilabilir.

- Iki yola bakan ara parsellerde; bina koseleri yaklasma mesafesi en yakin
olan yola gore kotlandirma yapilabilir. Her iki yoldan da 10m ve daha fazla
¢ekme mesafesi uygulanmasi, parselin bulundugu adanin parsel omurgasina
gore belirlenen hava koridorunun ihlal edilmemesi sartiyla bina kogelerinin
en yiiksek kotu veya bina kdse kotlarmmn aritmetik ortalamasindan kot
alinabilir.

- Bir parselde birden fazla yap1 yapilmasi durumunda;

a)  Tek yola cephesi bulunan parsellerde, yola cephesi olan
bloklar yoldan kotlandirilir. Arka cepheye diisen bloklarin kotlari; bina
kose kotlarmin aritmetik ortalamasi yoldan 2 metre asafida ya da
yukarida olmas1 durumunda, tabi zeminden kotlandirma verilir.

b) Birden fazla yola cephesi olan parsellerde, yoldan
kotlandirma veya tabi zeminden kotlandirma; ilgilisi tarafindan
sunulan vaziyet plamna goére adanin yol giizargahindaki mevcut
kotlandirmalart da dikkate alinarak idaresince belirlenir.” Maddesinin
reddine,

“45- Imar planlarinda TICK olarak gsterilen karma kullamim alanlarinda
konut kullanim oram belirtilmeyen parsellerde zemin iistli katlarda en fazla
emsalin % 50 ‘si kadar konut kullanimi yapilabilir.” Maddesinin reddine,

“46-Tamam topragmn altinda kalan bodrum katlarda bodrum kat dis
duvarlar1 betonarme perde yapilmasi zorunludur. Ancak efimden dolay:
acikta kalan ve iskan edilmesi talep edilen cephelerde bodrum perde
uygulamas: idarece degerlendirilir.” Maddesinin reddine,

“48- Egimden dolay: tamami veya 2/3 ‘ii toprak {istiinde kalan bodrum
katlarda talep edilmesi halinde noter taahhiitnamesi ile iist kattaki emsal ve
kat hakkin1 agikta kalan bodrum katta kullanabilir.” Maddesinin reddine,

“49- Yeni yapilacak binalarda temel pabuglarinin alt kotu tabi zeminden an
az 1.5 metre altinda yapilmasi zorunludur.” Maddesinin reddine,

“50- Bodrum Katli yapilarda bodrum kati bina oturum alanindan kiigiik
olamaz. Kismi bodrum kat yapilamaz.” Maddesinin reddine,

“51- OTOPARK DUZENLEMELERI
OTOPARKLAR:

Yeni Yapi ruhsati diizenlenecek binalarda; binay: kullananlarin otopark
ihtiyacinm bina iginde veya parselinde kargilanmasi, Otopark Yonetmeligi
ve 3194 Imar Kanunu kapsaminda zorunludur. Ancak Otopark
Yonetmeligi kapsaminda otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde
karsilanamayan durumlarda; kargilanamadifmin proje miiellifi onayli bir
teknik rapor ile idareye sunulmasi halinde ve agagida belirtilen bolgelerde
yer alan parsellerde, otopark ihtiyacinin binada veya parselinde karsilanma
zorunlu degildir. Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde
karsilanamayan durumlarda yapt ruhsatt diizenlenmesi asamasinda
hesaplanan otopark miktarina gore belirlenen otdpar elinin %25°1 pesin
olarak tahsil edilir, yap: kullanma izin belgesi d en\%rg?fwsamasmda ise

1skan alinan vil igin gellrlenen birim otopark béfeli_{izerindei~hesapl
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otopark bedelinin kalan %751 pegin olarak tahsil edilir ve tapu Kiitiigiine
serh diigiiliir.

Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde kargilanamayan
durumlar:

1) 2863 sayih “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” kapsaminda
korunmasi gerekli tescilli taginmaz kiiltiir varhigt parselinde bulunup, ilgili
mevzuat uyarmnca otopark yapilamamasi, 5366 Sayil1 “Yipranan Tarihi Ve
Kiiltirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmas: Ve Yasatilarak
Kullanilmas1 Hakkinda Kanun” kapsaminda bulunan tiim parsellerde,

2) 6306 Sayilh “Afet Riski Altindaki Alanlarn Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun” ve 6306 Sayili Kanunun Uygulama Yonetmeligi kapsaminda Cevre
ve Sehircilik Bakanhg: tarafindan kentsel doniisiim ve rezerv yapi alani ilan
edilen resmi Kurumlara ait alanlarda yapilacak yapilarda,

3) Bitisik veya blok nizam parsellerde; bitisik binalarm temellerinin alt
kotundan daha agagiya inilmesinin statik bakimdan risk igermesi nedeniyle
otopark ihtiyacinin parselinde kargilanamadig: durumlarda,

4) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu Yonetmelikte
belirtilen en az olgiilerdeki; park alani, park etme diizeni, doniis cap,
manevra alani ve servis yolu alanlarinin, tamamen veya kismen, bodrum
katlarda veya parselinde kargilanamadiginin veya otopark rampasmin bu
Yonetmelige gore en ¢ok egim kullanilmasina ragmen parsel smirindan
itibaren binamin derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en
fazla bir cephesi boyunca saglanamadiginin bir teknik raporla idarece tespit
edildigi durumlarda,

5) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su seviyesinin yiiksekligi
gibi nedenlerle, tiim teknik tedbirler alinmasma ragmen, bodrum kat
yapilamadiginin ve parselinde otopark tesisinin miimkiin olmadifinin
idarece tespit edilen parsellerde,

6) Parselin, meskdin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan
ya da arag trafigine kapatilmig yol veya yaya bolgelerinde kalan ve Ulagim
Koordinasyon Merkezi (UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu
tarafindan otopark giris-¢ikigina izin verilmeyen yollardan cephe almasi ve
baska yollardan arag girig ve ¢ikiginin miimkiin olmamasi durumunda,

5) UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmis yollardan yiiz alan ve arka
bahgesine gecis yapilamayan parsellerde,

Yap: Ruhsati veya yapr kullanma izin belgesi diizenlenmesi agamasinda
bina biinyesinde veya parselinde otopark yeri aranmaz; otopark ¢dziimii
yapilmadan ve parseli diginda otopark yeri tahsis edilmeden yap1 ruhsati
(yeni yapi, yeniden, giiglendirme, restorasyon, ilave, tadilat ruhsati, vb)
ve/veya yap1 kullanma izin belgesi diizenlenebilir.” Maddesinin,

“51-3194 sayii Imar Kanununun 37. ve 44. maddelerine dayanarak
Muratpasa Belediyesi sinirlar1 dahilinde insaat yapacak parsel malikleri,
yapilan insaatin otopark ihtiyacini karsilamak zorundadirlar. Ancak; asagida
belirtilen bolgelerde yer alan parsellerde, otopark ihtiyacimm parsel
biinyesinde kargilanma zorunlulugu yoktur.

a- Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yeralt1 suyu seviyesinin
yiiksekligi veya parselin yola nazaran tabii zemininin ¢ok
diisiik (otopark rampasinin %20’yi gegmesi durumunda)
olmas1 nedeniyle parselinde veya bina biinyesinde otopark
tesisi miimkiin olmayan parsellerde,

b- UKOME tarafindan arag trafigine kapatilmig yollardan yiiz
alan ve arka bahgesine ge¢is olamayan parsellerde,

c- Bitisik nizam parsellerde, bitigik binglarin temellerinin alt
kotundan daha asagiya inilmesinin stafjk bakimdan risk

icermesi nedgfilyle otopark ihtiyacinin\parselirde
/ v 1 karsilanam 1d unda, :
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d- Parselin, meski{in alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli
yollardan ya da arag trafigine kapatilmig yol veya yaya
bélgelerinde kalan ve UKOME ya da yerel trafik/ulagim
komisyonu tarafindan otopark giris ¢ikigina izin verilmeyen
yollardan cephe almasi ve bagka yollardan arag giris ve
¢ikisinin miimkiin olmamasi durumunda,

e- 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu
Kapsaminda korunmasi gerekli tescilli taginmaz, kiiltiir varlig
parselleri ile kentsel ve Arkeolojik Sit alanlarinda, 5366 Sayili
Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tagtnmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yagatilarak Kullanilmasi
Hakkinda Kanun kapsaminda bulunan tiim parsellerde,

yap1 ruhsati (Yeni yapu, tadilat, gliglendirme, restorasyon vb.) veya
yap1 kullanma izin belgesi diizenlenirken bina biinyesinde veya
parselinde otopark yeri aranmaz.
Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlar ile otopark ihtiyacinin
tamamen ya da kismen kendi parselinde karsilanamamas: durumunda,
yap1 ruhsati diizenlenmesi agsamasinda pesin olarak tahsil edilir ve
tapu kiitiigiine serh diigtliir.

Birim Otopark Bedeli:(A+B)x20xY formiilii ile hesaplanur.

A: Birim Otopark Arsa Payi, ruhsat diizenlenecek arsalarin,
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her
yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen katlar alan
hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir

B: Birim otopark bedeli yap1 payiru ifade eder. Yapi ruhsatinin
diizenlendigi yil igin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
yayimlanan Mimarlik ve Mithendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yap1 Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer
alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

20: Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil
en az birim park alanini ifade eder. Mekanik ve asansorlii
otoparklarda birim park alani, onayli projesinde gosterilen dl¢giide
alinabilir.

Y : %100 ifade eder.” Seklinde degistirilmesine,

Diger maddelerin belediyesinden geldigi sekliyle kabuliiniin uygun oldugu
goriigiine varilmigtir.

P Komisyon Raporu imza altina alinarak, Mec}i\sin takdirine sunulmustur.
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