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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
KIZILOT MAHALLESI 243 ADA 4 NO.LU PARSEL
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Kizilot Mahallesi, 1/5000
olgekli O-27-D-02-C no.lu imar paftasinda yer alan 243 ada 4 parsel no.lu taginmazi
kapsamaktadir. Tapu kaydina gére 243 ada 4 no.lu parsel 3477 m?’dir. Tasinmaza ulasim D-
400 Antalya-Mersin Karayolu iizerinden saglanmaktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ GECMISi AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Kizilot Mahallesi onayli imar plani ve fiili durum incelendiginde; ticaret alanlarinin
genellikle Kizilot Mahallesinin giiney bati kisminda yer alan turizm alanlarina hizmet edecek
sekilde gelisme gosterdigi, D-400 karayolu boyunca énerilen konut alanlarinda olusan, yol
boyu zemin kat ticaret kullanimlarinin da yine bati kisimda turizm alanlarina yakin olacak
sekilde kiimelendigi ve konumlandigi goriilmektedir. Doguya dogru gidildik¢e, turizm
alanlarinin uzaginda yer alan ticaret alam olarak planli alanlarda bu zamana kadar herhangi
bir yapilasma gergeklesmedigi goriilmektedir.

Plan degisikligine konu 243 ada 4 parsel Kizhiot imar plaminin dogu simirim
olugturmaktadir. Parselin dogusu ve kuzeyinde plansiz alanlar, giineyinde ise D-400 Karayolu
devaminda kumsal ve deniz bulunmaktadir. Dolayisiyla bahse konu parselin etrafinda ve
yakin gevresinde ticaret alam kullanimini destekleyecek fonksiyon alanlari yoktur. Meri plan
kararlari kapsaminda parselde, yalnizca D-400 Karayolu kenarinda yapilacak konut amach
binalarin sadece zemin katimin ticaret alam kullamminda olmasi Karayoluna hizmet edecek
nitelikte biitiinciil bir ticaret alani kullaniminin olusumuna da cevaz vermemektedir.

Konumu, arz-talep dengesi ve kullanim alam itibariyle rantabl bir ticari kullanim
olusmadifindan plan degisikligine konu parsel, planlandig: tarihten bugine kadar gegen 15-20
yillik siireg igerisinde herhangi bir yapilasmaya ve yatirima konu olmamustir.

Hizli gelisim gosteren kentlerde plan onayindan sonraki siiregte ortaya gikan
gelismeler ve talepler neticesinde planlarda yeni diizenleme ve degisiklikler yapilmasi ihtiyact
ortaya ¢ikabilmektedir.

Manavgat hizli gelisme gosteren ve siirekli go¢ alan bir kenttir. Son dénemlerde
yaganan deprem felaketi, Rusya-Ukrayna savasi hem iilke igerisinden hem de yurt disindan bu
bolgeye olan gogii arttirmistir. Beraberinde arsa ve ingaat maliyelerindeki artisa bagl olarak
geemis donemdeki konut tiretiminin az olmasi da, barinma ihtiyacina olan talepleri daha da
arttirmigtir.

Konumu, denize yakinlig, ulasim imkanlari ve alan biyiligi itibariyle uygun
kosullari saglayan s6z konusu parselde bolgede artan barinma ihtiyacim karsilama amach site
tarzi nitelikli bir yapilagma yapilmak istenmektedir. Bu dogrultuda parsel maliklerince,
parselin tamaminin konut amagli kullanimi talep edilmektedir.

Bu kapsamda, imar planinda degisiklik yapilmasi énerilmis ve hazirlanan Nazim Imar
Plam Degisikligi ile zemin kat ticaret kullamimi bulunan, gelisme konut alan planh 243 ada 4
no.lu parselin, zemin kat ticaret kullanimi kaldirilarak ilgili mevzuatlara uygun bir sekilde
sadece "Konut Alani"na doniigtiiriilmesi amaglanmstir.



Parsellerden Gériiniimler

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel Kizilot (Manavgat) Ilave-Revizyon 1/5000 olgekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani igerisinde yer almaktadir. S6z konusu parsel
Geligme Konut Alam olarak planl olup D-400 Karayolu kenar1 boyunca yol boyu zemin kat
ticaret gosterimi bulunmaktadir. Onayl uygulama imar planinda yapilasma kosullari; Emsal:
0.75, Yengok: 3 kat belirlenmistir. Parselin dogusunda 12 metre tasit yolu, giimeyinde ise
Antalya-Mersin D-400 Karayolu bulunmaktadir. Parsel Kizilot imar planimin dogu simirmi
olusturmakta olup etrafinda plansiz alanlar bulunmaktadir.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degigikligine konu parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama |
alaninda imar uygulamas: tamamlanmis durumdadir. Alana iliskin kadastral durum asagidaki
haritada verilmistir.
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Sekil 5: Kadastral Durum

5. PLANLAMA KARARLARI

Kizilot Mahallesi onayli imar plam incelendiginde; ticaret alanlarimin genellikle
Kizilot Mahallesinin giiney bat1 kisminda yer alan turizm alanlarina hizmet edecek sekilde
gelisme gosterdigi, D-400 karayolu boyunca onerilen konut alanlarinda olusan, yol boyu
zemin kat ticaret kullammlarinin da yine bati kisimda turizm alanlarina yakin olacak sekilde
kumelendigi ve konumlandigi gorilmektedir. Doguya dogru gidildikge, turizm alanlarinin
uzaginda yer alan ticaret alam olarak planl alanlarda bu zamana kadar herhangi bir yapilagsma
gerceklesmedigi gorulmektedir.

Plan degisikligine konu 243 ada 4 parsel Kizliot imar planinin dogu sinirini
olusturmaktadir. Parselin dogusu ve kuzeyinde plansiz alanlar, giineyinde ise D-400 Karayolu
devaminda kumsal ve deniz bulunmaktadir. Dolayisiyla bahse konu parselin etrafinda ve
yakin ¢evresinde ticaret alam kullammim destekleyecek fonksiyon alanlart yoktur. Konumu,
arz-talep dengesi ve kullanim alani itibariyle rantabl bir ticari kullamm olugmadigindan plan
degisikligine konu parsel, planlandifi tarthten bugiine kadar gecen 15-20 wyillik siireg
igerisinde herhangi bir yapilagsmaya ve yatirima konu olmamaigtir.



Manavgat hizli gelisme gosteren ve siirekli go¢ alan bir kenttir. Son donemlerde
yasanan deprem felaketi, Rusya-Ukrayna savasi hem iilke igerisinden hem de yurt disindan bu
bolgeye olan gocii arttirmistir. Beraberinde arsa ve insaat maliyelerindeki artisa bagh olarak
geemis donemdeki konut {iretiminin az olmasi da, barinma ihtiyacina olan talepleri daha da
arttirmgtir,

Konumu, denize yakinlifi, ulagim imkanlann ve alan biuyulaga itibariyle uygun
kosullar1 saglayan s6z konusu parselde bolgede artan barinma ihtiyacimi kargilama amaglh site
tarzt nitelikli bir yapilasma yapilmak istenmektedir. Bu dogrultuda parsel maliklerince,
parselin tamaminin konut amagh kullammu talep edilmistir.  Bu ama¢ dogrultusunda imar
plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Nazim Imar Plam degisikliginde; 243 ada 4 parselde meri nazim planda
yer alan yol boyu konut alt1 ticaret gosterimi kaldirilarak parselin yaklagik 3243 m?lik kismi1
gelisme konut alam olarak planlanmistir.

Plan degisikligine konu 243 ada 4 parsel 3477 m? yiuz ol¢tumiine sahiptir. Onaylh
uygulama imar plamina gére Emsal:0,75, 3 kat yapilasma kosullann bulunan parselde, zemin
katta ticaret, Ust katlarda konut kullamim hakki bulunmaktadir. Meri imar planinda tanimli
0.75 emsal kat sayisina gore dagitildifinda; zeminde ticaret alami i¢in 0,25, tst katlarda konut
alant igin 0,25+0,25=0,50 emsal kullanimi olugmaktadir. Bu kapsamda parselde konut alani
igin 3477x0,50= 1738,5 m? emsal alani kullammi olusmaktadir. 2022 Adrese Dayali Nufus
Kayit Sistemi Sonuglarina gére Antalya'da ortalama hane halki buyuklaga 2,92 kisi olarak
tespit edilmistir. Ortalama daire biyukligi 100 m? kabuli ile kisi bagina diisen ingaat alani
ihtiyact 100/2,92= 34,25 olarak ger¢eklesmektedir. Bu durumda plan degisikligine konu
parselde meri imar plam kararlarina gore yasayacak olan kisi sayisiy/niifus: 1738,5/34,25=
50,76 (yaklasik 51) kisi olarak hesaplanmaktadir.

Hazirlanan imar plami degisikligi ile parselde yer alan zemin kat ticaret alan1 kullanimi
kaldirilmig, meri plandaki gelisme konut alanlan ig¢in belirlenmis yapilasma kosullari ve
yogunluk (emsal) kararlan korunarak, parselin yaklasik 3243 m?® lik kisminda "gelisme konut
alan1" karan getirilmistir. Oneri imar plani degisikligi sonucunda parselde 3243x0,75= 2432
m? emsal alam kullanimi olusmaktadir. Bu durumda plan degigikligi sonrasi 243 ada 4
parselde yasacak olan kisi sayisy/niifus: 2432/34,25= 71 kisi olarak hesaplanmaktadir. Oneri
plan degisikligi sonucu parselde yaklasik 20 kisilik bir artis meydana gelmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginde; Imar Plani Degisikliklerine dair esaslarda,

"a) Artan miifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar: standartlara uygun
olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir."

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik'te

"a) En az bin metrekare ve iizeri yiizél¢iimiine sahip olan imar adalarinda; ada
bazinda niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon
degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtivag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik
altyapt kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmatk,
suretiyle yapilr."” hikkiimleri bulunmaktadir.

Bu baglamda, artan niifusun sosyal donati alam ihtiyacimi karsilama amagh parselin
batisinda, kuzey- giiney yoniinde agik yesil alan koridoru olusturacak ve hava sirkilasyonu
saglayacak sekilde yaklasik 238 m? ilave park ve yesil alan olusturulmustur. Oneri nazim imar
plam degisikligi kapsaminda zemin kat ticaret kullanimi bulunan parseller ile yeni olusturulan



gelisme konut alam kullanimi, park ve yesil alan ile birbirinden ayrilarak ilgili
yonetmeliklerde belirtilen gartlar saglayacak sekilde ayri bir yapi adasi olarak planlanmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki donati standartlari tablosunda kisi bagina 10 m?
yesil alan ayrilmast hususu bulunmaktadir. Yapilan degisiklik ile artan 20 kisilik nifusa
karsilik 238 m? ilave park ve yesil alan olusturularak, kisi basina 238/20= 11,9 m?/kisi olarak
ilgili yonetmelikte belirtilen standartlarin tstiinde bir donat: alani ayrilmasi saglanmustir.

Hazirlanan Nazim imar plam degisikligi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
gosterimlerine uygun olarak raporu ile biitiin olarak hazirlanmstir.

Yapilan plan degisiklifi ile konumu, denize yakinhifi, ulagim imkanlarnt ve alan
buyiligi itibariyle konut alant kullammu i¢in uygun kosullan saglayan s6z konusu parselde
site tarzi nitelikli bir yapilasma gergeklestirilebilmesi igin ilgili yonetmeliklerde belirtilen
kosullart ve standartlan saglayacak sekilde "gelisme konut alani yapr adasi" olusturulmasi
saglanmistir.

Sekil 6: Oneri Nazim Imar Planmt Ornegi
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6. PLAN HUKUMLERI

* Burada Yer Almayan Hususlarda Onayli Nazim Imar Plam Plan Hikiimleri Gegerlidir.
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