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% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1

Say1 : E-90852262-105.03-285654 08.06.2023
Konu : Elmal: Ilgesi, Diidenkdy ve Yakagiftlik Mahalleleri Uip.

BASKANLIK MAKAMINA

Elmali Belediye Meclisi’nin 07.04.2023 tarihli ve 36 sayili karari ile uygun bulunan Diidenkdy-
Yakagiftlik Mahalleleri smirlar1 igerisinde Kas-Finike istikametinde ulagimin saglandigi Devlet Yolu ve
¢evresinde yaklagik 54 ha alana iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmin incelenerek,
karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskan

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: -Ilge meclis karar1 -1/1000 6lgekli UIP, -Plan A¢iklama Raporu,

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: tFGgba-eWN4aT-dabGse-/VIvyg-r60rDi7f Dogrulama Linki: Attps.//www. turkive. gov. tr/icisleri-beledive-ebys

Yiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpaga/Antalya Bilgi igin: Melike URE = ,g, rgm]
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi  SpauilioH

e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: hitps://www.antalya.bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr




T.C.
ELMALI iLCESI
BELEDIYE MECLIS KARARI

TARIHI :07/04/2023 YILI:2023
NOSU :36 AYI: NISAN
MADDE :10/c

BIRLESIMI :01

OTURUMU :01

KONU :l¢enin Diidenkdy-Yakagiftlik Mahalleleri yol boyu

icin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinin
goriisiilmesi.

BELEDIYE MECLISINI TESKIL EDENLER :

Belediye Meclisi, Belediye Baskam Halil OZTURK’ iin Baskanhginda,Belediye Meclis Uyeleri Hasan
AYDIN,Mehmet CETIN,Erhan DURKAN,Kdmuran UNAL,Mehmet TUFAN,ismail DEMIR,Hasan
iViLiKCi, Hiiseyin ERDEMCI,Fatih EKICI,Siikrii GULER,Muhammet KEMENCE, Omer DOGAN,Ali
Riza OZEKOGLU,Durmus ASLAN, Yasemin AY’ n istirakleriyle,

Giindemin bu maddesini teskil eden. Belediye Meclisinin daha onceki giindemlerinde Belediye
Meclisince Imar Komisyonuna havale edilen, Ilgenin Diidenkdy-Yakagiftlik Mahalleleri yol boyu icin
hazirlanan 1/1000 dleekli uygulama imar planinin yapilmasinin goristilmesi konusu Belediye Meclisinin
07/04/2023 tarihinde saat 14.30° daki  birinci oturumunda giindeme gelmis olup,Konu Imar
Komisyonunun Raporu dogrultusunda incelenerek,

flgenin Diidenkdy-Yakagiftlik Mahalleleri  sinirlari i¢inde  Elmals glineyinden Kag-Finike
istikametine ulagimin saglandigi Devlet Yolunun dogu kisminda 11 adet halihazir harita paftasina giren
ve yaklasik 54 ha alam kapsayan bélge i¢in hazirlanan 1/1000 oleekli uygulama imar planinin 3194 sayilh
imar Kanunun 8/b maddesine gore onaylanmasina oy birligi ile karar verildi.

Bu hususla ilgili islemlerin uygulanmasi ve kararm bu agiklamalar dogrultusunda uygun
oldugunun oy birligi ile kesinlesmesinin kabuliine,Kararmn 5393 Sayili Belediye Kanununun 23.
Maddesi ve Belediye Meclisi Caliyma Yonetmeliginin 18. Maddesi geregince Miilkiye Amirligine
sunulmasina ve ayrica Belediye Meclisinin Caliyma Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisine gonderilmesine oy birligi ile karar verildi.

4an UNAL

Siikriit GULER Kamu
i tanak Katibi

Meclis Tutanak Katibi
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) ELMALI BELEDIYESI

DUDENKOY - YAKAGIFTLIK MAHALLELERI
ELMALI-FINIKE DEVLET YOLU DOGUSU
TOPLU ISYERi ALANLARI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
AGIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Antalya li, Emalt llgesi, Eimali-Finike Devlet Yolunun dogusunda yer alan, Diidenkdy ve Yakagiftiik Mahalleleri
sinirlart iginde , Elmalinin gineyinden Kas-Finike istikametine ulagimin saglandigi 635-04 KK. Nolu Devlet Yolunun
dogu kisminda 11 adet 1/1000 olgekli halihazir harita paftasina giren ve yaklasik 54 ha alani kapsayan 1/1000
olgekli Uygutama imar Plani hazidanmigtir,

3

esim

2 PLANLAMA ALANININ TANIMI, AMAG VE KAPSAMI {

Akdeniz Bolgesinde Antalya ifine bagh bir lige olan Elmali, 36.7395471 Kuzey enlemi, 29.9117422 dogu
boylaminda bulunur. .
Elmalr'nin kuzey ve kuzeydogusunda Korkuteli, dojusunda Kumluca, giineyinde Finike ve Kas iigeleri, batisinda .’
da Mugla bulunmaktadir.

A 1



Elmali genis bir plato Gzerinde kurulmugtur. Antalya ifinin batisinda ve i¢ kesiminde daglik bir alanda yer alan
Eimali , Bah Toroslarin kollar ile engebeli hale gelmistir. Bunlardan giineybati- kuzeydogu dogrultusunda uzanan
Mugla ile dogal sinini olugturan Akdag ve yikseklikleri 2.000 metreyi gegen tepeler Susuz ve Kohu Daglan yéredeki
belli bagh engebelerdir. Akarsulari diizenli bir rejim gostermez. Elmali'ys gevreleyen daglar zengin bir orman 6rtisi
ile kaplanmistir.

Elmali ilgesinden Antalya il merkezine kara yolu ile ulagim saglanmaktadir. Elmali ve cevresinden gelen
yolcularin, sehir merkezine, cevre ilgelere, tafil koylerine, havaalanina ulagim imkanlan yine karayolu ile
saglanmaktadir. Elmali sehir merkezinden Antalya havaalanina uzaklik 117 km'dir. Antalya otogarindan Elmali
sehir merkezine ve mahallelerine dolmusg ve belediye halk otobdsleri seferleri ile ulagim saglanmaktadir.

Planlama alani , Antalya lli, Elmali ilgesi, Diidenkdy ve Yakagiftiik mahallesi siniran icerisinde bulunan Elmali
ilgesinin giineyinden Kas-Finike istikametine ulagimin saglandigi 635-04 KK. Nolu Devlet Yolunun dodu kisminda
yaklasik 100 metre genisliginde ve 5 kilometre uzunlugundaki kismini konu almaktadr,

635-04 KK. Nolu Elmali-Finike devlet yolu sadece Elmals ilgemizin giiney ilceler ile ulasiminin saglamakla
kalmayip Antalya ilinin bati ilgelerine ulagimin da saglandidi en 6nemli ulagim baglantisidir. Séz konusu karayolu
2x2 geklinde bolinmis karayoludur.

56z konusu Devlet Karayolu Antalya ili batisinda bulunan Finike, Demre ve Kas gibi tilke turizminin dnemli odak
noktalan haline gelmis ilgeler ile Antalya ve hatta Tirkiye'nin giineybatisina baglantinin saglandigi 6nemli bir
ulagim akstir. Elmali-Finike Yolu olarak adlandirlan bu yol Antalya batisi sahilinde yer alan ve kimi alanlarda
daralarak genisleyen sahil yolunun en Gnemli altematifi durumundadir,

Elmali ilgemiz , oldukga eskiye dayanan eski merkez yerlegimi ve yakin gevresinin artan niifus ile birlikle konuta
yonelik yapilagmalar nedeniyle ficaret ve dretim alanlars yoniyle sikigik bir hal almigtir,

ilgemizde gelisen meyve agiriikli bahgecilik faaliyetierinin , sahil kesimlerine alternatif 6rtii alty iiretim ve dider
bélgesel tiretim cesitlerinin hizla artmasi nedeniyle , diretim sonrasi iiriin degerlendirme stireclerine yonelik olarak
paketiemeden , sojuk havaya , kurutmadan , islemeye kadar bir gok dalda entegre iiretim modelleri gelismekiedir.

S0z konusu faaliyet ve tesislerin Elmalinin mevcut planli sahalary igerisinde yer secimi ve plan kararlan yoniyle
uygun alan ve planlar bulunmamaktadur.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda Elmalinin gok fazla intiyacinin oldugu faaliyetlerin yer bulabilecegi planlama
alant, ilgemiz igin cok degerli , 6nemli ve kiymetlidir,

Elmali ficesi merkez yerlegiminin gineyinde bulunan plantama alan icerisinde, Ust Olcekli planara uygun olarak
Toplu I§ Yerleri, Depolama Alani ve imalathane Alanian plananmak istenilmektedir. Planlama alaninmn ilgenin en
onemii ulagim aksina cephe olmasi sebebiyle , Toplu Igyerleri, Depolama Alani ve imalathane Alanlar igin biiyiik
oneme sahip ulagim kolayhid kriteri goz 6niine alindiginda, planlama alani yer segimi agisindan son derece uygun
bir alan olarak 6n plana ctkmaktadr.

Ayrica planlama alaninin cephe oldugu Elmali-Finike Karayolunda yol projeleri ve kamulastima projeleri
Karayollan tarafindan onaylanmistir. Hazirlanan 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planinda , kavgak mesafeleri yan
yol baglantlari ve servis yollarinin onayh karayollar projesi dikkate alinarak, soz konusu yollarn ve faaliyette
bulunan igletmelerin giris gikis kontrolleri ve ihtiyaglari dikkate alinarak planlama aligmalan yapilmistir,

Planlama alanina konu alanda yukarida belirtilen amag ve gerekgeler ile ihtiyaglar kapsaminda; Toplu is Yerleri,
Depolama Alani , imalathane Alani ve bunlarla iligkili yesil alanlarin, ulagim baglantilan ve Belediye hizmet
Alanlarimn , Saghk Tesis Alam ve ibadet Alninin yer aldigy, iist digekli plan kararlanna uygun 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plani galismasi yapiimigtir,



3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Elmali figesi, Diidenkdy ve Yakagiftik Mahallesi sinirlari ierisinde 635-04 KK. Nolu Elmali-Finike Devlet Yolunun
dogusunda yer alan ve st dlgekli planlarda planli bulunun yaklasik 54 ha bliydkligindeki alan icerisinde mevcut
halihazirda faaliyette bulunan Depolama Alani, Sojuk Hava Tesisi ile alanin gok kiigiik bir alaninda konut amagch
kullanilan mistakil yapilar yer almaktadir.

S6z konusu bolgede tamamen ozel miilkiyete ait olup , karayollan kamulagtirma sinin onaylanmis ve bu
kadastral hatlara gére alanin biiyik bir kisminda kamulagtirma islemleri tamamlanmistir. Bélgede mevcutta ve
Karayollari projesinde kavsaklar bulunmaktadir. Kontrolsiiz kavsak balantilan, proje digi kullandlan yan yol
baglantilar ve mevcut kullanilan yollar karayolu tasit trafik givenligini tehlikeye atmaktadir

Bu nedenle teklif konusu 1/1000 slgekii Uygulama Imar Plani ile Karayolu tzerindeki trafik glvenligi ve planin
uygulanmasi sonucu igletmelerin ulagim baglantilaninin givenligi en Snemli ulasim kriteri olarak kargimiza

¢tkmaktadir.
INTEFL
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Resim 2: Uydu Gériintiisii ve Kadal Durum '




4. KURUM GORUSLERI
S6z konusu alanin kurum gériisleri Elmali Belediyesi tarafindan alinmigtir,

Asagida Kurumlardan alinan gérisler Ozetlenmis olup gereken hususlar imar Planina ve plan notlarina
yansitimistir.

- Karayollan Genel Miidiirliigii, 13. Bolge Midiirliigi'nin 28.09.2022 tarih ve 946143 sayili gérigiinde; "Soz
konusu alan, Eimali - Finike Devlet Yolu, projesinde Km: 3+400 — 8+800 arasi yolumuzu da kapsamakiadir.
Yolumuza bitisik ve kamulagtirma sininndan itibaren 50 metrelik koridor icerisinde kalan parsellerde; 2918 Sayili
Karayollar Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere bagl olarak ¢ikartilan "Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik" sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

S6z konusu imar plani tasladi incelenmis olup Kurumumuzca uygun bulunmugtur. iki takim onayli pafta ekte
gonderilmektedir. Taslak plan onaylandiktan sonra Meclis Karariyla birlikte bir takim onayli pafta ve sayisal olarak
Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.

- Orman Genel Miidiirliigii, Antalya Orman Balge Midiriigii, Kadastro ve Mulkiyet Sube Madirligi'nin,
31.01.2021 giin 3511282 sayili gérisiinde; “Antalya ili,Diidenkdy ve Yakagitik Mahalleleri arasinda Karayollari
635-04 KK. Nolu Elmali-Finike Devlet yolu dogusunda ekli koordinat listesinde belirtlen imar plani alaninin
33.913,00 m* Diidenkdy Mahallesi, 11.332,00 m? Yakagiftlik Mahallesi olmak iizere toplam 45.245,00 m? 'lik
haricinde kalan kisminda imar Plani yapimasinda daha sonra Mahkeme Karari ile dogabilecek haklarimiz sakli
kalmak kaydiyla herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. *denilmektedir,

- Tanm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midiirligii, 13. Bolge Mudirligi'nin 03.08.2021 giin
1438937 sayili gortsiinde; “Koruma alani ilan hiikiimleri ve Su Kirlili§i Kontroli Yonetmeligini ilgili maddelerine,
Yeralti sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karst korunmasi hakkinda yonetmeligin ilgili maddelerine, kanunun ve
genelgelerin diger ilgili maddelerine uyulmasi kaydi ile; séz konusu alanda bélge sakinlerinin sosyoekonomik
ihtiyaglarini kargilamak amaciyla; “Ticari" nitelikli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar
Plani ¢alismalaninda idaremiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Valiligi il Saghk Miidiirliiginiin, 24.06.2021 giin 769 sayili goriisiinde; “Séz konusu planlama alani
icerisinde bir adet en az 1500m2lik yizélgiimiine sahip miilkiyet sorunu olmayan (miilkiyeti, maliye hazine veya
belediyenize ait) E=1,0. hmax=5 kat, cekme mesafeleri en fazla 5m olacak sekilde 22 Subat 2020 tarih ve 31047
sayll Resmi Gazetede yaynlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yonetmeligi ve Imar Kanunu geregince
DOP(Dizenleme Ortaklik Payi)dan ayrilarak ileride kamulagtirma vb. idari, hukuki ve mali konularda
kurumumuzun magduriyet yagamamasi adina sahislarla suurlandirimamasi, sartlari ile uygun gorilmektedir,
"denilmektedir.

- Antalya Valiligi, Cevre Ve Sehircilik il Miidiirliigi’ nin 12.08.2021 tarih ve 1500816 sayili kurum goriigiinde
“Mekansal Planlar Yapim Yonetmelijinde tanimlanan Genel Planlama Esaslarina ve imar Plans ilkelerine uygun
olarak, Gst olgekli plan kararlarina uygun biittincul yaklagim ile 6neelikli etaplarin belirlendigi 1/5000 Gigekli Nazim
imar Plani yapilarak, ihtiyag duyulmasi halinde sosyal ve teknik altyapi alani dengeleri gozetilerek belirlenmis olan
etaplara uygun 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarinin yapiimasi uygun olduju degerlendirilmektedir.”
denilmektedir.

- Antalya Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Midirliigi'niin 14.03.2022 tarih ve 2290800 sayili yerinde
yapilan inceleme neticesinde bildirilen kurum goriisiinde; “ Bu dogrultuda, Antalya ili, Elmali ilgesi, Diidenkdy ve
Yakagiftik Mahallelerinde yer alan tasinmazlarda imar plani yapilmasinda 2863 sayili Yasanin kiiltir varliklari
kismi agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.



- Tiirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Mudurlaga, 19. Bolge Mudurligu (Antalya), Tesis Ve Kontrol
Midirtigi'nin, 15.06.2021 tarih 741622 sayih yazisinda; “ligi yazi eki 1/25.000 olgekli haritada isaretli planiama
alami izerinde Tegekkilimiize ait bir tesis bulunmamaktadir.” denitmektedir.

- Antalya Su ve Atk su Idaresi Genel Midiirligi'niin 16.07.2021 tarih ve 24818 sayh kurum gbriigiinde
“Tam risklerin hassasiyetle degerlendirilmesi, yukaridaki hususlara ve mevzuat hikimlerine uyulmasi sartiyla,
inceleme sahasinda yapilacak olan ¢aligma Kurumumuz agisindan uygundur.” denilmektedir,

- Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miididigii'nin 05.07.2021 tarih 101262 sayili gorisiinde; * Soz
konusu bdlgede yapilacak olan imar plani Qall§ma£anna altik olugturacak olan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporunun Milga Baymdirlik ve iskan Bakanh@inin (Afet Isleri Genel Midirtiga) 19.08.2008 tarih
ve 10337 sayih Genelgeleri dogrulusunda hazirlatimas! ve ilgili kuruma onaylatimasi ve proje kapsaminda
yapilacak olan her tirli yapida ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' ve Tirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi’ hiikiimlerine uyulmasi sarti ile s6z konusu plan galismalarinin yapiimasinda Miidiidigimiizce
bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Vamiﬁi il Sanayi ve Teknoloji Miidiiriigi'nin 09.07.2021 tarih ve 2720168 sayih gorisinde; “Bahse
konu alan icin; diger "Kamu Kurum ve Kuruluslarinin gorisleri” sakh kalmak kayduyla, “Ticari Alan” amagh 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani calismasinin yapilmast yoniinde Antalya Sanayi ve
Teknoloji Il Miidiirtigii agisimdan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Valiligi, Cevre, Sehircilik ve ilim Degigikligi il Midiifigi tarafindan 23.05.2022 tarihinde
onaylanan “Antalya {li, Elmali ilgesi, Diidenkdy Ve Yakagiftlik Mahalleleri Arasinda 635-04 Kk No'lu Elmali-Finike
Devlet Yolu Dogusunda Kalan 52.16 Ha Biiyiikligindeki Sinirlan Belirtilen Alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” bulunmaktadir.

- Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Antalya Yoresi HES isletme Mudfnﬁgﬁ nin 3.10.2022
tarih ve 669355 sayili goriginde; “ligii yazida bahsi gegen alanda yapilacak olan imar planlan hakkinda,
Kurumumuzun yerleskesi ve ftesisleri ile bir iliskisi bulunmadigindan herhangi bir sakinca goriimemektedir.”

denilmektedir.
5. UST OLCEKLi PLANLAR VE MEVCUT iMAR PLANLARI
- Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plam

Planlama alani Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 1.Derece
Karayoluna cephe “Kentsel Servis Alani” olarak planlidir.

Pian 1 17100 000 6igekii Cevre Diizen Plant (Blceksiz)



- 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plant ve 1/25000 igekli Nazim imar Plan

Planlama alanmin bulundudu bolge Elmali ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plami siirdan igerisinde
kalmaktadir. Etmal iigesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Antalya Biiyiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2019-
758 sayih karari ile onaylanmig olup, itirazlar sonrasi degisiklik te 14.02.2020-170 sayili karari ile onaylanarak

ydriirliige girmigtir,

Planlama alani Elmall ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Toplu isyeri* , "Konut Digi Kentsel Calisma
Alani” ve “ Depolama Alani” olarak plani alanda kalmaktadr.

Plan 2: Eimall ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan; ( élge)
- Mevcut imar Planlan

Planlama alaninda mevcut 1/5000 Nazim imar Plani asagida verilmis olup 1/1000 Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.



A:

i
H
i

O N FRE

Plan 3:1/5000 6igekli Nazim Imar Plani




6. PLAN KARARLARI

Planlama alanina konu bélge Elmali iigemizin gineyinde, Elmalr'yr yayladan Finike, Kumluca, Kag ilgelerimiz ile
Mugla ilimize baglayan karayolu {izerindedir.

Bolge Eimali iigemizin ticaret ve sanayi faaliyetierinin geligtigi tek giizergah olup bu bolgede Elmah Kiigik Sanayi
Sitesi, cok sayida soguk hava deposu ve paketleme tesisleri, Eimali Cezaevi gibi yapt ve tesisler yer almaktadir.

_ Ust digekdi plan kararlari yoniyle de ilgili idareler tarafindan degerlendirilen bu hususlar gergevesinde Elmal
ligemizin ticaret faaliyetlerinin gelismesi amaciyla Toplu isyeri olarak plan karari gefirilen bu béigede ilgili tim
kurumlardan uygun gorisler alinarak alt dlgekli plan calismalarina baslaniimistrr.

Planlama alant, Antalya ili, Elmal iigesi, Diidenkdy ve Yakagiftik mahallesi sinidart igerisinde bulunan Elmal
ilcesinin giineyinde kalan ve 635-04 KK. Nolu Devlet yolunun dogu kisminda yaklasik 100 metre genisliginde ve 5
kilometre uzunlu§undaki alani konu almaktadir.

Bu alan igerisinde Karayollan 13.Bolge Midurtuginden alinan gériigler cergevesinde ulagim baglantian, kavsak
proje ve kararlan plan teklifi Gzerinde aynen iglenmig, 60 m genisligindeki ana karayolu (zerinde, yaklagik 5
kilometre uzunlugundaki giizergahta 3 noktada dénel kavsak ongorilmagtir.

Planlama alaninin ulagim baglantilan bu kavsaklardan baglanan 15 m genigligindeki yan yol trafik baglantian ile
saglanmus, ticari faaliyetlerin yan yoldan hizmet almasi éngoriilerek boylelikle trafik giivenligi bakimindan da bolge
standartlan arttinlmistir,

Planlama alaninda ana yola paralel 15 m yan yol baglantisinin yam sira ticari alanlann arkasindan da yine 12 m
genisliginde trafik yolu ile ulagim baglantilari giiglendirilmis, yine belirli aralikdarda otopark alanlan diizenlenmistir.

Planlama alani, Ust dlgek planlarda da tanimlanan “Toplu igyer® , “imalathane Tesisi* ve * Depolama Alant” ile bu
alanlann arasinda belirli araliklarla konumlanan Belediye Hizmet Alanlari, Yesil Alanlar, Sadlik Tesisi ve Cami
Alanindan olugmaktadir.

Planlama alaninin ihtiyacs olan diger altyaps tesis ve alanlar (trafo vb.) Akedas kurum gorlsleri cercevesinde
11000 digekli Uygulama Imar Plany'nda birakilmigtir.

Planlama alam sinirlan igerisinde Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Mudirlagi'niin 16.07.2021 tarih ve 24818
sayth kurum goriginde belirtidi ve yaz ekinde gonderdii veriler dogrultusunda planiama sinirar icerisinde yer
alan ice suyu isale hathi plana iglenmig ve yazida belirtildigi gibi sa§ ve solundan 10 ‘ar metrelik bantla koruma
kugadi belirfenmigtir.

Aynica Devlet Su igleri Genel Midaragi, 13. Bolge Midinigi'nan 03.08.2021 tarih 1438937 sayihi yazisinda
belirtilen  Karagdl Ana Drenaj Kanah , Ucdereler Deresi ve Soylebogazi Deresi planlara kurum goruginde
bahsedildigi gibi islenmis ve korunmustur.

Planlama alaninda giizergah boyunca mevcutta da faaliyet gosteren iki adet Akaryakit ve Servis istasyonu yer
almakta olup, faaliyeti devam eden bu tesislerin milktesebatina zarar gelmemesi igin plan onama smnin diginda
tutulmustur.

Elmali ligemizin tarim ve ticaretinin gelismesine gok biiyiik katki saglayacagi ongoriilen bu plan ¢aligmasi ile
ulagim baglantilan sorunsuz, planh ve ruhsath ticari tesislerin yer alabilecedi Gnemli bir atanin kazanilacagi
degerlendirilmektedir.

Belirtilen gerekgeler ve yasal dayanak gergevesinde st dlgekli plan kararlanna uygun olarak ekli 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.



ANTALYA BQYI".I KSEHIR (ELMALI) BELEDiYESi
DUDENKOY - YAKACIFTLIK MAHALLELERI
ELMALI-FINIKE DEVLET YOLU DOGUSU
TOPLU ISYERI ALANLARI
ALAN KULLANIM TABLOSU
Planlama Alani: 538,110 m?
ALAN BUYUKLUK (m?) YUZDE (%)
Toplu Isyeri Alant 233,513 43.39
Imalathane Alani 41,986 7.80
Depolama Alani 32,318 6.00
Park 36,776 6.83
Pasif Yesil Alan 40,379 7.50
Saghk Alani 3,101 0.57
Cami 2,486 0.46
Belediye Hizmet Alani 12,369 2.29
(Elmali Belediyesi)
Belediye Hizmet Alani 9,980 1.85
(Antalya Biiyiiksehir Belediyesi)
Trafo Alani 576 0.10
Yol ve Otopark 136,995 23.21
Planlama Alani Toplami 538,110 100.00

Tablo 1: Planlama Alani Alan Kullanim Tablosu (Uygulama Imar Planina Gére)

Planlama sinirlan icerisinde yer alan kullanim kararlari biylikiliklerinin gosterildigi tabloda yer alan degerler,
hesaplarin netligi ve kontrol edilebilirlidi agisindan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planindan hesaplanarak tablo
haline getirilmigtir.
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Plan 3: Onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve Oneri 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani (Olgeksiz)
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7. PLAN HOKOMLERI
GENEL HUKUMLER

1.Bu plan ve plan notlannda yer almayan konularda, 3194 Sayth Imar Kanunu ve ligili Yonetmelikleri, 2872 Sayili
Cevre Kanunu ve lgili Yonetmelikleri, Lagim mecrasi ingasi Mimkiin Olmayan Yerlere Uygulanacak Cukurlara Ait
Yénetmelik, Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki yonetmelik, Otopark ve Siginak Yonetmelikleri basta
olmak Gizere yuriirikteki ilgili diger mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.
2.Planlama alaninda yapilacak tesisler kapsaminda ekolojik dengenin bozulmasina ve gevrenin korunmasina yonelik
tim tedbirler alinacak olup olusacak her tirli atik su ile atigin bertarafi ile ilgili olarak;

a)Kirlilik riski tagtyacak higbir sivi veya kati atik, alici ortamiara birakilamaz.

b)Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilamaz.

¢)Sizdirmazhk tam olarak sadlanacaktir,

d)Evsel nitelikli atik sularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atik su antma

tesisine taginacaktir.
e)Kati atiklar igin gerekli tim onlemlerin alinarak uygun sekilde berteraf edilmesi ve atiklarin yeralti suyu
kaynaklarinda kirlilik olusturmamasi saglanacakdir.

f)ASAT goriisii alinmadan herhangi bir sekilde yeraltr suyu cekimi yaptimaz.
3.Karayollan Genel Midirligi, 13.Bolge Muduriigi'nin 28.09.2022 tarih ve 946143 sayih yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
4.0rman Genel Midirigi, Antalya Orman Bolge Madiriga, Kadastro ve Milkiyet Sube Miadoriginin,
31.01.2021 giin 3511282 sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
5.Tanm ve Orman Bakanhgt, Devlet Su isleri Genel Miidiidigi, 13. Bélge Midirlagi'niin 03.08.2021 giin 1438937
sayill yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
6.Antalya Valiligi il Saglk Midiirdigu'nin, 24.06.2021 giin 769 sayih yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
7.Antalya Valiligi, Cevre Ve Sehircifik | Midiidigi’ nin 12.08.2021 tarih ve 1500816 sayihi yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
8.Antalya Kiiltir Variklarini Koruma Bolge Kurulu Miidarigd'nin 14.03.2022 tarih ve 2230800 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacakdr.
9.Tirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Madurligi, 19. Bolge Mudurugi (Antalya), Tesis Ve Kontrol
Midirdagd’nin, 15.06.2021 tarih 741622 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir,
10.Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Midirigi'nan 16.07.2021 tarih ve 24818 sayih yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.
11.Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidirligi'nin 05.07.2021 tarih 101262 sayih yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir,
12.Antalya Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Madarigi'nan 09.07.2021 tarih ve 2720168 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
13.Antalya Antalya Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midirligi'nce 23.05.2022 tarihinde onaylanan; Antalya i
Elmal iigesi, Diidenkoy Ve Yakagiftiik Mahalteleri Arasinda 635-04 Kk No'lu Eimah-Finike Deviet Yolu Dogusunda
Kalan 52.16 Ha Biyiikligindeki Siirlan Belirtilen Alanin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda belirtilen hususlara uyulacakdr.
14 Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Antalya Yoresi HES isletme Midiragi'niin 3.10.2022 tarih ve
669355 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
15.Planlama alami sinirlan igerisinde zemin etitleri yapiimadan ingaat ruhsati verilemez.
16.Planlama alaninda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayih Karayollan Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve
bu maddelere bagh olarak gikartilan “Karayollan Kenarina Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik™ ve
“Petrol Piyasasi Kanununa” bagh gikartilan yonetmelik hilkkiimlerine uyulacaktir.
17.Bu plan hikkimlerinde belirfilmeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi , Planh Alanlar imar
Yonetmeligi ile 3194 Sayih imar Kanunu ve ligili Yonetmelikleri gegerlidir.



OZEL HUKUMLER

1.KENTSEL CALISMA ALANLARI

1.1.Toplu igyerleri

Bu alanlarda bilyiik alan kullanimi gerektiren ficari igletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tanmsal iretim
pazarlama, nakliyat ambari, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama depolama alanlan, tir ve kamyon parki vb.
tesisleri ile cevre sagligi yontinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kag, plastik gibi
maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve iglenmesine ydnelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik
altyap tesisleri, akaryakit ve servis istasyonlari, ilgili kanun ve yonetmeliklerle belirlenen standartlan saglamak ve
ilgii kurumundan uygun goriis almak kaydiyla ozel sadlik tesisleri, 6zel egitim tesisleri ve bunlara iligkin
tamamiayici kullanimlar yer alabilr.

Bu alanlarda katl otopark, ozel egitim veya 6zel saglik tesisleri yapilabilmesi igin alt dlgekli imar planlarinda bu
amagla degisiklik yapiimasi gerekmektedir.

Bu alanlarda E=0.60 , Yengok=4 kat'tir.

1.2.imalathane Tesisi Alani

Bu alanlar ; gevre saghgr yoniinden tehlike olugturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, yapilabilecedi kentsel ¢alisma alanlarini
ifade eder.

imalathane Tesisi Alanlarinda yer alacak kullaniglardan CED ybnetmeligi kapsamina girenlerin onayh CED
raporuna uygun olarak yapimi ve isletilmesi zorunludur.

Bu alanlarda E=0.60 , Yengok=4 kat'tir.

1.3.Depolama Alani

Bu alanlarda yanici patlayici ve parlayici madde icermeyen halk sadligi yoninden koku atik ve artik birakmayan
her tiirlii; bitkisel ve hayvansal Griinler ile sanayi ham ve mamul maddenin; depolanmasina, saklanmasina ve
paketlenmesine yonelik agik ve kapali yapilar, stok alani, yikleme ve bosaltma alanlan, agik ve kapali otoparklar,
garajlar, altyapi tesis alanlan yer alabilir.

Depolama alanlarinda, nakliyeci, tir ve kamyon garajlan da yer alabilir. depolama tesislerine hizmet veren yonetim
binasi ve sosyal tesisler yapilabilir.

Bitkisel ve hayvansal Griinlerle sanayi hammadde ve Uretim malzemeleri aym alan iginde farkhi bélgelerde
depolanacaktir.

Depolama alanlarinda yanict patlayici driinler depolanmaz.

Bu alanlarda, “Tekel Digi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi ithali Taginmasi
Saklanmast Depolanmasi Kullaniimasi Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina lligkin Tiizik'te belirtilen, cevresel
olumsuz etkisi bulunan malzemeler igin depolama binasi yapilamaz.

Bu alanlarda isyeri agma calisma ruhsatlanina ifigkin mevzuat uyarinca depolama tiirlerine gore miilkiyet igerisinde
gerekli sagltk koruma band: birakdacaktir.

Bu alanlarda E=0.50 , Yengok=4 kat'tir.

1.4. Belediye Hizmet Alanlan (Antalya Biiyiikgehir-Elmah)

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gottrilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj
alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek dretim tesisi, pazar yeri,
idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miigterek nitelikteki ihtiyaglan kargilamak (izere kurulan tesisler ile
sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda E=0.60 , Yencgok=4 kat'tr.

2.KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.1.Saghk Tesisleri Alanlan

Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, ajiz ve dis saghdi merkez, fizik
tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel
kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alam oldugu belirtilmek
suretiyle ayrilan alanlardir.
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Ozel salik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanligrnin tasra tegkilatinin uygun gorisi alinmaldir.
Bu alanlarda E=0.60 , Yengok=4 kat'tir.

2.2.ibadet Alani

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandids, dini tesis ve kiilliyesinin, dini tesisin
mimarisi ile uyumiu olmak koguluyla dini tesise ait; lojman, kitiiphane, agevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi
ile gasilhane, sadirvan ve wc gibi migtemilatianin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapiabildii
alanlardir. Bu alanlarda yapi yaklasma mesafe sarti aranmaz. Bu alanlarda ilgili kurum tarafindan hazirlanacak
olan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda E=0.60 , Yengok=4 kat'tir.

2.3.Actk ve Yesil Alaniar

2.3.1.Park ve Yesil Alan

imar plani ile befirfenmek ve mevcut adag dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak Gzere, afjaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak ortiisi olmasi ve standartlan
safjlamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik spor ve oyun alani, umumi hela, sokiliip takdabilir malzemeden
yapiimak kaydiyla; agik gay bahgesi, bife, pergole, kameriye, muhtarlik, giivenlik kulibesi, sporcu soyunma
kabinleri, taksi duradi, trafo gibi tesislerin yapdabildigi, kentte yagayanlarnn yesil bitki ortiisii ile dinlenme
ihtiyaglarinin kargilandigi alanlardr.

2.4.Genel Otopark

Bu planda belirlen Genel Otopark Alanlarinda; yer Gstinde ve alinda agik, kapal veya cok katl ofopark
yapilabilir.

Sayganmizla arz ederiz.
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