ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:05.06.2023

|
' BIRIM | IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI
|
TALEP SAHIBI | ALANYA BELEDIYESI
MECLIS TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin  18.05.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda gindemin 71. maddesinde gérisilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir. |

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 174 sayili
karar ile uygun bulunan, Avsallar Mahallesi, 101, 102, 103,
104 Adalarda bloklarin oturacad taban alanlarinin plan
Uzerinde gosterimesi ve plan notu eklenmesine iligkin
1/1000 éigekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 174 sayil |
karar ile uygun bulunan, Avsallar Mahallesi, 101, 102,
103, 104 Adalarda bloklarin oturacad: taban alanlarinin
t plan (zerinde gosterilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin
| 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, bloklara iligkin ¢ekme
mesafelerinin iglenmesi kaydiyla dedgistirilerek uygun
oldugu gorisine variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI
=
Dénemi Karar Tarihi
2023 03-05-2023
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKS0OZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
174
Konu Imar Plami Degisikligi Talebi
Modorlago :  PLAN VE PROJE MODORLOGO Evrak Ta.ve No:  28-04-2023 E.3503)

imar ve Bayindirhk Komisyonunun 27.04.2023 tarih ve 4 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Midiirliigii'niin; Avsallar Mahallesi 101, 102, 103 ve 104 Adalarda
yapilagmamn blok nizama gére diizenlenmesine iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi talebi incelenmis olup; ekte diizeltildigi sekli ile oybirligi ile uygun
gbriilmiigtiir geklindeki komisyon kararm komisyondan geldigi sekliyle Meclis Baskam
Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OY IRLIﬁi ile
karar verildi.

Divan Katibi
NURI TOKUS
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ANTALYA ILi ALANYA ILCESI
AVSALLAR MAHALLESI 101,102,103 ve 104 (
NUMARALI ADALAR )

UYGULAMA PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU ;}

fige: Alanya llgesi
Mahalle: Avsallor Mahallesi

Ada/Parsel: 101,102,103, 104

Pafta Numarasi: O27C1I1CIA

Agtklama: Planda belirtilen yapilagsma kogullarr ve itk yapilan
plan ¢alismasi dikkare alinarak plan iizerinde yapilacak vapilarin
taban alanlarimin (blok) iglenmesi amacivla plan degisikligi
vapilmakradir.
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI
AVSALLAR MAHALLESI 101, 102, 103 VE 104 NUMARALI ADALAR
UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

LPLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plam tadilat teklifine konu bolge Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar
Mabhallesi, 027-C11-C-1-A numarali 1/1000 Olgekli paftada, Avsallar Kér Ali Baysal Diigiin
Salonunun giineydogusunda bulunan 101, 102, 103, 104 numarah adalarin tamamin i¢ine alan
yaklagik 21902,7 m® bityikliigiindeki alani kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Alanya
llgesi Avsallar Mahallesi sahil kesiminde bulunan D400 Karayolunun vaklasik olarak 850
metre kuzevinde bulunmaktadir,
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Sekil 2. Yakin Uy:du rﬂnus

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Avsallar Mahallesi Kér Ali Baysal Diigiin
Salonu giineydogusunda bulunan 101, 102, 103 ve 104 adalanin tamamim kapsamaktadir. Plan
degigikligine konu alan 101, 102, 103 ve 104 adalarda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18,
Maddesine esas uygulamalar tamamlanmis olup mevcutta blok nizam 2 kat olarak
planlanmigtir. Plan degisikligine konu adalarda yer yer yapilasmalar mevcut olup yapilasma
olmayan alanlar bos ve atil vaziyettedir.

[® Gehir Planiama & MGhendishh o mopsnramungy=ot.com Sayfa 2



Sekil 3. Miilga Avsallar Be]edl}'em Zamaninda Ya]:rllm1$ Olan If 1000 Oiq:ekh Uygulama Imar
Plam

Planlama alam 101, 102, 103 ve 104 adalar Miilga Avsallar Beledivesi zamamnda
vaplan imar ¢aligmalaninda parsellerin mevcutta kiigiik olmasindan dolay: bitisik nizam 2 kat
olarak planlanmistir. Zaman igerisinde yapilagma kosullan dikkate alindifinda 2 metre gekme
mesafeleri gbz Oniine alindifinda yapilar parseller icerisine sifgmadifindan dolayr ilgili
beledivesince yvapilan imar galismalarinda alan blok nizam 2 kat olarak planlanmistir, Plan
degisikligi ile blok nizam tamimlanmuis olsa da bloklar ¢ekme mesafeleri kaynakl parsel
igerisine sigmamakta ve oturacag taban alam planda tammlanmanustir.

Yapilan bu plan degisikligi ile mevcut yapilasmalar parsel bilyiklikleri, ¢ekme
mesafeleri ve alamin yapilasma kosullanyla beraber tiim kosullar bir arada degerlendirilerek
bloklarin oturacag taban alanlar plana islenmistir. S6z konusu alanda yapilagsma durumunda
¢ekme mesafelerinde olusacak olan yapimin parsele sigmamasi problemi giderilmis olup,
binalarin alan icerisinde ¢arpik sekilde vapilasmasinin 6niine gegilmis olup belli bir nizama
oturtulmustur.
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3. BUGUNK{ ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

101 ada tapu kayitlarina gére 4425.4 m?, 102 ada 2631.9 m’, 103 ada 4014.8 m’, 104
ada 4574,2 m? bilyiikligiindedir. Plan degisikligine konu alan 101, 102, 103 ve 104 numaral
adalarin tamanmm kapsamaktadir.

Planlama alam mevcut durumda icerisinde ver yer yapilasmalar bulunmaktadir.
Yapilasma olmayan diger kisimlar ise yer ver bos ve atil vaziyettedir. Stz konusu alanda 194
sayili Imar Kanunun 18. Maddesine esas uygulamalar tamamlanmis olup tapu kayitlarinda arsa
olarak gegmektedir.

Sekil 4. Kadastral Durum
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4. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisiklifine konu adalar Avsallar Mahallesi 101, 102, 103 ve 104 adalann
tamamini kapsamaktadir. Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda blok nizam ve 2 kat
olarak planlanmistir. Ancak bu planda bloklarin oturacagi taban alamina dair bir sir
belirtilmemistir. Belirtilmeyen bu simirlamadan dolay: ¢gekme mesafeleri gz dniine alindiginda
parseller kiiglik oldugundan yapi parsel icerisin sigmamakla beraber iist katlarda yapilacak olan
¢ikmalarla beraber yapilann bir birlerine olan mesafeleri de problem olusturmaktadir.

Yapilan bu plan degisikligi ile s6z konusu alamin mevcut yapilasma durumu, gekme
mesafeleri ve parsellerin biiyiikliikkleri g6z 6niinde bulundurularak blok nizam 2 kat olarak
vapilacak olan yapilarin taban alan sinirlar: belirlenmistir ve bu simirlar asafndaki tablo da
belirtilmistir. Ayrica plan notlan ile de ¢ikmalara dair simirlama getirilmis olup, iist katlarda
agik veya kapal olarak g¢ikilacak olan ¢itkmalarda 1.20 metreyi asmayacak ve higbir sekilde bu
¢ikmalar emsal alamn %30 unu gegmeyecek sekilde diizenlenmigtir.

Tablo 1. 101 Ada Igerisindeki Parsellerin Alanlar ve Yapilacak Yapilarin Taban Alanlan

Ada / Parsel
Numaralari Parsel Alani (m?)} |Bina Taban A. (m?)
101/1 172.1 43.03
101/2 196 49.00
101/3 228.3 57.08 ,
101/24 230.4 57.60 1
101/4 143 35.75
101/23 139.6 34.90
101/5 147.9 36.98
101/22 146.6 36.65
101/6 144.8 36.20
101/21 151.1 37.78
101/7 163.1 40.78
101/20 151.9 37.98
101/19 177.9 44.48
101/8 178.2 44.55
101/9 201 50.25
101/18 200.5 50.13
101/25 494.2 123,55
101/16 156.9 39.23
101/11 157 39.25 |
101/15 204 51.00 |
101/12 184.9 46.23
101/14 305.1 76.28
101/13 149.8 37.45
| (bt Mak. Kyl By
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Tablo 2. 102 Ada Igerisindeki Parsellerin Alanlar ve Yapilacak Yapilarin Taban Alanlari

Ada / Parsel
Numaralan Parsel Alani (m?} | Bina Taban A. (m?)
102/1 206.1 51.53
102/17 243.2 60.80
102/15 142.9 35.73
102/3 160.1 40.03
102/14 155.9 38.98
102/4 160.2 40.05
102/13 182.9 45.73
1102/5 186 45.65
102/12 171 42.75
102/6 170.8 42.70
102/11 2035 50.88
102/7 203.4 50.85
102/8 149.9 37.48
102/9 150.3 37.58
102/10 148.8 37.20

Tablo 3. 103 Ada lgerisindeki Parsellerin Alanlan ve Yapilacak Yapilarin Taban Alanlan

Ada [ Parsel
Numaralari | Parsel Alani (m?) | Bina Taban A. (m?)
103/22 3439 85.98
103/20 181.1 45.28
103/3 181.1 45.28
103/21 361.8 90.45
103/18 160 40.00
103/17 159.8 39.95
103/5 3705 92.63
103/16 160.1 40.03
103/6 160.1 40.03
103/15 160 40.00
103/7 159.9 39,98
103/14 284.5 71.13
103/8 270.8 67.70
103/13 150.4 37.60
103/9 150.1 37.53
103/10 460.2 115.05
103/12 150.1 37.53
|103/11 150 37.50
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Tablo 4. 104 Ada Igerisindeki Parsellerin Alanlar ve Yapilacak Yapilarin Taban Alanlar:

Ada / Parsel

Numaralari Parsel Alani (m?) | Bina Taban A. (m?)
104/1 345.3 86.33
104/2 2822 70.55
104/21 159.9 39.98
104/3 130.8 47.70
104/20 160 40.00
104/4 192.4 48.10
104/19 160 40.00
104/5 193.4 48.35
104/18 159.9 39.98
104/6 194.5 48.63
104/17 370.8 92.70
104/7 319 79.75
104/16 244.6 61.15
104/8 246.5 61.63
104/15 223 55.75
104/9 251.3 62.83
104/14 197.5 49.38
104/10 232.1 58.03
104/13 149.9 37.48
104/12 150 37.50
104/11 150.2 37.55

e KEYKUBAT =moses Sayfa 7
Lad S0




e
2Tee%eY:
LY
SRR

NN

SN
2
XX

. s |
FamrE e Ny e TR WD W |

R TP o] wiibaqde e e |
R LU TR
i B S e P g Y Bded SO | i
I BT SR SEMEG A i Temin | o o
i my sy seanLe, Tl B T e ] | -
]
POFTY MPEL =R _.Il_ |
MG LAA[YH 7 |

RS D R THE D0 KV e |
I
|

L 4 ook
\ ....xfirl». .“.,. 5 O e, h O k
Jjod i 00'ke3 Y
7 AN
s + ’
G, i
=3 1
_z__..___n;__.__u__._mmu = K
| [ 1 Ve =] ERLE0 ISYHVINNN WLIVY _
AYTWAY R S0 T8 0T EEYEVINGN TISHWAOY |
| - P THYI AVTIVEAY SHIY I1IVHYIN
] POTTHISTOAE INVTd BYIND VINVTROA N @V TvaY il ol Tl ol |
| ' ISTTIVHYIN Y TTVSAY ISAT VANYTY Il ¥ATVINY |

ISTTIVHYIN EVFTTVEAY (S| VARYTY T ¥ATVIRY

—

Sekil 5. Meveut ve Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam Ornekleri
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“Antalya Iti Alanya Figesi Avsallar Mahallesi 101, 102, 103 ve 104 Numaralt Adalar Uygulama
Imar Degisikligi Agtklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 9 sayfadan olusmaktadr.
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Plan ve Proje Midiirii
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i
o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi
Planlama Sube Miidiirltigi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Avsallar Mahallesi
Ada/Parsel : 101, 102, 103, 104 Adalar
Olgek - 1/1000

Alanya Beledive Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 174 sayili karan ile uygun bulunan,
Avsallar Mahallesi, 101, 102, 103, 104 Adalarda bloklarin oturaca@ taban alanlarimin plan
iizerinde gosterilmesi ve plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2023 1arihli toplantisinda giindemin 71.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan agiklama raporunda parsellerin kiigik olmasindan kaynakh olarak ¢ekme
mesafelerinin uygulanmas: neticesinde olusacak yapinin parsele sigmamas plan degigikligi
gerekeesi olarak gosterilmis, bu sorunun giderilmesi amaciyla parsellerde yapimin oturacag
taban alanlan plan iizerinde gosterilmigtir. Yine plan agiklama raporunda miilga Avsallar
Belediyesince onaylanan ve ruhsat eklerinde kullamlan 1/1000 &lgekli uygulama imar
planlarinda bu bloklarn isli oldugu belirtilmektedir. Ancak daha sonra yapilan revizyonlarda
bu bloklarin kaldinlarak BL-2 yapilasma kosulu verilmisgtir.

Yamlan plan degisikligi incelendiginde bloklara iliskin ¢gekme mesafelerinin de plan
iizerinde gosterilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 22.05.2023




