% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:06.06.2023

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buytksehir Belediye Meclisinin  18.05.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 99. maddesinde gérisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.05.2023 tarihli ve 57
sayill karari ile uygun bulunan Hocalar Mahallesi 177 ada

TALEP KONUSU 35 parselin “Tarrm ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.05.2023 tarihli ve 57
sayil karari ile uygun bulunan Hocalar Mahallesi 177 ada
35 parselin “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgcekli Uygulama
Imar Plani, Komisyonumuzca Antalya Bilyiksehir Belediye
KOMISYON RAPORU: Meclisi'nin  09.01.2023 tarihli ve 24 sayil karan ile
onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina gére
incelenmig, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
goérusune varilmistir,

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi : 03.05.2023 Konu: Hocalar Mahallesi 177 ada ve 35 parsel
Kararmn Sayis1 : 57 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam

Degisiklizi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.05.2023 tarihinde Cargamba glinii saat 15.00°de Meclis toplant:
salonunda Meclis Bagkani Siikrii SOZEN, tiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Mustafa Kemal DONMEZ, Mustafa CEYLAN, Mevlit Ali
SIRCAN, Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENG, Emin Turgut BARUT,
Kaya $IRIN, Cetin SALTURK, ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Yusuf
KARAMANCIL, Ummii Giilstim CENGIZ, Mehmet KARA, Mustafa UYSAL, Sedat EKEN, Hilmi
USLU ve Ramazan ARSLAN’1n istirakiyle 1. Birlesimin 1. Oturum toplantisina devam edildi.

Giindemin 4. maddesinin griisiilmesine gegildi. Meclis Bagkani konunun Antalya Ili Manavgat
ligesi Hocalar Mahallesi 177 Ada 35 parsel 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi oldugunu
bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine imar Komisyonu Raporunu okutayim m1 diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 04.04.2023 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriigiilerek imar
Komisyonuna havale edilen; “Hocalar Mahallesi 177 ada 35 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis; 6neri imar plam kapsaminda taginmaza getirilen “Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alan1” kullanimina iligkin plan agiklama raporunda belirtilen fonksiyonlarin plan
lejanti ve plan hiikiimlerine eklenerek Ozgiileme yapilmasi, Oneri imar plam plan notlarinin 4.
Maddesinde yer alan; “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam yapilagma kosullar1 E:0.50 ve Yengok:10.50
m olarak belirlenmistir” notunun, “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alam (Zeytin ve Zeytinyagi Uretim
Tesisi, Soguk Hava Deposu) Yapilasma Kogullar: Emsal: 0.40’1 en fazla kat adedi 2’yi ve bina
yiiksekligi en fazla 10.50 metreyi gecemez. Yengok degeri agilmamak kaydiyla; kat vikseklikleri
fonksiyona gére Belediyesince belirlenebilir. Kat ytikseklikleri 3.50 metreden az olamaz.” seklinde plan
ve plan notlarinda diizenleme yapilmasi kaydiyla uygun oldugu gériisiine varilmistir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya ili Manavgat flgesi Hocalar Mahallesi 177 Ada 35 parsel

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri

Seval 0Z OZGENC Ayse CETIN wlf]




ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI HOCALAR MAHALLESI
ADA VE PARSEL NO: 177 ADA 35 PARSEL

PAFTA NO: 026-B-11-A-4-C & 026-B-11-D-1-B

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/1.000

ONERI PLAN

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI
(Zeytin ve Zeytinyagi Uretim Tesisi,
Soguk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi)
MUHENDISLIK PROBLEMLERI (SISME,

OTURMA, TASIMA GUCU) ACISINDAN
ONLEMLI ALANLAR
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PLAN HUKUMLERI H HA2l \
1- BU PLAN KAPSAMINDA; . & it £
* 3194 SAYILI IMAR KANUNU, =N A e

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,
*1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

* 2918 SAYILI KARAYOI | ARI TRAFIK KANUNU,
* SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

*YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI Nl \1 L

HAKKINDA YONETMELIK,

*ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ

BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG,
* SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI,

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

* AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA

YONETMELIK \e \

HUKUMLERI BASTA OLMAK UZERE PLANLAMAYA VE YAPILASMAYA YONELIK
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR

2- TASINMAZA YONELIK OLARAK 05.05.2006 TARIHINDE, MULGA ANTALYA iL
GENEL MECLISINCE ONAYLANAN “1/1.000 OLCEKLI ANTALYA - MANAVGAT -
HOCALAR KOYU 722 PARSEL MEVZII IMAR PLANI"NA ESAS KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR

3- CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNCE 11.05.2022
TARIHINDE ONAYLANAN, “ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI HOCALAR
MAHALLESI 177 ADA 18 NOLU PARSEL SINIRLARINDA 1.5 HA ALANIN 026-B-11-A,
026-B-11-D PAFTA 1/5000 OLCEKLI NAZIM, 026-B-11-A-4-C, 026-B-11-D-1-B
PAFTA 1/1000 OLCEKLI REVIZE IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

4- TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI (ZEYTIN VE ZEYTINYAGI URETIM TESISI,
SOGUK HAVA DEPOSU VE PAKETLEME TESISI YAPILASMA KOSULLARI EMSAL
0.40', EN FAZLA KAT ADEDI 2'YI VE BINA YUKSEKLIGI EN FAZLA 10.50 METREY]

GECEMEZ. YENCOK DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA; KAT YUKSEKLIKLERI
FONKSIYONA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR. KAT YUKSEKLIKLERI 3.50

METREDEN AZ OLAMAZ.

5- BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MANAVGAT ILCESI 1/25.000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE ANTALYA-BURDUR-ISPARTA PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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MANAVGAT




ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI
HOCALAR MAHALLESI 177 ADA 35 PARSEL
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN]I DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 élcekli uygulama imar plani degisikligi tekl

ifi Antalya ili, Manavgat ilcesi,
Hocalar Mahallesi sinirlar icerisinde, 026-B-11-A-4-C ve 026-B-11-D-1-B no.lu 1/1.000
Olcekli héalihazir paftalarinda kalan, 14.888,89 m? yiz Slcimlt 177 ada 35 (eski 18)
parsel ve 145,01 m? yUz &lcimli 177 ada 36 (eski 18) parsel numaral tasinmazlari
kapsamaktadir. Antalya-Alanya D-400 (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu'na cephesi

bulunan tasinmazlarin vaklasik 325 m glneydogusunda metruk durumdaki Opet-
Beypet Petrol Dinlenme Tesisleri bulunmaktadir.

yon

evresini gosterir uydu gérintis

Skii 1, Plnlama konsu alani ve vakin ¢
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

a

Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 177 ada 35 parsel tapuda “2 katl
betonarme fabrika binasi ve arsa” ve 177 ada 36 parsel “kanal”

olarak kavithdir.
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdrnca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dazeni Plani Degisikligi'nde ve Antalya Buylksehir Belediye Meclisince 08.05.2018
tarihinde onaylanan Antalya ili, Manavgat Ilcesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planr'nda

“Tanim Alani” olarak tanimlanmistir.

o//A RN -\ / / \
Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 Glcekli cevre duzeni plani degisikligi ve
1/25.000 &l¢ekli nazim imar planindaki yeri

Tasinmazlara yoénelik olarak 05.05.2006 tarihinde, muilga Antalya il Genel
Meclisi'nce onaylanan “1/1.000 Olcekli Antalya - Manavgat - Hocalar Koyu 722 Parsel
Mevzii Imar Plani” mevcuttur. Yararltkteki 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda
“Konut Disi Kentsel Calisma Alani (Zeytinyadi Fabrikas))” olarak goésterilmis olup
yapilasma kosullari; Taban insaat Alani; 1.300 m2, Toplam insaat Alani: 2.600 m2, Hmax:
6.50 m seklindedir.

Onay tarihi itibariyla, ictihadi geredi nazim imar planina gerek gérilmediginden,
yapilacak uygulama imar plani degisikligi éncesinde 177 ada 18 (yeni 35 ve 36) parsel
icin hazirlanan 1/5.000 é&lcekli nazim imar plani teklifi Antalya BuyUksehir Belediye
Meclisi'nin 09.01.2023 tarihli oturumunda kabul edilmistir. Onaylanan nazim imar

planinda tasinmaz “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak duzenlenmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 olcekli uygulama imar planindaki veri
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4. PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Manavgat, Antalya ilinin dogusunda, son yillarda tarimsal amach yatirimlarin
artis gosterdigi  énemli ilcelerdendir. Bu kapsamda tarmsal urGnlerin  hasadi,
depolanmasi ve pazara nakliyesine iliskin yatirimlara olan talep giderek artmaktadir.
Tarim sektérinde hasat sonrasinda GrlUnlerin uygun kosullarda depolanarak raf
omdrlerinin uzatimasi, ambalajlanmasi ve paketlenmesi pazar fiyatinin yliksek olmasi
acisindan son derece &nemlidir. Plan teklifi ile tasinmazda mevcut zeytinyad
fabrikasinin tevsi ve modernizasyonu ile ilce genelinde artan tarimsal Uretime paralel
ilave yatirnmlar amaclanmaktadir.

1/1.000 &lcekli mevzi imar planina esas jeolojik etut raporu, guncel mevzuati
uyarinca yenilenerek, “Antalya Ili Manavgat ilcesi Hocalar Mahallesi 177 Ada 18 Nolu
Parsel Sinirlarinda 1.5 Ha Alanin 026-b-11-a, 026-b-11-d Pafta 1/5000 Olcekli Nazim,
026-b-11-a-4-¢, 026-b-11-d-1-b Pafta 1/1000 Olcekli Revize imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etut Raporu” Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurlugi'nee 11.05.2022
tarihinde onaylanmistir.

Tasinmazin egdim degeri %0-10 araliginda degismekte olup yapilan calismalar
neticesinde Kuvaterner yash AlGvyon birimi ile Karpuzcay formasyonuna ait zayif
kiltasi birimi icerisinde kaldigi belirlenmistir. inceleme alanini olusturan AlGvyon ve
altinda bulunan Karpuzcay formasyonuna ait birimlerin zayif dayanimda olmasi, sisme,
oturma ve tasima gucu riskinin olabilmesi durumuna bagl olarak inceleme alaninin
tamami muUhendislik problemleri (sisme, oturma, tasima glcl vb.) acisindan énlem
alinabilecek nitelikte sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis olup, Onlemli Alanlar 5.1
(OA-5.1) Muahendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma, Tasima Glici vb.)
Onlem Alinabilecek Alanlar olarak tanimlanmis ve "GA-5.7" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu itibarla, 177 ada 35 (eski 18) parselin “Konut Disi Kentsel Calisma Alani
(Zeytinyadl Fabrikas!” seklindeki arazi kullanim karari, Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve eklerine uygun olarak hazirlanan uygulama imar plani degisikliginde;
zeytin ve zeytinyagdi Uretim tesisi, soduk hava deposu ve paketleme faaliyetlerinin
yUrttUlecedi “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” olarak Snerilmistir.

Antalya BuyUksehir Belediye Meclisi'nin, 1/5.000 olcekli nazim imar plani
teklifinin onayina iliskin 09.01.2023 tarih ve 24 no.lu karari uyarinca, yapilasma
kosullarinin belirlenmesi hususunda Antalya il Tarim ve Orman Madarlagt'ne yvapilan

basvuruya istinaden bila tarih ve 9292606 sayili cevabi yazida,
5403 sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 3. maddesinin | bendi ile
09.12.2017 tarih ve 30265 sayvili Tanm Arazilerinin Korunmasr Kullaniimasi ve
Planlanmasina Dair Yénetmelik'in 3. maddesinin t bendinde “Tarim disi alaniar; (zerinde
toprak bulunmayan ciplak kayalari, daimi karla kapl alanlari, irmak yataklarini, sahil
kumullarini, sazlhk ve batakliklar, askeri alaniari, endustriyel, turizm, rekreasyon, iskén,
altyapr ve benzeri amaclarla planianmis arazileri” olarak tanimiandigindan bahisle,
bahse konu taleple ilgili olarak kurumiarinin mevzuatiart kapsaminda vapilacak bir islemn

bulunmadigi belirtilmistir.



Sonug olarak Antalya ili, Manavgat ilcesi, Hocalar Mahallesi, 177 ada 35 (eski 18)
parselin Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani (Zeytin ve Zeytinyad: Uretim Tesisi, Soguk
Hava Deposu ve Paketleme Tesisi) amacli yvapilasma kosullari E: 0.40, en fazla kat
adedi 2, en fazla yapi yuksekligi (Yencok): 10.50 m olarak belirlenmistir. Plan onama
strecleri devam ederken 177 ada 18 parselin 15.08.2022 tarihinde ifrazi sonucu olusan
“kanal” vasfindaki 177 ada 36 parsel ise plan onama sinirina alinmakla birlikte herhangi

bir arazi kullanim karari getirilmemistir.

ID=AL



|
,,
f
|
|
|
|
,

LVOAYNYI e e o

i

I'_q[/ﬁ,f

%

E

T LA MV 1

YUksek Sehir Planc 1 (D

DA Oytun Eyfemn

\195 o YATVLNY

HYINYTY (TN ING =
NYONISISV (NDND vINISYL ‘YWaNLO Fsvo |
) 1HITWITBOY HISIONIHNW J

{1s1sa) Awanayed aa nsodeq eaey ynBog N

‘15188 wnjain 1Beduiifaz aa ughaz)
INVTY SISAL HITIONVAAYH 3A WibvL L
IHINIS 13AMINW —

THINIS YWYNO (9111181930 Nv1d ﬂ

WIH31S09

| a
NVId |H3INO _gqn_ 1NDATA g-1-0-11-89-920 % Ov-v-L1-8-920 :ON Y14vd

000" L/L M350

sekil 5. Mevcut ve dneri 1/1.000 dlcekli uygulama imar plani degisikligi
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© T.Cs
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Mudiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Hocalar Mabhallesi
Ada/Parsel : 177 ada 35 parsel
Olcek :1/1000

Alan(m2) :14.888,89m2

Manavgat Belediye Meclisi’'nin 03.05.2023 tarihli ve 57 sayili karar ile uygun bulunan
Hocalar Mahallesi 177 ada 35 parselin “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani™ olarak
planlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 18.05.2023 tarihli toplantisinda giindemin 99. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alan1 yiiriirlikte bulunan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda ve 1/25000
dlgekli Nazim Imar Planinda “Tarim alani”nda kalmaktadir.

Plan Agciklama Raporuna goére; plan teklifi ile tasinmazda mevcut zeytinyagi
fabrikasinin tevsi ve modernizasyonu ile ilge genelinde artan tarimsal liretime paralel ilave
yatirnmlar amag¢lanmaktadir.

Hocalar mahallesi 177 ada 18 parsele (35 parsel yeni) iliskin 1/1000 &lgekli revize
imar planina esas Mart 2022 tarihli jeolojik-jeoteknik etiit raporu mevcuttur.

Bu sebeple, 177 ada 38 (eski 18) parselin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani-Zeytinyagi
Fabrikasi™ seklindeki arazi kullamim karari, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve eklerine
uygun olarak hazirlanan uygulama imar plan1 degisikliginde; zeytin ve zeytinyag iiretim
tesisi, soguk hava deposu ve paketleme faaliyetlerinin yiriitiilecegi “Tarim ve Hayvancilik
Tesis Alami” olarak Onerilmistir.

Konu alana iliskin olarak 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani1 Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 09.01.2023 tarih ve 24 sayilh karanyla uygun bulunmus olup, bu dogrultuda
1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi onerilmistir.

177 ada 35 (18 eski) parselin Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 (Zeytin ve Zeytinyagi
Uretim Tesisi, Soguk Hava Deposu ve Paketleme Tesisi) amagli yapilasma kosullar1 E:0,40,
en fazla kat adedi 2, en fazla yap1 yiiksekligi (Yengok):10,50m. olarak belirlenmistir. Plan
onama siirecleri devam ederken 177 ada 18 parselin 15.08.2022 tarihinde ifrazi sonucu
olugsan “kanal” vasfindaki 177 ada 36 parsel ise plan onama smirina alinmakla birlikte
herhangi bir arazi kullanim karar1 getirilmemistir.

Takdir Biytiksehir Belediye Meclisinindir. 22.05.2023

Banu ('_")N\fo Menekge|ALKAN
Y.$ehir Plancisi Planlama S tdir V.
4 /

- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 0628

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama(@antalya.bel.tr
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