_ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:14.06.2023
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHiIBI FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ Buyiiksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli |
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 73. maddesinde gériisilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Finike Belediyesi sinirlar igerisinde, Inciragaci Mahallesi,
357 ada 1, 2, 3, 4, 5 parsellerin Ticaret Alanindan Konut-
TALEP KONUSU Ticaret (TICK) Alanina dénustirilmesine iligkin hazirlanan
1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi.

Finike Belediyesi sinirlan igerisinde, Inciragaci Mahallesi,
357 ada 1, 2, 3, 4, 5 parsellerin Ticaret Alanindan Konut-
Ticaret (TICK) Alanina déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/25000  olgekli  Nazim imar  Plan  degisikligi

KOMISYON RAPORU: Komisyonumuzca incelenmis, 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda s6z konusu parseller Ticaret Alani olarak planli

oldugundan uygun olmadidi gérisiine variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.
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ANTALYA ILi FINIKE ILCESI INCIRAGACI MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA-PARSEL NO:357 ADA 1, 2, 3, 4 VE 5 NO.LU PARSELLER

OLGEK:1/25.000

PAFTA NO: P24A3 MEVCUT PLAN

ONERI PLAN

GOSTERIM
E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KONUT-TICARET ALANI

Plan Notu

*"Antalya Biiyiksehir Belediyesi Finike ilgesi 1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plani" plan hikiimleri gegerlidir.




ANTALYA ILiI FINIKE ILCESI INCIRAGACI MAHALLESI
357 ADA 1, 2, 3, 4 VE 5 PARSELLERDE
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/25.000 o&lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi,
Inciragaci Mahallesi sinirlarinda, P24-a-3 no.lu 1/25.000 dlcekli halihazir paftasina isabet
eden yaklasik 0,6 ha ytz dlcimlt 357 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu parsellerin yer aldig alani
kapsamaktadir. Planlama alani Antalya-Alanya D-400 (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu'nun
kuzeyinde, D-635 Elmali-Finike Karayolu’nun batisinda konuslanmistir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin gevresini gdsterir uydu gérin
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2. MEVCUT ARAZi KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plan degisikligine konu bolge konut ve tarimsal adirlikli olarak
kullanilmaktadir. Alanin kuzeyinde 3 katli ve 2 katli, kuzeybatisinda 4 katli olmak Gzere
konut kullanimli 4 adet yapi mevcuttur. Ayrica gineydogdu kisminda seralar ve acik
bahce kullanimi mevcuttur. Tum yonlerden asfalt kaplama yollarla cevrilidir. imar
uygulamasi tamamlanmis olan bélge icinde yer alan tasinmazlarin tamami arsa vasifh

olup imar plani ve mulkiyet sinirlari uyumiudur.

Sekil 2. Tasinmazlar ve gevrelerinin mulkiyet sinirlarini gosterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'nca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Duazeni Plani Degisikligi'nde kentsel yerlesik alan olarak planhdir.

Sekll 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 élgekli cevre dizeni plani degisikligindeki yeri
Antalya Buayuksehir Belediye Meclisi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalya ili,
Finike licesi 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani’'nda ise ticaret alani olarak tanimlanmistir.

Sekil ' . Planlama konusu alanin 1/25.000 o6lgekli nazim imar planindaki yeri
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Yurarlakteki 1/5.000 dl¢cekli nazim imar planinda plan degdisikligi onama sinirlar
icerisinde kalan boélge ticaret alani kullaniml olarak planlanmis, kuzeydodu ve

guneybati sinirlarinda 12 m genisliginde tasit yollari &nerilmistir.
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Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/5.000 &lcekli nazim imar planindaki yeri

Yararlakteki 1/1.000 olcekli uygulama imar planinda ise nazim imar plani ile

olusturulan ticaret alani karari ve ana ulasim semasi korunmustur. Nazim imar plani ile

onerilen 12 m genisligindeki yollara ilave olarak bolgenin kuzeybati ve glineydogusunda
yine 12 m genisliginde yollar dnerilmistir. Yapi adast bittntinde E:1.00 ve Yencok:5 kat

olarak belirlenmistir.
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4. PLANLAMA GEREKCESI|I VE KARARLARI
TUIK tarafindan yayimlanan Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS)
sonuglarina gére 2021 vili icin Finike ilce nifusu 49.407 kisi olarak aciklanmistir. 2018
yilinda bir miktar azalma yasansa da devam eden yillarda il¢e nifusu dlzenli olarak

artmistir.
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Sekil 7. Finike ilgesi yillara gére niifus grafigi

llce merkezi Akcay Cayi'min batisinda konuslanmis olup planlama alanini da
icine alan Kum ve Sahilkent (inciragaci) Mahalleleri ilcenin potansiyel gelisme alani
icerisindedir. Hakim ekonomik sektéran tarm oldugu ilge, narenciye bahceleri ve
portakali ile Ulke genelinde bilinmektedir. Ortl altinda ve acikta sebzecilik faaliyetleri
de yUrGtalmektedir. Tarim sektdrantn disinda turizm sektdri de son dénemde gelisim
sureci icerisindedir. Akdeniz’e olan genis sinirlar ve dogal guzelligi korunmus koylari

ile kisa zaman igerisinde kitle turizminin gelismesi beklenen ilcede halihazirda nispeten

s

kucuk olcekli turizm faaliyetleri yUratalmektedir.

Bolgedeki imar plani kararlar analiz edildiginde degisiklige konu yapi adasinin
cevresinde ticaret konut alani seklinde plan kararlarinin Uretildigi sadece 0.6 ha
buytklugindeki 357 no.lu adada ticaret alani karari getirildigi gértlmektedir. Ticaret
alani olarak belirlenmis olan bu bolge, cevresinde ticaret konut alani clarak planl
alanlardan yapisal ve sosyolojik anlamda bir farklilik arz etmemektedir.

Finike Belediyesi’nce inciragaci Mahallesi'nin bir kisminda konut alam olarak
planlanmis olan bazi tasinmazlardaki plan kararlarinin ticaret konut alani olarak
degistiriimesine yoénelik 1/5.000 o&lcekli nazim imar plani degisikligi calismasi
yurattulmektedir. Bu ¢alisma 357 no.lu adadaki ticaret alani olan plan kararinin, plan
bGtinltgu agisindan ticaret-konut alani olarak degistirilmesini de kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alan icerisinde yer alan 357 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu parsellerin
bulundugu yapi adasi, yurarlikteki 1/25.000 ve 1/5.000 6lcekli nazim imar planlarinda
ticaret alani olarak planhidir. .00 emsal orani ve 5 kat olarak planl olan bélgede (st
katlarin ticaret amach kullanimina yénelik bir talep bulunmamaktadir. Ayrica ilce
genelindeki ticaretin gelisme dlzeyi ve (st katlardaki ticaret kullanimlarn analiz
edildiginde sadece kentin ticari merkezinde Ust katlarin ticaret amach kullanildigs,
merkez disinda Ust katlarda ticaret kullaniminin gorulmedigi tespit edilmistir.
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Yukarida ifade edilen gerekgelerle 357 no.lu adadaki ticaret alan plan kararinin
degistiriimesinden kaynakli 1/25.000 ve 1/5.000 &lcekli plan degisikliginin es zamanli
olarak yapilmasi geregdi hasil olmustur. Onerilen 1/25.000 dlgekli nazim imar plani
degisikligi ile yaklasik 0,6 ha yuz dlctimli 357 no.lu imar adasindaki ticaret alani karari,

plan batanltgu ilkesi cercevesinde ticaret-konut alani olarak yeniden dizenlenmistir.
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Sekil 8. Mevcut ve Oneri Nazim imar Plani Degisikligi
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig:
Planlama Sube Miidiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Finike Belediyesi

Mahalle  :Inciragaci Mahallesi
Ada/Parsel :357 ada 1, 2, 3, 4, 5 parseller
Alan :5349 m?

Olgek :1/25000

Finike Belediyesi simirlar igerisinde, Inciragaci Mahallesi, 357 ada 1, 2, 3, 4, 5
parsellerin Ticaret Alanindan Konut-Ticaret (TICK) Alanina déniistiiriilmesine iliskin
hazirlanan 1/25000 Sl¢ekli Nazim Imar Plami degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin 73. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmistir.

Soz konusu parseller 1/25000 &lgekli nazim imar planinda ticaret alam olarak planlidir.
1/5000 &lgekli nazim imar planh degisikligi ile mevcut durumda ticaret alani olarak planh
parseller ticaret-konut (TICK) alanina doniistiiriilmiistiir.

Plan agiklama raporunda; Finike Belediyesi'nce Inciragact Mahallesi’nin bir kisminda
konut alam olarak planlanmis olan bazi tasinmazlardaki plan kararlarinin ticaret konut alani
olarak degistirilmesine yonelik 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi calismasi
ytriitiilmektedir. Bu ¢alisma 357 no.lu adadaki ticaret alami olan plan kararinmn, plan
biitiinlii§i acisindan ticaret-konut alani olarak degistirilmesini de kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alan igerisinde yer alan 357 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu parsellerin bulundugu
yapi adasi, yurirliikteki 1/25.000 ve 1/5.000 olgekli nazim imar planlarinda ticaret alani
olarak planhdir. 1.00 emsal orani ve 5 kat olarak planl olan bolgede iist katlarin ticaret amagh
kullanimma yonelik bir talep bulunmamaktadir. Ayrica ilge genelindeki ticaretin gelisme
diizeyi ve tist katlardaki ticaret kullanimlar analiz edildiginde sadece kentin ticari merkezinde
tist katlarin ticaret amacgl kullanildigi, merkez disinda iist katlarda ticaret kullaniminin
goriilmedigi tespit edilmistir.

Yukarida ifade edilen gerekgelerle 357 no.lu adaki ticaret alam plan kararinin
degistirilmesinden kaynakli 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli plan degisikliginin esgiidiim halinde
es zamanli olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir.

Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin 74. maddesinde
goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen plan degisikligi ile, Inciragaci
Mabhallesi sinirlar igerisinde 357 ada 1, 2, 3, 4, 5 parsellerinde igerisinde yer aldig1 yaklasik
35.7 ha lik alanda 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Konut-Ticaret (TICK) kullanimi
Onerilmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir.22.05.2023

Hiilya CALLAK Menekse ALKAN

W Planlama Miidiir V.

K-O Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSE-ISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
F000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr lanlama(@antalya.bel.tr
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