% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:14.06.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  18.05.2023 tarihli
toplantisinda glindemin 83. maddesinde gérisiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealtl Belediye Meclisi'nin 02.05.2023 tarihli ve 131
sayili karari ile uygun bulunan Ayanlar Mahallesi 8574 ada
1 parsel ve Ciglik Mahallesi 112 ada 1 ve 2 parsellerde
3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi geredi imar
uygulamasi yapilmasi amaciyla mevcut imar planlarinda
dizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Désemealti Belediye Meclisi’'nin 02.05.2023 tarihli ve 131
sayili karari ile uygun bulunan Ayanlar Mahallesi 8574 ada
1 parsel ve Ciglhk Mahallesi 112 ada 1 ve 2 parsellerde
3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi geregi imar
uygulamasi yapilmasi amaciyla mevcut imar planlarinda
dizenleme yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca Antalya
Blylksehir Belediye Meclisi'nin 14.04.2023 tarihli ve 368
saylli karari ile onaylanan 1/5000 &lgcekli nazim imar
planina goére incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle
uygun oldugu gérusune varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak,, Meclisin takdirine
sunulmustur. ’\\
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SERH

KULLANIM TORU | MEVCUT(n?’) ONERI(n’) DEGISIM(n?’)
MESKUN KONUT | 6350 15444 +9094
GELISME KONUT | 11820 10940 -880

KRES 2290 2296 +6

SOSYAL TESISI 3170 3200 +30

ALANI

BELEDIYE HIZMET | 6140 0 6140

ALANI

TRAFO 1280 128 -1152

PARK ALANI 690 4250 +3560

Oneri Plan Degisikligi ile;
e Konut alanlarinin artmasi sonucu alandaki niifus yogunlugu artmaktadir.
e Artan nifusun ihtiyacina yénelik donati alanlari planda ayrilamamistir.
e Mevcut sosyal donati alanlarinda azalma meydana gelmektedir.

Yukarida agiklanan nedenlerden dolayi plan degisikligi uygun degildir.
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T.C.
ANTALYA DOSEMEALTI BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Birlesim
5.
Oturum
Belediye Baskam1  : Turgay GENC i
Divan Katibi . Arzu YILDI}}IM ) R
Divan Katibi : Siileyman GUCLU 02/05/2023 -14-00
Karar No
131

KARARIN OZU: Ayanlar Mahallesi 8574 ada 1 parsel ile Cighik Mahallesi 112 ada 1 ve 2
parselleri kapsayan alanda imar uygulamasinin yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin kabul edilmesine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 17. maddesinde goriisiiliip Imar Komisyonuna havale edilen;  Ayanlar
Mahallesi 8574 ada 1 parsel ile Ciglik Mahallesi 112 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan alanda imar
uygulamasinin yapilabilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifi ile ilgili Imar Komisyon Raporunun goriigiilmesine gegildi.

IMAR KOMISYONU TOPLANTI TUTANAGI
Ayanlar Mahallesi 8574 ada [ parsel ile C1glik Mahallesi 112 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
alanda imar uygulamasinin yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’ nin 14.04.2023
tarih ve 368 sayili meclis karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile
uyumlu olmas: sebebi ikle uygun bulunarak meclisin takdirine sunulmustur.02.05.2023/25

Mehmet DUMAN Ahmet KUCUKTEKIN Siileyman GUCLU
Komisyon Uyesi Komisyon Baskani Komisyon Uyesi
Imza Imza imza
Mehmet FETEN Muhsin KUCUKBASKAN
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
Katilmadi Katilmad:

Baskan; konuyu goriismeye acti, yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle oylamaya sundu, isaretle yapilan oylama sonunda;

Ayanlar Mahallesi 8574 ada 1 parsel ile Cighik Mahallesi 112 ada 1 ve 2 parselleri kapsayan
alanda imar uygulamasinin yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama [mar ﬁnl

D;@ri'gﬁkl'{givtqﬁgiiﬁnin kabul edilmesine oy birligi ile karar verildi.
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

PLAN ACIKLAMA RAPORU:

ANTALYA iLi DOSEMEALTI ILCESI AYANLAR MAHALLESI 8574 ADA 1 NO’ LU PARSEL VE
CEVRESINi KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

a) Planlama Alaminin Genel Tanimi:

Sekil 1: Plan degisikligine konu olan alamn uydu goriintiisii.

Plan degisikligine konu olan alan, Désemealti Ilge merkezinin yaklagik 4,5 Km; Antalya il
merkezinin ise yaklasik 22 Km kuzeybatisinda bulunan yaklasik 5 ha biiyiikliigiindeki alandir.

Sayfal/$5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

b) Planlama Alaninin Ge¢misi, Planlamanin Amaci ve Gerekgesi:

Désemealt: [lgesi Ayanlar Mahallesi 8574 Ada 1 no’ lu parsel ile Ciglik Mahallesi 112 ada 1 ve 2 no’ lu
parselleri kapsayan ve imar uygulama iglemi(parselasyon) heniiz yapilmamis olan alanda yiiriirliikte
bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani(sekil-4) plan kararlarina gore Diizenleme Ortaklik Pay1 orani
%50 civarinda olmakla beraber bu oran ilgili yonetmelik hiikiimlerince belirtilen standartlarin
iizerindedir(%45). DOP(Diizenleme Ortakhik Pay1) oraninin 3194. Sayili Imar Kanunu standartlarinin altina
cekilerek imar uygulamasmin yapilabilmesi amaciyla gerekli olan imar plani degisikliklerinin ikinci etabi
olarak iist kademe 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi® ne uygun sekilde 1/1000 dlgekli Uygulama

Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir(Sekil-5).
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¢) Mevcut Plan Kararlar:
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Sekil 2: Mevcut 1/25000 élgekli Nazim Imar Plani Gérseli

Sayfa2/5



DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sekil 3: 14.04.2023 tarih ve 368 sayili Antalya BBMK karart ile onaylanan Mevcut 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plan: Gorseli

Sayfa3/5
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DOSEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

7 Fa 3
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Sekil 5: 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi

Hazirlanan imar plani degisikligi ile genel toplamda 9094-880=8214 m? konut alani artisi
olmustur. Bu konut alam artiginin olugturacag ek niifus yaklagik olarak 94 kisidir. Bu da en az 940 m’
ilave yesil alan gerekliliini ortaya ¢ikarmaktadir. Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ek olarak 3560 m” park ve yesil alan saglanmaktadir.

Sayfad /5



!)(")SEMEALTI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

KULLANIM TURU MEVCUT(n’) ONERI(m’) DEGISIM(n?’)
MESKUN KONUT 6350 15444 +9094
GELISME KONUT 11820 10940 -880

KRES 2290 2296 +6

SOSYAL TESISI 3170 3200 +30

ALANL _

BELEDIYE HIZMET | 6140 0 6140

ALANI

TRAFO 1280 128 -1152

PARK ALANI 690 4250 +3560

Tablo: Alan kullamim degerlerindeki degisimler

—

Bilgilerinize arz ederim. Yacan Burak O7 T RK
[asan Burak OZ1TURK
A GRUBL SEHIR PI

Ny SIURT - m g
Dip. No:2R836 - 670 Yol
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Dosemealt: Belediyesi
Mahalle : Ayanlar ve C1glik Mahallesi

Ada/Parsel :8574 ada I parsel ve 112 ada 1 ve 2 parseller
Olgek : 1/1000

Désemealt1 Belediye Meclisi'nin 02.05.2023 tarihli ve 131 sayil karar ile uygun
bulunan Ayanlar Mahallesi 8574 ada 1 parsel ve Ciglik Mahallesi 112 ada 1 ve 2 parsellerde
3194 sayili imar kanununun 18. Maddesi geregi imar uygulamasi yapilmasi amaciyla meveut
imar planlarinda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.05.2023 tarihli toplantisinda giindemin
83. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Soz konusu parsel yiiriirliikte bulunan 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Gelisme
Konut Alanlar” olarak planhdir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.04.2023 tarihli ve 368 sayili karan ile onaylanmistir. S6z konusu
plana uyumlu olacak sekilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi
sunulmaktadir.

Plan degisikligine konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan aciklama
raporunda; s6z konusu Ayanlar Mahallesi 8574 ada 1 parsel ile C1glik Mahallesi 112 ada 1 ve
2 parsellerini kapsayan alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kararlarina gore
diizenleme ortaklik payr %350 civarlarinda oldugundan ilgili yonetmelik hiikiimlerince
belirtilen standartlarin {izerinde oldugu belirtilmistir. Diizenleme ortaklik payr orani
yonetmelik ve ilgili hitkiimlerindeki standartlara ¢ekilerek yeniden diizenleme yapilmistir
denilmektedir.

Soz konusu bélgenin g¢evresinde imar uygulamasi tamamlanmis bundan dolay: plan
degisikligi yapilan alanda donati alanlan ¢ok oldugu igin Diizenleme Ortaklik pay yitksek
¢ikmaktadir. Diizenleme Ortaklik Pay1 oranini yonetmelikte belirlenmis olan orana diisiirmek
igin donat alanlarinda diizenleme yapilmig belediye hizmet alani kaldirilmus, Kres (E:0.40
Yengok:2 kat) ve Sosyal Tesis Alam (0.40 Yengok:2 kat) ise korunmustur. Artan konut
alanindan dolay1 gelen niifus igin park alani ilavesi yapilmigtir. Trafo Alam kaldirilms olup
AKEDAS gériisti alinmgtir.

171000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklinde yapilan diizenlemedeki degisim
asagidaki tablodaki gibidir.

KULLANIM TORU | MEVCUT(m) ONERI(nt) | DEGisimn’)

MESKUN KONUT 6350 ) 15444 9094 -
GELISME KONUT | 11820 10940 | -880

KRES [ 2290 2296 ERER

SOSYAL TESiSi  [3170 3200 +30

ALANI , -
BELEDIYE HIZMET | 6140 0 -6140

ALANI

TRAFO 1280 |28 ) -1152

PARK ALANI 690 4250 |60

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 22.05.2023

Menekse ALKAN
ehir Plancisi Planlama Miidiir V.
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