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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI A
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1

Sayr : E-90852262-105.03-335313 08.11.2023
Konu :Kas, Yenikdy Mahallesi, 1/1000 Uip.

BASKANLIK MAKAMINA

Kag Belediye Meclisinin 02.10.2023 tarih ve 65 sayili karar1 ile uygun bulunan, Yenikdy Mahallesinde
yer alan 92.72 ha’lik alana iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinin incelenerek, karara
baglanmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Baris SOYKAM
Imar ve Sehircilik Daire Bagkan1 V.

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Ramazan DEMIR
Bagkan a.
Genel Sekreter V.

Ek: -llge BMK- 1/1000 5lg. UIP. - Plan Agiklama Raporu.
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ANTALYA KAS iILCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLIsi
Diinem(Y1l) : 5(2019) urum : 1
Toplants : 9 Karar Tarihi : 02.10.2023
Birlesim : I Karar No: A5

Karar Ozeti:  Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantisinda goriisilerek 51 savili karan ile Imar
Komisyonuna havale edilen Yenikiy Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Teklifi ile ilgili hazirlanmig olan
Imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy coklugu ile karar verildi ;

KARAR

Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantisinda gériigiilerek31 sayihikaran ile Imar Komisyonuna havale
edilenYeniktyy Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Teklifi ile ilgili hazirlanmis olan Imar Komisyonu
Raporunun Belediyve Meclisimizee incelenmesi neticesinde:

Karmma kullamm (ticaret-turizm-konut) karan getirilmis alanlanin konut alani olarak diizenlenmesi,

20 metrelik yola cephesi olan parsellerde konut alt ticaret hikm ile ticari kullamm yer almasi durumunda dn
bahge mesafesi 10 metre olarak verilecektir hilkmiinin getirilmesi,

Meskun Konut alanlarinda minumum parsel biivikligi 1000 m? olarak dizenlenmesi,

103 adamin oldugu blgenin tekrar dilzenlenmesi,

Plan hiikiimlerinin havuzlarla ilgili hikme “Havuzlar binalara 2 metreden fazla vaklasamaz.” hitkmiinin
cklenmesine,

Plan hilkiimlerinin bahge diizenlenmesi hilkmiintin “Bahge alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin
teraslan, yiriiyily yollan vb, sert zemin alanlan ¢ikuiktan sonra ki alan olup parsel alaninin #230°n altina
diigemez. Yam kullanma izin belgesi verilmeden éince parsel icerisindeki bahge alanlarinin bélgenin dogal
karakterine uygun sekilde bitkilendirilmesi zorunludur. Yol kotu sevivesi ve alunda bulunan parsellerin yol
kenarlanina yapilacak olan bahge duvarlari en fazla 100 cm olabilir. Ayrica izerlerine viikseklikleri 100 em
agmayan parmaklik yapilabilir. Yol kotu sevivesinin Uzerinde bulunan parsellerde otopark vénetmeligince
dilzenlenmesi gereken zorunlu otopark alanlar 240 em i¢ yitksekliginde olacak sekilde taginmazin yol cephe
sinirina yapilabilir. Ancak otopark girigi haricinde yol cephe siminna insa edilecek bahge duvarlarinin
yiikseklikleri voldan en fazla 200 cm vapilir.

Tum parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve bahge duvarlan vardimivla
kademelendirmelerin yapilmas: zorunludur. Stz konusu kademelere ait bahge duvarlarinin yilkseklikleri 300
cm'yi agamaz. Parsel icerisinde ve simirina insa edilen bahge duvarinin iizerinde vapilacak olan korkuluklar
(parapetler) ahgap. tel, git, cam vb malzemelerden 110 em yikseklige kadar yvapilabilir. Parselde kot tutanag
hazirlandiktan sonra hafrivat izni verilir, Parselin tamami hafredilemez. Yapinn taban alam kétse noktalarindan
1 m galigma mesafesi birakilarak hafriyat bu alanda vapilir. Parselde havuz vb. vapilar varsa onlarda da bu
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T.C.
ANTALY A KAS [LCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dimem({Yil) : 5(2019) Oturum : [
Toplanti : 9 Karar Tarihi : 02.10.2023
Birlegim : | Karar No: 65

Karar Ozeti:  Belediye Meclisimizin 01/09/2023 tarihli toplantisinda goriisitlerek 51 sayili karars ile fmar
Komisyonuna havale edilen Yenikoy Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi ile ilgili hazirlanmis olan
Imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine oy goklugu ile karar verildi.;

KARAR

kosula uyulur. Ana binadan bagimsiz olarak bahgede tamamen toprak altinda ve gekme mesafelerine kadar
olan kisimda kalmak koguluyla; yapilmak istenen bina veya tesise ait olan yvagmur suyu loplama deposu, su
depolan, hidrofor bilumleri ve kapal: otopark vb. kullanimlar yer alabilir.” olarak duzenlenmesine.

- Plan hitkiimlerine “Dig cephe boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecektir.” hilkminiin eklenmesine,

$eklindeki maddelerin Imar Komisyonuncaoy birligi ile uvgun bulunarak Beledive Meclisinin takdirine
sunulmasmdan dolay1 Imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi seklivle kabul edilmesine oy goklugu

ile karar verildi.
Baskan
Mutlu ULUTAS
Beledive Bagkam
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Meclis Uyesi Katip
Bu belge, e-Beladiye Bilgi Sistemind ilr elekironik imza ile imzalanmistir
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11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

8. PLANLAMA KARARLARI

8.1. Planlama Amag, Hedef ve Stratejiler

Yenikdy mahallesi igerisinde yapilan bu planlama galismasinin amaci: daha &nce
yapilan imar planlarinin mahkeme karari ile iptal edilme gerekgeleri dikkate alinarak, mevcut
yerlesim alanlarinin ve gelisme alanlaninin bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden
dizenlenerek, bu bdlgelerde yeni yollar, konut alanlari, ticaret alanlar, sosyal ve kiltarel
tesis alanlari vb. alanlar olusturarak bitincal bir imar planinin hazirlanmasidir,

S6z konusu planlama calismasi ile; planlama alanlarinda meveut potansiyelinin
degerlendirimesi, yasayacak nifusun ihtiyaci olan kentsel kullanim alanlarinin saptanmasi,
saglikl, yasanabilir mekanlann ortaya gikariimasi, yoérenin sosyal ve ekonomik agidan
kalkinmasini destekleyecek plan kararlarinin ve esaslaninin gelistirimesi, dofay: tahrip
edecek yodun yapilasmayi engelleyici planlama kararlan dretilmesi ve planlama alanlarinda
ekosistemin devamini  saglayacak sekilde koruma-kullanma ilkelerinin gozetiimesi

hedeflenmistir.

Belirlenen hedefler dogrultusunda ise asagidaki stratejiler belirlenmistir;

- Planlama kararlarinda yérenin fiziksel ve geleneksel ézellikleri dikkate alinmalidir.
- Alt yap projeleri ile imar planlaninin uyumu sadlanmalidir.

- Mevcut topografyaya uygun yollarin gegirilmelidir.

- Mevcut yapi ve tesisler korunmali ve gelismesi saglanmalidir.

8.2. Ust Olgekli Plan Kararlarindaki Yeri

Harita 18: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bilgesi 1/100.000
Blgekli Cevre Dizeni Plamindaki Yeri

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Béligesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plam
Degisikligi, Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayill OLUR'uile 1 Nolu Cumhurbagkanlidi Kararnamesinin 102, Maddesi uyarinca
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onaylanmistir. Planlama Alani; Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plani'nda P23 pafta sinirlar igerisinde kalmakta olup; planda bu mahalle Kirsal
Yerlegim Alani, Orman Alani ve Tanm Alanlan olarak Harita 15'de gésterilmistir.

e g % - »

Harita 19: Planiama Alani ve Yakin Cevresinin Kag ligesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Kas Belediyesi ve Antalya BlyGksehir Belediyesi yetki alaninda kalan ve Antalya
Buylkgehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 971 sayil karar ile onaylanan Kas
ligesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Planinda Yenikéy Mahallesi “Kirsal Nitelikli Yerlegim Alan”
kapsaminda kalmakta olup, bu dogrultuda Uygulama imar plan ¢calismalan yapiimaktadir.

8.3.Mer’i planlar

Planlama alaninda eski tarihlerde onaylanmig iki adet mevzii imar plani
bulunmaktadir. Bunlardan biri; planlama alaninin kuzeybatisinda yer almakta olup 101, 107,
108, 108, 110, 111, 112, 113, 114 nolu adalar kapsayan s6z konusu plan |l Ozel idaresi
Meclisince bila tarih ve sayiyla onaylanmistir. Ancak sonrasinda mahkeme karanyla iptal
ediimis olan bolgede, stz konusu imar planlan iptal edimeden énce yapilmis olan
parselasyon planina gore tapu tescil islemleri tamamlanmistir. lkinci ise:101 ada 415 nolu
parsele ait mevzii imar plan olup, s6z konusu bu plan 07.11.2015 tarih ve 184 sayili karar ile

onaylanmistir.

Gegmis yillarda yapilan Antalya Ili, Kas licesi, Yenikéy Mahallesi 1/5000 Olcekli
Nazim Imar Plani; Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2019 tarih ve 228 sayil
karar ile, Antalya ili, Kas ligesi, Yenikdy Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani;
Antalya Blylksehir Meclisinin 10.05.2019 tarih ve 318 sayill karariyla onanmis ancak
mahkeme karar dogrultusunda imar planlan iptal elmustur.
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ARTALYA LI WA ILGES] YEMBIOY MAHALLES! IMAR PLANING ESAS HADRLAMAN SNALIT CALISIMAS .q

Harita 20: Mer'i Planlar

8.4. Arazi Kullanim Kararlar

YenikGy mahallesinin Ust Glgek planlar ile uyumluluk saglamasi, mevzii imar
planlariyla bltinlik olugturmasi, kirsal yerlesim alani geligiminin kontrolli ve dizenli
gelismesini saglanmasi amaciyla bu alanda imar plani galismas yapilmistir.

Planlamada arazi kullaniminin sekillenmesinde, onanli mevzii imar plani kararlari ve
uygulamalari, mevcut yerlesim dinamidi ve egdilimler, kisitlamalar ve olanaklar ncelikli olarak
degerlendirilmis ve kullanilmigtir. Buna bagh olarak genel anlamda, mevcut yerlesim alam
etrafi korunmusgtur. Kurum ve kuruluslarin belitmis oldugu &nlemli kosullar dikkate alinarak
planlama galismasi yapilmistir,

Yerlesimin gereksinim duydugu Egitim Tesisleri, Saglik Tesisleri vb. sosyal donatilar
Mevcut ve Gelisme Konut Alanlar géz oninde bulundurularak uygun vyerlerde
konumlandinimigtir. Ayrica Park gibi Aktif Yesil Alanlar, konut alanlarina dengeli bir gekilde
daditilmistir.

Yerlesme dokusu icinde kalan mevcut yapilasmalarin oldugu boélgede, yapilasma
mumkin oldujunca korunmustur.

8.4.1. Ulagim Kararlan

Yapilan galigmalarda; ulagim altyapisini giivenli ve hiyerarsik bir yapiya kavusturarak
sistematize etmek ve gelistirmek, planlama alani igindeki kullanim alanlarinin arag-yaya
trafigi agisindan ulasilabilirligini artirmak amaglanmistir. Yerlesimin 1. derece yolu
konumunda olan, Yenikdy yolu 20 m’ lik geniglige sahiptir. Alan igerisinde 15 m ve 12 m
genigliginde yollar ile hiyerarsik olarak dadiimaktadir.

Diger onerilen yollar; planlanan alanda arag ve yaya trafigi agisindan
ulagilabilifigi artirmak igin tasarlanan 10 m yollardir. Ulagim semasi olusturulurken mimkin
oldugunca mevcut yol akslar, kadastral yollar ve kadastral sinirlanin kullaniimasina, arazinin
topografik yapisi agisindan ézen gésterilmistir.

Yaya trafigine énem verilmig olup, yirime mesafesinde ulagilabilirligin saglanmasi
hedeflenmistir.
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8.4.2. Konut Alanlan

Yerlesmede meskun dokunun bulundugu bblgede dizensiz bir yapilagma bigimi géze
carpmaktadir. Yerlesik doku igerisindeki yapilar genellikle 2 katli ve ayrik nizam yapilasma
kosuluna sahiptir. Meskun konut alanian icinde mevecut adalar ve yapilasma bicimlerini fazla
degistirmeden ulagim gecisleri ve ada bigimlenmelerinin olugturuimasina g¢alisiimistir. Bu
bolgedeki yapi nizamlar belirlenirken adanin mevecut durumu dikkate alinmigtir.

Gelisme konut alanlar beliflenirken mevcut olugumlar, yerlegsmenin gelecekte
kazanacad: statd ile nifus blyUkligi, mahkeme kararlar, parselasyon planlar, ruhsath
yapilar ve mulkiyet verileri vb. hususlar dikkate alinarak &neriler yapilmistir.

Planlama alaninda; plan nifusu 3472 kisi olarak kabul edilmistir.

Geligme konut alanlarinda yerlesmenin genel yapisi dikkate alinarak yapi
adalan olugturulmustur. Plan bitininde konut alanlar igin TAKS=0.20 KAKS=0.40 énerisi

yapilmsgtir,
S0z konusu konut alanlarinda niifus hesabi asagidaki gibi yapilmistir.

Yerlesik konut alan: ;

9272 m? (toplam konut alani) x 0.30 (Emsal) = 2817 (Toplam Ingaat Alan)
2817 / 120 (Ortalama Daire Buyikluga) = 23 (Daire Sayisi)
23 x 2.88 (TUIK Ortalama Hanehalki Buytkligi) = 67 Kisi

Gelisme konut alani

473068 m? (toplam konut alani) x 0.30 (Emsal) = 141920 (Toplam Insaat Alani)
141920 / 120 (Ortalama Daire Biyukligi) = 1182 (Daire Sayisi)
1182 x 2.88 (TUIK Ortalama Hanehalki Blyikligi) = 3405 kisi

Planlama galigmasi sonucunda 0.9 ha yerlegik konut alani, 47.30 ha gelisme konut
alani olmak lizere toplam 48.20 ha konut alan planlanmistir. 3472 kisilik niifus, 48.20 ha' lik
(Yerlesik+Gelisme Konut Alami) bir konut alani (zerinde oturacak: brit yogunluk yaklasik
37.44 Kigilha, net yoguniuk ise 72.03 kisi/ha olacaktir. (TUIK 2022 yili Hane Halk Buyuklogo
katsayisi1 2.88 clarak kabul edilmistir.)

8.4.4. Pazar Alani
Planlama alanina bir adet Pazar Alani énerilmistir. Bu alanlar, planda 0.1 ha alam
kapsamaktadir.

8.4.5. Egitim Tesisleri
Planlama alani genelinde ihtiyaglara yénelik olarak Editim Tesislerine (Anaokulu,
likokul, Ortaokul vb.) yer verilmistir.

Planlama alaninda toplam 2.4 ha Egitim Tesis Alani bulunmaktadir.

B.4.6. Saglk Tesisleri
Planlama alaninda bir adet Saglik Tesis Alani bulunmaktadir. Planda Saglik Tesisleri
Alam 0.5 ha alani kapsamaktadir.

8.4.7. ibadet Yerleri
Planlama alaninda bir adet Cami Alani bulunmaktadir Planda toplam 0.2 ha Cami
Alani ayrilmistir,
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B.4.8. Sosyal Tesis Alam
Planlama alaninda bir adet Sosyal Tesis Alani énerilmistir. Planda Sosyal Tesis Alani
0.7 ha alani kapsamaktadir.

8.4.9. Kiiltiirel Tesis Alam

Planlama alaninda 1 adet Kltirel Tesis Alan onerilmigtir. Planda Koltirel Tesis Alan
0.4 ha alam kapsamaktadir,

8.4.10. Belediye Hizmet Alani

Planlama alaninda dért adet Belediye Hizmet Alani onerilmistir. Planda Belediye
Hizmet Alani 1.1 ha alan kapsamaktadir.

8.4.11. Aktif Yesil Alanlar

Yerlesimde konut alanlan igerisinde ihtiyaca yénelik Park Alanlan aynlmigtir. Planda
ongorilen yesil alanlann toplami 9.9 ha alana sahiptir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
icindeki payi ise % 10.79' dir.

8.4.12. Pasif Yesil Alanlar
Planlama alaninda 0.2 ha mezarlik alan yer almaktadir.

8.4.13. Diger Kullanimlar
Planlama alani igerisinde 0.3 ha Teknik Altyap: (Trafo Alam) ayrilmis olup, 1.3 ha
Ormanmi Alani bulunmaktadir.
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9. STANDARTLAR TABLOSU

YENiKOY MAHALLESI iMAR PLANI ALAN KULLANIM TABLOSU

Standartlara gére

Alan Kullamimlan Planlanan m*Kisi olmas gereken miKigi Toplam
g | 047 | “lnm) | sdras |
YERLESIK KONUT ALANI 9272 767 . . 1.00
GELISME KONUT ALANI 473068 136.25 - 51.02
PAZAR ALANI 1387 0.39 - 0.15
ANAQKLULU ALANI 1772 0.51 1736 050 0.19
ILKOKUL ALANI 7053 2.03 6044 2.00 0.76
ORTAOKUL ALAMI 7113 2.04 6344 2.00 0.77
LISE ALANI 8060 2.60 E044 2.00 0.98
BELEDIYE HIZMET ALANI 11204 322 - 1.21
15

SAGLIK TESISLERI ALANI 5320 1.53 5208 (750-2000m7) 0.57
S0SYAL VE KULTUREL

TESIS ALANI 11532 33z 2604 0.75 1.24

0.50

CAMI ALANI 2142 0.61 1736 {1000-2500m7) 0.23
AKTIF YESIL ALAN

(PARK+ SPOR TESISLERI) 85080 27.38 34720 10 10.25
ORMAN ALAN| 13211 3.80 - = 1.42
[ ZEYTINLIK ALAN 15478 4.45 z 1.67
1.DERECE  ARKEOQLOJIK

SIT ALANI 5850 1.68 0.63
MEZARLIK 2467 0.7 - - 0.27
DERE 2071 059 0.22
TEKNIK ALTYAPI + TRAFO = 7

ALANLARI 3520 1.01 0.38
YOLLAR 250607 7217 - 27.03
TOPLAM 827225 - - 100

ADRES: Etler Mh. Eviya Celebl Cd. B67 Sk Beyaz Api. No: 5 K:1 D:1 Muralpasa/ANTALYA

AKDENIZ PLANLAMA BUROSU-FUNDA YOROK

Tel&Fax: ( (242} 248 67 50 E-mail: skdenizplaniama@gmeai, com
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Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2 Tablosunda verilen Standartlar Tablosuna
gore planlama alaninda yer alan kullanimlar ve biyiklikleri tabloya aktanimigtir, Imar
planinda Anaokulu, llkokul, Orackul, Lise, Sagdlik Tesisleri, Sosyal ve Kiltiirel Tesisler,

Ibadet Alani ve Agik Yesil Alan kullanimlarinin tabloda belirtilen standartiarin zerinde oldugu
anlagiimistir,
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10. PLAN HUKUMLERI

1.1- Zeytinlik alan ile gosterilen alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin
Asgllattirilmas) Hakkinda Kanun hukimlerine uyulacaktir.

1.2- 3194 Sayili Imar Kanunu "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”
hikdmleri gegerlidir.

1.3- 2863 Sayili Kaltor ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 8. Maddesi gecerlidir.

1.4- Yapilagma kosullarinda 3194 Sayili Imar Kanunu “Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde
Dedisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik™ hikimlerine uyulacaktir.

1.5- Cevre ve Sehircilik Bakanhg’'nin oluru ile yirurlige giren 14.06.2014 tarih ve 29030
sayill Resmi Gazetede yayinlanan “Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi* ne uyulacaktir.

1.6- Yapilarda "Siginak ve Otopark Yonetmeligi® ne uyulacaktir,
1.7-Atik sularla ilgili 07.01.1991 sayili giin ve 20748 sayili yénetmeligine uyulacaktir.

1.8- 5491 Sayili Kanunla degisik 372 Sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikarilan
tum yonetmeliklerin ilgili hikGmlerine uyulacaktir.

1.9- “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi", “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik®, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlanimin  Belirenmesi Hakkinda Teblig” ve Antalya Su ve Atk su ldaresi Genel
Mudirugi'nan “Su Havzalar Koruma ve Kontrol Yénetmelidi® hikkimlerine uyulacaktir,

1.10- 14.03.1991 tarih ve 20814 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kati Atiklann Kontrolii
Yonetmeligi" nin hikimlerine uyulmasi zorunludur.

1.11- Alana iliskin olarak Cevre ve Sehircilik Il Midirligince 20.12.2016 tarihinde onaylanan
“Antalya lli Kas licesi Kalkan, Bezirgan, lIslamlar, Yenikdy, Adullu ve Gokgetdren
Mahallelerinde Kalan Alanlarin Imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu” nda
belirtilen hususlara uyulacaktir. imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu
kapsaminda kalmayan alanlarda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit yapilimadan
parselasyon plani (imar uygulamasi) yapilamaz.

1.12- Bayindirik ve Iskan Bakanlidi Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel Madarlogo
tarafindan gikartilan 31 Ocak 2000 gin ve 2023 sayili Genelge uyarinca birinci ve ikinci
derece deprem bolgesinde kaya zeminlerde iki kati gegen yapilarda ada veya parsel bazinda
toprak zeminlerde her tlr yapi icin parsel ve yapi bazinda zemin etidi yaptirimasi
gerekmektedir. Zemin Etid Raporu yaptinimadan ingaat ruhsati veriimeyecektir.

1.13- Antalya Su ve Atiksu ldaresi (ASAT) Genel Mudurlagiu Cevre Koruma Ve Kontrol
Dairesi Bagkanh@i'nin 13.06.2022 tarih ve 72549 sayil yazisinda belirtilen;

“Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeligi","Yeraltisularinin  Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik®, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlaninin  Belirlenmesi Hakkinda Tebli§® ve Antalya Su ve Atksu Iidaresi Genel
Midurligi'nin “Su Havzalan Koruma ve Kontrol Yénetmelidi'nde belirtilen hikimlere

uyulmalidir.
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Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapiimamali, sizdirmazlik tam olarak saglanmals
ve Kirlilik riski tagiyacak higbir sivi ve kati atik, alici ortamlara birakilmamalidir.

Evsel nitelikli atiksulanin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atiksu
antma tesisine taginmasi, ayrica kati atiklar icin de gerekli tim &nlemlerin alinarak uygun
sekilde bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olugturmamasi saglanmalidir,

Goris istenilen bolgede Kuruma ait taginmazlar bulunmakta olup: 1/1000 oleekli imar plam
calismalan kapsaminda kalan Kurum malkiyetleri ile ilgili kanun ve yénetmelikler kapsaminda
degerlendirilerek, mulkiyetlerin niteligine ve niceligine zarar verimeden Kurum adina
korunarak tescil edilmesi gerekmektedir.

ASAT Genel Mudurli§u, Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yénetmeliginin 5. madde 19.
fikrasinda yer alan; lgme suyu depolarinin igerisinde bulundugu parselde ve isale hatti
guzergahinin saj ve solundan 10'ar metrelik bantta mutlak koruma alani hikimleri

gecerlidir.

lgmesuyu hattinin  korunmasi/zarar verilmemesi, icmesuyu deposu bulunan bolgelerde
icmesuyu depo servis yolunun birakiimasi, iletim hattinin korunmasi (iletim hattimin sag ve
solundan en az 2'ser metre ¢alisma boslugu birakilmasi), kerunamiyorsa igmesuyu iletim
hatti igin alternatif yol glizergahinin olusturulmas: gerekmektedir " hususlara uyulacaktir.

1.14- Akdeniz Elektrik Dagitim Tesis Mudorlugo, insaat ve Kamulastirma Yoneticiligi' nin
29.06.2022 tarih ve 212234 sayili yazisi ile 28.07.2023 tarih ve 296045 sayill yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.15- Karayollan Genel Mudurligi’ nin 26.09.2022 tarih ve 963604 sayili yazisinda belirtilen
hiklmlere uyulacaktir,

1.16- Antalya Valiligi Il Saghk Mudurlugi'nin bila tarih 754 sayili yazisinda belirtilen: “Saglik
Tesis Alanlarinda E=1,50 , Hmax=5 kat, cekme mesafeleri en fazla 5 m. dir." hususlara
uyulacaktir.

1.17- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlii Elektrik Uretim A.S. Genel MUdarlagu Yapim igleri
Daire Bagkanlig@i'nin bila tarih 576777 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.18- T.C. Antalya Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madurliga' nin 20.12.2022
tarih ve 5308610 sayili yazisi ile bila tarih 6872307 sayli yazisinda belirtilen hususlar
uyulacaktir.

1.19- Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Mudurlugu 13. Bolge Mudirltgi'nin
bila tarih 2323204 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.20- Kuitar ve Turizm Bakanh@rnin Kiltir Varliklan Ve Mizeler Genel Muidiraga Antalya
Kaltar Varliklann Koruma Bélge Kurulu MadirGgu'nin 2525624 saylll yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.

1.21- Orman Genel Mudirlaga, Antalya Orman Bélge Mudirligu Kadastro ve Milkiyet Sube
Midarlagu'nin bila tarih 4733397 sayili yazisi ile bila tarih 4955619 sayili yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.

1.22- Antalya Valiligi, Il Afet ve Acil Durum MudGrlagi'nin 307860 sayil yazisinda belirtilen
hususlar uyulacaktir.
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1.23- Turkiye Elektrik lletim A.$. Genel Mudurlugu 19.Bsige Mudirligi (Antalya) Tesis ve
Kontrol Madarligo'nan bila tarih 1229825 sayili yazisinda belirtilen;

‘Planlama alanindan Kuruma ait 154 kV Dalaman-Finike Enerji lletim Hatti gecmekte clup,
Enerji iletim hattina ait irtifak ve pilon yerleri alanlarinin isabet ettigi alanlarda;

-Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'nin 44. ve 46. maddelerinde belirttilen yatay ve
dlsgey emniyet mesafelerine dikkat edilmelidir.

-Bu maddelere gére yaklasim mesafelerine uyularak ligili Kurumun haklaninin korunmalidir.

-EKAT Yénetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gérisu alinmadan imar uygulamasi
yapilmayacaktir,

-Tapu ve Kadastro Genel Midarlagunin 103.2010 tarih ve 2010/4 sayil Talebe Bagdh Olarak
Yapilan Degisiklik Islemleri Hakkinda ki Genelgesinin 7. B&limiinde (Ittifak Hakki) 5 ve 7
numaral paragraflaninda agikga belirtilen esaslara uyulacaktir.

2010/4 sayili Genelgede belittildigi Gzere “itifak hakkinin yol, meydan gibi tescile tabi
olmayan taginmazlar Gzerinden geg¢mesi durumunda, irtifak hakki kapsaminda kalan
kisimlar, yeni ada ve parsel numarasi verilerek, tescil disi alanin hikim ve tasarrufu
altindaki idare adina ve mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakkinin tescili
sadlanir” ibaresinin dikkate alinarak pilon yerileri Idarenin adina olacak sekilde parsellerin
olusturulup uygulama agamasinda llgili [darenin gériisii alinmalidir.

-Planlama sahasinda mevcut olmayan ve Ulusal lletim Sistemi Master Planinda yer almakla
birlikte heniiz guzergah segimi yapiimayan projelerle ilgili olarak glzergah yer secimi isleri
tamamlandiginda, ilgi yazi konusu planlama sahasi igine isabet edebilecek sekilde bir tesisin
yapiimasi glndeme geldi§i takdirde, buna yonelik imar plani tadilatian igin gerekli
miracaatlarin ilgili Idarelere yapiimalidir.

-Yapilagmaya yonelik (ruhsat vs.) iglemlerde |ligili Idarenin gorisinin  alinmasi
gerekmektedir.” hususlarina uyulacaktir.

1.24- |l Gida Tarim ve Hayvancilik Madirogo'nin 04.04.2018 tarih ve 645 sayili yazisinda
belirtilen hususlar uyulacaktir,

1.25-Akdeniz Universitesi Rektorligl Yazi Isleri ve Evrak Sube Mudirligi'nin 22.06.2022
tarih ve 388471 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.26-Akdeniz Universitesi Rektorliga Egitim Fakltesi Dekanhidi'nin 21.06.2022 tarih ve
387045 sayil yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.27-Antalya Blylksehir Belediye Baskanidi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdi’'nin
28.06.2022 tarih ve 168953 sayili yazisinda belirtilen hususlar uyulacaktir.

1.28-Antalya Valiligi, Genglik ve Spor Il MUdUrligi'niun bila tarih 2506322 sayill yazisinda
belirtilen hususiar uyulacaktir.

1.29- Planlama kapsaminda; Nazim Imar Planin ulagim, yodunluk ve kullanim kararlarinda
olumsuzluk iceren ve plan butinliguni bozucu nitelik tagiyan plan degisikligi yapilamaz.
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1.30- Planda kadastral miilkiyet ile imar hattinin arasindaki 2 metreye kadar olan kaymalarda
kadastral sininn esas alinmasi; yol guzergahinin degismemesi ve daraltilmamas kosulu ile
ilgili idarenin yetkisindedir.

1.31- Fonksiyon ayrm gizgileri planda gosterilmigtir. Ancak biylk parsellerde; plan
blutlnliguni bozmayacak sekilde plan tadilati gerektirmeden fonksiyon ayrim cizgisi dikkate
alinmadan uygulama yapilabilir. Fonksiyon aynm cizgilerinde, parselasyon plani yapilirken
bitinciilliglt bozmayacak sekilde kaymalar yapilabilir.

1.32- Iki parselde iki farkli kullanim fonksiyonu var ise plan dedisikligi yapiimadan tevhid
edilemez,

1.33- 20 m'lik yola cephesi olan parsellerde Konut altinda Ticaret yapilabilir. Ticari kullanimin
yer almasi durumunda 6n bahcge mesafesi 10 m olarak verilecektir

1.35- Orman sinirlan igerisinde zorunlu olarak birakilan yol alanlari ile ilgili Orman Béige
Madurliginden izin ainmadan yol acilamaz.

1.36- Planin genel ortalama zayiatina gére ilgili belediye tarafindan etaplama sinin belirlenir.
Séz konusu etaplama sinirlan igerisinde parselasyon ¢alismalannda 18. Madde Uygulamasi
yapilmasi zorunludur. Bu plandan énce uygulama imar planina esas parselasyon yapilmig
ise, yeni uygulamada bu durum dikkate alinacaktir. Yola cephesi bulunmayan ifrazen parsel
olugturulamaz,

2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1-Iifraz yapiimasi durumunda yerlesik konut alanlarinda ve gelisme konut alanlarinda
minimum parsel biylkligl 1000 m? olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolay 50
m*ye kadar azaltiimasi Kag Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan Gncesi
parselasyonu yapilmig alanlarda minimum parsel blylklGgl sarti aranmaz. Ancak meveut
parselasyonda 600 m*nin altinda kalan parseller korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde
mevcut m?'nin altina dilsemez.

2.2-Yerlegik konut alanlarinda en az 5 aga¢, gelisme konut alanlarinda en az 10 adacg
dikilmeden iskan verilemez.

2.3- Bina cephesi

2.3.1- Meskun alanlarda minimum bina cephesi sarti aranmaz geligme alanlarinda minimum
bina cephesi 6 m'dir.

2.3.2- Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m'dir. Kamusal alanlarda
yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

2.3.3- Meskun Alanlarda bina derinligi 7.00 m ve daha az ¢lkan parsellerde arka bahge
mesafesi 2.00 m'ye dustrilebilir. Bu karara ragmen bina derinliginin 7.00 m den az gikmasi
ruhsat dizenlemesine engel degildir.

2.4-) Binalarda Kotlandirma

24.1- VYapilarda kotlandirma  yapinin oturacadl  alanin  tabii  zemin kot
ortalamasindan kot verilir, bir parselde birden fazla bina yapiimasi durumunda gines ve
ruzgar gibi dogal faktorlerden faydalanmak amaciyla, zemin altinda otopark yapiimasin
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saglamak amaciyla ortalama kotun altinda kot vermeye belediyesi yetkilidir. Ticari ve
kamusal yapilarda cephe aldig: yoldan kotlandirmaya Belediyesi yetkilidir.

2.4.2- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asad olamaz. Son
kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica
her kademedeki bina bdlumi kendi (& 0.00) kotuna gére, imar plari ile belirlenen sacak

seviyesini gecemez.
3) YAPIYA ILISKIN HUSUSLAR
3.1. Yapilarda Uyulacak Genel Hususlar:

3.1.1. Emsal alanimin % 30'u hesabina dahil edilmeksizin tamamen emsal harici tutulan
alanlar:

-Bodrum katlarda yapilan otopark alaninin 2 kat,

-Tek bagimsiz bolumli olsa dahi yapinin bodrum katlarinda dizenlenen tesisat hacimleri, -
Yapinin ortak alan niteligindeki acik ylzme havuzlar,

3.1.2. Taban alanina dahil edilmeyen kullanim alanlar:
-Yapimin ortak alan niteligindeki acgik ylzme havuziar.

3.1.3. Parselin toplam emsale esas alaninin %30'unu agmamasi sart ile katlar alanina dahil
edilmeyen kullanim alanlan:

-Tek bagimsiz bélumli konutlar harig; bina girig holleri ve kat holleri.
3.2. Bodrum Katlar

Planlama alani igerisinde egimden dolayi agiga cikan birden fazla bodrum kat yapilamaz.
Konut alanlaninda yapilacak bodrum katlar zemin iz disimini gecemez. Konut digi
kullanimlarda tamami toprak altinda kalan bodrum kat yap: yaklasma mesafelerine kadar
sinirlandiniabilir. Egimden dolayl agida g¢ikan bodrum kat zemin iz disimini gegemez.
Iskana konu olan bodrum katlarda; topraga dayali bodrum katlarda taban déigemesinin st
seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémili olmamas:, dogal aydinlatma ve
havalandirmasinin pencere ve kapi agiimak suretiyle saglanmasi, ortak kullamim alanlarina
bahge baglantisinin sel, taskin ve su baskinlarina karg! tedbirlerin alinarak saglanmasi
gerekir. Arazi egimi nedeniyle agija cikan bodrum katlarda havalandirma, siginak,
mustemilat gibi ortak kullamim alanlarinin bahge baglantisini sadlayan kapi ve pencereler
acilabilir. Tesisat koridoru yapilamaz.

3.3- Catilar

Yapilarin gati edimi %33 olup, mahya yUksekligi bina dar cephesinden hesaplanir. Mahya
yOksekligi 3 metreyi asamaz ancak kamu yapilarinda mahya yiksekligini belilemeye
belediyesi yetkilidir. Catilar kirma ya da besik cati seklinde uygulanacaktir. Cati kirim yonini
belirlemeye belediyesi yetkilidir. Yapilara kiremit ortili catr yapiimasi zorunludur. Kiremit
rengi kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik ¢atilarda kalkan duvannin kisa yénde yapilmasi
zorunludur ve kalkan duvari bina izdasimani gecemez. Catilarda sacak genigligi en fazla 1
metre olacaktir. Yiksek tavan gériinimil elde edebilmek amaciyla son kat tavan désemesi
yapilmayabilir. Gérintl kirliligini engellemeye yonelik olarak; Catilarda kullaniimas: gerekli
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gunes enerji sistemleri, anten, v.b. gibi teknik gereksinimler mimari projesine islenmek
zorunda olup bu tdr kullanimlarin ¢ati edimine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu
gecmeyecek sekilde dizenlenmesi gerekmektedir. Glnes enerji sistemlerine ait su depolan
¢ati arasina yerlestirilecektir. Bu durumlarda catiya cikis 1 adet kapak veya gemici merdiveni
ile saglanabilir.

3.4- Acik ve Kapali Cikmalar

Acik veya kapall gikmalar yapinin zemin kat izdistmani 1,50m den fazla tasamaz. Ancak
aclk ve kapall gikmalann 1,50m den fazla yapilamamasi nedeniyle emsal haklarinin
kullanilamadid) durumlarda agik ve kapal ¢ikmalanin 1,50m den fazla yapilabilmesinde
belediyesi yetkilidir. Cephede klima tnitelerini saklamak amaciyla idarenin onaylayacag yapi
elamaniyla klima Gnitelerinin ebatlarini 25 cm den fazla asmayacak sekilde kafes yapilabilir,
Bu uygulama bina boyunca yukaridan asajiya yapilabilecegi gibi simetrik oclmak kosuluyla
her Unite icinde yapilabilir. Yapilacak bu uygulamanin mimari projesinde gdsteriimesi
zorunludur. Klima suyunun akigini engelleyecek tedbir alinmasi sarttir. Cikma olarak
dederlendiriimez.

3.5- Havuzlar

Havuzlar parsel alaninin %15'ini agsamaz. Havuz icin gerekli olan tesisat hacimleri havuz
altinda  dOzenlenmelidir. Ancak tesisat hacimlerinin tamamen havuz altinda
duzenlenememesi durumunda havuz alaninin %10undan fazla tasamaz. Havuzlar ve teraslar
parselin yol cephelerinde yola 3,50m den fazla yaklasmamak garti ile yap yaklasma
mesafesi digina tagabilir. Minimum parsel bayikliginden kicik ve tescil edilmis parsellerde
havuz gekme mesafesini belilemeye belediyesi yetkilidir, yapi tesekkili olugmusg imar
adalarinda ise mevcut yapi nizamina uyulur. Konut alanlarinda birden fazla yapi bulunmasi
durumunda her yapi igin 1 adet havuz yapilabilir. Havuzlarin ruhsata esas projelerinin
hazirlanmasi ve yapi ruhsatinin dizenlenmesi zorunludur. Makine dairesi, denge tanki,
jeneratdr, hidrofor odasi olarak planlanan iskan niteligi tagimayan piyeslerin i¢ ylkseklikleri
2.40m'yi agamaz. Havuzlar binalara 2 m'den fazla yaklasamaz.

3.6- Bahge Diizenlemesi

Bahge alani; bina taban alani, havuz, otopark, zemin teraslari, yardyds yollan vb. sert zemin
alanlar ¢iktiktan sonra ki alan olup parsel alanimin %30'unun altina dilgemez. Yapi kullanma
izin belgesi verilmeden énce parsel igerisindeki bahge alanlarinin bSlgenin dogal karakterine
uygun sekilde bitkilendiriimesi zorunludur. Yol kotu seviyesi ve altinda bulunan parsellerin yol
kenarlarina yapilacak olan bahge duvarlari en fazla 100 cm olabilir. Ayrica dzerlerine
yukseklikleri 100 cm asmayan parmakiik yapilabilir. Yol kotu seviyesinin (zerinde bulunan
parsellerde otopark yonetmeligince dizenlenmesi gereken zoruniu otopark alanlan 240 c¢cm ig
ylkseklijinde olacak sekilde taginmazin yol cephe siminna yapilabilir. Ancak otopark girisi
haricinde yol cephe sininna inga edilecek bahge duvarlannin yikseklikleri yoldan en fazla
200 cm yapilir. Tum parsellerde tabii zemine uyumlu olarak merdiven, rampa ve bahge
duvarlan yardimiyla kademelendirmelerin yapiimasi zorunludur. Séz konusu kademelere ait
bahge duvarlannin yikseklikleri 300 cm'yi agamaz. Parsel icerisinde ve sininna insa edilen
bahce duvarinin (zerinde yapilacak olan korkuluklar (parapetler), ahsap, tel git, cam ve
malzemelerden 110 cm yikseklige kadar yapilabilir.

Parselde kot tutanadi hazirlandiktan sonra hafriyat izni verilir. Parselin tamami hafredilemez,
Yapinin taban alani kége noktalarindan 1 m galisma mesafesi birakilarak hafriyat bu alanda
yapilir. Parselde havuz vb. yapilar varsa onlarda da bu kosula uyulur. Ana binadan bagimsiz
olarak bahcede tamamen toprak altinda cekme mesafelerine kadar olan kisimda kalmak
koguluyla; yapiimak istenen bina veya tesise ait olan yagmur suyu toplama deposu, su
depolar, hidrofor balumleri ve kapall otopark vb. kullanimlar yer alabilir."
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3.7- Dis cephe boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecektir.

3.8- ligili Idare yapilarin ruhsatlandirimasi ve iskan asamalarinda yoresel mimari 6zellikleri
iceren ve mevcut dokuya uygun yapilasma kararlari almaya yetkilidir,

3.9- Umumi kullanima agik yapilarda ve giriglerinde engellilerin erisimine yénelik TS 9111
Standardina uyulmasi zorunludur.

4) KENTSEL KULLANIM ALANLARI
4.1- Konut Alanlan

Planda bannma ihtiyacina yénelik gerek meskun gerekse gelisme konut alanlan olarak
planlanan alandir. Bu alanlarda barinma amaci disinda ev pansiyonculugu, butik otel, apart
vb. yapilabilir.

4.1.1- Yerlesik Konut Alam

Bu plania belirlenmis mevecut konut alanlar; bilyiik oranda yapilasmis ve yapilasmaya devam
eden alanlan kapsamaktadir. Yerlegik Konut Alanlarinda Ayrik Nizam olmak (zere, TAKS=

0.15, KAKS= 0.30, 2 kat'tir.
4.1.2- Geligme Konut Alam

Bu planla belilenmis Gelisme Konut Alanlan: diglk oranda yapillasmis ya da hig
yapilagmamig alanlar ile bu planla yeni yerlesime acilmis alanlar kapsamaktadir.

Geligme Konut Alanlarinda Ayrik Nizam, 2 Kat, 6n cepheden 5 m, yan cepheden 3 m gekme
mesafeli olmak lzere TAKS= 0.15, KAKS= 0.30 'dur.

4.2- Kentsel Calisma Alanlar
4.2.1. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gitirdlebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima ydnelik transfer istasyonu, arag ve makine parki,
bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme
tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kuitirel
merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclan karsilamak iizere kurulan tesisler ile
sermayesinin yardan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda E= 0.60, Yengok= 3 kat' tir.

4.2.2-Pazar Alam

Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tlketicilere perakende olarak satildig
agik veya kapall pazar yerleridir.

4.3-SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin kargilanmasi ve saglkh bir gevre
ile yagam kalitelerinin artinimasina yénelik kamu veya &zel sektér tarafindan yapilan egitim,
sadlik, dini, klltirel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun
alani, meydan, rekreasyon alani gibi agik ve yesil alandir.

44

AKDENIZ PLANLAMA BUROSLULFUNDA YOROK
ADRES: Etiler Mh. Eviiya Celebi Cd. 861 Sk Beyaz Apt. No: 5 K1 D1 Muratpaga/ANTAL YA
TeldFax: 0 (242) 248 67 50 E-mail. akdenizplaniama@gmail. com



ANTALYA ILi KAS ILCESI YENIKGY MAHALLESI
1711000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN AGIKLAMA RAPORU

4.3.1- Egitim Tesisleri Alam

Bu alanlarda; Okul 6ncesi, ik ve orta &3retim ile yiksek 6gretime hizmet vermek Ozere
kamuya veya gergek veya tizel kisilere ait; editim kampus(, genel, mesleki ve teknik editim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
tesisler igin uygulama imar planinda ézel veya kamu tesisi alani oldugu belitiimek suretiyle
ayrilan alanlardir. Planda yer alan Anaokulu, Ilkokul, Ortackul ve Lise Alanlarinda yapilasma
kosullari E= 0.60, Yengok= 3 kat' tir.

4.3.2- Saghk Tesis Alam

Bu alanlarda; 6zel veya kamuya ait hastane, sadlik ocad, aile saglk merkezi, dogumevi,
dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sadhd merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi,
entegre saglik kampisu gibi fonksiyonlarda hizmet veren alanlar yapilabilir. Saglk Tesis
Alaninda yapilagma kosullar E= 1,00, Yengok= 3 kat 'tir.

4.3.2- Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam

Kiiltiirel Tesis Alami: Toplumun kiiltirel faaliyetlerine ytnelik hizmet vermek iizere
kitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser, konferans,
kongre salonlan, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya ézel
milkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda yapilasma kosullari E= 0.60, Yencok=3 kat' tir.

Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek Uzere aynlan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.Bu alanlarda yapilasma
kosgullan E= 0.60, Yencgok= 3 kat' tir.

4.3.3- ibadet Alanlarn

Ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve gorindgindn dnlne gegcmemek, glrdltl ve kirlilik
olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayn sihhi 6zellik tasimamak ve girig-
Glkiglari ibadet yerinin giriglerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet isleri Baskanh@inca
belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir, Bu
mekanlarin, arazinin durumuna gére en fazla bir cephesinin acia ¢ikmasi ve dini tesisin
taban alanini gegmemesi esastir. Cami alaninda yapilasma kosullari E= 0.60, Yencok=
Serbestiir.

4.4- Acik ve Yesil Alanlar

Toplumun yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik,
edlence alanlan yer alabilir.

4.4.2- Park Alam

Imar plani ile belilenmek ve mevcut ajac dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye
ediimis toprak zemin altinda kalmak (zere, agaglandirma ve bitkilendirme igin yeterli
derinlikte toprak ortis0 olmasi ve standartlan saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile agik
spor ve oyun alani, umumi hela, 1 kati, Yengok= 4.50 m'yi ve taban alani kat sayis: toplamda
0.03'G gegmemek, sokilup takilabilir malzemeden yapiimak kaydiyla; agik ¢ay bahgesi, bife,
pergole, kameriye, muhtarlik, givenlik kullibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durag, trafo
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gibi tesislerin yapilabildigi, kentte yasayanlarin yesil bitki o6rtisO ile dinlenme ihtiyaglarinin
kargilandig alanlardir.

4.4.5- Mezarlik Alani

Cenazelerin defredildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin yurltGldogo idari tesis
binalari, givenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet
yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir. Kapali alanlar igin yapilasma
kosullan E= 0.10, Yengok= 6.50 m'dir.

4.5- BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

4.5.1. Orman Alanlan

4.5.1.1.Bu alanlar Devlet Ormanlar, Hikmi gahsiyeti haiz amme miesseslerine ait ormanlar,
ozel ormanlar veya muhafaza ormanlan, agaglandinlacak alanlar olup, 6831 sayill orman
kanunu hikdmlerine tabi alanlardir.

4.5.1.2.Planda yer verilmig olan orman alanina iliskin sinirlar konusunda tereddt clugmasi
halinde ilgili kurum gérist dikkate alinarak orman kadastro siniri kabul edilecektir.

4.5.2 Zeytinlik Alanlar

Bu alanlarda; 3573 sayili kanunun 20. maddesinin ikinci paragrafi uyarinca altyapi ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasma, zeytinlik alarinin %10'unu gecemez. Bu sahadaki zeytin
agaclarinin sékilmesi Tarim ve Orman Bakanlidi'nin fenni gerekgeye dayal iznine tabidir. Bu
iznin verilimesinde Tanm ve Orman Bakanlidina baglh arastirma enstitilerinin ve mahallinde
varsa ziraat odasinin uygun gérisi alinir. Bu halde dahi kesin zaruret gérilmeyen zeytin
agaci kesilemez ve stkilemez. Bu alanlarda 5000 m? den kiigiik ifraz yapilamaz. Zeytin
alanlarda toplam ingaat hakki altyapi ve sosyal tesisler dahil zeytinlik alaninin %10 unu ve
bodrum kat harig iki kati gecemez. Bu alanlarda Zeytinyad: fabrikalan ile kiglk olgekli
tarimsal sanayi isletmeleri yapimi ve igletiimesi T.C. Tarm ve Orman Bakanlig’'nin iznine
tabidir. Zeytinlik sahalann iginde ve bu sahalara en az 3 kilometre mesafede zeytinyad
fabrikasi harig, zeytinliklerin vejetatif ve generatif gelismesine mani olacak kimyevi atik
birakan, toz ve duman cikaran tesis yapillamaz ve isletiliemez. Bu alanlarda yapilacak
zeytinyag fabrikalari ve kiglk olgekli tanmsal sanayi isletmeleri yapimi ve isletmesi Tanm ve
Orman Bakanliginin iznine badldir, Bu planda zeytinlik alan olarak gosterilen yerlerde
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda kamuya ayrilan yerlerin (yol, otopark, yesil vb.) 3573
saylll yasanin 20. Maddesine gére terke konu olamayacagindan miilk sahibi tarafindan
verilecek muvakkatname belediyeye sunulmadan ingaat ruhsat verilemez.

4.6- KORUMA ALANLARI

4.6.1. Bu planda gosterilmis olsun veya olmasin tim sit alanlan, koruma alanlar ve tescilli
yapilarla ilgili 2863 sayill "Kaltir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu®, Koruma Kurulu
kararlan, ligili Yénetmelikler, ilke Kararlarn ve varsa Meri Koruma Amagh Imar Plan
hikumlerine gére uygulama yapilacaktir.

4.7- Teknik Altyap: Alanlari

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme
ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tirli antma, kanalizasyon, atik isleme tesisler,
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trafo, her tirli enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik
veya kapali otopark kullaniglarina verilen genel isimdir.

4.7.1. Karayollan

4.7.1.1. Tagit Yolu: Kentigi ana ulagim guzergahlaridir. Bu yollar ayni zamanda ana
toplayici-daditici yollar niteligindedir.

4.7.1.2. Yaya Yolu: Kirsal yerlesmeleri diger kirsal yerlesmelere, ilge merkezlerine ve Ust
kademe yollara baglayan ulagim gizergahlan ve kent i¢i ara baglanti yollanidir.

4.7.2. Genel Otopark Alanlan

4.7.2.1. Kent igi tim kullanimlarda otopark ihtiyacinin, ilgili mevzuat kapsaminda parselinde
kargilanmasi esastr. Ancak, yofun kamusal kullanim bulunan tesislerde ve alanlarda,
tesislerin gerektirdigi diizeyde genel otopark alanlar bu planda gésterilmistir.

4.7.2.2. Aligveris merkezi, dugun salonu vb. 6zel arag kullaniminin yogun cldugu tesisler igin
alt dlgekli planlarda dizenleme yapilirken, yeterli miktarda agik otopark alaninin parsel
sinirlar iginde kargilanmasi saglanacaktir,

4.7.2.3.Finn vb. yol Uzerinde bekleme ve kisa sireli park gerektiren tesisler icin yapilan alt
Slgekli planlama galigmalarinda bu ihtiyaci karsilayacak, trafikte aksamaya neden olmayacak
duzenlemelerin yapiimasi zorunludur.

4.7.2.4.Planda agik ve yesil alan kullamm karan getirilen alanlarda otopark alanlan yer
alabilir.

4.7.3.Enerji Nakil/Ulagim Hatlan

4.7.3.1.Enerji Nakilfiletim hatlan koruma kusa@l olusturulmasinda "Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi” ne uyulacaktir.

4.7.3.2.Enerji nakil/lletim hatlarina iligkin ilgili idaresince tamimlanan, mevzuatla beliflenen
yaklasma simirlar minimum mesafeler olarak kabul edilecektir.

4.7.3.3.EKAT Ydnetmeliginde belirtilen mesafelere gére uygulama yapilmasini teminen enerji
nakil hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS gérusi alinmadan uygulama

yapilmayacaktir.
4.7.4.Teknik Altyapi-Trafo Alanlar

Bu alanlarda elektrik enerjisini daditmaya yonelik trafo tesisleri ilgili yatinme kurulus gériisi
dogdrultusunda yapilabilir.

5- Yorurlokteki Antalya lli Kas ligesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plami ve Plan
Hiklmlerine uyulacaktir.

6- Bu plan hikimlerinde yer almayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, Antalya
Buyukgehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hukimleri ve ilgili yonetmelik hilkiimleri gegerlidir.
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