@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:31.10.2023

BIRIM

| IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI |

|
' TALEP SAHIBI

| ALANYA BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM

Blylksehir Belediye Meclisinin  09.10.2023 tarihli |
toplantisinda gindemin 58. maddesinde gorugllerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

| MADDESI _

TALEP KONUSU

Antalya Blyliksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarih ve
439 sayili kararyla kabul edilen Incekum Mahallesi 1/1000
tleekli Uygulama Imar Plam degisikligine aski slresi
icarisinde  yapillan  irazlann  kabuli  dogrultusunda
hazirlanan 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plani dedisikligi,

KOMISYON RAPORU:

Antalya Blyiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2023 tarih
've 439 sayil kararnyla kabul edilen Incekum Mahallesi

| 111000 slgekli Uygulama Imar Plani degigikligine aski

| sliresi icerisinde yapilan itirazlann kabuld degrultusunda

' hazirlanan 1/5000 é&lgekli Nazim Imar Plami degigiklidi
Komisyonumuzca incelenmig, 367 ada 9 parsel ve 369 ada
8 parselin Ticaret+Turizm+Konut Alami (TICTK) clarak
planlanmasi kaydiyla uygun oldugu gériisine varilmigtir,

! Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Metin ALTUNBAS _.
Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi

Toplannya Katilmad,

Hasan Can OGLU Hasan Cumhur GONCU
-0y Imar Kom. Uyesi

Toplantiva Kanlmadi. -
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S AdaParsel:

(' Pafta Numarast: 027-D-15. 5

) ActRlama: 11000 ekl Chvewlama Tmar Plane Dedisiklivine

Vapilan ve kabul! edilen itirazlar dogradtusinde alf ve v deekli
Menlarin wywmu kapsaminde Plent dedigiklig vaglmakiadir
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I. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Incekum Mahallesi Alanya'nin vaklagik 25 kin bansinda konumlanns olan, belde statisiinde
iken G360 sayily vasa kapsamunda Alanya ilcesine mahalle olarak baglanms bir verlesim merkezidis
Mahallenin D400 deviet karayolunun glineyinde kalan kKisimlariyla, Avsallar Mahallesi'ne komsu olan
dogu bilgesi Incekum Turizm merkezi siirlar icerisinde yer almaktader. 171000 Oleekli invgulama imar
plani degisikligi weklifi- Antalya ili, Alanya ilgesi, Incekum Mahallesi, O27-D-13 no’lu 1/5000 dlpekli
halihanir paftas Gzerinde ver almakiadir Planlama alani [D-400 Antalya-Mersin Karayoluna paralel
konumdaki meveut servis volundan cephe alan parseller ile planlama alanimn bar vande simirim
olusturan 12 m genisligindeki |brahim Bilgen Caddesi'nin dogu cephesindeki parselleri, Mlanlama
alamnin dofu vénden sinirim olugiuran 15 m genisligindeki caddenin ba cephesindeki parselleri ve
Eski Amalya Alanya Yol Uzerindeki 102 ada 12 ve 13 nolu parselleni Kapsamaktader, Plan
degisikligine konu alanim toplam yilz Slelimi 4.7 hektardir

Sckil 1. Hava Fotografi

I, PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan deBisikligine konu bilgede 175000 Sleekli nazim imar plam degisikligi 13.05.2023 tarih
ve 114 sayili Antalya bliviikschir beledive meclis karariyla onavlanmisor, Askr miiddeti ipenisinde itiraz
vapilmamistir, Ardindan aymi bilge igin Alanva Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/ A00° algekli
uygulama imar plan degisiklifi Alanva Belediye Meclisi'nin 03.05.2023 tarih ve [73, Antalya
Biiyvilksehir Beledive Meclisi'nin 12.06,2023 tarih ve 439 sayil kararfariyla onaylanmstir, Cnay
kararmnm ardindan askiva cikanlan 11,000 dleek i imar plam defigikliklesi 22.06.2023 13 rikinde askidan
indirtlmigtir. Aski misddeti iperisinde imar planina 4 adet itiraz yaplmistir.

1. 14.07.2023 tarih, 43873 no.ly dilekge ile evrak kaydma giren dilekeede 367 ada 3 parsel i¢in
unceden trizm ticaret konut alam olark planl olan parselin bu hakkmmn plan degisikligi ile ellerinden
alindifn ifade edilerek, tnceki planda oldugu gibi yine twrizm- ticarer- konut kullanim hakkimin jade
edilmesi istenilmistir,

2. 18.07.2023 varih, 44396 no.ly dilekge ile evrak kavdina giren dilekgede 102 ada |, 12 ve 13
parseller igin dnceden ticaret ve konur alan olarak planli bulunan parselin bu hakkmin plan degigikligi
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ile ellerinden alindi ifade edilerek, dnceki planda oldufu gibi vine ticaret- konut kullanim hakkin
iade edilmesi ve kat adedinin arttinlmas istennilmistir,

3. 19.07.2023 tarih, 44727 no.lu dilekee ile evrak kaydna giren dilekgede 369 ada 7 parsel icin
dnceden turizm ticaret konut alan olarak planh olan parselin bu hakkmn plan defisikligi ile ellerinden
alndign ilade edilerck, doceki planda oldugu gibi yine turizm- ticaret- konut kullanmm hakkimn iade
edilmesi istenilmistir,

4. 10.07.2023 tarih, 42765 no.lu dilekee ile evrak kaydina giren dilekgede Incekum muhtar ve
aralan tarafindan meveut planda 0,50 olan emsalin %100 oranimnda arthiriimas istenilmistir,

Yukandaki itirazlarm beledive meclisinde incelenmesi neticesinde ilk e itiraz kismen kabul
edilmis, yapilan diizenlemeve bagh olarak bazi arterlerin kenarmda plan biidinligi agisindan ticarer
konut Kullanwminin devamliliginm saglanmasi igin idare tarafindan itirazlara ilave olarak dilzenleme
yapbmasi kavan alimisore, Dérdiingi itiraz ise reddedilmistir.

Onerilen plan dedisikligi ile idare meclisi tarafindan alnan karar geregi; 111000 Oleekli
uygulama imar plamnda 367 ada 5 ve 369 ada 7 parsellerin ticaret-turizm- konut alam olarak
planlanmasi ve D-400 Antalya Mersin devlet karayoluna paralel konumdak servis yolu niteligindeki
meveul yoldan cephe alan parseller ile itiraza kone 102 ada 12 ve 13 parsellerin ticaret- konut alan
olarak dilzenlenmesi yapilmisur, Yapilan bu diizenlemeler aym zamanda 1/5.000 dlgekli nazim imar
planinda da degisiklik yapiimasin gercktirdigin, planlamada kademeli birlikielik ilkesi gerefince
173000 Slgekli nazim imar planinda da deisikltk yapidmas: zorunlulufu orava ¢ikmistr,

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisiklifi teklifine konu alan giineyde D-400 Antalyva Mersin Devlet Karayolu kuzeyinde
kalan alan ve batida [brahim Bilgen Caddesi'nin dogusunda kalan mahallenin ilk verlesim verleri
arasinda ¢lup, zemin dikkin st kat konut kullamml olarak vapilasmig durumdadir. Bilgede imar
uvgulamasi tamamlanmis duramdadir. Imar kanununun 18, Maddesi kapsaminda vapilan imar
uyvgulamas: kapsaminda 3 no.Ju diizenleme bélgesi igin hazsrlanan parselasyon plani miilga Incekum
Belediye enciimeninin 04.09.2013 tarih ve 35 sayily karan ile onavlanmis aski siiresinin ardindan
0%.10.2013 tarih ve 39 savili enciimen karanyla kesinlestirilmistir. Tapular ise 06.07.2015 tarihinde
teseil edilmigtir.
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sekil 2. Kadastral Durum

4. ONAYLIIMAR PLANI KARARLARI

Planlama alam Cevre, Sehircilik ve [klim Dregisiklidi Bakanlgdi nin 08.02,2022 tarih, 7913637
sayili oluruyla onaylanan Antalva-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Qlgekli Cevie Diizeni
Plam Degisikligi'nde “kentsel verlesik alan™ ve * kensel gelisme alam™ olarak animbdir. Aym bilge
Antalya Bityiiksehir Belediye Meclisinin 08.02.2072 tarih ve 532 sayili karaniyla cnaylanan Antalva
[li, Alanya lgesi 1/25.000 Olgekli Nazm imar Plan’nda “diglik yogunluklu gelisme konut alam™ ve
“meveut diisik vogunlukly konut alani™ olarak tamumlanmistir,

Sekil 3. Alanim 125,000 lgekli NI ve 1/100.000 8leek]; CDP iizerindeki konumu

Crnayli 115000 dlgekli nazim imar planinda degisiklige konu bilge ora vodunluklu meskiin ve
geligme konut alam olarak plantanmistr, Yirirlikieki 1000 dlgekli wvgulama imar planinda ise
115000 slgekli nazim imar plan ile belirlenen alan kullanimlan ve ulasim semas korunm ug. ilave olarak
4 metrelik imar vollar olugturulmustur. Konut alanlan igin 0.25 TAKS, 0.50 KAKS oranlarvia,
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vollardan 5 m, komsu parsellerden 4 m vap yaklagma mesafesi birakmak kogullarvla, aynk nizam 2
kat vapilagma hakki verilmistir. Yukanda plan kararlan dzetlenen 171000 dlgekli imar planlan onayin
ardmdan askiva gikanbmig ve askn siiresi iginde gelen itirazlar ile belediyesi tarafindan tespit edilen
hususlar birlikie degerlendirilerek kabul edilen itirazlar ve belediyesince tespit edilen hususlara gore
alman meclis kararyla arazi kullanim kararlannda bir takim deigiklikler vapilmigtr. Bu kapsamda
onayl /1000 dlgekli uygulama imar planinda konut alami olan plan karan, yapilan degigiklik sonras
doguda 13 m genigligindeki vol kenarinda ticargt=turizm=Kanut alan (TICTK), glineyde D-40{ Antalya-
Mersin Devlet Karayolu kenaninda, batida 12 m genigligindeki Ibrahim Bilgen Caddesi kenarinda ve
kuzey bauda Eski Antalya Yolu kenanndaki 102 Ada 12 ve 13 parsellerde ticaret-konut alani olarak
veiniden dilzenleninigtiv.

Sekil 4. Onayh 1/5000 Olgekli Mazim lmar Plam
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Sekil 6. Kabul Edilen itirazlar ve diper dozenlemeler sonucu olugan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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5. PLANLAMA KARARLARIve GEREKCELERI

LS00 Sleekli nacaim imar plam degisikligi idare meclisinin askidaki 171000 dleekli uvirulama
imar planina gelen itirazlar dogrultusunda kabul edilen plana goire alt ve ist dloekli planlar arasinda
uyumun saglanmasia yonelik olarak hazirlanmakiadie. Bu dogruliuda daha énceki planda turizm-konut
ticavet alan kullaniml tercihli kullanim alani olarak planli iken plan degigikligi sonrasinda konut alanina
daniigtiiriilen 367 ada 5 ve 369 ada 7 no’lu parseller mekiinsal planlar yapim yénetmeliginde belirlenen
gdsterimlere uygun olarak ticarct-turizm konut karma kullamim alam olarak planlanmistie. Yine kabul
edilen itiraz kapsaminda 102 ada 12 ve 13 parseller snceki planda oldugu gibi ticaret konut alam olarak
diizenlenmistir, ltirazlar sonucunda olusan plan kararlan sonucenda idare tarafindan plan bdittinlGigtindn
saglanmasi ve fiili kullanmilara uygun olarak D-400 Antalya-Mersin Devlet Karavolu kenannda yer
alan parseller ile batda kuzey giiney istikametinde 12 m olarak planli Ibrahim Bilgen Caddesi'nin dogu
tarafinda bulunan parscller ticaret konut alam olarak planlanmisur.

ALAN DAGILIM TABLOSU (1/1000 Slgekli Uygulama imar Planina Gore)
FONKSIYON ONAYLI PLAN {m?®) | PLAN DEGISIKLIGI [m?)
KOMNUT ALANLARI : 41992 0
TICARET-KONUT ALANLARI (TICK) 1] 272159
TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARI (TICTK) |0 | 14733 ]
YOL ALANI T 4834 4834
TOPLAM | 46826 46826
SKEYKUBAT 3iamae™ Sayfa 6
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Sekil 7. Onayh 1/5000 Olgekli Nazym lmar Plan ve 1/5000 Olgekli Nazsm imar Plam Degisiklii
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“Amtalyva [1i Alanyva llgesi Incekum Mahallesi Nazim imar Plam Degisikligi Agiklama Raporu™ ckleri ile
birlikte 8 sayfadan olusmaktadir,
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI INCEKUM MAHALLESI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PAFTA NO - O2TD2 WEWCUT PLAM GHER] PLAM

11111

.
----------

iiiiiii
iiiiiiiiii
iiiiiiiiiiiii

ST BT B R N LI RERS Tl i SR T i DR SN MU PR TR Y )

llllllllllllllll
ttttttttttttttt

L R EE a7 . TEREECENE T F R

llllll

111111

lllllll
llllllll

|||||

i
e ow N el o
. )

GOSTERIM
— PLAN DIF G M CRLARSA, SRR

ELEE DU K51 100 kb Kl Al

]
— — _ FALWVCUT DU R-T05 1 100 et Ko A

Plan baolis
* A R A i ] § R eOR e Sl s 10 OO T
PliazrT: = Py dan SElde prorida




T.C.
' ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhg
Flanlama $ube MildirlGga

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanya Beledives:
Mahalle  : Incckum Mahalles
Alan 4.7 ha
Olgek : 1/5000

Antalya Bilyllkgehir Beledive Meclisinin 12.06.2023 tarih ve 439 sayih karanivla kabul
edilen Alanya Ilgesi Incekum Mahallesi 1/1000 Glgekli Uvgulama imar Plam degislkhgme
asky siiresi igerisinde yapilan itirazlann kabulii dogrultusunda hazidanan 1/5000 &leekli
Nazim imar Plam degigikligi Bilyiikschir Beledive Meclisinin 09.10.2023 tarihli wplantismda
gindemin 58, maddesinde goriigiilerck Imar ve Bn} indirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degigikligine konu alan Antalva Biiviksehir Beledive Meclisinin 13.02.2023
tarih ve 113 sayih karariyla onaylanan 1725000 dleekli Nazim Imar Planinda “Gelisme ve
Meveut Konut Alam™ olarak planlanmistr.

50z konusu plan degisikligine uygun olarak 1/5000 dlgekli MNazim Imar Plam
degigikligi de Antalya Bilyilksehir Beledive Meclisinin 13.02.2023 tarih ve 114 savih
kararivla onaylanmigtir, Ask: siiresi igerisinde itirazda bulunulmamistr.

Ardindan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plamina uygun olarak hazrlanan 1/1000 dleekli
Uygulama Imar Plam degisikligi Alanya Beledive Meclisinin 03.05.2023 tarih ve 173 savih
karariyla uygun bulunmus ve Antalya Biyiksehir Beledive Meclisinin 12.06.2023 tarih ve
439 sayili karariyvla onavlanmistir. Aski silresi gerisinde 4 adet itiraz yapilmistir,

Alanya Beledive Meclisinin 03.10.2023 tarih ve 270 sayili kararivla itirazlann 3 tanesi
kismen uygun bulunmus olup idare olarak kabul edilen itirazlar dogrultusunda 102 ada 12 ve
13 parseller Ticaret+Konut Alam (TICK) olarak planlannus ve devamhh@min saflanmas
amaciyla bazi arterler de Ticaret+Konut Alam (TICK) olarak planlanmistir. 367 ada 5 parsel
ve 36% ada 7 parsel ise Ticaret+ Turizm+Konut Alam (TICTK) olarak planlanmustr.

Yamlan bu diizenleme 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi de gerektirdigi icin
/5000 dlgekli Nazim Imar Plan degisikligi hazirlanmistr,

Ancak plan bitinligd aqsindan 367 ada 9 parsel ve 369 ada 8 parselin
Ticaret+ Turizm+Konut ~ Alam  (TICTK)  olarak  planlanmasimin - uygun olacai
degerlendirilmekiedir,

Takdir Bilyliksehir Beledive Meclisinindir. 16.10.2023

Menekse
Planlama Midiir V.




