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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.10.2023 TARIH VE 253 SAYILI KARARI

Giindemin 18. Maddesi
Karar No. 253

Ozii; Bir ks imar yolu, bir lkissn Ticaret
kullamimh E=0.80 ve maxh=11.50m. yamlasma
kosullu 765 ada 51 parselin, Ticaret kullammb,
h=6.50m., 80x100 kiitle ¢izimli, *“Aqk alan
diizenlemesi, park ve otopark olarak
diizenlenecektir.” Plan notlu 10729 ada 1 parselin ve
bir kismi imar yolu, bir kismu Ticaret kullamimh
7999 ada S parselin, kullamim karar degistirilmeden
yapilasma kosulunun E=0.80, Yencok=6kat olarak
diizenlenmesi, kuzeyden 20m., diger yiinlerden 10’ar
m. yap1 yaklasma mesafesi belirlenmesi, giineyde
otopark alam ayrmimasi ve plan notun eklenmesine
iliskin dnerilen 1/1000 dlcekli uygulama imar plam
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda kabuliine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 18. Maddesinde ver alan Plan ve Proje Miidiirliffiniin, Alan Mahallesi 20L-3¢ nolu
imar paftasinda yer alan bir kismi imar yolu, bir kissm Ticaret kullanimli E=0.80 ve maxh=11.50m.
yapilagma kosullu 765 ada 51 parselin, Ticaret kullammli, h=6.50m., 80x100 kiitle gizimli, “Ag¢ik alan
diizenlemesi, park ve otopark olarak diizenlenecektir.” Plan notlu 10729 ada 1 parselin ve bir kismi imar
yolu, bir kismu Ticaret kullanimli 7999 ada 5 parselin, kullanim karari defistirilmeden yapilasma
kosulunun E=0.80, Yen¢ok=6kat olarak diizenlenmesi, kuzeyden 20m., difer yonlerden 107ar m. yap
yaklasma mesafesi belirlenmesi, giineyde otopark alami ayrilmasi ve plan notu eklenmesine iligkin
nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.03.2017 tarihli
toplantisinda gériisiilerek Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 21.09.2023 tarihli
komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baBlanmak izere Meclise havalesini isteyen
29.09.2023 tarih ve 4255 sayih yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu; Bir kismi imar yolu,
bir kismi Ticaret kullamimli E=0.80 ve maxh=11.50m. vapilagma kosullu 765 ada 51 parselin, Ticaret
kullaniml, h=6.50m., 80x100 kitle ¢izimli, “Acik alan diizenlemesi, park ve otopark olarak
diizenlenecektir.” Plan notlu 10729 ada | parselin ve bir kismi imar yolu, bir kisrm Ticaret kullamml
7999 ada 5 parselin, kullanim karari degistirilmeden yapilagma kosulunun E=0.80, Yengok=6kat olarak
diizenlenmesi, kuzeyden 20m., diger yonlerden 10°ar m. yap1 yaklasma mesafesi belirlenmesi, giineyde
otopark alam ayrilmasi ve plan notu eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis; uygun oldugu goriigime vanlmistr,
Konunun goriigiilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz. 21.09.2023 tarihli Planlama ve Imar
Komisyonu Bagkani Ozgiir Taylan Budak, Baskan Vekili Giirsel Giiler, Uye Yener Altintag, Ozdemir
Manavoglu ve Ufuk Ciftgi imzali komisyon raporu kayit altina alind.

Yapilan oylamada;

Bir kisrm imar yolu, bir kismu Ticaret kullammli E=0.80 ve maxh=11.50m. yapilagma kosullu
765 ada 51 parselin, Ticaret kullammbh, h=6.50m., 80x100 kiitle gizimli, “Agik alan dilzenlemesi, park
ve otopark olarak diizenlenecektir.” Plan notlu 10729 ada 1 parselin ve bir kismi imar yolu, bir kismi
Ticaret kullanimli 7999 ada 5 parselin, kullamm karan degigtirilmeden yapilasma kosulunun E=0.80,
Yengok=6kat olarak diizenlenmesi, kuzeyden 20m., difer yénlerden 10°ar m. yap1 yaklasma mesafesi
belirlenmesi, giineyde otopark alam ayrilmas: ve plan notu eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000 tlgekli
uygulama imar plani degisikliinin Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda kabuliine oy
birligi ile karar verildi. '
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ANTALYAILI
MURATPASA ILCESI

ALAN MAHALLESI
10729 ADA, 1 NOLU PARSEL, 765 ADA, 51
NOLU PARSEL, 7999 ADA, 5 NOLU
PARSELLERE ILISKIN
YAPILASMA KOSULLARININ DEGISIKLIGINE
BAGLI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 20-L-3-C
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir), Muratpaga ilge Belediyesi, Alan Mahallesi simirlar
icerisinde, 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765 Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5 Nolu Parsellerde
20-L-3-C Nolu 1/1000 6lcekli imar plami paftasina giren yaklasik 3.62 ha alanda plan

degisikligi 6nerisi hazirlanmisgtir,
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Sekil 2. Hava Fotodrafi Yakin.
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um Bilgi Haritass.

Sekil 3. Kon
Plan degisikligine konu olan parseller, Alan Mahallesi simrlan igerisinde, Kuzey

cephesi Aspendos Bulvari, Giiney cephesi 1613 Sokak, Dogu cephesi 1654 Sokak, Bati cephesi

1651 Sokak iizerinde bulunmaktadir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Séz konusu alanda; 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765 Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5
Nolu Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir. S6z konusu parseller arasinda 10729
Ada, 1 Nolu Parsel ve 7999 Ada, 5 Nolu Parseller imar Parseli olup, 765 Ada, 51 Nolu Parsel
ise Kadastro Parseli durumundadir. Uygulama imar Planina gére; bu ig parsel ve aralarindaki
kadastro vollarindan imar adasi bulunmaktadir. Arazi ve Arsa Dizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik’in 4. Boliim, 14. Madde, 4. Bendinde, “Imar plani bulunan ve arazi ve arsa
diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarimin imar adasina denk gelen kisimlar, alan
kazanmak amaciyla, parselasyon plani yapiimadan énce 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayith Tapu
Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plam ile belediye/kdy
tiizel kisiligi/Hazine adina ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Diizenleme sahasi
icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollan varsa, parselasyon plam siwrasinda toplam
diizenleme ortakhik payindan diigiilerek diizenleme ortaklik pay: orani hesaplanir.” $eklinde
bahsedilmektedir. Bu yonetmelige gore; kadastro parsellerinin ihdasi
gerceklestirilememektedir, 3 Parselin sahipleri aym kigiler olup, parselleri birlestirmek

istemektedir. Tmar Uygulamasi vyamlabilmesi igin imar plam degisikligi  yapilmas:

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Mih. Ing. Tur. San. ve Tic. A.S.
13 Mart Mah. 8. Sokak Mardem Is Mrk. K:4 No:14 — Yenigehir / MARDIN
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gerekmektedir. Ada igindeki Kadastro yollari, Imar adasimin giineyinde otopark alam olarak

ayrilmustir, (Sekil 4)
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Sekil 4. 1/1000 Oigekli Oneri fmar Plan:.

Ayrica planlama siireci tamamlanmig Kircami Bolgesi ile uyumlu olmasi amac ile

fonksiyon kullamm ve kat yiiksekligi diizenlemesi yaplmigtir,

3. UST OLCEKLi PLANLAR

3.1.  1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plan (CDP)
Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Degisikligi; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg 08/02/2022 tarihli ve 2913627
sayill. OLUR’uile 1 Nolu Cumhurbagkanh@ Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca

Onaylanmigtir,

Plan degisikligine konu alan; Onaylanan 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plamnda
(CDP), so7 konusu alan Kentsel Gelisme Alaninda kalmaktadr. (Sekil 5)

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Miih. ins. Tur. San. ve Tic. A.§.
13 Mart Mah. 8. Sokak Mardem is Mrk. K:4 No:14 — Yenigehir / MARDIN
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3.2,

1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani (NiP)

Aksu, Dégemealti, Kepez, Konyaalt, Muratpasa, Serik 1/25000 Olgekli Nazim Imar

Plam Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10/07/2017 — 594 sa}rlll.Karan ile Onayland,
09/10/2017 — 844 say1l Karan ile Kesinlesti.

Plan degisikliine konu alan; Onaylanan ve kesinlesen 1/25000 Olgekli Nazim fmar
Planinda (NIP), stz konusu alan T2 Ticaret Alani olarak planhdir. (Sekil 6)

Il

L|

“

il

©

I!

|
ki

i)
il
]

!

P
|
i

|

Al

e

Sekil 6. Antalya Biyiksehir beledive Meciisin

9 sayi

L 09/03/2020 tarh ve 18 Ir meclis karari ile
onaylanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda, 56z Konusu Alam Gdsterir Harita.
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3.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (NiP)

Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda s6z konusu alan (parseller) Ticaret

Alam olarak planhdir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, 7. Bolimii, 24. Madde, 3. Bendinde,
“Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina ydnelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarin artiric: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar aynlabilir ve
bu fonksiyonlarn konulmasi nazim imar planma aykirilik tegkil etmez.” Ibaresi bulunmaktadir.

S6z konusu yonetmelige gére 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda degisiklik yapilmamugtir,
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Sekil 7. 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plamnda, Séz Konusu Alant Gdsterir Harita. Q
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Sekil 8. Kadasiral Durum Haritas:.
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Resim 1. Sokak Gdrintls( 1.
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Resim 4.

e

R [ I e e W,
Sokak Goriintiisi 4.
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5. PLANLAMA KARARLARI

UL I GUOTELI I e DUAR FLATLAR
[Ty i)
e e

Sekil 9. Mevcut Imar Plant.

Mevcut plan kararlan tekrar gozden gegirilmistir. Meveut Imar Planinda soz konusu

alan Ticaret Alam olarak planh olup, yapilasma kosullan; Kuzey yol cephesinden 10 metre,

Bati yol cephesinden 5 metre, Dogu yol cephesinden 10 metre ve Giiney yol cephesinden 20

metre olarak verilmis ve 765 Ada 51 Parselde; Emsal 0.80, Yengok=11.50 metre olarak

verilmis ve 10729 Ada 1 Parselde Yengok=6.50 metre olarak verilmigtir.

AKROPOL imar Planlama Mimarlik Mih. Ins. Tur. San. ve Tic. A.§.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 7. Boliimi, 24. Madde, 3. Bendinde,
“Uygulama imar planlaninda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarim artine: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirihk teskil etmez.” Ibaresi bulunmaktadir.

S6z konusu yonetmelige gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda degisiklik yapiimamstir.

K1
E=0.80 2818805

Yenook=8 kat o H
DAz

Sekil 10. Sayisal Mevcut Kircami Imar Plani.
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Sekil 11. Oneri Imar Plani.
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Sekil 12. Sayisal Oneri Kircami Imar Plani.
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Sekil 14. Sayisal Mevcut Oneri Kircami Imar Plan.
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Muratpasa Ilgesi, Alan Mahallesi simirlan igerisinde, 10729 Ada, 1 Nolu Parsel, 765
Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5 Nolu Parsellerde plan de@igikligi teklifi hazirlanmigtir. Soz
konusu alanda; 10729 Ada, | Nolu Parsel, 765 Ada, 51 Nolu Parsel, 7999 Ada, 5 Nolu
Parsellerde plan degisikligi teklifi hazirlanmistir. S6z konusu parseller arasinda 10729 Ada, 1
Nolu Parsel ve 7999 Ada, 5 Nolu Parseller Imar Parseli olup, 765 Ada, 51 Nolu Parsel ise
Kadastro Parseli durumundadir. Uygulama Imar Planina gore; bu ig parsel ve aralanndaki
kadastro vollarindan imar adasi bulunmaktadir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik’in 4. Bolim, 14. Madde, 4. Bendinde, “Imar plani bulunan ve arazi ve arsa
diizenlemesi yapilacak alanlarda; kadastro yollarimin imar adasina denk gelen kisimlan, alan
kazanmak amaciyla, parselasyon plami yapilmadan énce 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayil Tapu
Kanununun 21 inci maddesi uyarinca ihdas edilemez ya da parselasyon plani ile belediye/kéy
tiizel kigilifi/Hazine adma ihdas edilerek parselasyon planina alinamaz. Dizenleme sahasi
icerisindeki kapanan imar ve kadastro yollan varsa, parselasyon plam sirasinda toplam
diizenleme ortaklik payindan diisillerek diizenleme ortakhik pay: orani hesaplamr.” Seklinde
bahsedilmektedir. Bu yonetmelige gore; kadastro parsellerinin ihdas
gerceklestirilememektedir. 3 Parselin sahipleri aym kisiler olup, parselleri birlestirmek
istemektedir. Imar Uygulamasi yapilabilmesi igin imar plam degisikligi yapilmasi
gerekmektedir. Ada igindeki Kadastro yollari, Imar adasimin glineyinde otopark alam olarak
ayrilmigtir.

Mevcut Imar Planinda sdz konusu alan Ticaret Alam olarak planh olup, yapilasma
kosullar; Kuzey vol cephesinden 10 metre, Bati yol cephesinden 5 metre, Dogu yol
cephesinden 10 metre ve Giiney yol cephesinden 20 metre olarak verilmis, Oneri imar Plaminda
stz konusu alandaki yvapilasma kosullari; yapr yaklagsma mesafesi Kuzey yol cephesinden 20
metre, Bati, Dogu ve Giiney yol cephelerinden 10 metre olarak diizenlenmisgtir.

Ayrica planlama siireci tamamlanmig Kircami Bolgesi ile uyumlu olmast amaci ile
fonksiyon kullanimu ve kat yiiksekligi diizenlemesi yapilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi'nin, 7. Bolimii, 24, Madde, 3. Bendinde,
“Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otopark, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo
gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve
bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” ibaresi bulunmaktadir.

Sz konusu yonetmelige gére 1/5000 Olgekli Nazim imar Plaminda degisiklik yapilmamstir,
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MEVCUT - ONERI ALAN HESABI

MEVCUT ONERI
: ALAN ALAN
ALAN KULLANIMI Ve trehare (m2)| Viizde(%) ALAN KULLANIMI Mo kare(e) [Yiade(%)
TICARET ALANI 3430898 94, 84%
TICARET ALANI 36174.72 100.00% | YESIL ALAN (PARK) 60.01 0.17%
GENEL OTOPARK ALANI 1805.73 4.99%,
TOPLAM 36174.72 100.00% TOPLAM 36174.72 100.00%

Sekil 15. Mevcut Oneri Alan Hesabi.

PLAN NOTU:
- Ticaret Alani: Biiyiik alan kullammi gerektiren uzmanlasmg is merkezleri ve biiro, is
ham, ticaret, showroom, banka, cok kath magaza, ahsveris merkezi, hipermarket, 6zel egitim

tesisleri, dzel saglik tesisi, idari, sosyal ve kiiltirel tesisler yer alabilir.,

AKROPOL Imar Planiama Mimarik

AKROPOL Imar Planlama Mimarlik Mih. ins. Tur. San. ve Tic. A.$.
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