
%  ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 
İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

Tarih:23.10.2023

BİRİM İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI

TALEP SAHİBİ ÖZEL ŞAHIS

MECLİS TOPLANTISININ 
TARİHİ VE GÜNDEM 
MADDESİ

Büyükşehir Belediye Meclisinin 07.08.2023 tarihli 
toplantısında gündemin 101. maddesinde görüşülerek İmar 
ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.

TALEP KONUSU

Muratpaşa Belediye Meclisi’nin 06.07.2023 tarih ve 169 
sayılı Kararı ile uygun bulunan; Kızıltoprak Mahallesi 4550 
ada 31 parselin Konut Alanı kullanım kararı değiştirilmeden 
yapılaşma koşullarının düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği.

KOMİSYON RAPORU:

Muratpaşa Belediye Meclisi'nin 06.07.2023 tarih ve 169 
sayılı Kararı ile uygun bulunan; Kızıltoprak Mahallesi 4550 
ada 31 parselin Konut Alanı kullanım kararı değiştirilmeden 
yapılaşma koşullarının düzenlenmesine ilişkin hazırlanan 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 
Komisyonumuzca incelenmiş, talep sahibinin 16.10.2023 
tarih ve 155588 kayıt sayılı dilekçesi ile sunulduğu şekilde 
düzenlenmesi kaydıyla değiştirilerek uygun olduğu 
görüşüne varılmıştır.
Komisyon Raporu imza altına alınarak, Meclisin takdirine 
sunulmuştur. /  ,

aşkanı
Zel
irr<ar Kom. Üyesi

Haşan Can KAMBUROĞLU 
İmar Kom. Üyesi

Toplantıya Katılmadı.

Haşan CumhuıpSÖNCÜ 
imar Kom ./jyesi

Mehmet Ali KİRİŞ 
İmar Kom. Üyesi

T7b!antıva Katılmadı.

Yusuf KARAMANCI 
imar Kom. Üyesi

T ; plan 11 va Katı I rnad ı.



A N T A L Y A  M U R A T P A ŞA  BELEDİYE M EC LİSİN İN
06.07.2023 T A R İH  VE 169 SAYILI K ARARI

G ü n d e m in  23. M addesi
K a r a r  No. 169

Özü: Planlam a ve İm ar Kom isyonu Raporu
doğrultusunda; Güneyden 5m., kuzeyden 4.25 m., 
doğu ve batıdan 3 ’cr m. yapı yaklaşm a mesafeli 
kütle nizam, M axh=2 kat yapılaşm a koşullu ve 
K onut kullanımlı 4550 ada 31 parselde; kullanım 
k ararı ve yapı yaklaşm a mesafeleri değiştirilmeden 
kütle nizamın kaldırılm ası, Yençok=4 kat ve 
TİA=743m2 yapılaşm a koşulu getirilmesi ve plan 
notları eklenmesine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli 
uygulama im ar planı değişikliğinin kabulüne oy 
birliği ile k a ra r  verildiği hk.

G ündem in 23. M addesinde yer alan P lan ve Proje M üdürlüğünün, K ızıltoprak M ahallesi 
19L-Ia nolu im ar paftasında yer alan güneyden 5m ., kuzeyden 4.25 m ., doğu ve batıdan 3 ’er m. 
yapı yaklaşm a m esafeli kütle nizam , M axh=2 kat yapılaşm a koşullu  ve K onut kullanım lı 4550 
ada 31 parselde; kullanım  karan  ve yapı yaklaşm a m esafeleri değiştirilm eden kütle nizam ın 
kaldırılm ası, Yençok^-4 kat ve TÎA =743m 2 yapılaşm a koşulu getirilm esi ve plan notlan 
eklenm esine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planı değişikliği Belediyem iz 
M eclisi'nin 05.01.2023 tarihli toplantısında görüşülerek Planlam a ve İm ar K om isyonuna havale 
edilm iş olup 21.06.2023 tarihli kom isyon raporu ekle sunulm uştur. K onunun karara bağlanm ak 
üzere M eclise havalesini isteyen 23.06.2023 tarih ve 2815 sayılı yazısı ve P la n la m a  ve İm a r  
K om isyon R a p o ru ; G üneyden 5m ., kuzeyden 4.25 m ., doğu ve batıdan 3 ’e r m. yapı yaklaşm a 
m esafeli kütle nizam . M axh=2 kat yapılaşm a koşullu ve K onut kullanım lı 4550 ada 31 
parselde; kullanım  karan  ve yapı yaklaşm a m esafeleri değiştirilm eden kütle  nizamın 
kaldırılm ası, Yençok=4 kat ve TİA =743m 2 yapılaşm a koşulu getirilm esi, “Taban alanı katsayısı 
(TA K S) 0 .40’ı geçem ez.” ve “Çevre, Şehircilik ve îk lim  D eğişikliği Î1 M üdürlüğü tarafından
19.01.2023 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jcotcknik Etüt Raporuna uyulacaktır.” plan notu 
eklenm esine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planı değişikliği Planlam a ve İm ar 
K om isyonum uzca incelenm iş, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı M ekânsal 
Planlam a Genel M üdürlüğü’nün 20.06.2022 tarihli ve 3922945 sayılı yazısında; '''3194 sayılı 
İmar Kanunu 'nun Ek-8 inci maddesinin sekizinci fıkrası ile; 6306 sayılı Afet Riski Altındaki 
Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamındaki alanlarda yapılacak plan ve plan  
değişiklikleri, parsel bazında nüfus ve yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini artıran 
plan değişikliği yapılamayacağı, yönündeki hususlardan istisna tutulmuş o l u p denildiğinden 
uygun olduğu görüşüne vanlm ıştır. K onunun görüşülerek karara bağlanm ası için gereğini arz 
ederiz. 21.06.2023 tarihli Planlam a ve İm ar K om isyon Başkanı Ö zgür Taylan Budak, Başkan 
Vekili Gürsel Güler, Üye Y cner Altıntaş, U fuk Çiftçi ve Ö zdcm ir M anavoğlu im zalı kom isyon 
raporu kayıt altına alındı.

Yapılan oylam ada;
Planlam a ve İm ar K om isyonu Raporu doğrultusunda; G üneyden 5m ., kuzeyden 4.25 

m., doğu ve batıdan 3 ’er m. yapı yaklaşm a m esafeli kütle nizam , M axh=2 kat yapılaşm a 
koşullu  ve K onut kullanım lı 4550 ada 31 parselde; kullanım  kararı ve yapı yaklaşm a mesafeleri 
değiştirilm eden kütle nizam ın kaldırılm ası, Yençok=4 kat ve TİA =743m 2 yapılaşm a /koşulu 
getirilm esi, “Taban alanı katsayısı (TA K S) 0 .40 ’ı geçem ez.” ve “Ç evre, Şehircilik ve İklim 
Değişikliği İl M üdürlüğü tarafından 19.01.2023 tarihinde onaylanan Jcolojik-JeoteknilyE tüt 
Raporuna uyulacaktır.” plan notu eklenm esine ilişkin önerilen 1/1000 ölçekli uygulam a' imar



Karar No: 169 -2- 06.07.2023

planı değişikliği ile ilgili Çevre, Şehircilik  ve İklim  D eğişikliği Bakanlığı M ekânsal Planlam a 
Genel M üdürlüğü’ntin 20.06.2022 tarihli ve 3922945 sayılı yazısında; “3194 sayılı İmar 
Kanunu’nun Ek-8 inci maddesinin sekizinci fıkrası ile; 6306 sayılı A fet Riski Altındaki 
Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamındaki alanlarda yapılacak plan ve plan  
değişiklikleri, parsel bazında nüfus ve yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini artıran 
plan değişikliği yapılamayacağı, yönündeki hususlardan istisna tutulmuş o l u p denildiğinden 
1/1000 ölçekli uygulam a im ar plam  değişikliğinin kabulüne oy birliği ile karar verildi.



MEVCUT .PLAfl
ANTALYA İLİ MURATPAŞA İLÇESİ KIZILTOPRAK MAHALLESİ 4550 ADA 31 NOLU PARSEL 

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ



Ö NERİ PLAN 
L E J M I

PLAN  N O T U

PLAN DCCJSIKllf.1 YAPI YAKLAŞMA TİA= TOPLAM NÇAA' Y*r»;ok=
ONAMA SIK R l J  S N lfil 743 m2 ALANI 4 KAT

- TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) 0.401 GEÇEMEZ.
- ÇEVRE. ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 19.01.2023 TARİHİNOE 
ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNA UYULACAKTIR



T.C.
ÇEV RE, ŞEH İRCİLİK  V E İK LİM  D EĞ İŞİK LİĞ İ BAKANLIĞI 

M ekansal Planlam a Genel M üdürlüğü

Sayı : E-82722354-305.99-3922945

Konu : A ntalya M uratpaşa 6306 sayılı Kanun 
kapsam ında parsel bazlı plan değişikliği

DAĞITIM  Y ERLERİN E

İlgi : M uratpaşa Belediye Başkanlığının 16.06.2022 tarihli ve 
E -3 3 6 16178-115.01.06-509-2809-16726 sayılı yazısı.

İlgi yazıda, 20/02/2020 tarih ve 31045 sayılı Resm i G azete'de yayım lanan 7221 sayılı Coğrafi 
Bilgi Sistem leri ile Bazı K anunlarda Değişiklik Y apılm ası H akkında Kanunun 12 inci m addesi ile 3194 
sayılı K anun'a eklenen Ek-8 inci m addesinde;

"Plan değişiklikleri, p lan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü sosyal ve teknik altyapı 
dengesini bozmayacak şekilde ve teknik gerekçeleri sağlamak şartıyla yerleşmenin özelliğine uygun 
olarak yapılır. Plan değişikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren sosyal ve teknik altyapı etki 
değerlendirme raporu hazırlanarak planı onaylayacak idareye sunulur.
Parsel bazında; nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı 
değişiklikleri yapılamaz.

Bin metrekareden az olm am ak kaydıyla oluşm uş adalarda; ada bazında nüfusu, yapı 
yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon  değişikliği getiren plan  
değişikliklerinde ihtiyaç duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; adanın merkezine 
en fazla  500 metre yarıçaptı alanda karşılanmak zorundadır.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun 
kapsamındaki alanlarda, kamu yatırım ları ile kamu mülkiyetindeki alanlarda, m azbut ve mülhak 
vakıflara ait alanlarda yapılacak plan veya plan değişiklikleri ile imar planlarında yençok: serbest 
olarak belirlenmiş yüksekliklerin 8 inci maddenin birinci fıkrasının (b) bendinde belirtilen usullere göre 
yapılacak plan değişikliklerinde hu madde hükümleri uygulanmaz.

Bu maddenin uygulanmasına ilişkin usul ve esaslar Bakanlıkça belirlenir." hüküm lerinin yer
aldığı,

6306 sayılı A fet Riski A ltındaki A lanların D önüştürülm esi H akkında K anun kapsam ında, riskli 
olarak tespit edilen yapıların  bulunduğu parsellerde "parsel bazında nüfusu, yapı yoğunluğunu, kat 
adedini bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılam az."  ibaresin in  uygulanıp  
uygulanam ayacağı noktasında tereddüde düşüldüğü belirtilerek, bu m addenin uygulam asının bahse konu 
parseller yönünden nasıl olacağına ilişkin bilgi talep edilm ektedir.

3194 sayılı İm ar K anunu'nun Ek-8 inci m addesinin sekizinci fıkrası ile; 6306 sayılı A fet Riski 
Altındaki A lanların  D önüştürülm esi H akkında K anun kapsam ındaki alanlarda yapılacak plan ve plan 
değişiklikleri, parsel bazında nüfus ve yapı yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini artıran plan 
değişikliği yapılam ayacağı, yönündeki hususlardan istisna tutulm uş olup, bu plan değişikliklerine dair, 
İm ar Planı D eğişikliğine D air Değer A rtış Payı H akkında Y önetm eliğin 7/1/c m addesi uyarınca, 6306 
sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamındaki; içerisindeki

Bu belge, güvenli elektronik im za ile  im zalanmıştır.
Doğrulama Kotlu: 884F1874-IF35-4AC4-884F-BÂ436C5C8676__________________________ Doğrulama Adresi: https:ZAvww.tnrlciye.gov.ir
Mustafa Kemal Mahallesi Eskişehir Devlet Yolu (Dumlupınar Bulvarı) 9. km. No: 278 Bilgi için:Esin MUNGAN
Çankaya/ANKA RA Şehir Plancısı



yapıların riskli yapı olarak tespit edildiği parsellerde, riskli yapının mer-i imar planı ve plan notları ile 
verilmiş emsale esas inşaat alanının bir buçuk katma kadar artan kısmına ilişkin plan değişikliklerinden, 
değer artış payı alınmayacağı, hükm üne göre iş ve işlem lerin  idaresince gerçekleştirilm esi 
gerekm ektedir.

B ilgilerinizi ve gereğini rica ederim .

Y. Erdal KA Y A PIN A R 
B akan a.

M ekansal Planlam a Genel M üdürü

Dağıtım:

A N TA LY A  V A LİLİĞ İN E (Çevre, Şehircilik ve 
İklim  D eğişikliği İl M üdürlüğü)
A ntalya B üyükşchir Belediye Başkanlığına 
M uratpaşa Belediye Başkanlığına

Bu belge, güvenli elektronik im za ile imzalanmıştır.
Doğrulama Kodu: 8 8 4 F 1 87 4-1P35-4 A C 4-884F -B Â -136C 5 C 8676______________________  Doğrulama Adresi: h ıips:: i \ \  ww.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskişehir Devlet Yolu (Dumlupınar Bulvarı) 9. km. No: 278 Bilgi için:Esin MI TNG AN gjvj
Çaııkaya/ANKARA Şehir Plancısı



T .C .

A N T A L Y A  B Ü Y Ü K Ş E H İ R  B E L E D İ Y E  B A Ş K A N L IĞ IN A

16/10/2023

Müellifi olduğumuz; Antalya İli, M uratpaşa İlçesi, K ızıltoprak M ahallesi sınırları 
içerisinde 4550 Ada, 31 num aralı parsel üzerinde hazırlam ış olduğum uz im ar planı değişikliği 
dosyası ektedir.

Söz konusu plan değişikliği teklifi A ntalya M uratpaşa Belediyesi M eclisi’nin, 2023 
Yılı Tem m uz Ayında, 169 Sayılı kararı ile onaylanm ıştır. Söz konusu plan değişikliği teklifi 
ilgili İlçe Belediyesi’nden onaylandıktan sonra A ntalya Büyükşehir Belediyesi’ne 
onaylanm ak üzere gönderildi ve dosya Antalya Büyükşehir Belediyesi İm ar 
Kom isyonundadır.

Antalya M uratpaşa Belediyesi, İm ar ve Şehircilik M üdürlüğü 'ne 27.09.2023 
Tarihinde, M eclistcn geçen İm ar Planı Değişikliği dosyasında İnşaat A lanında artış olup 
olm adığı sorulm uştur. A ntalya M uratpaşa Belediyesi, Plan ve Proje M üdürlüğü, Çap 
Serv isi’nin, 04/10/2023 Tarih ve 23979 Sayılı yazısında hesaplanarak şu şekilde belirtilm iştir. 
M evcut İmar Planında K A K S=1182m 2 olarak hesaplanm ış ve Öneri İm ar Planında ise 
K A K S=126310'’ olarak hesaplanm ıştır.

Antalya M uratpaşa Belediyesi, Plan ve Proje M üdürlüğü. Çap Servisi’nin, hesaplamış 
olduğu Toplam  İnşaat Alanı göz önünde bulundurularak; söz konusu plan değişikliği dosyası 
düzenlenerek KAKS l l8 2 m 2’yi geçm eyecek şekilde hesaplanm ış ve gerekli düzenlem eler 
yapılm ıştır.

Antalya İli, M uratpaşa İlçesi, K ızıltoprak Mahallesi sınırları içerisinde 4550 Ada, 31 
num aralı parsel üzerinde hazırlam ış olduğum uz im ar planı değişikliği dosyası ekte 
sunduğum uz şekilde değerlendirilm esi hususunda,

Gereğinin yapılm asını arz ederim .

EKLER:

1- 1 Takım  Dosya.

2- Antalya M uratpaşa Belediyesi’ne Y azılan Dilekçe.

3- Antalya M uratpaşa Belediyesi’nin Yazısı.
C İc^ jlV v 'İ A<2a  l i'**-



Evrak Ekleri Page 1 ol

T C -S  k  % A N TA LY A  M U R A TPA ŞA  BELE
Plan ve Proje M üdürlüğü 

r m t r i y r  Çap Servisi

Sayı : E-33616178 - 622.03 - 1465 - 4321 - 23979 04/10/2023
Konu : 4550 Ada 31 parsel

Sayın Gürdal Y ILM A Z

İlgi : 27-09-2023 tarih ve 5928-2439 sayılı dilekçeniz.

İlgi dilekçeye konu K ızıltoprak M ahallesi 4550 Ada 31 parselin  mevcut 1 /1000 ölçekli 
uygulam a imar planındaki K A K S = 1182 m2 olup; öneri im ar planında verilen T.İ.A 'na göre  hesaplanan 
K A K S=1263 m2'dir.

B ilgilerinize rica ederim .

Cebrail O D A K  
Belediye Başkan Yardım cısı

GÜVEMİ ELEKTRONİK İMZAU 
fttUİLEAYNIDtP.

V  Hirtite YILDI?.

Bu belge.güvenlı elektronik imza ile rmzalanmıştır.
Belge Doğrulama Kodu:54 0 8 774 -M T I2M jE w O T Q w N D M z Belge Doğrulama Adresi: hUps://ebeledive muratpasa.bel trAvebpottal/webpor1ai/ebv>dkonlrol.phı 
obvid-5408774-M TI2M iEw O TQ w ND M z&B elqeviUretenldare=M uratpasaB etediYesi& BelqeSavisi=&BelqeDoqrulamaKoduc 54Q8774--M TI2MiEwOTQwND>

FFNF.R M A H A LLES İ TE K O LİO Ö LU  CADDESİ NO: 63 Aynntılı Bilgi İçin İrtibat: E .VURAL
A N T A L Y A  Telefon No CH242V320 22 22
Çağrı Mcrkezi:444 X 007 (30)hnı) \W b  ıvıvw.ınıtraipasj-bltl sov.tr



M U RA PA ŞA  BIvLI-DİYI-Sİ

İm ar ve Şehircilik M üdürlüğü

2 1 . 0 3 -

İlçem iz, K ızıltoprak M ahallesi sınırları içerisinde bulunan 4550 ada 3 l parsel ü re r in d e  

hazırlam ış olduğum uz im ar planı değişikliği belediye m eclisiniz tarafından onay lanarak  

A ntalya B üyükşehir Belediye m eclisine havale edilm iştir. A ntalya B üyükşehir B eled iye  

m eclisi tarafından im ar kom isyonuna havale edilen dosya kontrol aşam asındadır.

T arafım a, m eclisinizden geçen im ar planı değişikliği dosyasında sunulan, m cvcııt ve 

öneri p lanlar incelerek, inşaat alanında artış olup olm adığı bildirilm esi önem le arz  o lunur.

P lo K İ*
Q S ( ^  - A ^ o n A T



ANTALYA İLİ MURATPAŞA İLÇESİ KIZILTOPRAK MAHALLESİ 4550 ADA 31 NOLU PARSEL 

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ



ÖNERİ PLAN
L E J A N T

E= _  p u w o c û i$ * u g i YAP! YAKLAŞMA TlA= TOPLAM İNŞAAT Yençon*
J  O N A V A ÎJ N K I S.NMI 6 9 & m 2 ALAN» 4 KAT

& N A  YÜKSEKLİĞİ

PLA N  N O T U
■ TABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS) 0.401 GEÇEMEZ.
- ÇEVRE. ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 19 01.2023 TARİHİNDE 
ONAYLANAN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNA UYULACAKTIR
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P la n  A ç ık la m a  R a p o r u

MURATPAŞA İLÇESİ

KIZILTOPRAK MAHALLESİ 
4550 ADA 31 NOLU PARSEL 

YAPILAŞMA KOŞULLARININ DEĞİŞİKLİĞİNE 
BAĞL11/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR

PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
PLAN AÇIKLAMA RAPORU 
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

A ntalya ili, M erkez (Büyükşehir), M uratpaşa İlçe Belediyesi, K ızıltoprak M ahallesi 

sınırları içerisinde 1 9 -L -l-A  nolu 1/1000 ölçekli imar planı paftasına giren 4550 Ada, 31 Nolu 

Parsel yaklaşık  0.07 ha alanda plan değişikliği Önerisi hazırlanm ıştır.

The Ma'nrıSn

ğ ^ alya
te tto  M lo  t 'o le l 
küsert A Spa

^EKdlFİEDİtfE^

Şekil 1. Söz Konusu Parselin Bölge İçindeki Hava Fotoğrafı Uzak.

^)Ec ıV ıı< m
aTE KÜl ÖEdTüEN.

Şekil 2. Söz Konusu Parselin Bölge İçindeki Hava Fotoğrafı Yakın.

PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. ve TİC. A.Ş.
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Şekil 3. Konum  B ilg i Haritası.

Plan değişikliğine konu olan parsel, K ızıltoprak M ahallesi sınırları içerisinde, Güney 

cephesi yola cephc olup 1231 nolu sokak üzerinde bulunm aktadır. Söz konusu parselin yakın 

çevresinde; Konut, T icaret Konut, Park Alanı kullanım ı bulunm aktadır.

2. PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI

İlim iz 1950’li yıllarda göç alm aya başlam ış, nüfus artış hızı planlanandan fazla 

olm uştur. Dolayısıyla m evcut konutlar ihtiyaca cevap verem ez hale gelmiştir.

D PT ’ce yapılan göç araştırm asına göre (T ürk iye’de İç G öçler ve Göç Edenlerin Sosyo- 

Ekonom ik N itelikleri, 1993);

A ntalya 'n ın  aldığı net göç oranı 1970-75’te % 3 4 .146, 1975-80’de % 24, 1980-85’te 

% 31’dir. A ntalya’nın net göç oranı, nüfus artışındaki değişm elerle de paralellik 

gösterm ektedir.

PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. ve TİC.A.Ş.
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M e r V e z ı

Nüfusun en fa /la  arttığı 1990 - 2000 dönem inde Antalya, ortalam a yıllık nüfus artış hızı 

binde 41.8 ile T ürk iye’de  birinci sıradadır. Buna ek olarak Türkiye'nin en çok turist alan ve iç 

göç çeken ilidir. Sadece havayolu ile b ir yıl içinde A ntalya’ya gelen turist sayısı 10 m ilyonun 

üzerindedir. Artan konut ihtiyacı sebebiyle; 1980’li yıllarda yapılaşm a sayısı çok Tazla 

artm ıştır.

Antalya il m erkezi daha önce 4.derece deprem  Bölgesi’nde yer alırken 1998 haritasında 

2. dereceye alınmıştır.

A ntalya ve yakın çevresi, 1996’da kabul edilen ve 19985de yürürlüğe giren Türkiye 

Deprem  Bölgeleri H aritasında, sism ik etkinliğin yoğun olduğu batı kesim lerde 1. ve 2. sism ik 

etkinliğin az olduğu doğu kesim lerde ise 3. ve 4. derece deprem  bölgeleri içerisinde yer 

alm aktadır.

Deprem Bölgeleri haritaları gerek deprem  m ühendisliği ve m ühendislik sism olojisindeki 

gelişm eler, gerekse ak tif  tektonik ve sism otektonik bulguların, tarihsel ve aletsel dönem de 

hasara neden olm uş deprem ler hakkındaki bilgilerin ve deprem lere ait kayıtların artması 

nedeniyle beş kez değiştirilm iştir. D eğişiklikler 1945, 1947, 1963, 1972 ve 1996 yıllarında 

Bakanlar Kurulu kararı ile yapılm ıştır.
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Geliştirme 
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I
•  7945 Yersarsıntısı Bölgeleri Haritası

Bayındırlık ve M illi Eğitim  B akanlıklarınca oluşturulan kom isyon tarafından son yıllar 

içinde m eydana gelm iş deprem lerden ve B ayındırlık Bakanlığı arşivindeki bilgilerden, 

M aden etkik ve A ram a Enstitüsü’nce hazırlanm ış bulunan Türkiye Jeoloji Haritası ve 

Türkiye T ektonik H aritasından, İstanbul Ü niversitesi Jeoloji Enstitüsü’ndeki bilgilerden, 

İstanbul Rasathanesi M üdürlüğü’nde bulunan bilgilerden ve T ürk iye’de m eydana gelm iş 

deprem lerle ilgili her türlü yayından yararlanılarak hazırlanm ıştır. H arita, Bakanlar 

K urulu’nun 12.07.1945 gün ve 3/2854 sayılı kararıyla “ Yersarsıntısı Bölgeleri Haritası” adı 

altında 1/2.000.000 ölçekli olarak yürürlüğe girm iştir.

1945 VKKSAKSI.M1SI HÖUJKl.fcRİ HARİTASI

I3ii\-l»k hasara uğramış bölgeler 

Tehlikeli yersnrsıntısı bölgeler 

Tehlikesiz bolceler

Şekil 5. 1945 Yersarsıntısı Bölgeleri Haritası.

Bu haritaya göre Türkiye; büyük hasara uğram ış bölgeler, tehlikeli yersarsıntısı 

bölgeleri vc tehlikesiz bölgeler olm ak üzere üç bölgeye ayrılm ıştır.

PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. ve TİC. A.Ş.
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M e r k e z i

Şekil 6. 12 Mayıs 1971 Burdur deprem inden sonra Burdur’da b ir sokak. Burdur ve çevresinde gece  
m eydana gelen 6,2 şiddetli depremde 57 kişi öldü, 1.162 ev yıkıldı.

•  1972 Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası

B akanlar kurulunun 23.12.1972 gün vc 7/5551 sayılı kararıyla onaylanan Türkiye 

Deprem  Bölgeleri Haritası kararın 15 M ayıs 1973 tarih ve 14586 sayılı resm î gazetede 

yayım lanm asıyla yürürlüğe girm iştir.

Bu haritaya göre ülkem iz; - Birinci derece deprem  bölgesi, - İkinci derece deprem  

bölgesi, - Üçüncü derece deprem  bölgesi, - D ördüncü derece deprem  bölgesi, - Tehlikesiz bölge 

olm ak üzere beş bölgeye ayrılm ıştır.

Haritada IX veya daha büyük şiddetteki deprem lerin olduğu veya olabileceği yerler 

birinci derece deprem  bölgesini, VIII şiddetindeki deprem lerin olduğu veya olabileceği yerler 

ikinci derece deprem  bölgesini, VII şiddetindeki deprem lerin olduğu veya olabileceği yerler 

üçüncü derece deprem  bölgesini ve VI şiddetindeki deprem lerin olduğu veya olabileceği yerler 

dördüncü dcrccc deprem  bölgesini gösterm ektedir.

•  1996 Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası

Bayındırlık ve İskân Bakanlığı tarafından yayım lanan bu harita, T ürk iye’de gelecekteki 

50 yıl içerisinde % 90 ih tim alle aşılm ayacak yer ivm elerini gösterm ektedir. Bakanlar 

K urulu’nun 18.04.1996 gün ve 96/8109 sayılı kararıyla Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası adı 

altında 1/1.800.000 ölçekli olarak yürürlüğe giren bu haritaya göre Türkiye;

7  PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. ve TİC.A.Ş. „  ^
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- Birinci derece deprem  bölgeleri

- İkinci dcrccc deprem  bölgeleri

- Üçüncü derece deprem  bölgeleri

- D ördüncü derece deprem  bölgeleri

- Bcşinci dcrccc deprem  bölgeleri olm ak üzere beş bölgeye ayrılmıştır.

T.CÎ tftnitriıkif İtkanBalunlıfı. İ9S4 
BÖonm. t ili Vviır'tn İVV’f r;ini<3 kx:rlxx fcfcn.

8ıüı S&ent'U toctifnmrt 'faBİHtâ3xatınrK&r

120 K ı l o m e t r *

AraT i'JLBKl OBNBL MÛDURLÛâO 
D E P R E M  A R A Ş T IR M A  D A İR E S İ

____________A N K A - R A  ■TU R KTTU___________

Şekil 7. 1998 Yılı Deprem Bölgeleri Haritası.

DEPREM BÖLGELERİ HARİTASI* K

I D H R B 2 B ■ I

U  D S K B C B □

01 D B R B C B □

I V  . D B R B C B O

V  D D R D C B □

1  aı  : ı k e s i •

B s u n i n _______

Deprem e her zam an hazırlıklı olması gereken ülkem iz yakın tarihler de hem can kaybı 

hem kaybına sebep olan deprem ler yaşam ıştır.

PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. vc TİC. A.Ş.
Etiler Mahallesi 829 Sokak a  Plaza Site No: 3/107 Muratpasa /  ANTALYA Tel 8  Fa*. 0  242 24176 55

nfo@projege sürme com www.projegelistirme.com

http://www.projegelistirme.com


Şekil 8. 17 Ağustos 1999 Marmara Deprem i sonucu enkaza dönm üş konut alanı. Resm i raporlara göre, 
17.480 ölüm, 23.781 yara lı oldu. 505 k iş i sakat kaldı. 285.211 ev, 42.902 iş ye ri hasar gördü.

Şekil 9. Ekim 2011 Van deprem i sonrası oluşan enkaz. Resm i raporlara göre, 601 ölüm, 4152 yarajı 
oldu.
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A ntalya il m erkezi daha önce 4. derece deprem  bölgesinde yer alırken 1998 haritasında

2. dereceye alınm ıştır.

A ntalya ve yakın çevresi, 1996’da kabul edilen ve 1998’de yürürlüğe giren Türkiye 

Deprem Bölgeleri H aritasında, sism ik etkinliğin yoğun olduğu batı kesim lerde 1. ve 2. sism ik 

etkinliğin az olduğu doğu kesim lerde ise 3. ve 4. derece deprem  bölgeleri içerisinde yer 

alm aktadır.

Artan konut ihtiyacı sebebiyle; 1980’li yıllarda yapılaşm a sayısı çok fazla artmıştır.

M uratpaşa İlçem iz, K ızıltoprak m ahallesinde 4550 ada 31 num aralı parsel üzerinde de 

konut ihtiyacını karşılam ak am acıyla 1990’lı yıllarda 1 adet blok inşa edilm iştir.

Y apılan çalışm alar sonucunda binanın afet riski taşıdığı ve bu kapsam da 6306 sayılı 

Afet Riski Altındaki A lanların D önüştürülm esi Hakkında K anun kapsam ında Riskli Yapı ilan 

edilm iştir(Şeki I 10).

Hem kentsel alan hem de insan unsuru yönünden tehdit eden bıı durum  karşısında afet 

riski taşıyan binaların;

•  M ekân ve yaşam  kalitesini yaygın şekilde artırm ak

•  Farklı gelir gruplarının yaşam  alanlarını kaynaştırarak sosyal bütünleşm eyi desteklem ek

•  İdeal alan büyüklüğü ve bütünlüğünü gözetm ek

•  U ygulam aların finansm anında kamu ve kullanıcı harcam alarını sıfıra indiren model ve

yöntem leri kullanm ak suretiyle im ar planı değişikliğine gidilm iştir.

10 PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. ve TİC.
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Plan Proje 
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Merkezi

Şekil 11. Kadastral Durum Haritası.
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Resim  1. Sokak Görüntüsü 1.

Resim 2. Sokak Görüntüsü 2.

Söz konusu parselin Jeolojik F.lütü yapılmış olup, 28.09.2011 Tarih ve 102732 Sayılı genelge ile 

onanmış ve 19.01.2023 Tarihinde onaylanmıştır(Şeki! 12).

PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. ve TİC. A.Ş.
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4. PLANLAMA KARARLARI

PROCEM
Pıdn Proje 
Çeliştirme 
M e r k e z i

Şekil 13. Mevcut im ar Planı.

M evcut plan kararlan tekrar gözden geçirilm iştir. M evcut İm ar Planında yapılaşm a 

koşulları: Ayrık N izam lı, hm ax 2 kat olarak verilm iş ve yapı çekm e m esafeleri; yol cephesinden/iz
PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. v b  TİC-A.Ş. A ^
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Geliştirme 
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1 \ y
5 metre, yan bahçe m esafesinden 3 m etre ve arka bahçe m esafesinden 4.25 m etre olarak 

verilm iştir.

M er’i İm ar Planında Söz konusu parselde şem atik yapılaşm a kararı olup, bina tabanda 

plandaki şem a sınırları içerisine oturtulacak olup üst katlarda 2.50 m etreye kadar çıkm a 

yapılabilir.

Öneri İm ar Planında Söz konusu parselde yola cephe yerlerde 1,50 m etre çıkm a, yan 

bahçe ve arka bahçe yerlerde 1 m etre çıkm a yapılabilm ektedir.

Söz konusu parselde Öneri İm ar planında şematik yapılaşm a düzeni kaldırıldığı için 

m evcut inşaat alanında artış olm am ası için T oplam  İnşaat A lanı (TİA ) verilmiştir.

Söz konusu im ar planı değişikliği ile Riskli yapı kararı olan yapının ada düzeni 4 kata 

göre yeniden düzenlenerek plan değişikliği am açlanm ıştır.

M evcut İm ar Planına göre Şem atik yapılaşm a kararı olduğundan kat artışı sebebi ile 

otom atik olarak Toplam  İnşaat Alanı (TİA) artacaktır. Bunun önüne geçm ek için M evcut İnşaat 

Alan hesabı yapılarak, T oplam  İnşaat Alanı (TİA ) olarak plana işlenmiştir.

M evcut İm ar Planına göre yapılabilecek binanın kat alanlarını gösteren tablo aşağıda 

verilm iştir. Zem in Kat 201 m 2, 1, 2 ve Dubleks Katların her biri 394 m 2 olarak hesaplanm ıştır. 

M evcut İm ar Planına göre İnşaat alanı 1182 m2 + 201 m 2(Zem in Kat) = 1383 n r  olup, M evcut 

İmar Planına göre Toplam  İnşaat Alanı (TİA ) 1182/1.7=695 m 2 olarak hesaplanmıştır.

tnfo@prt>jegelistirrn8 co n ı v A v w . p r o je g e l is t i r m e . c o m
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Ö neri İm ar Planına göre, 1182/1.7=695m 2 em sale konu inşaat alanı olacağından, Öneri 

İm ar Planında Toplam  İnşaat Alanı (TİA ) 695m 2 olarak önerilm iştir.

PROGEM
P lan Proje 
Çeliştirme  
M e r k e z i

Yençok’ 
4 KAT

Şekil 14. Öneri İm ar Planı.
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Şekil 15. M evcut Öneri İm ar Planı.

M uratpaşa İlçesi, K ızıltoprak M ahallesi sınırları içerisinde, 4550 Ada 31 Nolu Parsel 
üzerinde yapılaşm a koşullarının değişikliğine bağlı olarak plan değişikliği düzenlenm iştir.

•  M ekân ve yaşam  kalitesini yaygın şekilde artırm ak
•  Farklı gelir gruplarının yaşam  alanlarını kaynaştırarak sosyal bütünleşm eyi desteklem ek

• İdeal alan büyüklüğü ve bütünlüğünü gözetm ek
•  U ygulam aların finansm anında kamu ve kullanıcı harcam alarını sıfıra indiren model ve 

yöntem leri kullanm ak suretiyle, Yençok 4 Kat, Toplam  İnşaat Ahım 695 m 2 olarak 
düzenlenerek im ar planı değişikliğine gidilm iştir.
T .C . Çevre, Şehircilik ve İklim  Değişikliği Bakanlığı, M ekansal Planlam a Genel 

M üdürlüğünün, 3922945 sayılı yazısına istinaden plan değişikliği hazırlanm ıştır.

P lan  N otu : - Taban Alanı Kat Sayısı (TA K S) 0 .40’ı geçem ez.

- Ç evre, Şehircilik ve İklim  Değişikliği İl M üdürlüğü tarafından 19.01.2023 
tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknil^etüt raporuna uyulacaktır.

Saygılarım la arz olunur.

G ü rd a l Y IL M A Z  
Ş e h ir  P lancısı

m E R T A Ş
'şrfiır/

PROGEM  TİC. A.:
Etler Mah. 327- I ̂  M uratta^
Mersis No: Opfa-M&j'.T îtc.&.MSS.' 
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Geliştirme 
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E K L E R

Ek 1. T C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliğ i Bakanlığı, M ekansal Planlama Genel Müdürlüğünün. 
3922945 sayılı yazısı.

PROGEM MÜHENDİSLİK SAN. VB TİC.A.Ş.
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T.C.
AN TA LY A B Ü Y Ü K ŞE H İR  B E L E D İY E  BAŞK ANLIĞI

İm ar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 
Planlam a Şube M üdürlüğü

TEK N İK  D E Ğ E R L E N D İR M E  RAPORU

Belediye
Mahalle
Ada/Parsel
Ölçek
Alan

M uratpaşa 
Kızıltoprak Mah. 
4550 ada 31 parsel 
1/1000 
739 m J

M uratpaşa Belediye M eclisi'n in  06.07.2023 tarih ve 169 sayılı Kararı ile uygun 
bulunan; K ızıltoprak M ahallesi 4550 ada 31 parselin Konut A lanı kullanım  kararı 
değiştirilm eden yapılaşm a koşullarının düzenlenm esine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli 
Uygulam a İm ar Planı D eğişikliği Büyük şehir Belediye M eclisinin 07.08.2023 tarihli 
toplantısında gündem in 101. m addesinde görüşülerek İmar ve Bayındırlık Kom isyonuna 
havale edilm iştir.

K ızıltoprak M ahallesi 4550 ada 31 parsel 1/25000 ölçekli N azım  İm ar P lan ı’nda 
“M evcut Konut A lanı" olarak, 1/5000 ölçekli N azım  İm ar P lan ı’nda ise “Konut Alanı 
E=0,80”  olarak planlı bulunm aktadır.

4550 ada 31 parselin m ülkiyeti özel şahıs adına kayıtlı bulunm akta olup, tapu kaydında 
6306 sayılı K anun gereğince Riskli Yapı beyanı bulunm aktadır.

Plan değişikliği ile 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planında yapı kütlelerinin belirtildiği 
m evcut durum dan, çekm e m esafeleri ön bahçeden 5 m ., arka bahçeden 4.25 m ., yan 
kom şulardan 3 'e r  m. olacak şekilde düzenlenm iş, Ycnçok:4 kat Toplam  İnşaat A lanı:743 m2 
belirlenm iştir.

Söz konusu öneri 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planı değişikliği teklifi ile parselin 
inşaat alanında artış olduğu tespit edilm iştir.

Plan m üellifi tarafından M uratpaşa Belediye B aşkan lığ fna  m evcut ve öneri plan 
durum ları arasında inşaat alanı artışı olup olm adığına ilişkin kurum  görüşü sorulm uş, 
M uratpaşa Belediye B aşkanlığı’nın 04.10.2023 tarih ve 23979 sayılı yazısı ile m evcut ve 
öneri durum  arasında 81 m 2 inşaat alanı artışı olduğu bildirilm iştir.

Bu doğrultuda plan m üellifi tarafından İdarem ize sunulan 16.10.2023 tarih ve 155588 
kayıt sayılı dilekçe ile plan teklifinde inşaat alanı içerm eyecek şekilde değişiklik yapılm ış 
olup (TİA 695 m2), plan teklifinin Büyükşehir Belediye M eclisi’nde bu doğrultuda 
görüşülm esi talep edilm iştir.

Daha sonra m ülk sahibi tarafından İdarem ize sunulan 20.10.2023 tarih ve 158643 kayıt 
sayılı dilekçe ile 1/1000 ölçekli uygulam a im ar planı değişikliğinin Belediyesinden geldiği 
şekli ile onaylanm ası talep edilm ektedir.

Takdir Büyükşehir Belediye M eclisinindir.

Çisem SEZDİN KUZ 
(  Ş İh irB lio ç js n

A d res: Y üksckalaıı m ah . A dnan  M enderes B ulvarı N o :20  M uratpaşa 'A N T A L Y A  
A yrıntılı b ılş i için irtibat:
T e l : 0 242  241 28 66  F a \  : 0  242 243 0 6  28
\ \ 'c b :  w w w .antalva.hcl.tr E -p o s ta : ir p lan lam aigjantalva.hcl.tr

http://www.antalva.hcl.tr

