a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
M jMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:31.10.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyuksehir Belediye Meclisinin  07.08.2023  tarihli
toplantisinda giindemin 100. maddesinde gérugilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 06.07.2023 tarih ve 168
sayill karari ile uygun bulunan; Kiziltoprak Mahallesi 2753
ada 2 parselin diger yapilasma kosullari degistirimeden
IBZT (istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 06.07.2023 tarih ve 168
sayill karari ile uygun bulunan; Kiziltoprak Mahallesi 2753
ada 2 parselin diger yapilasma kosullari degistirimeden
IBZT (istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, cephe aldigi yol
aks! Uzerinde baskaca IBZT ibaresinin bulunmamasi ve
ada butunluguni bozmasi nedeniyle uygun olmadigi
gorusuane variimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. \
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
06.07.2023 TARIH VE 168 SAYILI KARARI

Giindemin 22. Maddesi
Karar No. 168

Ozii: Planlama ve imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda; 0.50/1.00, BL-3 yapilasma
kosullu, “K” ibareli, Konut kullanimh 2753 ada
2 parselde; diger yapilasma kosullar:
degistirilmeden IBZT (istege Bagh Zemin
Ticaret)  kullamm  eklenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar
verildigi hk.

Giindemin 22. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miidirliigiinin, Kiziltoprak Mahallesi
20L-IVa ve 20L-IVd nolu imar paftalarinda yer alan0.50/1.00, BL-3 yapilasma kosullu, “K”
ibareli, Konut kullaniml1 2753 ada 2 parselde; diger yapilasma kosullar1 degistirilmeden IBZT
(Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 01.07.2022 tarihli toplantisinda goriisiilerek
Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmis olup 21.06.2023 tarihli komisyon raporu ekte
sunulmustur. Konunun karara baglanmak {izere Meclise havalesini isteyen 23.06.2023 tarih ve
2804 sayili yazisi ve Planlama ve imar Komisyon Raporu; 0.50/1.00, BL-3 yapilagsma
kosullu, “K” ibareli, Konut kullanimli 2753 ada 2 parselde; diger yapilasma kosullar
degistirilmeden IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama ve Imar Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goriisiine variimistir. Konunun goriigtilerek karara baglanmasi igin
geregini arz ederiz. 21.06.2023 tarihli Planlama ve Imar Komisyon Baskani Ozgiir Taylan
Budak, Baskan Vekili Giirsel Giiler, Uye Yener Altintas, Ufuk Ciftei ve Ozdemir Manavoglu
imzal1 komisyon raporu kayit altina alindi.

Yapilan oylamada;

Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda; 0.50/1.00, BL-3 yapilasma
kosullu, “K” ibareli, Konut kullammli 2753 ada 2 parselde; diger yapilasma kosullari
degistirilmeden IBZT (Istege Bagl Zemin Ticaret) kullammi eklenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin kabuliine oy birligi ile karar verildi.
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MURATPASA BELEDIYESI

ADA/PARSEL NO: 2753 ADA 2 PARSEL
PAFTANO: 20L - 4A/ 20L - 4D

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM (LEJAND)

=== PLAN DEGISIKLIG| ONAMA SINIRI

IBZT  |STEGE BAGLI ZEMIN TICARET VE KONUT ALANI
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
(MURATPASA BELEDIYESI)

KONU: 2753 ADA 2 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN ACIKLAMA
RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya [li Muratpasa ilgesi simirlan igerisinde 20L-4A ve 20L-4D nolu 1/1000 6lgekli uygulama

imar plan1 paftalarinda yer almaktadir.
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Sekil 1. Hava Fotografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Plan degisikligi amaci; mevcut planda konut alami olarak planli olan 2753 ada 2 parselin istege bagl
zemin ticaret ve konut alani olarak planlanmasini saglamaktir.
3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
2753 ada 2 parsel, Muratpasa Ilgesi Yiiksekalan (Tapulama Kiziltoprak) Mahallesi sinirlar
igerisinde yer almaktadir.
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4. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
4.1. NAZIM IMAR PLANLARI
2753 ada 2 parsel, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda “TICTK” lej antmda kalmaktadir.
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Sekil 3. 1/25000 ol(;ekh Na21 imar Plam ndak1 yerl

2753 ada 2 parsel, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Meskun Konut Alam” lejantinda
kalmaktadir.
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Sekil 4. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri
2
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5. PLANLAMA ALANI VE CEVRESI

FOTOGRAF PAFTAS|
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6. PLANLAMA KARARLARI
Plan degisikligi amaci; mevcut planda konut alani olarak planli olan 2753 ada 2 parselin istege bagli

zemin ticaret ve konut alani olarak planlanmasini saglamaktir.

Bu amag dogrultusunda mevcut biiyiikliigii 468 m? olan konut alani olarak planl 2753 ada 2 parsel,
bulundugu sokakta ve bulundugu bolgedeki kullanima uygun olarak istege bagh zemin ticaret ve
konut alan1 olarak planlanmstir. Parselde meveut durumda da ticaret kullanimi bulunmaktadir. Plan
degisikligi ile bu hakki korunmaktadir.

Plan degisikligi alaninin yapilasma kosullarinda higbir degisiklik yapilmamis olup Blok Nizam 3
kat, TAKS: 0,50 KAKS: 1,00 dir. Cekme mesafeleri ise n yoldan 5 metre, komsulardan bitisik

olarak aynen korunmustur.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ektedir.

MURATPASA BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI i
GOSTERIM (LEJAND) K
ADA/PARSEL NO: 2753 ADA 2 PARSEL OLGEK 1/1000
PAFTANO: 20L - 4A/ 20L - 4D E= runorssmciovnsn
iBZT I ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET VE KONUT ALANI Q‘N'E'B'LMN

Sekil 9. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
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2753 ADA 2 PARSEL SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

1. ALANA VE ETKi ALANINA iLiSKiN GENEL BILGILER

2753 ada 2 parsel Antalya Ili Muratpasa ilgesi sinirlari igerisinde 20L-4A ve 20LAD nolu nolu
1/1000 6lgekli uygulama imar plam paftalarinda yer almaktadir. Parsel Muratpasa Belediyesi
Yiiksekalan (Tapulama Kiziltoprak) Mahallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

Plan degisikligi amac1; mevcut planda konut alani olarak planli olan 2753 ada 2 parselin istege bagl
zemin ticaret ve konut alani olarak planlanmasini saglamaktir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITI

2753 ada 2 parsel Muratpasa ilgesinin en merkezi konumunda yer almaktadir. Bolge is
merkezlerinin hemen yaninda bulunmakta olup genellikle i¢ adalar 3 katli yapilar bulunmakta iken
cadde iizerleri ve bilyiik parsellerde yiiksek katli yapilarla ¢evrilidir.

2753 ada 2 parsel mevcut durumda konut alani olarak planlidir. Parsel toplam 468 m?2 alana
sahiptir. Mevcut durumdaki yapilarin zemin kat: isyeri olarak kullanilmigtir. Parsel mevcut
durumda BL-3 kat ve TAKS:0,50 KAKS: 1,00 yapilagsma kosullu Konut alam olarak planlidir.
468x1,00=468 m2 yap1 yapilabilmektedir. Bu alanda mevcut durumda 468/25=18 kisi
yasayabilecegi 6ngoriilebilir.

Parsel ulasim agisindan Muratpasa ilgesi Kent merkezinde yer almakta olup hemen gevresin ilgenin
ana akslari ile ¢evrilidir.

Parsellerin bulundugu semtte ise her tiirlii Elektrik, Igme Suyu, Otobiis ag1, Telekom gibi Teknik
Altyap tesisi ve sistemi bulunmaktadir. Bolge yapilagsmasi tamamlanmis bélgede olmasindan
dolayi her tiirlii alt yap: sistemine sahiptir.

3. PLAN DEGISIKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITi

2753 ada 2 parsel iliskin hazirlana 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ger¢eklesmesi
durumunda parselin konut alani kullanimi1 devam ederken zemin katta ticaret kullamm segenegi
gelecektir.

Bu plan degisikliginden dolayr mevcut durumdaki 18 kisilik niifus sayisinda bir degisiklik
olmayacaktir. Boylelikle bélgenin sosyal altyap: alanlarina ek herhangi bir yiik getirmeyecektir.

4. YERBILIMSEL VE RiSK ANALIZi

2753 ada 2 parsel Antalya deprem haritasina gére 2. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

5. DEGERLENDIRME VE SONUC
Mevcut planda konut alani olarak planli olan 27535 ada 2 parselin “Istege Bagli Zemin Ticaret ve
Konut Alan1 ” olarak planlanmasini saglamaktir.
Bu amag¢ dogrultusunda mevcut biiyiikliigii 468 m2 olan parsel iizerinde bolgenin de ihtiyaglar:
dogrultusunda istege bagli zemin ticaret ve konut alan1 planlanmugtir.
Bu plan degisikligi neticesinde bolgenin toplamda konut alaninda herhangi bir degisiklik
olmayacaktir. Bu durumda bélgenin sosyal altyap: alanlarinda herhangi bir degisiklik olmayacaktir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Mudurligi

TEKNIiK DEGERLENDIiRME RAPORU

Belediye : Muratpasa
Mabhalle : Kiziltoprak
Ada/Parsel :2753 ada 2 parsel
Olcek : 1/1000

Alan : 468 m?

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.07.2023 tarih ve 168 sayili karari ile uygun bulunan;
Kiziltoprak Mahallesi 2753 ada 2 parselin diger yapilasma kosullar1 degistirilmeden IBZT
(Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.08.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 100. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilmistir.

9

S6z konusu alan 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret Turizm Konut Alanr’
olarak, 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’nda ise “Konut Alani” olarak planlidir.

S6z konusu plan agiklama raporu incelendiginde; parsel 0.50/1.00, BL-3 yapilasma
kosullu, “K” ibareli konut kullanimli 2753 ada 2 parselin yapilagsma kosullar1 degistirilmeden
IBZT (Istege Bagli Zemin Ticaret) kullanimi eklenmesi amaci ile plan yapildig:

belirtilmektedir.

Parsel yaya yoluna cepheli olup; bu yola cepheli parsellerde IBZT (Istege Bagli Zemin
Ticaret) kullanim1 bulunmamaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 16.10.2023

Hijséyin Kami] T Menekse JWLKAN
é . %ﬁr Planci Planlama Su udiir V.

o Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0 242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28
. Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr lanlama(@antalya.bel.tr
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