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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig L

Say1 : E-90852262-105.03-253813 ‘ 07.03.2023
Konu : Kepez, Siitgiiler Mahallesi, 27231 Ada UIP Deg

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 34 sayili karari ile uygun bulunan, Siit¢iiler Mahallesi
swirlari igerisinde yer alan 27231 adanin (TICK) ibareli Ticaret+Konut alanina doniistiiriilmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam deg1§1k11g1nm incelenerek, karara baglanmak iizere
Biiyitksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Menekse ALKAN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan1 V.

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimeisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: Iige BMK, 1/1000 UIP Deg, Plan Agiklama Raporu, 1/5000 sl¢. NIP.

Dogrulama Kodu: RcRgex—-TC+s3t~0M71Y1-rBv4Kc-ZkRFBGBY Dogrulama Linki: https://www.turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys
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Toplant Tarihi ve Giinii 01-02-2023 / Carsamba
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Evrakin Ozii Imar Plam Degisikligi Tarihi 01-02-2023

GUNDEMIN 12. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.07.2022 tarihli 195 sayili karan ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya I1i Kepez Ilgesi Sitgiiler Mahallesi 27231 adarun, 1/5000 &lgekli Nazim imar
planina uygun olacak sekilde TICK ibareli Ticaret+Konut Alamina donistiriilmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plamu degisikligi hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 20.01.2023

Rapor No: 3

Konu: Kepez llgesi Siitgiiler Mahalles: 27231 adaya iligkin plan degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 06.07.2022 tarihli 195 sayili karan ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Siitgiiler Mahallesi 27231 adamn, 1/5000 dlgekli Nazim
imar planina uygun olacak sekilde TICK ibareli Ticaret+Konut Alamina doniistiirilmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi konusu.

Komisyon Gorilsil: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 dlgekli uygulama
imar plam degisikligine iliskin konunun uygun oldu@u kanaatine vanilms olup, isbu rapor Meclise
sunulmak fizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Eren KURT
ve Cafer TURGAY uygun imzali olup;

Konu gorilsmeye acilarak yapilan milzakereler sonucunda imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oylamaya sunulmugtur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “fmar planiarina uygun sekilde
hazrlanms belediye imar programlarim gériiserek kabul etmek Beledive Meclisinin gorev ve
yetkilerindendir.” hilkmiine istinaden; Siitgiiler Mahallesi 27231 adanin,1/5000 élgekli Nazim imar
planina uygun olacak sekilde Ticaret+Konut Alanina (TICK) donistiriilmesine yénelik hazirlanan
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan
geldigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.-
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI | pranmony:

. 1-Ticaret-Konut [TICK) alaninda toplam ingaat alammin en az % 25'ine ticarst yapilacaktir.
MAHALLE : SUTGULER 2-Planlama alarinda otopark ihtivac) kendi parseli izerisinden karsilanacaknr, i
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
SOTCOLER MAHALLESI
27231 ADA 2, 3 ve 4 PARSELLER

111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya [li , (Biyiksehir) , Kepez Belediyesi, Sitgiiler Mahallesi sinirdan iginde , 27231 Ada 2 ,3 ve 4

parselleri (4427 mé) kapsayan 025-a-10-a-3¢ ve 025-a-10-3-3-d numarah 1/1000 olgekli Imar Plani
paftalarina giren 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani dedisikligi hazidanmigtir.

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parseller Antalya kent merkezinin kuzeyinde yer alan ve hizla gelisen Sitgiler
mahallesinde bulunmaktadir. Balgedeki yapilagma, ulagim olanaklaninin cazibesi ve Antalya icin biyilk dneme
sahip Kepez Devlet Hastanesinin de etkisi ile hiz kazanmigtir. Bolgedeki konut alanlan her gegen giin artmakta
ve yapilagmalar artikga bu yapilagma igerisinde ticaret ihtiyaci 6nemii talep haline gelmekiedir.

Plan dedisiklijine konu ada Kepez Devlet Hastanesi, Varsak Rayh Sistem hathi ve gigli ulagim
baglantilanna olan yalonhdi nedeni ile sirekli gelismekte ve yapilasma siregleri neredeyse tamamlanmakta
olan bir bélgede yer almaktadir.

Planlama alaninda yer alan parseller 15 metre genigligindeki yollann kesisme noktasinda yer almakta
olup , Uygulama Imar Planina gére planlama alanindaki parsellerden 2 ve 4 nolu parseller IBZT(Istede Badl
Zemin Ticaret) kullanimina , 3 parsel konut kullammina sahiptir.

Plan dedigikligine konu 27231 adanin gineyinde yer alan 27239 ada 1 parsel de Ticaret Alani olarak
tanimli durumdadir.

S0z konusu ada/parsellerin konut alanindan ticaret alanina dénistiiriimesine iligkin yakin zamanda
Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 308 sayili Meclis Karan onaylanmis 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi bulunmakiayd.

Ancak bu tarihten sonra 10.10.2022 tarih ve 895 sayili Antalya Biyiksehir Belediyesi Meclis Karan ile
plan dedisiklijine konu ada/parselleri de kapsayan Kepez 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Revizyonu
onaylanmis bulunmaktadir. |
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11.04.2022/308 nolu BKM ile onaylanan planda tamami Ticaret olarak tanimlanan buada/ parseller ,
10.10.2022 tarih ve 895 sayili Antalya Biiyikgehir Belediyesi Meclis Karan ile onaylanan Kepez 1/5000 dlcekii
Nazim Imar Plani Revizyonunda TICK olarak tammlanmis bulunmaktadr,

Bu cercevede yiriirkteki 1/5000 dlgekii Nazim imar Plani Revizyonuna uygun olarak 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani Dedigiklidi yapilmak istenilmektedir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Béigesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani igerisinde
kalmaktadir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan
kullamm karan bulunmaktadr,

faiﬂﬂﬂﬂazm ar Plani

Planlama alaninda Antalya Biyiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Aksu-Dégemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpaga-Serik ligeleri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir. S6z konusu 1/25.000
dlgekli Nazim Imar Planinda planlama alani Mevcut Konut Alanlan sinirlan icerisinde bulunmaktadir.

Sttgiler Mahallesi, 27231 ada 2, 3 ve 4 parsellerin konut alanindan ticaret alanina dénistiriimesine
iligkin gegmis donemde hazidanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Antalya Biyiksehir Belediyesi
Meclisi tarafindan 11.04.2022 tarih ve 308 meclis karar no ile onaylanmig olmakia birlikte 10.10.2022 tarih ve
835 sayil Antalya Biyiksehir Belediyesi Meclis Karan onaylanan Kepez 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami
Revizyonunda sdz konusu adalparseller TICK alani olarak tanimlidir.
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Plan 2: Mavcut 1/5000 dlcekii Nazim Imar Plani
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_ Plan defisikligine konu alanda 2 ve 4 parsel mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda IBZT
(Istege Bagh Zemin Ticaret) kullanimina sahip Konut alaninda , 3 parsel konut kullanimina sahip alanda
kalmaktadir.

Plan 3: Meveut 1/1000 lgekli Uygulama
4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili, Kepez Belediyesi, Sitgiler Mahallesi, 27231 ada 2 parselin biyikligi 1475 m?, 3 parselin
blyCklugi 1475 m? ve 4 parselin biyikligh 1477 m?dir. Parsellerin toplam biyiikligi 4427 m?dir. Parseller
icerisinde parsel maliklerine ait gegmis yillarda yapilmis ruhsatsiz yapilar yer almaktadir.

Resim 2. 27231 Ada ve Cevresi Kadastral
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3. PLANLAMA KARARLARI

Haziranan 1/1000 digekli Uygulama imar Plani degigikdigi teklifi ile Istede Bagl Zemin Ticaret (IBZT)
kullanimii 27231 ada 2 ve 4 parseller ile konut kullamimli 3 parselin iglevsel bir ticaret-konut alani haline gelmesi
angoriimektedir,

Antalya Biiylkgehir Belediyesi meclisinin 10.10.2022 tarih ve 895 sayili Karan onaylanan Kepez 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda s6z konusu ada/parseller TICK alani olarak tanimiidir.

Plan degisiklidi simidan icerisinde st olgekli plan karadanina uygun plan kararann (retilerek
uygulamaya gegilmesi amaciyla 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklif hazidanmigtir.

Onerilen plan dedisikligi teklif ile 27231 adanin tamaminda meveut plan karararinda oldugu gibi
E=0.60 yapi yogunlugu énerilmis , ada bazinda olmas: nedeniyle de Yencok= 7 kat yapi yilksekligi dnerilmistir,

Belirtilen gerekceler kapsaminda Antalya i, Kepez ligesi, Siitgiler Mahallesi siniriar igerisinde 27231
Ada 2, 3 ve 4 parsellenin Ticaret-Konut (T ICK) Alani olarak degigikligini konu alan 1/1000 Glgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi hazidanmigtir.

Plan 4 :Mevcut ve Oneri 1/1000 dlgekii Uygulama Imar Plani Degigikiigi (olgeksiz)

PLAN NOTU :
1-Ticaret-Konut (TICK) alaninda toplam ingaat alaninin en az % 25'ine ticaret yapilacaktr.
2-Planlama alaninda otopark ihtiyact kendi parseli igerisinden kargilanacakhr.

Bu plan kapsaminda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yonetmeligi ve ilgil
Ydnetmelik Hakdmlerine uyulacaktr,

Saygilarimizla arz edenz.
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