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Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Menekse ALKAN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bsk. V.

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: - Tige BMK. - 1/1000 6lg. UIP. - Plan Agiklama Raporu.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 08Wc0P-+25ah9-3W+Y90-YibQ9r-sb+v+F1lu Dogrulama Linki: Attps://www. turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yiiksckalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi icin: Cisem SEZGINKUZ [Eg{ma4
Telefon No: (242)249 50 OOCFaks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1 AL .'!‘r
e-Posta: info@antalya.bel.tr Internet Adresi: htips://www.antalya bel.tr Telefon N0:(242)248 76 81 Hrpias

Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr



T.C.
KON:&E" KONYAALTI BELEDIYE BASKANLICI

MECLIS KARARI
: ) DONEMI MART/2023
DIiVAN KATIBi  : ilter AYDIN BIRLESIM I
DIVANKATIBI  :Mm GOKAY BALKIC |OTURUM ]
. ¥ KATILAN UYE SAYISI 3227

HAZIRUN: Belediye Baskam: Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Metin ALTUNBAS, Sevket KORKUT. Safak
OTUZALTI, Bigra OZDEMIR, Ali POLAT, Hacet KAVAK, Yiksel DOY, Nail AVCL, Ozlem SAHIN, Hasan
KIRAZ, ilter AYDIN, Fatma DURMUS, Demet GUNDUZ, Nurten ERENLER, Hasan Hilseyin ATA SOGLU, Tugba
ERKE BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK. Ayla
DUYGULU, Mahmut AHI, Mustafa COLAK, Mervem GOKAY BALKIC, Kazim BUYRUK ve Hayri KOSE.

MUDURLUGU] Imar ve Sehircilik Mildiirliginiin 24/02/2023 tarih ve 836 sayili yazisi,

llgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan ve bunlara ait Plan Hiikiimlerine iligkin
OZU | hazrlanan 171000 Olgekii Uygulama imar Plam Plan Hilkiimleri Degisikligi: Imar
Komisyonundan geldigi sekliyle, oy birligiyle kabul edilmistir.

GUNDEM NO 05 KARAR NO 30
ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISININ 02/03/2023 TARIH,
30 SAYILI KARARIDIR
“Bagkanlik Makamina;

ligemiz 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlan ve bunlara ait Plan Hitkiimlerine iliskin 1/1000
Glgekli Uygulama Imar Plan Plan Hiikiimleri Degisikligi hazirlanmistir.

Konu 02.02.2023 giin ve 27 sayih Konyaalt: Beledive Meclisi karan ile imar Komisyonu'na
havale edilmistir.

imar Komisyonu'nun 23.02.2023 glinld raporu yazimiz ekinde gonderilmekte olup, konunun
gorligiilmek iizere Meclise havalesini arz ederim.” Ifadeli, Imar ve Sehircilik Miidiirliglinin

24/02/2023 tarih ve 836 sayil yazisi. )
IMAR KOMISYONU RAPORU
Tarih: 23/02/2023
8

Komisyona Sevk Edilen | Karar Tarihi 02/02/2023
Meclis Kararinin Karar No 27
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Oz | Amalya ili, Konyaalti ilgesine ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan Plan Hikimleri
Degisikligi.
Planlamaya konu Konyaalt Ilgesi sinirlan igerisinde farkl: tarihlerde 1/1 000 dlgekli Uygulama
Imar Planlan ve bunlara ait Plan hiikiimlen onaylanmistir. Ancak uygulamaya yonelik iglemlerde
yasanan aksakhiklarin giderilmesi ve 27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede yaynlanarak yiiriirliige
giren Antalya Bilyitkgehir Beledivesi imar Yonetmeligi'nin birtakim kararlarimin plan hiikiimlerine
aktanlmasi amaciyla bazi plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi, ihtiyaglar dogrultusunda ise
eklemeler yapilmas: geregi dogmus olup Antalya ili, Konyaalti ilgesine ait 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Hiikiimleri Degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

Bu kapsamda yapilan degisiklikler su sekildedir:

Ertan YILMAZ'} -
Yazi Isleri Midlirdk, *.
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1. YOLBOYU TICARET ALANLARI
1.1. ZORUNLU YOL BOYU TICARET ALANLARI (ZT)

MEVCUT DURUM

*ZT tammh yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullanim zorunludur. Bu alanlarda, £0.00
kotu tizerinde +2.50 metre veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret kullanim tercih edilebilir

ONERI DURUM
* ZT tammli yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullamim zorunludur. Bu alanlarda, istege

bagl olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giri kati veya +5.50 metre veya +6.50 metre kotuna
kadar yiiksek zemin katta ticaret kullanim zorunludur.

1.2. ISTEGE BAGLI YOL BOYU TICARET ALANLARI (iBT)

MEVCUT DURUM

* Istege Bagh Yol Boyu Ticaret alanlaninda 1/] 000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat
adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmas: kaydi ile; Konut alanlarinda,
istegie bagh olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giri§ kati veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret

vapilabilir

ONERI DURUM

o Istege Bagh Yol Boyu Ticaret alanlarnda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenen kat
adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kogullara uyulmas: kaydi ile: Konut alanlarinda,
istege bagh olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giri§ kati veya +5.50 metre veya +6.50 metre
kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret vapilabilir

2. KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI DAHILiNDE (EKLi PAFTADA SINIRLARI

BELIRTILMIS ALANDA) UYGULANACAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI NOTLARI

MEVCUT DURUM y ~ N,

*Konyaalt: Beledivesinin 01.06.2017 tarih 69 sayih _Meclis Karan ile uygun bulunarak Antalva
Biiyilksehir Belediyesinin 13.06.2017 tarih ve 574 aran _ile onaylanan “Konyaalt
Belediyesi Simirlani Dahilinde Ekli Pafiada Belirtilen 3.04 Sinin Igerisinde Uygulanacak Plan
Notlan™ 3. maddesinde:

s “Ticarer alanlarmda vilksek zemin kat vapiimast zorunludur ' denilmektedir.
ONERI DURUM

* “Ticaret alanlarinda viiksek zemin kat yapilmas: zorunludur, Yiiksek zemin kat yitksekligi +6.50
metre olarak uygulanacaktir.”

3. KONYAALTI BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU
REVIZYONU

* Konyaalti Beledivesi’nin 03.05.2018 tarik 49 sayvih Meclis Karan ile uyvgun bulunarak Antalya
Bilyiiksehir Beledivesinin 11.05.2018 tarih ve 568 sayili Meclis Karan ile onavlanan “Kon aalt

Belediyesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan; Plan Notu Revizyonu'na Konyaalu Belediyesi

simrlan igerisinde yapilmakta olan projeler ve ingaatlarda karsila sorunlann giderilmesi
gerekgesi ile asagidaki plan notlan eklenmistir:

Ertan YiL _ )
Yazi Isleri Mi A~
: T
A4 Tl
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j) Asma katlar, yaklasma mesafeleri disinda Planh Alanlar imar Yonetmeligindeki diger kosullan
saglamak sartiyla yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de déhi] 3 metreden fazla
yaklasmamak kosulu ile yapilabilirler.

k) 5000 m? iistii parsellerde yagmur suyu deposu yapmak zorunludur, Kullamm fonksiyonu depo,

sanayi vs. olan parsellerde yagmur suyu deposu yapilmas zorunlulugu yoktur. Yagmur suyu
toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahge ve ortak alanlarda kullamlacakur,

I) Yapi ruhsatina esas her bir blok igin toplam kullanim alaninin 15.000 m? ve lizerinde olmas: halinde
merkezi 151tma sistemi yapilmasi zorunludur. Sogutma ihtiyaci 2000 Kw'dan bilyiik olan konut dig:
binalarda merkezi sogutma sistem; vapilmasi zorunludur.

m) Yiizdlgimii 5000 m? ve iizeri olan parsellerde peyzaj mimarlarinca yapinin yerlesim ve 6zelligine
gore hazirlanan ve imzalanan Peyzaj projelerinin ruhsat asamasinda ilgili idareye sunulmas:
zorunludur.

n) Otopark rampasi; parsel én cephesi boyunca yola paralel yapilamaz. Ancak birden fazla yola cephesi
olan parsellerde, giivenlik dnlemleri alinmasi sartiyla &n bahge disindaki yola cepheli bahgelerde

yapilabilir.

0) Mevzuat gerei yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde olan binaya ait elektronik haberlesme
sistem odasi, ¢ati katinda diizenlenebilir.

4. 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU
MEVCUT DURUM

ONERIDURUM— . A

* S6z konusu plan hiikmii Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin Cikmalar ile ilgili 41. Maddesinin
4. Bendi “Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetiii ve tasarimi giz iniinde
bulundurulmak, detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina
tasmamak ve kapalh mekéin olusturmamak kaydiyla 0.50 meftreye Kkadar giines kina
yapulabilir.” gerekcesi ile “Binatarda genigligi 20 cm’yi gegmeyen motifler ve agik pikmalarda
motif ucunda olusacak cephe hattindan, dissemenin uzantis: olmamak, detay projeleri verilmek
ve ¢ekme mesafesini 20 cm’den fazla ihlal etmemek sart: ile 0.50 metreye kadar giines kina
yapulabilir.,” olarak diizenlenmistir.

5. KONYAALTI BELEDIYESI MECLISININ 05.05.2022 GUN VE 56 SAYILI MECLIS
KARARI ILE UYGUN BULUNUP ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIVESINiN
18.05.2022 GUN 518 SAYILI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

* Sanisu Mahallesi icin hazirlanan Kon aalt: Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayil Meclis
Karan ile uygun bulunup Antalya Biiyiiksehir Beledivesinin 18.05.2022 giin 518 sayih Meclis Karan
ile onaylanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda hazirlanan ve 31.01.2022
tarihinde Cevre ve Sehircilik 1] Midirligiince onaylanan imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
etiit raporlaninda yeralti su seviyesinin yilin bazi dénemlerind€ yii seldigi gorillmiistiir. S6z konusu
imar plam kapsami icinde bulunan baz bélgelerde pars bazl

e

Ertan YILMA
Yaz Isleri Miid]
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sondajlarinda yer alti su seviyesinin ylizeye yakin olmasi nedeniyle temel tagima giicii karakiteristik
dayammlannin diigiik olabilecegi degerlendirilmektedir. Yapilanin temel kotunun yeralti su
seviyesinin altinda kalmasi durumunda temel kotu betonarme yap: elemanlarinda olas; korozyon ve
mukavemet kayiplarina neden olacag diisiiniilmektedir. Bununla birlikte plan notuna konu alandaki
imar yollanmn tamam agilmamig olup Konyaalts Belediyesi Fen isleri Miidiirliigiince yapilan
calismalarda D-400 Karayolu baglantilan dikkate ahndifinda kirmizi kot ¢alismalarinda imar
yollarimin meveut sevivelerinden yaklagik 1.20 metre daha yiiksekte deger alacag1 da tespit edilmigtir,
Sonug olarak bélgenin hidrojeolojisi, mevsimsel yagis rejimi, 6 adet tahliye kanali ile 1 adet derenin
(Sansu Deresi) varh@, meveut yapilasma ve yol ag gibi tiim fiziksel ve gevresel etkiler birlikte
degerlendirildiginde; yeni yapilasacak parsellerdeki kot farklarmmn dengelenmesi ve yogun
yagislarda olusabilecek tagkin riski etkilerinin ortadan kaldinlmasi amaciyla plan notu hazirlanmas

ihtiyac1 dogmustur.

* Bu dogrultuda; Konyaalt: Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayih Meclis Karan ile uygun
bulunarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518 saylli Meclis Karan ile onaylanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimlerine “Ekli haritada sinirlar verilen
Sarisu Mahallesi “Ticaret Alami” tamimh alanlarda imar plam ve/veya plan notlan ile
kazamilmis haklar sakh kalmak kosulu ile kat viiksekliklerini etkilem eyecek sekilde giris kotu
+3.50 metreye kadar verilebilir.” maddes; eklenmistir (Ek: Giris kotu 3.50 metre uygulanacak alan
siir1).

Degigiklik talebi Komisyonumuzca incelenmis olup, Konyaalt Belediyesi simrlan dahilinde
yer alan yiiriirlitkteki 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Genel Plan Notlanna; “Beledivemiz
sinirlari icerisinde yapilasmaya esas parsel veya ada bazinda yapilan jeolojik ve Jeoteknik etiid raporu
sonucunda yerel zemin simifi ZD (orta stki-siki kum, ¢akil veya ¢ok kati kil tabakalari) ve ZE (gevsek
kum, ¢cakil veya yumusak-kan kil tabakalar) olan zeminlerde, zemin ivilestirme yontemlerinden kazikl:
temel (donatli ve/veya donatisiz) yapilmas: zorunludur.” hitkminiin de eklenerek degistirilerek
onaylanmasi kaydiyla uygun giriisle Meclisin takdirlerine sunulmustur. ifadeli, Komisyon Baskamn
Sevket KORKUT (imzali), Baskan Vekili Ayla DUYGULU (imzah), S6zcii Meryem GOKAY
BALKIC (imzali), Uye Hasan KIRAZ (imzal), Uye Safak OTUZALTI (imzah) Imar Komisyonu

raporu. B = a -
Bagkan; konuyu milzakereye agti. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gegilmistir,

Yapilan oylama sonucunda:

ligemiz 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar ve bunlara ait Plan Hiukiimlerine iliskin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plars Plan Hukimleri Degisikligi; Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle, oy birligiyle kabul edilmistir.

Semih ESEN . )
Belediye Baskam Ilter AYDIN Meryem GOKAY BALKIC
Meclis Baskam Divan Katibi Divan Katibi

SADOIETT FRO4M 05 4 4
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planlama harita danigmanlik san. tic. Itd, gti

ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESI SINIRLARI iCERiSINDE YURURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI GENEL PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

X - —  — G —
O o b o ¢ mm g mmm o w8 e § E— e === [—

BELEDIYEMIZ SINIRLARI ICERISINDE YAPILASMAYA ESAS
PARSEL VEYA ADA BAZINDA YAPILAN JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCUNDA YEREL ZEMIN
SINIFI ZD (ORTA SIKI-SIKI KUM, CAKIL VEYA GOK KATI KiL
TABAKALARI) VE ZE (GEVSEK KUM, CAKIL VEYA YUMUSAK-
KATI KiL TABAKALARI) OLAN ZEMINLERDE, ZEMIN
iYILESTIRME YONTEMLERINDEN KAZIKLI TEMEL (DONATILI
VE/VEYA DONATISIZ) YAPILMASI ZORUNLUDUR.

— — — — — — — —

GOSTERIM
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YORURLUKTE BULUNAN

']

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Konyaalti Belediyesinin 01,06.2017 tarih 69 sayili Meclis Karar ile uygun bulunarak Antalya Blyiksehir Belediyesinin 13.06.2017 tarih ve 574 sayill Meclis Karar ile onaylanan Plan Hikiimleri Degisikligi

MEVCUT

1. Antalya kent bitininde vyapilasma sartlannda bitinlik
saglanmas: ve kentsel déniisiimiin siirekliligi agisindan 01.05.1999
tarihinden once planlanmis buna gére ekli paftada sinirlan
belirlenmis alanlarda; yapilasmasi tamamlanmis, baslamamis
ve/veya devam edip etmemesine bakilmaksizin, bu alanlarda taban
ve katlar alani hesabi 01.05.1999 tarihi itibariyle uygulanmaya
baslayan hikiimler dogrultusunda yapilan ruhsat islemlerindeki
taban ve katlar alani hesabi esas alinarak yapilacaktir.

2, Yilksek Zemin Kat: Ig yiiksekligi icerisinde asma kat diizenlenebilen,
ticari kullamim amaciyla _,__mu__m_._ kattir.

o "o T Em e e m— — — —

-3. Ticaret |u_m...¢..._.m_..___..ln_|m.w.:|_a.mr|u_m_m_|: kat th_EmE.NnEn_:nc

4. Yilksek zemin kat yapilan binalarin bu _a_:m:am m_u.__._.__|m icerisinde
yapilmis olan asma katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

5. Binalarin subasman kotlan altinda tertiplenen katlar, katlar alani
hesabina dahil edilmez.

6. Konut kullanim alanlarinda +0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticari
kullamm alanlari ile umumi binalarda +0.00 kotu altinda 2 bodrum kat

tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari amach kullamilabilir.

B o — — m—

GOSTERIM

T.|.l P eI ER DG ML K1 AL SR

3. Ticaret alanlarinda yliksek zemin kat yapiimasi zorunludur.

ONERI

1. Antalya kent bitiniinde yapilasma sartlannda bitinlik
saglanmasi ve kentsel déniisiimiin siirekliligi agisindan 01.05.1999
tarihinden énce planlanmis buna gore ekli paftada sinirlar
belirlenmis alanlarda; yapilasmasi tamamlanmis, baslamamis
ve/veya devam edip etmemesine bakilmaksizin, bu alanlarda taban
ve katlar alam hesabi 01.05.1999 tarihi itibariyle uygulanmaya
baslayan hikdmler dogrultusunda yapilan ruhsat islemlerindeki
taban ve katlar alani hesabi esas alinarak yapilacaktir.

2. Yiiksek Zemin Kat: ig yiiksekligi icerisinde asma kat diizenlenebilen,
ticari kullamm amaciyla yapilan kattir.

— — — — — i E—

liksek zemin kat yiiksekligi +6.50 metre olarak uygulanacaktir _
4. Yiksek zemin kat yapilan binalarin bu katlarinda, tabliye icerisinde

yapilmis olan asma katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

5. Binalarnin subasman kotlari altinda tertiplenen katlar, katlar alar

hesabina dahil edilmez.

6. Konut kullanim alanlarinda #0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticari

kullanim alanlari ile umumi binalarda +0.00 kotu altinda 2 bodrum kat

tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari amach kullanilabilir.

GOSTERIM
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESI SINIRLARI iCERISINDE YORURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERi DEGISIKLIGi

Konyaalti Belediyesinin 05.09.2019 tarih 106 sayih Meclis Karan ile wygun bulunarak Antalya Biyikszhir Belediyesinin 13.09.2019 tarih ve 555 sayil Meclis Karan ile onaylanan Plan Hikimleri Degigikliji

MEVCUT

4-) Binalarda, genisligi 20 cm’yi gegmeyen motifler ve agik

¢lkmalarda motif ucunda olusacak cephe hattindan,

..lI-I.I-.-I.I-I-II.I.I-IrI...I..I.I.l-

| désemeye ilaveten 20 cm derinligindeki giines kinclar -

_
| ctkma yaklasma mesafesi hesabina dhil edilmez.

GOSTERIM

Wlll_ PLAY HUMOWLER] DEGISIL K OraLL 5131

ONERI

4-) Binalarda, genisligi 20 cm'yi gecmeyen motifler ve acik

gkmalarda motif ucunda olusacak cephe hattindan,

SEsa =
| désemenin uzantisi olmamak, detay projeleri verilmek ve -

_
| cekme mesafesini 20 cm’den fazla ihial etmemek sarti ile

GOSTERIM
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YURURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Konyaalt Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayih Meclis Karan ile uygun bulunarak Antalya Blyllkgehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518 sayih Meelis Karan ile onaylanan Plan Hikimiler Defigikligi

MEVCUT @2 ERi

__ 6) Ekli haritada sinirlari verilen Sarisu Mahallesi “Ticaret
_ Alani “ tamiml alanlarda imar plani ve/veya plan notlari ile
_ kazanmlmis haklar sakli kalmak kosulu ile kat yiiksekliklerini

E etkilemeyecek sekilde giris kotu +3.50 metreye kadar
4) Planlama alaminda “Arsa Ve Arazi Diizenlemesi Hakkinda |

— e ¢ e — s 8 S e — m— S

. verilebilir.

Yonetmelik” kapsaminda olusmus parsellere isabet

eden tahliye kanali ve yol olarak planh alanlarda bedelsiz
terki yapilmis ve yapilacak olan parsellerin emsal hesabi

briit parsel alan Gizerinden hesaplanacaktir. Bu alanlarin

karmulastinlmasi durumunda emsal hesabi net parsel

alani Gizerinden hesaplanacaktir.
5)Bu alanlarda otopark ihtivaci parsel dahilinde
karsilanacaktir.

GOSTERIM
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESI SINIRLARI iCERISINDE YORURLUKTE BULUNAN
1/1000 SLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI HUKUMLERI DEGIS$IKLIGI

Konyaalt Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayill Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya BOyilksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayili Meclis Karan ile onaylanan Plan HikOmleri Degisiklig)

MEVCUT

1-ZORUNLU YOLBOYU TiCARET ALANLARI (ZT)

30 metre ve lzeri yol kesitine cepheli imar adalarinda; Zorunlu Yol
Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plaminda
balirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina
uyulmasi kayd ile;

ZT tarimli yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullanim

— E— m— O — o —

zorunludur. Bu alanlarda, £0.00 kotu izerinde:+2.50 metre veya +5.50 .

. — — S — — = 3 —

|metre Kotuna Kadar ticaret kullanimi tercih edilebilir,|Zorunlu Yo

— — e — — S — N w— N m— — R

‘Boyu ticaret tamimi yapilan parsellerin planda ticaret taramasi ile
gisterilen hat boyunca cephe alan bloklarin diginda ticari kullarm
yapilamaz.

Planda aksine bir hiikiim yok ise, bu parsellerde maxTAKS=0.40 olarak
uygulanabilir. Bu alanlarda tek bagimsiz balim olmasi kosulu ile tek
bina dahilinde tiim katlar ticari amagh kullanilabilir.

Mevzuata uygun olmak kosuluyla ifraz yapilabilir. Ancak, farkl kulanim
karari getirilen parsellerin tevhid edilmek istenmesi durumunda plan
degisikligi yapilmasi zorunludur.

ONERI

1-ZORUNLU YOLBOYU TICARET ALANLARI (ZT)

30 metre ve izeri yol kesitine cepheli imar adalarinda; Zorunlu Yol
Boyu Ticaret alanlaninda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda
belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilagma kosullarina
uyulmasi kaydi ile; ZT tamimli yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta
ticari kullamim_zorunludur. Bu alanlarda, istege bagl olarak +0.00

]-lili!-l-l. 1 EEENE T W—— O ———
0!

kotu lizerinde +2.50 metre giris kati veya +5.50 metre veya +6.5

dlllllll

metre kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret r_.___m:_:.___

B o e — ] O E— O — S § S— — — —

m.uu__.n...:.._.._:."_.._-Hh _
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ANTALYA iLi, KONYAALT! BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YORURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Konyaalt Belediyesinin 03.05.2018 tarih 49 sayih Meclis Karan ile uygun bulunarak Antalya Biyiiksehir Belediyesinin 11,05.2018 tarih ve 568 sayill Maclis Karan ile onaylanan Plan HikOmileri Degigikligi

MEVCUT

i) Finnlar; unlu gida mamulleri Uretilen yererdir. Finmlar; sanayi, kigik sanayi,
grganize sanayi, konut disi ¢alisma alanlan ile ticaret balgelerinde ve zemin kati
ticaret olarak belidenen yerlerde ve zemin katlan ticaret alarak tesekkil etmis konut
bolgelerinde tek bagimsiz bolim olmak kosuluyla yamilabilir. Katkih pide, kebap,
simit firinlan ve geleneksel tandir ocaklar, zemin kat igyeri olarak kullamilan
binalarda yapilacak.

Firmlann Tanziminde;

o Mevout binalarda finn ve tandir vapilmas: durumunda, 634 sayh kat
millkiyeti kanunu hikimlerine uyulur.

o Projesinde sinifi belirtilmelidir.

o Duvar ve dosemelerinde 151 ve ses yalimd uygulanir. Binanin tagiyici
sistemninin we finnla ilgisi olmayan diger bagimsiz bolimlerin s degisiminden
alumsuz etkilenmemesi icin proje mielliflerince veya bu konunun uzman teknik
elemanlarca hazirfanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

o Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tirli bécek ve
kemirgen girigini Snlemek igin gekvalf komulur,

o Baca dlgilerinin hesaplanmasi, bacalann bina ic duvarlarinda tesis edilmesi
ve filtre takilmasi sart aranir.

o Trafik agisindan ilgili birimin g&rlsd alinmalidir.

o Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir,

o 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili resmi gazetede yvayimlananis yeri agma ve
galigma rubsatlarina ligkin yonetmelik hilkOmlerine wyulur,

o Turk standardlari enstitisi standartlarina uyulur.

GOSTERIM

i ™ P AL DL G L0 O i, b

m i) Asma katlar, yaklasma mesafeleri disinda Planh Alanlar imar Yénetmeligindeld -
« diger kogullan saglamak sartiyla yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de dahil 3 —

_ metreden fazla yaklasmamak kosulu ile yapilabilirler, —

_ k) 5000 m2 isti parsellerde yagmur suyu deposu yapmak zorunludur, Kullanim _
_?=E§=: depo, sanayi vi. alan parsellerde yagmur suyu deposu yapiimas zorunfulufu _
*yoktur. Yagmur suyu toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahge ve ortak
alanlarda kullamilacaktir.

1} ¥ap: ruhsatna esas her bir blok igin toplam kullamm alammun 15.000 m2 ve

_cum:_.____m olmasi halinde merkezi sitma sistemi yapilmass zorunludur. _

_ Sogutma ihtiyac 2000 KW'dan biiyiik olan konut diy binalarda merkezi sofutma
_ sistemi yapidmas zorunludur,

_ m) Yiizdlgiimii 5000 m2 ve Ozerl olan parsellerde peyzaj mimarlaninca yapinin .
. yerlesim ve dzelligine gire hazirlanan ve imzalanan Peyza] projelerinin ruhsat E..mimm_.._nn

_ ilgili idareye sunulmasi zorunludur.

_ fazla yola cephesi olan parsellerde, giivenlik Gnlemleri alinmasi sartiyla &n bahge disindaki
* yola cepheli bahgelerde yapilabilir,

_ ._.uDsﬁﬁlnE-:ﬂﬁ...ﬁﬁ!m.ﬂ:ﬂﬂﬁ-.nn.t?.ﬂ:nniﬁ-m_um:_n_.__..wu__y._:nu_n__-nmr_u!n_m: —
i o) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ve ortak alan nitelifinde olan binaya ait ﬂ

_ -_n_...#.u:.x haberlegme sistem odasi, ¢ati katinda diizenlenebilir.

b o — — S 6 S G N — s E e e
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ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESINE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
HUKUMLERINDE HAZIRLANAN DEGISIKLERE ILISKIN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Konyaalti ilgesi simirlanimi kapsamaktadir.

+ “KONYAAL
! iLcesi

_-‘\ o L 3
bl ‘

Sekil 2: Plantama Alani

—— =
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2. PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI GEREKCESI

Planlamaya konu Konyaalt: ilgesi sinirlan kapsaminda farkh tarihlerde 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planlan ve bunlara ait Plan hiikimleri onaylanmistir. Ancak uygulamaya
yonelik islemlerde yasanan aksakliklarnin giderilmesi amaciyla bazi plan hikiimlerinde

degisiklik yapilmas,, ihtiyaglar dogrultusunda ise eklemeler yapilmasi geregi dogmustur.

3. PLAN KARARLARI

Bahse konu plan hiikiimlerinde yapilan degisiklikler asagida maddeler halinde
verilmektedir.

1- Konyaalt: Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Blyuksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayih Meclis Karan ile onaylanan
“Konyaalt: Belediyesi Sinirlan Igerisinde Kalan ve 1999 Yilindan Once Planlanmis Biitiin
Mahalleleri Kapsayan Zorunlu Yol boyu Ticaret, istege Bagh Yol boyu Ticaret ve istege Bagl
Zemin Kat Ticaret Alanlarina lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu
Degisikligi"nin “Zorunlu Yolboyu Ticaret Alanlan (ZT)" bashkli 1.maddesinde; “30 metre ve
tzeri yol kesitine cepheli imar adalarinda; Zorunlu Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina
uyulmasi kaydi ile; ZT tamimh yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullanim
zorunludur. Bu alanlarda, +0.00 kotu (zerinde +2.50 metre veya +5.50 metre kotuna kadar
ticaret kullamim tercih edilebilir.” denilmektedir.

56z konusu plan hikmii;

27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede vyayinlanarak yirirlige giren Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin Kat Yikseklikleri ile ilgili 28.maddesinin (c)
bendinde “Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre,
asma kath zemin katlarda 6.50 metre, normal katlarda 3.60 metre kabul edilerek uygulama
yapilabilir.” hikminin yer almasi gerekgesi ile “30 metre ve lizeri yol kesitine cepheli imar
adalarinda; Zorunlu Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda
belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmasi kaydi ile; ZT

tamimh yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullamim zorunludur. Bu alanlarda,

T -
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istege bagh olarak +0.00 kotu lizerinde +2.50 metre giris kati veya +5.50 metre veya +6.50

metre kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret kullamimi zorunludur” clarak diizenlenmistir.

2- Konyaalt: Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Blylksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayih Meclis Karan ile onaylanan
“Konyaalt! Belediyesi Sinirlan igerisinde Kalan ve 1999 Yilindan Once Planlanmis Biitiin
Mahalleleri Kapsayan Zorunlu Yolboyu Ticaret, Istege Bagh Yolboyu Ticaret ve Istege Bagh
Zemin Kat Ticaret Alanlanna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu

Degisikligi”nin “istege Bagh Yolboyu Ticaret Alanlan (IBT)” bashkl 2. Maddesinde;

“20 metre (dahil) — 30 metre (harig) arasi yol kesitine cepheli imar adalarinda; Istege
Bagl Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi,
yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullanina uyulmasi kaydi ile; Konut alanlarinda, istege
hagl olarak +0.00 kotu tzerinde +2.50 metre giris kati veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret

yapilabilir.” denilmektedir.
S6z konusu plan hikmi;

27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak yirdrlige giren Antalya Blyiksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi'nin Kat Yikseklikleri ile ilgili 28.maddesinin (¢) bendinde “Zemin
katinda ticaret yapilabilen konut bélgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma katl zemin
katlarda 6.50 metre, normal katlarda 3.60 metre kabul edilerek uygulama yapilabilir.
hikminin yer almasi gerekgesi ile “20 metre (dahil) — 30 metre (harig) arasi yol kesitine
cepheli imar adalarinda; istege Baglh Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullanina
uyulmasi kaydi ile; Konut alanlarinda, istege bagh olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre
giris kati veya +5.50 metre veya +6.50 metre kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret

yapilabilir” olarak diizenlenmistir.

3- Konyaalt) Belediyesinin 01.06.2017 tarih 69 sayili Meclis Karan ile uygun bulunarak
Antalya Bliylksehir Belediyesinin 13.06.2017 tarih ve 574 sayill Meclis Karan ile onaylanan
“Konyaalti Belediyesi Simirlari Dahilinde Ekli Paftada Belirtiien 3.04 Siin lgerisinde

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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Uygulanacak Plan Notlan"” 3.maddesinde; “Ticaret alanlarinda yiksek zemin kat yapiimasi

zorunludur.” denilmektedir.
56z konusu plan hikmi;

27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak ylrirliige giren Antalya Biyiiksehir
Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin Kat Yiikseklikleri ile ilgili 28.maddesinin (a) bendinde “ Ticaret
bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katl zemin katlarda 6.50 metre, normal
katlarda 4.00 metre kabul edilerek uygulama yapilabilir.” hilkmdinin yer almasi gerekgesi ile
“Ticaret alanlarinda yiiksek zemin kat yapilmas: zorunludur. Yiiksek zemin kat yiksekligi

+6.50 metre olarak uygulanacaktir.” olarak diizenlenmistir.

4- Konyaalti Belediyesi sinirlan igerisinde yapilmakta olan projeler ve insaatlarda
karsilasilan sorunlanin giderilmesi amaciyla ydrirlikte bulunan plan hikiimlerine bazi
eklemeler yapilmasi ihtiyaci dogmustur. Bu kapsamda Konyaalti Belediyesinin 03.05.2018
tarih 49 sayill Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Blylksehir Belediyesinin 11.05,2018
tarih ve 568 sayili Meclis Karan ile onaylanan “Konyaalti Belediyesi 1/1000 élgekli Uygulama

Imar Planmi Plan Notu Revizyonu”na asagidaki plan hiitkimleri eklenmistir.

j) Asma katlar, yaklasma mesafeleri disinda Planh Alanlar imar Y&netmeligindeki

diger kosullar: saglamak sartiyla yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de dahil 3

metreden fazla yaklasmamak kosulu ile yapilabilirler.

k) 5000 m2 istii parsellerde yagmur suyu deposu yapmak zorunludur. Kullanim
fonksiyonu depo, sanayi vs. olan parsellerde yagmur suyu deposu yapilmasi zorunlulugu

yoktur. Yagmur suyu toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahg¢e ve ortak

alanlarda kullanilacaktir.

I) Yapi ruhsatina esas her bir blok icin toplam kullanim alanimin 15.000 m2 ve

iizerinde olmasi halinde merkezi isitma sistemi yapilmasi zorunludur.

Sogutma ihtiyaci 2000 KW'dan biiyiik olan konut disi binalarda merkezi sogutma

sistemi yapilmasi zorunludur.

—_ = === ===
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m) Yiizélgiimii 5000 m2 ve lizeri olan parsellerde peyzaj mimarlarinca yapinin

yerlesim ve ozelligine gore hazirlanan ve imzalanan Peyzaj projelerinin ruhsat asamasinda

ilgili idareye sunulmasi zorunludur.

n) Otopark rampasi; parsel én cephesi boyunca yola paralel yapilamaz. Ancak birden
fazla yola cephesi olan parsellerde, giivenlik dnlemleri alinmasi sartiyla 6n bahge disindaki

yola cepheli bahgelerde yapilabilir.

o) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde olan binaya ait

elektronik haberlesme sistem odasi, ¢cati katinda diizenlenebilir.

5- Konyaalti Belediyesinin 05.09.2019 tarih 106 sayill Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Buyilksehir Belediyesinin 13.09.2019 tarih ve 555 sayih Meclis Karan ile onaylanan
“Konyaalti Belediyesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami Plan Notu Revizyonu”
4.maddesinde; “Binalarda, genisligi 20cm’yi gegcmeyen motifler ve acik cikmalarda motif
ucundan olusacak cephe hattindan, dogemeye ilaveten 20 cm derinligindeki giines kinicilar

¢lkma yaklasma mesafesi hesabina dahil edilmez.” denilmektedir.

56z konusu plan hilkmu;

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin Gikmalar ile ilgili 41. Maddesinin 4. bendinde “Bina
cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi gz éniinde bulundurulmak, detay
projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sininna tagmamak ve kapal mekan
olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar glines kinc yapilabilir.” hilkkminin yer almasi
gerekgesi ile "Binalarda genisligi 20 cm'yi gegmeyen motifler ve agik gikmalarda motif
ucunda olusacak cephe hattindan, désemenin uzantisi olmamak, detay projeleri verilmek ve
cekme mesafesini 20 cm’den fazla ihlal etmemek sarti ile 0.50 metreye kadar giines kinc

yapilabilir.” olarak dizenlenmistir.

6- Sanisu Mahallesi icin hazirlanan Konyaalt! Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve
56 sayill Meclis Karari ile uygun bulunup Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518
sayill Meclis Karar ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda
hazirlanan ve 31.01.2022 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Miidirligiince onaylanan imar Planina

Esas leolojik ve leoteknik etiit raporlarinda yeralti su seviyesinin yilin bazi dénemlerinde

. 2 s e e
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yikselebildigi gérilmistir. S6z konusu imar plam kapsami iginde bulunan bazi bolgelerde
parsel bazl yapilan jeoteknik ve jeolojik etit sondajlarinda yer alti su seviyesinin ylizeye yakin
olmasi nedeniyle temel tagima glcl karakteristik dayanimlarinin yer yer ve bazi dénemlerde

diigiik olabilecegi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte plan notuna konu alandaki imar yollarinin yenilenme ve kotlandirma
calismalari devam etmektedir. Konyaalti Belediyesi Fen isleri Miidirligiince yapilan
galismalarda da D-400 Karayolu baglantilar dikkate alindiginda kotlandirma islemlerinde imar
yollarinin mevcut seviyelerinden yaklagik 1.20 metre daha yiiksekte deger alacag tespit
edilmistir.

Sonug olarak bolgenin hidrojeolojisi, mevsimsel yagis rejimi, tahliye kanallan ve Sarisu
Deresinin varlig, mevcut yapilasma ve yol ag gibi tim fiziksel ve cevresel etkiler birlikte
degerlendirildiginde; yeni yapilasacak parsellerdeki kot farklarimin dengelenmesi ve yogun
yagislarda olusabilecek tagkin riski etkilerinin ortadan kaldinimasi amaciyla plan notu
hazirlanmasi ihtiyac dogmustur.

Bu dogrultuda; Konyaalt: Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayili Meclis Karan
ile uygun bulunarak Antalya Biylksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518 sayili Meclis Karari
ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimlerine “Ekli haritada
sinirlan verilen Sarisu Mahallesi “Ticaret Alam “ tamimh alanlarda imar plani ve/veya plan
notlan ile kazanilmig haklar saklh kalmak kosulu ile kat yiiksekliklerini etkilemeyecek sekilde
giris kotu +3.50 metreye kadar verilebilir” maddesi eklenmistir (Ek: Giris kotu 3.50 metre

uygulanacak alan sinin).

e s v rre— -
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EK; Girfg Kot 3.50 Metre Uygulanacok Alan Sinir

7- Konyaalti ilgesinin 2.derece deprem bélgesinde yer almasi, olasi dogal afetlerin
doguracagi zararlarin en aza indirilmesi ve bu dogrultuda afetlere dayanikli saglikl binalarin
yapilabilmesi amaciyla Konyaalt: Belediyesi sinirlari dahilinde yer alan yirirlikteki 1/1000
tlgekli Uygulama imar Plam Genel Plan Notlarina; “Belediyemiz sinirlari igerisinde yapilasmaya
esas parsel veya ada bazinda yapilan jeolojik ve jeoteknik etiid raporu sonucunda yerel zemin
sinifi ZD (orta siki-stki kum, gakil veya ¢ok kati kil tabakalan) ve ZE (gevsek kum, cakil veya
yumusak-kat: kil tabakalari) olan zeminlerde, zemin iyilestirme yontemlerinden kazikli temel

(donatili ve/veya donatisiz) yapiimasi zorunludur.” hilkkmii eklenmistir.
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