% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:01.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin @ 13.02.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 99. maddesinde gériigiilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 2 sayili
Kararn ile uygun bulunan; Siteler Mahallesi sinirlar
icerisinde 4231 ada glneydodusunda yer alan Otopark
Alaninin “Belediye Hizmet Alanina” dénustlriimesine iligkin
hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediye Meclisi’'nin 05.01.2023 tarih ve 2 sayil
Karari ile uygun bulunan; Siteler Mahallesi sinirlari
icerisinde 4231 ada glneydogusunda yer alan Otopark
Alaninin “Belediye Hizmet Alanina” dénlstirtlmesi ve plan
hiukumleri eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca Antalya
Buyilksehir Belediye Meclisi'nin 14.11.2022 tarih ve 1029
saylli Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina gére incelenmis, Belediyesinden geldidi sekliyle
uygun oldugu gérisine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. A g %
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T.C.
KONY&L-TI KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
BE

MECLIS KARARI
; ) DONEMI OCAK/2023
DIVAN KATIBi  :ilter AYDIN BIRLESIM 1
DIVAN KATIBI  : Nurten ERENLER OTURUM I
KATILAN UYE SAYISI 32/25

HAZIRUN: Belediye Bagkan: Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Sevket KORKUT, Safak OTUZALTI, Biisra OZDEMIR,
Ali POLAT, Hacet KAVAK, Yiiksel DOY, Nail AVCI, Ozlem SAHIN, Hasan KIRAZ, Ozgiir ERDOGAN, ilter
AYDIN, Fatma DURMUS, Demet GUNDUZ, Erkan OZTUNC, Nurten ERENLER, Hasan Hilseyin ATASOGLU,
Tugba ERKE BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK, Ayla
DUYGULU, Mahmut AHI ve Kazim BUYRUK.

MUDURLUGU/ Imar ve Sehircilik Midiirluginiin 22/12/2022 tarih ve 5094 sayil1 yazisi.

. .. | Siteler Mahallesi 4231 ada giineydogusunda yer alan "Otopark ve Yol Alaninda" hazirlanan
OZU | 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyonu, Imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy

birligi ile kabul edilmistir.
GUNDEM NO 04 KARAR NO 02
ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISI’NIN 05/01/2023 TARIH,
02 SAYILI KARARIDIR
“Bagkanlik Makamina;

Belediyemiz sirlari igerisinde Siteler Mahallesi, 4231 ada giineydogusunda yer alan "Otopark
ve Yol Alaminda" 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyonu hazirlanmistir.
. Konu 01.12.2022 giin ve 155 sayih Konyaalt: Belediye Meclisi karan ile goriisiilmek iizere
Imar Komisyonu'na havale edilmistir.

Imar Komisyonunun 22.12.2022 ginlii raporu yazimiz ekinde olup, konun gériisiilmek iizere
Meclise havalesine arz ederim.” Ifadeli, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 22/12/2022 tarih ve 5994
sayil1 yazisi.

IMAR KOMISYONU RAPORU
Tarih: 22/12/2022

Komisyona Sevk Edilen Karar Tarihi 1/12/2022

Meclis Kararimin Karar No 155
Miidiirliigii Imar ve Sehircilik Miidiirligii

Oz0 Siteler Mahallesi 4231 Ada Giineydogusunda Yer Alan Otopark ve Yol Alaninda
; Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu.

“Belediyemiz tarafindan Siteler Mahallesi 4231 ada giineydogusunda yer alan otopark ve yol
alaninda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Revizyonu hazirlanmigtir.

Plan revizyonuna konu alan, mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, “Genel Otopark

Alam” ve “Yol” olarak planli alani kapsamaktadir. Bahse konu alan {izerinde herhangi bir yap:
bulunmamakta ve hali hazirda agik otopark alan olarak kullanilmaktadur,

ligemiz smirlan igerisinde yer alan Akdeniz Unjversitesi’n_de yaklagik 70.000 civarinda egitim

de eden 6grenci bulunmaktadir. Bu durum ise Ulkemizin gelecegi olan tiniversite

ogrengilerine yonelik bir takim ihtiyaglar da beraberinde getirmektedir. Bu kapsamda, Belediyemizce
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egitimde firsat esitligi ilkesi gozetilerek her gelir diizeyinden 6grencilerin, kiitiiphane, internet erigimi,
etiit merkezleri, yemekhane, ¢amagirhane vb. ihtiyaglaninin  giderilmesine y&nelik tiniversite
yerlegkesine yakin ve yiiriime mesafesinde olmasindan dolay: planlamaya konu alamn “Belediye

Hizmet Alam” olarak planlanmas ihtiyaci ortaya ¢ikmagtir,

Plan revizyonu ile Genel Otopark Alam olarak planli alamin bir kism kaldirilarak “Belediye
Hizmet Alam” olarak planlanmis, kuzeybatisinda yer alan 17 metrelik imar yolu 7 metreye
diigtiriilmiis, giineydogusunda yer alan 5 metrelik yaya yolu korunmus ve giineybatisinda yer alan
ulasim aks lizerinde ise yol boyu “Genel Otopark Alami” plan karari getirilmistir. Ayrica, Belediye
Hizmet Binasinin bodrum katinda kamuya hizmet verecek otopark alanlarinin yapilmasina iligkin plan
hiikmii eklenmistir.

Degisiklik talebi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun gériis ile Meclisin takdirlerine
sunulmustur.” Ifadeli, Komisyon Bagkam Sevket KORKUT (imzal1), Bagkan Vekili Ayla DUYGULU

(imzaly), Sozcti Meryem GOKAY BALKIC (imzah), Uye Hasan KIRAZ (imzal), Uye Safak
OTUZALTI (imzal1) Imar Komisyonu raporu.
Bagkan; konuyu miizakereye agt. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gegilmistir.

Yapilan oylama sonucunda;

Siteler Mahallesi 4231 ada giineydogusunda yer alan "Otopark ve Yol Alaninda" hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan; Revizyonu, imar Komisyonundan geldigi sekliyle; oy birligi ile

kabul edilmistir.
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ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESi, SITELER MAHALLESi 4231 ADA GUNEYDOGUSU OTOPARK ve YOL ALANI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU
PAFTA NO: 025-A-13-B-1-B
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ANTALYA iLi KONYAALTI iLCESi SITELER MAHALLESI 4231 ADA GUNEYDOGUSUNDA YER
ALAN OTOPARK ve YOL ALANINDA HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
REVIZYONU AGIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Konyaalt: ilgesi, Siteler Mahallesi sinirlari icerisinde, Akdeniz
Universitesinin batisinda, 0-25-A-13-B nolu 1/5000 &lgekli imar paftasi ile 0-25-A-13-B-1-B
nolu 1/1000 olgekli imar paftasinda yer almakta olup 4231 nolu imar adasinin
guneydogusunda kalan yaklasik 3.850 m2’lik otopark ve yol alanini kapsamaktadir.

Sekil 2: Planlama Alaninin Konyaalti licesindeki Yeri

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpaga / ANTALYA  inkaplanla @gmail.com
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sekil 3: Mahalle Sinirlarr ve Uydu Gériintiisii

Planlamaya konu parsel tizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir ve mevcut durumda acik
otopark alani olarak kullaniimaktadir. Dogu ve batisinda yapilasmasi tamamlanmis konut
adalari, kuzeyinde park alani ve giiney kisminda agik spor tesisi alani bulunmaktadir.

2- MEVCUT PLAN KARARLARI

2.1. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani; yiirirlilkte bulunan 1/25.000 &lgekli Nazim imar Planinda “Mevcut Konut
Alanlar” (Mevcut Yiiksek /301-400 ki/ha)” olarak planlidir. Bu kullanima iliskin Plan Hiikiimleri
asagida verilmektedir.

4.4. Mevcut ve Gelisme Konut Yerlesme Alanlari

Bu Planla belirlenmis mevcut konut alanlari; imar planlarina gére yapilasmis ve yapilasmaya
devam eden alanlari kapsamaktadir.

4.5. Konut Yerlesme Alani Yogunlukliari

4.5.1. Bu alanlarda yer alacak sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin yapilasma kosullar: bu
plan hikimlerinde getirilen kosullar da dikkate alinarak alt 6lcekli imar planlarinda

belirlenecektir.
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Sekil 4: Yirirlikte Bulunan 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani

2.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani; 14.11.2022 tarih 1029 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Belediye Hizmet Alani ve Yol” olarak planlidir.

Sekil 5: Yiiriirliikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail £om



inka

planlama harita damigsmanlik san. tic. Itd. sti

2.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama alan; yurirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Genel Otopark

Alani ve Yol” olarak planhdir.

Sekil 6: Yiriirliikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

3- PLAN DEGISiKLIGi GEREKCESI

Akdeniz Universitesinde egitim goren égrenci sayis! yaklagik 70.000 ‘dir. Planlama alaninin,
Universite yerleskesinin kuzeybatisinda yer almasi sebebiyle bolgede 6grenci niifusu oldukea
fazladir. Ancak mevcut yurt alanlarinin yetersizligi, 6grencilerin kiitiiphane ve kolay internet
ulagiminin saglandigi verimli ders calisabilecekleri etiit merkezi sayisinin azlig, disik gelir
grubunda bulunan 6grencilerin yemek, camasirhane vb. ihtiyaglarinin giderilmesine yonelik
sosyal tesislerin bulunmamas egitim stirecinde sorunlar yaganmasina sebep olmaktadir.

Yasanan bu sorunlarin giderilmesi ve sehir disindan gelen aniversite égrencilerine ihtiyaclari
dogrultusunda daha nitelikli hizmet verilebilmesi amaciyla tiniversite alanina yakin ve ylrime
mesafesinde olan sz konusu parselin “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasi ihtiyac
dogmustur.

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmadil.com




inka

planlama harita danismanlik san. tic. Itd. sti

4- PLAN KARARLARI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda “Genel Otopark Alani” olarak planh olan
yaklasik 3.850 m2’lik alanin 2.580 m2 yiizélglimiine sahip kismi kaldirilarak “Belediye Hizmet
Alani” olarak planlanmis, Belediye Hizmet Alaninin kuzeybatisinda yer alan 17 metrelik yol 7
metreye dislrilmis, glineydogusunda yer alan 5 metrelik yaya yolu korunmus ve
guneybatisinda yer alan 18.50 metre kesitindeki ulasgim aksi iizerinde ise yol boyu “Genel
Otopark Alani” plan karar getirilmistir. Bununla birlikte yapilacak olan Belediye Hizmet
Binasinin bodrum katinda kamuya hizmet verecek otopark alanlarinin yapilmasina iligkin plan
hiikmi eklenmistir. Yengok: 5 kat olarak belirlenmistir.

<Kanyaa|t| Beledwesl

N L L e

Sekil 7: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu

Planlama alaninda; Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midirlagi'nce 27.09.2022 tarihinde
onaylanan 1/1000 é&lgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir. Bu raporda belirtilen énemli hususlar asagida verilmistir.

inceleme alaninda; en yiiksek kot 30.90 m., en digik kot 30.00 m. olarak belirlenmis olup,
genel olarak egim miktari giineybatidan kuzeydoguya dogru artmaktadir. Bu verilere gore;
inceleme alaninin egim yiizdesi "% 0-10" araliginda belirlenmis olup, " Yumusak Egimli Alanlar"
olarak siniflandiriimistir.

inceleme alani; yapilan sondaj calismalari sonucunda ve MTA-1995 1/100.000 6lgekli L11
genel jeoloji haritasinda belirtildigi izere Kuvaterner yasli Traverten birimden olusmaktadir.
Bu nedenle inceleme alaninin tamami 1/1000 &lgekli lokasyon ve jeoloji haritasinda "Qa"
simgesiyle karakterize edilmistir.
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inceleme alaninda sondajlar esnasinda rastlanan traverten birimde oturma miktari, 6ngérilen
oturma sinirlari icerisinde olacaktir. Fakat yapi temel alanlarinda yapilacak detayli zemin etiidii
verilerine bagli olarak; temel tipi, temel derinligi, temel boyutu ve gerekli miihendislik
énlemleri proje miellifi tarafindan belirlendikten sonra yapilasmaya gidilecektir.

Yapilasma esnasinda yapi temel alanlarinda yapilacak yapi bazli zemin etiit calismalarinda
karstlagma detayl olarak irdelenmeli, elde edilen veriler dogrultusunda yap! temel tipi, temel
boyutu ve temel derinligi proje miiellifi tarafindan belirlenmeli, yer alti sulari, yiizey sulari ve
atik sularin yapi temellerini etkilememesi amaciyla drenaj hatlari projesine uygun olarak
gelistiriimeli ve proje miellifi tarafindan gerekli miihendislik &nlemleri alindiktan sonra
yapilasmaya gegilmelidir.

inceleme alaninin tamami " Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklari Agisindan Sorunlu
Alanlar " olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarinda "OA-2.4" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu veriler dogrultusunda asagidaki 6nlemler alinmalidr.

Travertenlerin yapisi geregi olusabilecek bogluk ve karstlasmalar, yapilasmalar &ncesi
jeoradar, elektrik tomografi veya sismik tomografi yéntemleri kullanilarak ayrintili olarak
incelenmeli, yapilari olumsuz etkileyebilecek durumlar konusunda gerekli tiim énlemler proje
mdellifi tarafindan alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Yapilagsmalardan ©nce; yizey sulari ve atik sularin olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak
maksadiyla, ortamdan uzaklastirlmasini saglayacak uygun drenaj ve izolasyon sistemleri
belirlenerek olusturulmahdir.

Yapilasma esnasinda elde edilen veriler dogrultusunda yapi temel tipi, temel boyutu ve temel
derinligi proje muellifi tarafindan belirlenmeli ve yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri zemin ve temel etiit calismalarinda belirlenmelidir.

Yapilarda farkhh oturmalarin olmamasi igin yapi yiklerinin oturtulacag veya tagittinlacagi
seviyeler zemin ve temel etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir.

Yapilagmalar sirasinda tst kisimda yer alan dolgu birim siyrilarak yapi temelleri hakim litolojiyi
olusturan traverten birime oturtulmalidir.

Alan icin mevcut bir stabilite problemi bulunmamaktadir. Ancak, yapilasma esnasinda
olusturulacak derin kazilarla olusacak sevierden meydana gelecek, gerek alan ici, gerekse
komsu parsel ve yollarda meydana gelebilecek stabilite problemlerine karsi kazi éncesi yol,
altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmali bu sevler acikta birakilmamali uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" esaslarina ve "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA  inkaplanlama@gmail.com
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5-PLAN HUKUMLERI

1- Planlama siniri igerisinde zemin etitleri yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

2- Planlama alaninda Konyaalti Belediyesi biitiiniine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
hikamleri gegerli olup yer almayan konularda 3194 sayili imar Kanunu, ilgili ydnetmelikler ve
ilgisine gore diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

3- Belediye Hizmet Alani olarak tanimli alanda; ilgili mevzuatlarda tanimlanan kullanimlara ek
olarak sehir digindan gelen niversite 6grencilerine hizmet verecek yemekhane, kiitiiphane,
yurt, etit odalari, gamagirhane vb. kullanimlar da yer alabilir.

4- Bodrum katlarda kamu kullanimina agik otopark alanlari yer alacaktir.
5- Belediyesince hazirlanacak mimari projeye gére uygulama yapilacaktir.
6- Yencok: 5 kattir.

7- Planlama alaninda Antalya Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Midiirligiinin 27.09.2022 tarihinde
onayladigi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

PLANLA EJAHF E?AD? MANLIK
SANAYI VE TIGARET LTD. ST,

t:LK LYY YEDI
hirfPlangfsi
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A TE.
o ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Midiirligii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Konyaalti Belediyesi
Mabhalle : Siteler Mah.
Ada/Parsel : 4231 ada giineydogusu.
Olgek :1/1000 UIP.

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 2 sayili Karari ile uygun bulunan;
Siteler Mahallesi smirlan igerisinde 4231 ada giineydogusunda yer alan Otopark Alaninin
“Belediye Hizmet Alanmna” doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani Revizyonu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda
giindemin 99. maddesinde gériisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu alan yiiriirliikte bulunan 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Konut
Alam” kullaniminda kalmaktadir.

Siteler Mabhallesi 4231 adanin giineydogusunda yer alan “Otopark Alamnin”
“Belediye Hizmet Alanina™ doniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Revizyonu, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.11.2022 tarih ve 1029 sayili
Karari ile onaylanmug, teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu iist 6lgekli plan
kararlarina uygun olarak hazirlanmistir,

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; planlama alanminin, iiniversite
yerleskesinin kuzeybatisinda yer almasi sebebiyle sehir disindan gelen (iiniversite
ogrencilerine ihtiyaglari dogrultusunda hizmet verilebilmesi amaciyla “Belediye Hizmet
Alam” olarak planlanmasi ihtiyac1 dogdugu, belediye hizmet alani olarak tanimli alanda ilgili
mevzuatlarda tanimlanan kullammlara ek olarak iiniversite dgrencilerine hizmet verecek
yemekhane, kiitiiphane, yurt, etiit odalari, gamagirhane vb. kullanimlar yer alabilir.” seklinde
belirtilmistir. Ayrica bu alanda kamu kullanimmna agik yeralti otoparki yapilacag
belirtilmisgtir.

Bahse konu alana iliskin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 27.09.2022
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2022

Menekse AN
Planlama udiir V.




