A ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:01.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

FINIKE BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

Biyiuksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 94. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
15.09.2022 tarih ve 14481 sayil karariyla uygun goérilen,
Finike Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarih ve 1 sayill
karari ile kabul edilen; Eski Mahalle 380 Ada 12 ve 13
Parseller Koruma Alani sinirinin iglenmesi ve yaya yollari
ile yapi yaklasma mesafelerinin dizenlenmesine iligkin
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Antalya Kultar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulunun
15.09.2022 tarih ve 14481 sayili karariyla uygun gérilen,
Finike Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarih ve 1 sayil
karari ile kabul edilen; Eski Mahalle 380 Ada 12 ve 13
Parseller Koruma Alani sinirninin iglenmesi ve yaya yollari
ile yapi yaklasma mesafelerinin dizenlenmesine iligkin
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani  Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldudu gérustne varilmigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. /,‘
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T.C.
FiNIKE BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Meclis Baskani : Mustafa GEYIKCI Karar Tarihi

Meclis Katibi : Arif ERTUG 03.01.2023

Meclis Katibi : Ismail SENTURK Karar No
1

~llgemiz Eski Mahalle, 380 ada 12 ve 13 nolu parsellerin tes"e'il'iimiﬁérsel ve
KARAR » e a
koruma alan siirlarinin plan paftasina islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000

KONUSU p ; . p——

olgekli uygulama imar plani degisikligi hakkinda karar.
MUDURLUGU  Imar ve Sehircilik Miidiirltigii

Meclisin  03.01.2023 Sali giinii saat 14:30'da yaptign 2023 dénemi 1.

Toplantisinin 1. Birlesiminin 1. Oturumunda alinan 2023-1 sayili kararidir.

GUNDEMIN 3. MADDESI

06.12.2022 tarihli meclis toplantisinda giindemin 6. maddesinde gériisiilerek, Imar
Komisyonuna havale edilen, Ilgemiz Eski Mahalle, 380 ada 12 ve 13 nolu parsellerin tescilli
parsel ve koruma alan sinirlarinin plan paftasina islenmesi ile ilgili hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligine iliskin 26.12.2022 tarihli ve 27 sayilh Imar Komisyon
Raporu;

llgemiz Eski Mahalle, 380 ada 12 ve 13 nolu parsellerin tescilli parsel ve koruma
alan sinirlarinin plan paftasina islenmesine iliskin hazirlanan nazim imar plani degisikligi,
Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarih ve 983 sayih karari ile onaylanmis ve
Antalya Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulunun 15.09.2022 tarih ve 14481 sayili karan ile
uygun bulunmustur. Koruma alan sinirlarinin plan paftasina islenmesine iliskin hazirlanan
1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikligi komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.

Komisyon raporumuz imza altina alinarak, konunun Belediye Meclisimizin takdirine
sunulmasi arz olunur.

Konu yapilan miizakereler sonunda Imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunularak,

Ilgemiz Eski Mahalle, 380 ada 12 ve 13 nolu parsellerin tescilli parsel ve koruma
alan smirlarinin plan paftasina islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plant degisikligi uygun goriilerek, Finike Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarihli olagan

toplantisinda, komisyondan geldigi sekliyle, meveudun oy birligiyle kabul ve kararlastirilmistir.
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No.:15.09.2022/395 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No. :15.09.2022/1448| ANTALYA

Antalya ili. Finike Ilgesi, Eski Mahallede yer alan; Antalya Kiltir Varhiklarin
Koruma Bolge Kurulunun 30.11.2018 tarih ve 8519 sayil karariyla Korunmasi Gerekli Kiiltiir
Varligi olarak tescil edilen, 27.07.2022 tarih ve 14265 sayih karariyla I. Grup olarak yapi
grubu belirlenen, koruma alani giincellenen, Finike Belediyesi miilkiyetindeki, 380 ada 12 ve
I3 parsellerde yer alan antik mezarin koruma alani sinirinin 1/5000 élcekli Nazim imar Plani
ile 1/1000 Slgekli Uygulama Imar planina islenmesine iliskin Finike Belediye Baskanligimin
05.09.2022 tarih ve 11891 sayili. 06.09.2022 tarih ve 11903 sayili yazilari ile Antalya Kiiltiir
Varhiklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin  14.09.2022 tarih ve 1603705 kayit
numarali uzman raporu okundu, ekleri ve dosyasi incelendi, yapilan goriismeler sonucunda:

Antalya ili, Finike Ilgesi, Eski Mahallede yer alan, Kurulumuzun 30.11.2018 tarih ve
8519 sayih karariyla Korunmasi Gerekli Kiiltlir Varh@ olarak tescil edilen, 27.07.2022 tarih
ve 14265 sayili karartyla 1. Grup olarak yapi grubu belirlenen, koruma alani giincellenen,
Finike Belediyesi miilkiyetindeki, 380 ada 12 ve 13 parsellerde yer alan antik mezarin koruma
alant simirimin iglenmesine yonelik sunulan kararimiz eki 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani ile
171000 6leekli Uygulama Imar Plani degisikliginin, planda tescilli sivil mimarlik drnegi yapi
ile koruma alanindaki diger parseldeki yapilagmalara iliskin gerekli plan hiikiimleri
olusturuldugu anlasildigindan uygun bulunduguna (olumlu),

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
degisikliginin ilgili Belediye Meclislerince onaylanmasi ve aski siirecine iliskin bilgi ve
belgelerin Koruma Bélge Kurulu Miidiirltigiine iletilmesine karar verildi.
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ANTALYA iLI FINIKE ILCESI ESKIMAHALLE MAHALLESI

380 ADA 12 VE 13 PARSELLERIN KORUMA ALANINDA

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

iD=AL



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 ¢&lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Finike ilcesi,
Eskimahalle Mahallesi sinirlarinda, P24-a-18-c-3-d no.u 1/1.000 o&lcekli halihazir
paftasinda kalan, 3,121.6 m? yUz &lcumll, Antalya KultGr Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun 27.07.2022 tarih ve 14265 sayili karari ile tescil edilen koruma alanini ve
cevresini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alanin yaklasik 50 m kuzeydogusunda

Yayla Bulvari bulunmaktadir.

hoa'ly A o

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gésterir uydu gérintisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Nazim imar plani degisikligine konu koruma alaninin 551.24 m?lik kismi plansiz

olup tapuda "orman” vasfindadir. Geri kalani ise konut alani oclarak planlidir. Planli kismin
imar uygulamasi tamamlanmistir ve tapuda “arsa” vasfindadir. Plana konu alan

halihazirda tashk ve calilikl kaplidir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin mualkiyet sinirlarini gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhdi’'nca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Duzeni Plani Degisikligi'nde kentsel yerlesik alan ve orman alani, Antalya BlyUksehir
Belediye Meclisi'nce 09.03.2020 tarihinde onaylanan Antalya ili, Finike ilcesi 1/25.000
Olcekli Nazim imar Plani'nda distk yodunluklu mevcut konut alani (51-150 kisi/ha) ve

orman alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi v
1/25.000 Olcekli Nazim imar Planindaki yeri

Yurarlakteki 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani'nda koruma alaninin planh kismi,
diustk yodunluklu mevcut konut alani-1 olarak planlanmistir. Uygulama imar planinda ise
konut alaninin yapilasma kosullar 0.25 TAKS, 0.75 KAKS olmak Uzere ayrik nizam 3 kat
olarak onerilmistir. Ulasim kuzeybati-glneydodu istikametinde 5 m genisliginde yaya

yolu ile saglanmaktadir.

Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki yeri




Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planindaki yeri

4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Finike ilcesi Antalya ilinin batisinda, ekonomik olarak tarimin hakim oldugu
onemli ilcelerden birisidir. ilgenin tarihi M.O. 5. ylzyila dayanmakta olup uzun vyillar
Likya'nin baskenti olan Limyra'nin tarim Grlnleri ihrac ettidi bir liman gdérevi yapmistir.
Bu &zelligi ile Fenikelilerin en énemli ticaret merkezlerinden biri olmustur. Finike adinin,
Fenikelilerden dolay! verildigi de rivayetler arasindadir. Bizans egemenliginin hukim
sardugu ilce, Arap saldirilarindan sonra zayiflamis Anadolu Selcuklu egemenligine
gecmistir. Anadolu Selcuklular'in yikilmasindan sonraki 1308-1361 yillari arasinda ilce,
Tekeogullari Beyligi'nin hakimiyetinde kalmistir. Osmanlilar tarafindan 1426'da ortadan
kaldirilan Tekeogullari Beyligi'nden sonra yoérede Osmanli idaresi baslamistir.
Cumhuriyet déneminde ise Finike adi ile ilge olmustur. Bircok medeniyete ev sahipligi
yapan ilcede, gecmisten ginimuze kadar hala ayakta kalan yapilar bulunmaktadir.

Antalya Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’'nun 27.07.2022 tarih
ve 14265 sayill karari ile Finike ilgesi, Eskimahalle, Ayl Deresi Mevkii'nde bulunan
mulkiyeti Finike Belediyesi'ne ait 380 ada 12 ve 13 no.lu parsellerin icerisinde bulunan
kaya mezar “korunmasi gerekli tasinmaz kGltar varlid” olarak tescil edilmistir. Bu
kapsamda koruma alani sinirlarinin imar planlarina islenerek koruma kurulu onayina
sunulmasi adina, isbu 1/1.000 o&lcekli uygulama imar plani degisikligi dosyasi

hazirlanmistir.



Hazirlanan 1/1.000 o&l¢ekli uygulama imar plan degisikligi ile koruma alani
icerisinden gecen kuzeybati-glneydogu istikametinde, 5 m genisliginde yaya yolu
kaldirilarak; kuzeydogu-glUneybati istikametinde, 20 m genisligindeki tasit yoluna
baglanacak sekilde iki adet 5 m genisliginde yaya yolu 6ngérilmustir. 380 ada 12 ve 13
no.lu parseller ve cevresi icin konut alani plan karar korunmus, koruma alani sinirlari
plan paftasina islenmistir. Koruma alani sinirlari igcerisinde yapilasmaya iliskin plan
hikumleri dizenlenmistir. Kaya mezari tescilli anit yapi olarak plana islenmistir. Koruma
alani disinda ise yapilasma kosullari 0.25 TAKS, 0.75 KAKS olmak Gzere ayrik nizam 3
kat olarak énerilmistir. Yapi yaklasma mesafeleri ise koruma alani sinirindan 10 m, diger
cephelerden 5 m olarak duzenlemistir. Plan degisikligi onama siniri, bdtincul plan
onama siniri dikkate alinarak duzenlenmis, koruma alani siniri plan onama sinirt disina

bilgi amach olarak cizilmistir.
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Sekil 6. Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi
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T.C.
© ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Koruma Uygulama ve Denetim Sube Miidiirliigii (KUDEB)

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Finike Belediyesi
Mabhalle : Eski Mahalle
Ada/Parsel : 380 Ada 12-13 Parseller
Olgek : 1/1000

Yiizélgiimii : 578 m2

Antalya Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 15.09.2022 tarih ve 14481 say1li
karariyla uygun goriilen, Finike Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarih ve 1 say1lt karari ile kabul edilen;
Eski Mahalle 380 Ada 12 ve 13 Parsellerin Koruma Alanina iliskin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi, Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin 94. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligi teklifi; 578 m2 yiiz olgiimli, Antalya Kiiltir Varhiklarmi Koruma Bolge
Kurulu'nun 27.07.2022 tarih ve 14265 sayili karari ile tescil edilen koruma alanmmn tamamin
kapsamaktadir. S6z konusu koruma alanm 551.24 m2.lik kismi plansiz ve tapuda “orman” vasfinda
olup, geri kalani konut olarak planlidir. Planli kismin imar uygulamasi tamamlanmis ve tapuda “arsa”
vasfindadir. Degisiklige konu alan halihazirda tashk ve caliliktir.

Koruma alaninin bulundugu bélge; 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” ve “Orman Alani”, 1/25.000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut
Alani(51-150 kisi/ha)” ve “Orman Alani” olarak diizenlenmistir. Koruma alanmnin planli kism1 1/5000
olgekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunluklu Meveut Konut Alani-1” olarak diizenlenmis, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda ise “Konut Alani”, yapilasma kosullar1 TAKS:0.25, KAKS:0.75, ayrik
nizam ve 3 kat olarak planlanmis olup, ulasim kuzeybati-giineydogu istikametinde 5 m. genisliginde
yaya yolu ile saglanmaktadir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli Imar Plam degisikligi teklifinde; koruma alani siri icerisinden
gegen kuzeybati-giineydogu istikametinde, 5 m. genisliginde yaya yolu Kaldinlarak, kuzeydogu-
giineybat: istikametinde, 20 m. genisligindeki tasit yoluna baglanacak sekilde 2 adet 5 m. genisliginde
yaya yolu &nerilmistir. S6z konusu parseller ve gevresinde i¢in konut kullanim kararinda degisiklik
yapilmamis, koruma alani igerisinde yapilasmaya iliskin plan hiikiimleri diizenlenmistir. Kaya mezan
tescilli anit yapi olarak plana islenmis, yapi yaklasma mesafeleri koruma alani sinirindan 10 m. diger
cephelerden 5 m. olarak ve plan degisikligi onama siniri, biitiinciil plan onama sinir1 dikkate alinarak
diizenlenmistir.

Plan degisikligine ait plan notlari;

1. Koruma Alaninda, 2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Bu Kanuna Dayali
Yonetmelikler, Yitksek Kurul Ilke Kararlari ve Koruma Bélge Kurulu Kararlari Gegerlidir.

2. Tescilli Yapmmn Fonksiyonu 2863 Say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Kapsaminda
Rolove, Restitlisyon Ve Restorasyon Projelerinin Onaylanmasi Asamasinda Antalya Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Boélge Kurulunca Belirlenecektir.

3. Koruma Alanlarindaki Her Tiirli Uygulama igin Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
veya Konusuna Gére KUDEB Uygun Gériisiiniin Alimmas1 Gerekmektedir. Bu Kapsamda, Koruma
Alani Sinirlart Igerisinde Gergeklestirilecek Ifraz, Tevhit, Terk islemleri ve Yeni Yapilasmalar
Antalya Kiiltir Varliklarimi  Koruma Bélge  Kurulunun Uygun Gériisii  Dogrultusunda
Belirlenecektir.

4. Konut Alanlarinda Yapilasma Kosullar1 Asagidaki Sekildedir:

Tk KAT ADEDI
KAKS -
YAPI DUZENI

5. Subasman Kotu +1.00 M. Kotunun Ustiine Cikamaz.
6. Yapilasmaya Iliskin Diger Hususlarda "Finike Merkez, Sahilkent, Hasyurt, Yesilyurt, Turungova
Mabhalleler 1/1.000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri ne Uyulacaktir.
Seklinde diizenlenmistir.
Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.27.02.2023
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