ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:03.03.2023
|

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 109. maddesinde gérusilerek imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

| Korkuteli Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarih ve 6 sayili
karari ile uygun bulunan, Bayatbademleri Mahallesi
Korucak Mevkiinde 148 ada 1 parselin E=0.20,
TALEP KONUSU Yengok=6.50m yapilagsma kosullarina sahip Gelisme Konut
Alani ile Park Alani olarak planlanmasi ve Plan Notu
eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 élgekli ilave
Uygulama Imar Plan, |

Korkuteli Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarih ve 6 sayili
karari ile uygun bulunan, Bayatbademleri Mahallesi
Korucak Mevkiinde 148 ada 1 parselin E=0.20,
Yencok=6.50m yapilasma kosullarina sahip Gelisme Konut
_ Alani ile Park Alani olarak planlanmasi ve Plan Notu
KOMISYON RAPORU: eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 olgekli llave
Uygulama Imar Plani Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldidi sekliyle uygun oldugu gérusiine

variimistir.
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. i
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KORKUTELI BELEDIYESI

BAYATBADEMLERI MAHALLESI (KORUCAK)
148 ADA 1 PARSEL

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya Ili (Blyiksehir) , Korkuteli Belediyesi Bayatbademleri Mahallesi Korucak mevkii sinirlari igerisinde
bulunan 148 ada 1 parseli kapsayan 4.452 m? biyikliginde, N24-c-19-d-3-d ve N24-c-24-a-2-a nolu 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani paftalarina giren 1/1000 élgekli Uygulama imar Plan hazidanmistir.
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Resim 1: Uydu Fotograf:

2. PLANLAMA ALANININ GEGMISi, AMAG, KAPSAM VE GEREKCESI

Korkuteli ilgesi genelinde ve bélgede sirekli bilyiiyen niifus yapisina sahip olmasi ve yaz aylarinda Korkuteli
ligemizin iklim Gzelliklerinden dolayi bélgeyi tercih edenlerin artmasi neticesinde bélgede konut amagh yapilara
ihtiyac her gegen giin artmaktadr.

Planlama alani Korkuteli Bayatbademleri Mahallesi (Korucak mevkii) yerlesim alaninin dogusunda yer
almaktadir. Planlama alani gevresinde yaptlagmalar bulunmakta olup parsel igerisinde 1 adet konut amagcli yap!
yer almaktadir. Parselin geri kalan kisimlari bos durumdadir.

Bolgedeki gelismeyi planh olarak yonlendirmek ve bdlgedeki konut alani ihtiyaglarina karsilik olarak 148 ada 1
parseli kapsayan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi hazidanmstir.
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3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Degigikligi
Planlama alani 08.02.2022 tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Blgekli
Cevre Dizeni Plani Degisikliginde N24 numarali 1/100.000 6lgekli paftada bulunmaktadir. Planlamaya konu
parsel 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planrnda “Kentsel Geligme Alani” olarak planhdir.

Plan 1: Mevcut Antalya-Burdur-Isparta Planiama Bélgesi 1/100.000 olgekii Cevre Dizeni Plan:

- 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alani Antalya Biyiiksehir Belediyesince hazidanan ve 11.03.2019-174 sayii Meclis Karari ile

onaylanan Korkuteli 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani sinirlari igerisinde yer almaktadir. 1/25.000 6lgekli Nazim
Imar Planinda 148 ada 1 nolu parsel Gelisme Konut Alan) olarak planlidir,
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- 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani |
Korkuteli, Bayatbademleri Mahallesi, Korucak Mevkii 148 ada 1 parsel Mevcut 1/5000 dlcekli Nazim imar
Planinda “Dugik Yogunluklu Kirsal Yerlesim Alani (0.20)" olarak planhdir.

Plan 3: Meveul /5000 Glgeki Nazim mar Plem

- 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

Korkuteli, Bayatbademleri Mahallesi, Korucak Mevkii 148 ada 1 parsel ait 1/1000 ﬁlt;ekii Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir. 148 ada 1 parsel diginda Korucaktaki tiim alanlarin imar plani ve imar uygulamasi yapilmis ,
imar parselleri olusmustur. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda parselin giineyinden 15 metre genisligindeki
tasit yolu gegmektedir.
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4. KURUM GORUSLERI

- Antalya Cevre ve Orman Miidiidiigii, Doga Koruma ve Milli Parklar Sube Miidiiriigii,niin 13.06.2007
tarih ve 1794 sayili kurum gériigiinde “..yapilmasi planlanan faaliyetle ilgili Midirligimizce bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Devlet Su Igleri Genel Miidiirliigii, 13. Bolge Midirigi’ nin
21.12.2002 tarih ve 20377 sayili yazisinda maddeler halinde uyulmasi gereken énlemler siralanmistr.

- Tiirkiye Elektrik lletim A. $ Genel Miidiirliigi, 7./letim Tesis ve isletme Grup Midirligi’nin 06.12.2005
tarih ve 1143 sayili yazisinda “...Bayatbademleri kdyi, Korucak mevkiinden gegen Kurulusumuza ait Enerji
lletim Hath bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Elektrik Uretim A.$. Genel Miidiirliigl, Antalya ve Ydresi HES Igletme Miidrligi'niin 01.12.2005 tarihli
1011 sayili yazisinda “ ligili yaziniz ekinde verilen paftalardaki “Koy Yerlegik Alani — Gelisme Alani Sinirlari
Plani'nda gnstewlen sinirlar igerisinde kalan alanin Isletme Midiirliigimiz uhdesindeki tesisler ile bir iligkisi

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Akdeniz Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Antalya il Midirigi’'nin 17.03.2006 tarih 230 sayili yazisinda
"50z konusu alanlarda yapilacak olan plan galismalarinda bolgede mevcut tesislerimiz korunarak, hatlanmiz 15
mtlik (7.5 sag 7.5 sol) bant halinde korunmast ve ileride bdlgenin elektrik intiyaglarina cevap verilebilmesi igin 2
adet 13x10 m2'lik trafo alani tedas adina tahsis edilmesi hususunda.” denilmektedir.

= Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Antalya Kiiltiir ve Tabiat
Varliklan Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’ niin 09.05.2006 tarih ve 243 sayili yazisinda “...engebeli tarlalik,
taghk, calilk, meyve bahgelik alanlar oldugu, Uzerinde daginik vaziyette evlerin bulundugu, yiizeyinde 2863-
0226 saylll yasa kapsamina giren, kiltir ve tabiat varlidina rastlanmadigi ve bu alanda ilan edilmis sit alani
bulunmadigi tespit edilmistir.” denilmektedir.

- Antalya Valiligi, Tanm il Miidiidiigii’ niin 05.03.2006 tarih ve 2317 sayili yazisinda "Bayindirtik ve iskan
MUdinligu tarafindan Konut amaglt mevzi imar yapiimak istenen 68,2 ha {Altmis sekiz hekiar iki dekar) alana
sahip parselin Marjinal Tarim Arazisi olmasi nedeniyle 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun
13. Maddesi geredince; Tarim Digi Amagl Kullanimi Uygun Gériiimiistir.” denilmektedir.

- Gevre ve Orman Bakanhgi, Orman Genel Miidiiligii Antalya Orman Bélge Miidiidiigii’ niin
27.04.2006 tarih ve 2661 sayili yazisinda “...sayili yazinizla talep edilen yerin 6831 sayili Orman Kanununun
1.maddesine gore orman saylimayan yerlerden oldugu, aym yasanin 2. Maddesine gére de orman simiri disina
gikartilan yerlerden olamadiina dair tutanak ve haritalar iligiktedir. " denilmektedir.

- Antalya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafinca 28.02.2022 tarihl onayl “Antalya Ili,
Korkutel, ligesi, Bayatbademleri Mahallesi, 148 Ada 1 Parsele ait 1/1000 élgekli Uygulama imar Planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Ett Raporu” bulunmaktadir,

“Inceleme alaninda zemini olusturan litolojilerin gok siki yapili olmasi, topografik egimin %0-10 aralijinda olmast
ve yapllagma esnasinda mevsime bagl yagis, malzeme tagima, topuktan yiik alma, farkli oturmalar ve sisme
gibi mihendislik problemleri olugabilme ihtimalinden dolayi inceleme alaninin tamami yerlesime uygunluk
agisindan 6nlem alinacak nitelikte sisme-oturma-tagima giicii vb. agisindan énlem alinabilecek alanlar (Onlemli
Alanlar 5.1) olarak degerlendmlm@ olup Rapor ekinde verilen 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk ve Egim
haritasinda “0.A-5.1” simgesi ile gosterilmistir.”
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5. BUGUNKU ARAZ| KULLANIMI, KADASTRAL DURUM ve JEOLOJIK ETUT

Planlamaya konu parsel, Antalya ili , Korkuteli ilgesi , Bayatbademleri Mahallesi , Korucak Mevkii 148 ada 1
parseldir. 148 ada 1 parsel giineyinde ve batisindaki tim alanlann olup giineyde ve batida imar plani
uygulamalan tamamlanarak imar parselleri olugmustur. Asagida mevcut parsel durumlar ve uydu gériintiisi
birlikte verilmigtir.

Korkuteli iigesi, Bayat bademleri Mahallesi Korucak mevki 148 ada 1 nolu parselin biiyikligi 4.452 m2'dir.

Harita 1: Kadastral Durum ve Uygu Gdrintisi

inceleme alaninda yapilan incelemeler ile Aliivyon (Qal) formasyonu oldugu belilenmigtir. Arazide yapilan jeoteknik amaglh
2 farkh lokasyonda 15.00 metre derinliklerinde sondaj ¢ahismalari ve jeofizik caligmalan (sismik ve elekirik) sonucunda:
Kahverenkli; SC simgeli Killi Kum ve CL simgeli Digik Plastisteli Kil tespit edilmistir. Inceleme alaninda zemini olugturan
litolojilerin gok siki yapilt olmasi, topografik egimin %0-10 aralijinda olmasi ve yapilasma esnasinda mevsime bagl yags,
malzeme tagima, topuktan yik alma, farkli oturmalar ve sisme gibi mihendislik problemleri olusabilme intimalinden dolayi
inceleme alaninin tamami yerlesime uygunluk agisindan dnlem alinacak nitelikte sisme-oturma-tagima giicii vb. agisindan
dnlem alinabilecek alanlar (Onlemli Alanlar 5.1) olarak degerlendiriimis olup Rapor ekinde verilen 1/1000 6lgekli Yerlegime
Uygunluk ve Egim haritasinda “OA-5.1" simgesi ile islenmis ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani teklifinde de
gosterilmistir.

Harita 2: Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritasi

U

ol ra

at e AT LN ]



6. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Korkuteli Belediyesi , Bayatbademleri Mahallesi, Korucak mevkii 148 ada 1 parselin gevresinde
yapilagmalar ve imar planlan olup 148 ada 1 parsel 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda konut alani olarak planli
olup s6z konusu parselin 1/1000 8lgekli plani bulunmamakta olup , 15 metre genigligindeki tasit yolunun parselin
bir kKismindan gegtigi gérilimektedir,

Planlama alani sinirlari igerisinde park alani batida yer alirken mevcut 15 metre genisligindeki tasit yolu aynen
korunmugtur. Planlama alan igerisindeki konut alaninda yapilasma kogullari E=0.20 , Yengok=6.50 m. , yapi
yaklasma mesafeleri ise yol cephesinden 5 metre diger cephelerden 3 metre olarak belirlenmistir,

Planlamaya konu 4452 m2 alanda , 3,263 m2 konut alani planlanmustir. Planlanan konut alaninda én gérillen
yapllagma yogunlugunda (0.20) ve ortalama aile biylkligi ( 2.96 kisi/hane , 135 m?/hane ) (izerinden yaklagik
14 kisilik bir niifus ortaya ¢ikmaktadir. Nifusun ihtiyaci olan 140 m2 yesil alan planiama alani igerisinde 685 m2
olarak saglanmaktadr,

7. PLAN HUKUMLERI
1-GENEL HUKUMLER:

1.1.Bu planda ve hilkiimlerinde yer almayan konularda 3194 sayili Imar Kanunu, 08.09.2013 tarihi ve 28759 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan Planli Alanlar TIP imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapimasina Dair Y8netmelik,
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ile 2872 sayils
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikimleri gegerlidir.

1.2.Parselasyon planlari yapilmadan ingaat izni verilemez.

1.3. 19.08.1971 giin ve 13783 sayill Resmi Gazetede yayinlanan “Lagim mecrasi ingaati miimkiin olmayan yerlerde
yapilacak gukurlara ait yonetmelik™ te belirtilen boyut, nitelik ve sartlarina uygun olacak bigimde genel veya her yapi
veya tesis igin ayri ayr pis su gukurlari agihir ve pis su kanallar buraya baglanir,

1.4."Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimleri gegerlidir.
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1.5.Binanin zeminine oturdugu kot kademelenme gésterildigi takdirde binanin yikseklidi her kademede 6.50 m
olacaktir. E§imden dolayi kazanilmig katlar emsale dahildir.

1.6.Cati kati gekme kat yapilamaz,

1.7.Kamuya ait yerler terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

1.0.Fiafiaima aianinda oif parseie birden fazia bina yapiimasi haiinae iki bina arasi min. 6m olavilir,

1.9.Planlama alaninda Korucak Kéy igerisinden gegen mevcut trafik yolu iizerinde yer alan konut alanlarinda imar
planinda belitmeye gerek olmaksizin yalnizca 1. Katinda basit ticaret birimleri yer alacaktr,

1.10.Antalya Cevre Il Orman Midirldginiin 11.06.2007 tarih ve 4025 sayih yazisinda belirtilen hikiimlere
uyulacaktr.

1.11. Antalya Cevre Il Orman Mudirligi Doga Koruma ve Milli Parklar Sube Midirtgi'nin 13.06.2007 tarih ve
1794 sayili yazisinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir,

1.12.Antalya Il Saglik Miidiirligd’niin 19.06.2007 tarih ve 658 sayili yazisinda belirtilen hiikimlere uyulacaktir.

1.13.Antalya Devlet Su Isleri 13. Bélge Mudirigi'niin 14.06.2007 tarih ve 18601 sayili yazisinda belirtilen
hiikiimlere uyulacaktir.

1.14.Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uygulanacaktr.

1.15.Planlama alaninda 28.02.2022 tarihli Antalya Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midirug tarafinca onayll
“Antalya [li, Korkuteli, ligesi, Bayatbademleri Mahallesi, 148 Ada 1 Parsele ait 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planina

esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™ hiikiimleri gegerlidir.
2-DUSUK YOGUNLUKLU KIRSAL YERLESIM ALANLARI:

Bu alanlar 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari ile gergeklesen diisik yogunluklu kirsal yerlesme alanlari
icermektedir.

EMSAL:0.20
Yencok:6.50 m (2 kat) dir.

Minimum parsel biyikligi 600 m? dir. (Parsel diizenlemelerinde 20 m? azalma olabilir)
Bu alanlarda Turistik Tesis yapiimasi halinde E.0.30, Yengok:3 kat, min. parsel biiyiikligi 1800 m? dir. (Parsel

diizenlemelerinde 20 m? azalma olabilir)
éka
iehlr
e

Saygilarimizla arz ederiz.
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1.,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidiirligti

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Korkuteli Belediyesi
Mahalle : Bayatbademleri Mahallesi
Ada/Parsel : 148 ada 1 Parsel

Olgek :1/1000 ilave UIP
Alan(m2) :4452 m?

Korkuteli Belediye Meclisinin 03.01.2023 tarih ve 6 sayili karari ile uygun bulunan,
Bayatbademleri Mahallesi Korucak Mevkiinde 148 ada 1 parselin E=0.20, Yencok=6.50m
yapilasma Kkosullarina sahip Gelisme Konut Alan ile Park Alam olarak planlanmasi ve Plan
Notu eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 Slgekli Ilave Uygulama Imar Plani, Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin 109. maddesinde goriisiilerek
[mar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan; 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Gelisme
Konut Alam™ olarak, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alam™ olarak,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise 0.20 yapilasma kosullarina sahip “Konut Alam™
olarak planli bulunmaktadir,

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile meveut durumda planli
alana bitisik konumda bulunan ancak plansiz olan 148 ada 1 parsel, iist 6l¢cekli nazim imar
planina uygun olacak gekilde E=0.20 Yen¢ok=6.50m yapilasma kosullarina sahip Konut
Alani olarak planlanmistir. Planlamaya konu 4452m? alanda, 3595m? konut alani ayrilmus,
alanda ongdriilen yapilasma yogunlugunda (0.20) ve ortalama aile biiyiikligii (30kisi/hane,
135m?/hane) lizerinden yaklagik 16 kisilik bir niifusun gelecegi diisiiniilerek, niifusun ihtiyaci
olan min 160m? yesil alan s6z konusu parsel sinirlar igerisinde 343m? olarak ayrilmustir,

Plan Notu olarak;

1-GENEL HUKUMLER: ‘ _
I.1.Bu planda ve hiikiimlerinde yer almayan konularda 3194 sayili Imar Kanunu, Planh Alanlar Imar

Ydnetmeligi, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

1.2.Parselasyon planlar yapilmadan insaat izni verilemez.

[.3. 19.08.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Lagim mecrasi insaati miimkiin
olmayan yerlerde yapilacak ¢ukurlara ait yonetmelik™ te belirtilen boyut, nitelik ve sartlarina uygun
olacak bigimde genel veya her yapi veya tesis igin ayrt ayr1 pis su gukurlari agilir ve pis su kanallan
buraya baglanir.

1.4.”Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ hiikiimleri gegerlidir.

1.5.Binanin zeminine oturdugu kot kademelenme gosterildigi takdirde binanin yiikseklidi her
kademede 6.50 m olacaktir. Egimden dolay1 kazanilmis katlar emsale dahildir.

1.6.Cati kati cekme kat yapilamaz.

I.7.Kamuya ait yerler terk edilmeden insaat ruhsati verilemez.

1.8.Planlama alaninda bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde iki bina aras1 min. 6m olabilir.
|.9.Planlama alaninda Korucak Kdyii icerisinden gegen mevcut trafik yolu iizerinde yer alan konut
alanlarinda imar planinda belirtmeye gerek olmaksizin yalnizca 1. Katinda basit ticaret birimleri yer

alacaktir,
1.10.Antalya Cevre Il Orman Miidiirliigii’niin 11.06.2007 tarih ve 4025 sayili yazisinda belirtilen

hiikiimlere uyulacaktir,



1.11. Antalya Cevre Il Orman Miidiirliigii Doga Koruma ve Milli Parklar Sube Miidiirliigii’niin

13.06.2007 tarih ve 1794 sayili yazisinda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.
1.12.Antalya Il Saghk Midiirliigii’niin 19.06.2007 tarih ve 658 sayili yazisinda belirtilen hiikiimlere

uyulacaktir.
1.13.Antalya Devlet Su Isleri 13. Bélge Miidiirliigii’niin 14.06.2007 tarih ve 18601 sayili yazisinda

belirtilen hiikiimlere uyulacaktir,

1.14.Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunun 18.maddesi uygulanacaktir.

1.15.Planlama alaninda 28.02.2022 tarihli Antalya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii
tarafinca onayli “Antalya ili, Korkuteli, Ilgesi, Bayatbademleri Mahallesi, 148 Ada 1 Parsele ait
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™ hiikiimleri gegerlidir.
2-DUSUK YOGUNLUKLU KIRSAL YERLESIM ALANLARI:

Bu alanlar 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari ile gergeklesen diisiik yogunluklu kirsal yerlesme
alanlar icermektedir.

EMSAL:0.20

Yencok:6.50 m (2 kat) dur.

Minimum parsel biiyiikliigii 600 m? dir. (Parsel diizenlemelerinde 20 m? azalma olabilir)

Bu alanlarda Turistik Tesis yapilmas: halinde E.0.30, Yengok:3 kat. min. parsel biiyiikliigii 1800 m*

dir. (Parsel diizenlemelerinde 20 m? azalma olabilir)

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2023




