m  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.03.2023
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buyuksehir Belediye Meclisinin = 13.02.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 113. maddesinde gérugulerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2023 tarihli ve 08
sayili karari ile uygun bulunan llica Mahallesi 160 ada 4

TALEP KONUSU parselin ¢cekme mesafelerinin yeniden dizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2023 tarihli ve 08
sayili karari ile uygun bulunan llica Mahallesi 160 ada 4
parselin gekme mesafelerinin yeniden dizenlenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi Komisyonumuzca incelenmig, belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gorasine variimistir,
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. i

KOMIiISYON RAPORU:
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararin Tarihi ;: 03.01.2023 Konu: Ilica Mahallesi 160 Ada 4 No.lu Parselin
Kararin Sayis1 : 08 yap1 yaklagma mesafelerinde yeniden

diizenlenme yapilmasi amaglh 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.01.2023 tarihinde Sali giinii saat 14.00’de Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkam Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Mehmet KARA,
Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Hasan ASKIN, Hilmi USLU, Ramazan
ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle toplandi. Giindemin konularimn gbriisiilmesine devam
edildi.

Giindemin 8. maddesinin goriisiilmesine gegildi. Meclis Bagkan1 konunun Antalya Ili, Manavgat
Ilgesi, Ilica Mahallesi 160 Ada 4 No.lu Parselin yap1 yaklagma mesafelerinde yeniden diizenlenme
yapilmast amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim mi diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.12.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriisiilerek imar
Komisyonuna havale edilen; “Antalya Ili Manavgat Ilgesi Ilica Mahallesi 160 Ada 4 parsel 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis; yapilan degisiklik kapsaminda
yapt yaklasma mesafelerinde degisiklik yapilarak blok/kiitle oturumlarinda yeniden diizenleme
yapildig1, herhangi bir alan kazanimi ve emsal/yogunluk artigina sebebiyet verilmedigi goriilmiis olup,
onerildigi sekliyle uygun oldugu gériisiine varilmugtir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda s6z almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmada.
Meclis Bagkani, giindem maddesini Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat Ilcesi, Ilica Mahallesi 1§0 Ada 4 No.lu Parselin
yapt yaklasma mesafelerinde yeniden diizenlenme yapilmasi amagli 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, toplantiya katilan {iyelerin
oybirligi ile karar verildi.
Meclis Katipleri
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ANTALYA iLi MANAVGAT ILCESI
ILICA MAHALLESI 160 ADA 4 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Plan degisikligine konu alan; Antalya Ili, Manavgat Ilgesi, Ilica Mahallesi, 1/1000
oleekli 0-26-B-18-D-1-B imar pafiasinda ver alan 160 ada 4 parsel no.lu taginmazi
kapsamaktadir. [lica Mahallesi 160 ada 4 no.lu parsel tapu kaydina gore 512,00 m?’dir. Plan
degisikligine konu parsel D-400 Karayolunun kuzeyinde yer almakta olup, karayoluna
yaklagik 400 metre mesatededir. Tagmmmaza ulasim Gomegli Caddesime baglanan 255. Sokak

tizerinden saglanmaktadir, Yakin ¢evresinde Gémegli Camii yer almaktadir.

Sekil 1: Plan degisikiigine konu alanmn uydu havitasmdalki gorintimii



2. PLANLAMA ALANININ GECMISi AMAC KAPSAM VE GEREKCE

Plan degisikligine konu Ilica Mahallesi, 160 ada 4 parsel blok nizam 3 kat konut alani
olarak planh olup, giineydeki 7 metrelik yoldan 6n bahge mesafesi 5 metre, bati yoniindeki
komsgu parselden bahge mesafesi 7 metre, dogu yoniindeki komsu parselden bahge mesafesi 6
metre, arka bahge mesafesi ise 2.5 metre olarak tanimlidir. Parsel iizerinde imar planina gore
tanimlanan blogun taban alani 156,7 m? olarak hesaplanmaktadir.

Plan degisikligine konu parselin bulundugu alan Ilica Mahallesi eski yerlesim
dokusunun bulundugu alan olup meri imar planinda mevcut yapilasma dokusunu koruyacak
sekilde her parselde mevcut yapilar esas aliarak, farkli ¢ekme mesafeleri tanimlandigr ve
blok nizam olarak planda yapilasma kosullarmimn belirlendigi goriilmektedir.

S6z konusu parsel iizerinde 2 kath bir yapt bulunmaktadir. Ekonomik omriinii
tamamlam1g olan bu yap1 yikilip yeniden yapilmak istenmektedir. Meri planda yapi yaklagma
mesafeleri; mevcut yapi esas almarak, giineydeki 7 metrelik yoldan 5 metre, bat1 yoniindeki
komgu parselden 7 metre, dogu yoniindeki komgu parselden 6 metre, arka bahgeden ise 2.5

metre olarak belirlenmigtir,

PLAN DEGISIKLIGINE
KONU PARSEL

Sekil 2: 1/1000 Olcekli Meri Uygulama Imar Plan Dogrultusunda Olusan Bina Taban Oturumu

Parsel maliki tarafindan; mevcut yapr yikildiktan sonra, plan degisikligine konu

parselde daha nitelikli ve daha kullanigh bir oturuma sahip bina yapilabilmesi igin yapi



yvaklagma mesafelerinde degisiklik yapilmasi talep edilmektedir. Bu kapsamda planda tanimli
olan yap1 yaklagma mesafelerinin degistirilebilmesi i¢in uygulama imar planinda degisiklik
yapilmasi geregi olugsmustur.

Yapilan imar plam degisikligi ile 160 ada 4 parselin alan buyiikliigi, yapilagma
kosullar1 ve meri plana gore olugan blogun alani korunarak, herhangi bir alan kazanimi ve
yvogunluk artigina sebebiyet verilmeden, sadece yapi yaklagma mesafelerinde dizenleme

vaptlmasi1 amaglanmgtir.

Parselden Gortiniimler




3. MEVCUT PLAN KARARILARI

Plan degisikligine konu alan, Ilica (Manavgat-Antalya) D-400 Karayolu Kuzeyi
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani igerisinde yer almaktadir. Yiiriirliikteki plan
kararlarma gore 160 ada 4 no.lu parsel “meskun konut alani” olarak tanimlanmis olup,
yvapilagsma kosullar1 blok nizam 3 kat olarak belirtilmistir. Parsel iizerinde tanimlanan blogun
komsu parsellere ve yola olan mesafesi ise bati yoniinden 7 metre, dogu yoniinden 6 metre,
kuzey yoniinden 2.5 metre ve giiney yoniindeki 7 metrelik yoldan 5 metre olarak tanimlanarak
mevcut yapiya gore bir blok olusturulmustur. Meri imar planina gére olusan blogun oturumu

156,7 m? dir.

PLAN DEGISIKLIGINE
/| KONU PARSEL

Sekil 3: Meri Uygulama Imar Plani Ornegi

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAIL DURUM

Plan degisikligine konu parsel iizerinde 2 kath konut kullamml betonarme bir yap1
bulunmaktadir. Plan genelinde imar uygulamasi tamamlanmis durumdadir. Alana iligkin

kadastral durum asagidaki haritada verilmistir.



Selil 4: Kadastral Durum

5. PLANIAMA KARARIARI

Plan degisikligine konu Ilica Mahallesi, 160 ada 4 parsel iizerinde 2 kath bir yap
bulunmaktadir. Ekonomik &mrinit tamamlamig olan bu yapr yikihip yemden yapilmak
1stenmektedir. Mer1 planda yap1 yaklagma mesafeleri; meveut yap: esas alinarak glineydeki 7
metrelik yoldan 5 metre, bati yéniindeki komsu parselden 7 metre, dogu yoéniindeki komsu
parselden 6 metre, arka bahgeden 1se 2.5 metre olarak tammlidir.

Parsel maliki tarafindan; mevcut yapr yikildiktan sonra, plan degisikligine konu
parselde daha nitelikli ve daha kullamgli bir oturuma sahip bina yapilabilmesi i¢in yapi
yaklagma mesafelerinde degisiklik yapilmasi talep edilmektedir. Bu kapsamda planda tamml1
olan yapr yaklasma mesafelerinin degistirilebilmesi i¢in uygulama imar plamnda degisiklik
yapilmasi geregi olugmustur.

Yapilan imar plamt degisikligi ile 160 ada 4 parselin alan buylukligi, yapilasma
kogullar: ve meri plana gére olusan blogun alam korunarak, herhangi bir alan kazanmim ve
yogunluk artigina sebebiyet verilmeden, sadece yapi yaklasma mesafelerinde diizenleme
yapilmas: dnerilmistir.

Hazirlanan uygulama imar plam degisikliginde; mer uygulama imar plaminda yer alan
ana ulagim kararlart ve Blok Nizam 3 kat (BL-3) yapilagma kosullan aynen korunmus, daha
nitelikli ve daha kullamsli bir yapt oturumu elde edilebilmesi amaciyla yapt yaklagma

mesafeleri yoldan 6,1 metre, yan ve arka bahgelerden 4.5 metre olarak énerilmigtir.




Oneri yap1 yaklasma mesafeleri kapsaminda 160 ada 4 parselde olusan blogun taban
alanmi 156.7 m? olarak gergeklesmektedir. Dolayisiyla yapilan uygulama imar plam degisikligi

ile herhangi bir alan kazanim1 ve yogunluk artist s6z konusu olmamustir.

07 !

PLAN DEGISIKLIGINE L. L
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NCVO A

Sekil 5: Oneri Imar Plan: Degisikligi Dogrultusunda Olusan Bina Taban Oturumu

Ilica Mahallesi 160 ada 4 no.lu parselde bah¢e mesafelerinde diizenleme yapilmasimi
iceren 1/1000 olgekli uygulama imar plam degigikligi teklifi 3194 sayili imar kanunu,

planlama kriterleri ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda raporu ile biitiin olarak hazirlanmigtir.
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Selkil 6: Meveut-Oneri Uygulama Imar Plam Omegi

6. PLAN HUKUMLERI

* Burada Yer Almayan Hususlarda "Ilica (Manavgat-Antalya) D-400

1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam" Plan Hitkiimleri Gegerlidir.

Karayolu Kuzeyi
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Manavgat Belediyesi
Mahalle : Ilica Mahallesi
Ada/Parsel : 160 ada 4 parsel
Ol¢ek :1/1000

Alan(m2) :512m?

Manavgat Belediye Meclisi’nin 03.01.2023 tarihli ve 08 sayili karan ile uygun bulunan
Ilica Mahallesi 160 ada 4 parselin gekme mesafelerinin yeniden diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin 113. maddesinde gorisiilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu parsel 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plami ve 1/25000 ve 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Planlarinda “Meskun Konut Alanlan” simirlar icerisinde yer almaktadir.
Yirtrlikte bulunan Ilica (Manavgat-Antalya) D-400 Karayolu Kuzeyi 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Iimar Plam icerisinde kalan 160 ada 4 no.lu parsel “meskun konut alam™
olarak tanimlanmis olup Manavgat Belediyesinden 07.11.2022 tarihinde alinan imar ¢apina
gore yapilasma kosullar1 blok nizam 3 kat olarak belirtilmistir. Parsel iizerinde tanimlanan
blogun komsu parsellere ve yola olan mesafesi ise bat1 yoniinden 7 metre, dogu yéniinden 6
metre, kuzey yoniinden 2.5 metre ve guney yoniindeki 7 metrelik yoldan 5 metre olarak
tammlanarak mevcut yapiya gére bir blok olusturulmustur.

Plan Agiklama Raporuna gore; Parsel iizerinde bulunan ve ekonomik Omriinii
tamamlamis olan yapmin yikilarak yeniden yapilmasi planlanmaktadir. Meveut yapi
yikildiktan sonra, plan degisikligine konu parselde daha nitelikli ve daha kullamish bir
oturuma sahip bina yapilabilmesi icin herhangi bir alan kazanimi ve yogunluk artisina
sebebiyet verilmeden, sadece yapr yaklagsma mesafelerinin yoldan 6,1 metre, yan ve arka
bahgelerden 4,5 metre olarak planlanmasi 6nerilmektedir. Meri imar planina gére olusan
blogun oturumu 156,7 m? iken 6neri yap1 yaklasma mesafeleri kapsaminda 160 ada 4 parselde
olusan blogun taban alani 156,7 m? olacak sekilde diizenlenmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2023

K- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSEISO-EN Ayrintili bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242 243 06 28

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.tr  planlama@antalva bel tr
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