ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi

i iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Blylksehir Belediye Meclisinin @ 13.02.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 114. maddesinde gérusilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2023 tarihli ve 09
sayili karari ile uygun bulunan Hisar Mahallesi 1868 ada 8
nolu parselin parsel formunun dizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

KOMiISYON RAPORU:

Manavgat Belediye Meclisi'nin 03.01.2023 tarihli ve 09
sayill karari ile uygun bulunan Hisar Mahallesi 1868 ada 8
nolu parselin parsel formunun duzenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca  Buyiuksehir Belediye  Meclisi'nin
10.10.2022 tarihli ve 900 sayili karari ile onaylanan 1/5000
6lgekli Nazm Imar Planina gére incelenmis,
belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisiine
varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI
Kararm Tarihi : 03.01.2023 Konu: Hisar Mahallesj 1868 Ada 8 No.lu
Kararimn Sayis1 : 09 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plan1 Degisikligi.

Manavgat Belediye Meclisi; 03.01.2023 tarihinde Sali giinii saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Bagkan1 Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Oykun BASAR, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali SIRCAN, Mehmet
Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT, Kaya SIRIN, Mehmet
DOGAN, Cetin SALTURK, Ismail Hakki ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel ASIK, Mehmet KARA,
Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa AKSOY, Sedat EKEN, Hasan ASKIN, Hilmi USLU, Ramazan
ARSLAN ve Unsal CIVILER’in istirakiyle toplandi. Giindemin konularmin goriisilmesine devam
edildi.

Giindemin 9. maddesinin goriigiilmesine gegildi. Meclis Bagkam konunun Antalya Ili Manavgat
Ilgesi Hisar Mahallesi 1868 Ada 8 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
oldugunu bildirdi.

Meclis Baskani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim m diye sordu. Meclis
tiyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 02.11.2022 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda goriigiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Hisar Mahallesi 1868 Ada 8 No.lu Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planm1 Degisikligi” komisyonumuzca incelenmis; kullanim kararlari, yap: yogunlugu ve kat adetleri
korunarak herhangi bir yogunluk artisina sebebiyet verilmeden, 1868 ada 8 parselin yap1 formunda
dizenleme yapilmasi amagl hazirlandigi goriilmiis olup uygun oldugu goriistine varilmaistir.

Meclis Bagkani, konu hakkinda stz almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmadi.
Meclis Baskani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.
Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili, Manavgat ilgesi Hisar Mahallesi 1868 Ada 8 No.lu Parsel

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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ADA/PARSEL NO: 1868 ADA 8 PARSEL

PAFTA NO: 026-B-24-B-3-A

ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI HISAR MAHALLESI

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/1.000

ONERI PLAN

GOSTERIM

-|PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

{MULKIYET SINIRI

TICARET+KONUT ALANI

Plan Notu

*Manavgat (Antalya) Merkez Bélgesi 1/1.000 Olgekli ilave
+Revizyon Uygulama imar Planlari Plan Notlari gecerlidir.




ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI HISAR MAHALLESI
1868 ADA 8 PARSEL VE CEVRESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Manavgat ilcesi,
Hisar Mahallesi sinirlarinda, 026-b-24-b-3-a nolu 1/1.000 &lgekli halihazir paftasinda
kalan, 358,00 m? yiz &l¢cimll, 1868 ada 8 parsel nolu tasinmazi ve cevresini
kapsamaktadir. Planlama alani toplamda 571,95 m2 ylz &lcimiine sahiptir. Tasinmaz

kentin &nemli arterlerinden Demokrasi Bulvari’'nin yaklasik 70 m batisinda bulunmaktadir.

&+

Skil 1. Planlama konusu a!nl ve akm cevresini gdsterir uydu gérﬂntﬂsu
2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu tasinmaz orta yodunluklu meskan konut
alanlari (250 k/ha) ve ticaret+konut alanlari olarak planlidir. Tapuda “arsa” vasfindadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve cevresinin millkivet sinirlarini gésterir kroki
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrnca 08.02.2022 tarihinde
onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi'nde “kentsel yerlesik alan” ve Antalya Biytksehir Belediye Meclisi'nce
08.05.2018 tarihinde onaylanan Antalya ili, Manavgat ilgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Plan'nda “orta yogunlukta (151-300 kisi/ha) mevcut konut alani” olarak tanimlanmistir.

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 lcekli cevre duzeni plani dedisikligi ve
1/25.000 olgekli nazim imar planindaki yeri

Tasinmaz i¢in hazirlanan 1/5.000 olgcekli nazim imar plani degisikligi teklifi Antalya
BlyUksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli oturumunda kabul edilmistir. Onaylanan
nazim imar plani degisikliginde tasinmaz orta yodunluklu meskan konut alani ve ticaret+konut
alant olarak &nerilmistir. 1/1.000 &lcekli uygulama imar planinda ise ticaret+konut alani olarak

gbsterilmis, yapilasma kosullan ayrik nizam ve Yencok=3 kat olarak belirlenmistir.

Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 slgekli nazim imar planindaki yeri
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4. PLANLAMA GEREKCES|I VE KARARLARI

Plan degisikligine konu alan, Antalya ilinin dojusunda bulunan Manavgat ilcesi,
Hisar Mahallesi, 1868 ada 8 parsel ve ¢evresini kapsamaktadir. Parsel, kent merkezindeki
onemli arterlerden Demokrasi Bulvar’nin batisindaki ara sokaklardan biri Gzerinde
konuslanmaktadir. Onayli uygulama imar planina gére belediyesince dizenlenmis imar
durum belgesi dosya iceridinde mevcuttur. Buna gdére yol cephelerinden 5 m, yan
parselden 3 m ve arka bah¢e mesafesi olarak 4,75 m yapi yaklasma mesafesi
belirlenmistir. Parsel ylz &lcimU 358 m2, T.A.K.S.= 0.40= 143,2 m? olmakla birlikte imar
durum belgesine gore taban oturumu 74 m?, gercekte oturabilecedi taban alani ise 71,8
m? olarak hesaplanmistir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin Parsel BayUkltkleri bashkli 6. maddesinin
parsel derinliklerine iliskin 3. fikrasinda; konut ve ticaret bélgelerinde, 6n bahgeli
nizamda, “On bahce mesafesi + (13.00) metreden az olamaz” ifadesine yer verilmistir.
Yukarida gorllecegdi Gzere parsel derinligi 6n bahce mesafesi + (ortalama 12.00) m olup
yonetmelikle &ngdrilen derinligi karsilamamaktadir. Ayrica 1868 adanin gliney
cephesinde konumlanan 8 parsel ile komsulugundaki 9 ve 10 parsellerdeki yapilasmalar
birlilkte dederlendirildiginde, bina cephe hatlar arasindaki uyumsuzluk ve sokak siltieti

itibariyla 8 parselin magduriyeti agikga gérilmektedir.
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Sekil 6. 1868 ada 8, 9 ve 10 parsellerin taban oturumlarini gdsterir kroki

Bu itibarla, 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde, yUz olelma

ayni kalmak Gzere 1868 ada 8 parselin formu yeniden dizenlenmistir. Parseldeki

yapilasma kosullari aynen korunmustur.
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Sekil 7. Mevcut ve dneri uygulama imar plani de
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T,
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
Planlama Sube Midiirliigii

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye = :Manavgat Belediyesi
Mabhalle :Hisar Mahallesi
Ada/Parsel : 1868 ada 8 parsel
Ol¢ek :1/1000

Alan(m2) :571,95 m?

Manavgat Belediye Meclisi’nin 03.01.2023 tarihl; ve 09 sayili karan ile uygun
bulunan Hisar Mahallesi 1868 ada 8 nolu parselin parsel formunun diizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 slgekl; Uygulama Imar Plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.02.2023 tarihli toplantisinda glindemin 114. maddesinde goriisiilerek imar ve Bayindirlhik
Komisyonuna havale edilmistir.

Plan Teklifine konu parsel yuriirlikte bulunan 1/25000 lgekli Nazim imar Planinda
Konut Alani; meveut 1/5000 Oleekli Nazim Imar planinda “Orta yogunluklu Meskin Konut
Alani” ve “Ticaret+Konut Alani™; 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda ise “Ticaret+Konut
Alani”, Aynk Nizam, Yengok: 3 kat olarak planlhidir,

Plan Ag¢iklama Raporunda; Plan degisikligine konu tasinmazin belediyesinden alinan cap
Oreginde yol cephelerinden 5 metre, yan parselden 3 metre ve arka bahge mesafesi olarak
4,75 metre yap1 yaklasma mesafesi belirlendiginden bahisle; parselin yiiz 6l¢limii 358 m?,
TAKS:0.40=143,2 m? olmakla beraber imar durum belgesine gore taban oturumu 74 m2

olmasi gerekirken gercekte taban oturumu 71,8 m? olarak hesaplandig belirtilmektedir.

Planli alanlar Imar Yonetmeligi'nin 6. Maddesinin parsel derinliklerine iliskin 3.
Fikrasinda; “konut+ticaret bolgelerinde on bahgeli nizamda én bah¢e mesafesi +13.00
metreden az olamaz” ifadesi yer almakla birlikte parsel derinligi 6n bah¢e mesafesi +12.00
metre olup yonetmelik hiikiimlerini karsilamamaktadir. Plan degisikligi teklifi ile parselin
yuzdleiimii ve vapilasma kosullar degistirilmeden parsel formunun yonetmelik hiikiimlerine
uygun hale getirilmesi ve 1868 ada 8 parsele komsu 9 ve 10 parsellerle birlikte
degerlendirildiginde bina cephe hatlan arasindaki uyumsuzluk ve sokak siluetinin
diizeltilmesi amaciyla yapildig: belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.27.02.2023

Menekse ALK AN
Planla: Midiir V.
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