e,a ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:03.03.2023

BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHIBI OZEL SAHIS

MEC_Li_S TOPLANTISININ Buylksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda 116. maddesinde gérisilerek Imar ve
MADDESI Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 13
sayill karari ile uygun bulunan, Ermenek Mahallesi, bitigik
nizam Yengok=8.50 yapilasma kosullu, gtineyden arkadl,
giney ve kuzeyden 5'er metre yapi yaklasma mesafeli
TALEP KONUSU Ticaret Alani kullanimli ve “Taban alani Kat Sayisi (TAKS)
sarti aranmaz” plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde;
“Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) sarti aranmaz.” plan
notunun kaldinimasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 05.01.2023 tarih ve 13
sayili karari ile uygun bulunan, Ermenek Mahallesi, bitisik
nizam Yengok=8.50 yapilasma kosullu, glineyden arkadli,
guney ve kuzeyden 5'er metre yapi yaklagsma mesafeli
Ticaret Alani kullanimli ve “Taban alani Kat Sayisi (TAKS)
. sarti aranmaz” plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde;
KOMISYON RAPORU: “Taban Alani Kat Sayisi (TAKS) sarti aranmaz.” plan
notunun kaldiriimasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi, Komisyonumuzca
incelenmig, Belediyesinden geldigi sekliyle, uygun oldugu
gorustne vanimistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
05.01.2023 TARIH VE 13 SAYILI KARARI

Giindemin 10. Maddesi
Karar No. 13

Ozii: Bitisik nizam, Yeng¢ok=8.50m, yapilasma
kosullu, gilineyden arkadl, giiney ve kuzeyden
S’er metre yapr yaklasma mesafelj “Ticaret «
kullanimh ve “Taban Alanmi Kat Sayisi (TAKS)
$arti aranmaz.” plan notu bulunan 10576 ada 2
parselde; “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) sarti
aranmaz.” plan notunun Kaldirilmasina iliskin
Onerilen 1/1000 Olcekli uygulama jmar plam
degisikliginin Planlama ve Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda kabuliine oy birligi ile
karar verildigi hk.

26.12.2022 tarihlj komisyon raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak lizere
Meclise havalesini isteyen 28.12.2022 tarih ve 5856 sayih yazisi ve Planlama ve imar
Komisyonu Raporu; Bitisik nizam, Yengok=8.50m. yapilasma kosullu, glneyden arkadl,
gliney ve kuzeyden 5’er metre yapi yaklasma mesafelj “Ticaret “ kullaniml ve. “Taban Alam
Kat Sayis (TAKS) sarti aranmaz.” plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde; Muratpasa
Belediye Meclisi’nin 06.08.2021 tarihli ve 218 sayil1 karari ve Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.12.202] tarihli ve 925 sayili kararlar ile onaylanan 1/1000 oleekli uygulama
imar plan degisikligi ile eklenen “Taban Alani Kat Sayis1 (TAKS) sart; aranmaz.” plan
notunun  kaldirilmasina iligkin &nerilen 1/1000 Oleekli uygulama imar plam  degisikligi
Planlama ve imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gériisiine varilmistir. Konunun
goriistilerek karara baglanmas: igin geregini arz ederiz. 26.12.2022 tarihli Planlama ve imar
Komisyon Baskam Ahmet Oztiirk, Bagkan Vekili Al Can Menekse, Uye Hiiseyin Oztas, Ufuk
Ciftei ve Ozdemir Manavoglu imzal; komisyon rapory kayit altina alind.

Yapilan oylamada;

Bitisik nizam, Yengok=8.50m. yapilasma kosullu, glineyden arkadly, gliney ve
kuzeyden 5’er metre yap1 yaklasma mesafel; “Ticaret “ kullaniml ve “Taban Alam Kat Sayisi
(TAKS) sarti aranmaz. plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde; “Taban Alam Kat Sayis;
(TAKS) sart1 aranmaz.” plan notunun kaldirilmasina iliskin 6nerilen 1/1000 Olgekli uygulama
imar plani degisikliginin Planlama ve Imar Komisyon
birligi ile karar verildi.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESi
10576 ADA 02 PARSEL
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

ACIKLAMA RAPORU
1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Ermenek mahallesi sinirlar icerisinde 190-IVA paftasinda yer alan,
imar planinda 30 metre genisligindeki 10. Sokak olarak adlandirilan Biilent Ecevit Bulvarnn devami ve
Ermenek mahallesinin ana ulagim aksina cepheli tagit yoluna cephesi bulunan 10576 ada 02 no.lu parselin
imar durumu bitisik nizam, iki kat, h=8.50 metredir. Yapi adas1 igerisinde binalarin yoldan ¢ekme mesafesi
5.00 m, yan bahge mesafesi 0.00 m olarak belirlenmistir. S6z konusu parselin giiney cephesinde 5m arkad

:
Sekil 1: Hava Fotografi
2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Parselin bulundugu imar adasi ticari kullanimda kalmaktadir. Bu parselin miilkiyeti Muratpasa
belediyesindeyken belediye tarafindan yapilan satig sonrasinda 6zel miilkiyete gegmistir.

Muratpasa Belediyesinden alina Imar Durum Belgesine istinaden mimar miiellifinin Muratpasa Belediyesi
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile yapmis oldugu gériisme sonucunda Planh Alanlar imar Yé6netmeligi’nin
4. maddesinde yer alan blok nizam tamimina gore parselin bitisik nizam degil blok nizam oldugu ve
Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirliige giren Planli Alanlar imar
Yonetmeligine gore;

Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahceye
¢ikis saglanan yapi nizamu;

Blok Nizam: Imar plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yapi
kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yapi
nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar,
blok nizam olarak degerlendirilir.) olarak tammlanmistir. Ancak;

“Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plaminda acikea belirlenmemis ise TAKS %401
gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601
gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir”

Maddesine gore s6z konusu taginmaz icin bu maddeye gore islem yapilacagi belirtilmistir.

Ayrica bu parsel i¢in gecmis tarihli harita plan 6rnegini inceledigimiz zaman insaat cephesi 23 metre, insaat
derinliginin de 14.46 metre olarak belirtildigini gormekteyiz.

Imar plam degisikligi yapilan parsel i¢in mevcut taban alam kullaniminin aymsini kullanabilmesi icin
TAKS kullanimini belirlemek amaci ile plan notu eklenmis, parsel i¢in cekme mesafeleri, insaat cephesi ve
insaat derinligi de plan degisikliginde belirtilmistir.

Buna gore;
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“Taban Alam Kat Sayisi (TAKS) sarti aranmaz” plan notu eklenmistir.

Yapilan bu plan degisikligi Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.08.2021 tarih ve 218, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.12.2021 tarih ve 925 sayili karari ile onaylanmistir.

Soz konusu uygulama imar plani degisikligi” Imar Plani Degisikligine Dair Deger Deger Artis Payi
Hakkinda Yonetmek” kapsaminda degerlendirilmis olup iki yetkili Gayrimenkul Degerleme Kurulusunca
hazirlanan degerleme raporlart Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan degerlendirilmis ve imar plan
degisikligi konu alanda yapilan inceleme neticesinde Deger Artis Payr 1.900.000-TL olarak tespit
edilmistir.

Belirlenen nu degere itiraz edilse de bu bedelin miilk sahibi tarafindan édenmesi miimkiin degildir. Bu
sebepten yapilan bu plan degisikliginden vazgecilerek plan degisikligi oncesi mevcut plandaki kullanim
kosullarina déniilmek istenmekte olup bu dogrultu da eklenen olan notunun kaldirilmasi dogrultusunda
uygulama imar plani degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Imar parselinin yiizolgiimil 563 metrekaredir.
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4. PLANLAMA KARARLARI

imar plam degisikligi yapilan parsel i¢in plan degisikligi oncesi kullanim kosullarina doniilmek amaci ile
yapilanma kosullart degismeden “Taban Alan: Kat Sayist (TAKS) sarti aranmaz” plan notu
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T.C.
C ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mahalle : Ermenek Mahallesi
Olcek : 1/1000 UIP Degisikligi
Alan(m2) :563 m?

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 05.01.2023 tarih ve 13 sayili karari ile uygun bulunan,
Ermenek Mahallesi, bitisik nizam Yengok=8.50 yapilasma kosullu, giineyden arkadli, giiney
ve kuzeyden 5’er metre yap1 yaklagsma mesafeli Ticaret Alan1 kullanimli ve “Taban alani Kat
Sayis1 (TAKS) sart1 aranmaz” plan notu bulunan 10576 ada 2 parselde; “Taban Alam Kat
Sayis1 (TAKS) sart1 aranmaz.” plan notunun kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli
toplantisinda 116. maddesinde goriigiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilmigtir.

S6z konusu parsel, Ermenek Mahallesi sinirlarinda Biilent Ecevit Bulvari ve Rauf
Denktas Caddesi devamindaki 30 metre genigligindeki 10.sokak ulasim aksinda cephelidir.
Parsel 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut bolgesinde, 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda ticaret kullaniminda kalmaktadir.

Parsele iliskin Muratpasa Belediye Meclisinin 02.09.2020 tarih ve 210 sayih kararn ile
uygun bulunan Ermenek Mahallesi, 10576 ada 2 parsele plan notu eklenmesine iligkin 1/1000
6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2020 tarih ve
627 sayil karari ile onaylanmustir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine aski siiresi igerisinde itirazda
bulunulmus, itiraz Muratpasa Belediye meclisinin 05.02.2021 tarihli ve 53 sayili karar ile
reddedilmis, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 24.05.2021 tarih ve 407 sayil
karariyla uygun bulunmustur.

Ayni plan degisikligi teklifi; Muratpasa Belediye Meclisinin 06.08.2021 tarih ve 218
say1l1 karari ile uygun bulunarak Belediyemize iletilmis olup, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 13.12.2021 tarih ve 925 sayili karariyla “Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS) sarti
aranmaz” plan notu eklenmesi, arkadan 5m. olarak belirlenmesi, bina yiiksekliginin Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligine uygun olarak belirtilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi, Y=8,50m. Ibaresinin Yengok=8.50m olarak diizeltilmesi
kaydiyla degistirilerek uygun bulunmustur.

S6z konusu plan degisikligi agiklama raporunda, 13.12.2021 tarihli ve 925 sayili karar ile
yapilan plan degisikligine dair deger artis pay! hakkinda yénetmelik kapsaminda hazirlanan
deger artis paymimn 1.900.000,00 TL olarak tespit edildigi, ancak bu bedelin miilk sahibi
tarafindan 6denemeyecegi sebebiyle plan degisikliginden vazgegilerek, degisiklik Oncesi
kullanim kosullarina doniilmek istenildigi, bu sebeple eklenen plan notunun kaldirilmasi
dogrultusunda plan degisikligi hazirlandig: belirtilmektedir.

Plan degisikligi ile onceki kullanim kosullarina doniilmesi amaciyla yapilasma kosullari
degistirilmeden “Taban Alani Kat Sayis1 (TAKS) sart1 aranmaz” plan notu kajdiriimaktadir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2023




