% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:03.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 96. maddesinde gérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Gazipasa Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 13 sayil
karar ile uygun bulunan, Pazarci Mahallesi 1815 ada 1
parselin dogu ve batisindaki vyollarda dizenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Gazipaga Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 13 sayili
karari ile uygun bulunan, Pazarci Mahallesi 1815 ada 1
parselin dogu ve batisindaki yollarda duzenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 o6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisine
variimistir,

Komisyon raporu imza altina alinarak Meclisin takdirine
sunulmustur. ]
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T.C
GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 01.02.2023 Karar No:13
Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BILGIC,
Meclisini Tegkil |Ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY ,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi | Ali Thsan YILMAZ, Murat OZGEN,Emine YILDIZ Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARITAS, Sevki CAGLAYAN Mehmet YILMAZ, Adem ULUDAG,

Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yalgn OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Mehmet YILMAZ, Ulas OZGEN, Emine YILDIZ, Sevkl CAGLAYAN ve Hasan CAN toplantiya katilmad. )

Gazipasa Belediye Meclisi, 2023 Subat Ay1 toplantisinin I. Birlesiminin I. Oturumunu yapmak,
giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulari goriismek tizere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2022 tarih ve 116 sayili Belediye Meclis karar1 geregince

01.02.2023 Carsamba giinii saat 14.00’de yukarida isimleri yazili iiyeler huzuru ile Belediye Kiiltiir| -

Merkezi Salonunda, Belediye Bagkani Mehmetali YILMAZ’ 1n Baskanliginda toplanarak tafsilatt Meclis| -
miizekkerat tutanaklarinda yazili oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladu. ‘

Ilcemiz Pazarc: Mahallesi 1815 Ada 1 Nolu Parselin Dogu ve Batisimdaki Yollarda 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi Ile Ilgili Imar Komisyonu Raporunun Goriisiilmesi

Komisyon Raporu: 01.12.2022 tarih ve 113 Sayili Belediye Meclis Karari ile Imar Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Midiirligi’niin 23.11.2022 tarih ve 22982 sayili yazisi ile Meclise
sunulan ‘Pazarct Mahallesi 1815 Ada 1 Nolu Parselin Dogu ve Batisindaki Yollarda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin Imar Komisyonunca incelenmesi neticesinde;

Sosyal - ve teknik - donati ihtiyaglarmin parsel igerisinde karsilayarak nitelikli konur alam
kazandirmak ve Snerilen kavsak c¢oziimlemesi ile ulasim sistemini sagliklastirmak amaciyla hazirlanan
plan degisikligi teklifine konu dosyamn Avni ATAY’ 1n ret oyuna karsi, oy ¢okluguyla kabuliine karar.
verildigi anlagilmustir.

Konunun Belediye Meclis toplantisinda goriisiilmesi sonucunda; Ilg:emlz Pazarci Mahallesi 1815
Ada 1 Nolu Parselin Dogu ve Batisindaki Yollarda 1/1000 Olg:ekh Uygulama Imar Plam Degisikligi ile
ilgili Imar Komisyonu Raporunun Avni ATAY, Adem ULUDAG ve Murat OZGEN” in ret oylarina karst |-
katilanlarin oygokluguyla kabuliine ve karar suretinin geregi i¢in Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ne
tevdiine karar verildi.
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ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
ADA/PARSEL NO: 1815 ADA 1 NO.LU PARSELIN DOGU VE BATISINDAKi YOLLARDA

PAFTA NO: P28-b-21-c-2-a

MEVCUT PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK:1/1.000

ONERI PLAN
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* 'Gazipasa (Antalya) 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani' plan
huktmleri gegerlidir.




ANTALYA ILI GAZIPASA ILCESI PAZARCI MAHALLESI
1815 ADA 1 NO.LU PARSELIN DOGU

VE BATISINDAKI YOLLARDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO : P28-b-21-c-2-a
ALAN  :1.863 m?
OLCEK  :1/1.000




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Antalya Ili, Gazipasa Ilcesi,
Pazarci Mahallesi sinirlari igerisinde, P28-b-21-c-2-a no.lu 1/1.000 6lgekli halihazir paftasinda
kalan 1815 ada 1 no.lu parselin dogusundaki yaya yolunu ve batisindaki trafik yolunu
kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan 1.863 m? dir.

Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin gevresini gosterir uydu goriintiisi

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plan degisikligi teklifine bolge konut alani olarak planhi olup imar
uygulamalar1 tamamlanmistir. Degisiklige gerekce olusturan 1814 ada 1 ve 2 parseller ile 1815
ada 1 no.lu parsel ayni malike ait olup, “arsa” vasfindadir. Halihazirda 1815 ada 1 no.lu parselde
ortii alth tarim faaliyetleri, 1814 ada 1 ve 2 no.lu parsellerde ise agik tarim faaliyetleri

yurttiilmektedir. Tasinmazlarin kuzey yoniinde konut amach yapilasmalar mevcut olup diger

yonlerde agirlikli olarak tarimsal kullanimlar goriilmektedir.
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Sekil 2. Tasinmazlar ve ¢evresinin miilkiyet simirlarini gosterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmazlar, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre

Diizeni Plani'nda kentsel gelisme alami ve Antalya Biiytiksehir Belediyesi'nce 10.09.2018
tarihinde onaylanan Antalya Ili, Gazipasa Ilgesi 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani'nda orta
yogunluklu gelisme konut alan1 (121-250 kisi/ha) olarak tanimlanmastur.
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$e1<il 3. Planlamaya konu alanin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani’ndaki yeri

Yiiriirliikteki 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani’'nda orta yogunluklu gelisme konut
alan1 olarak planh olan tasinmazlarin kuzeyinde 10 m, batisinda 12 m, gilineyinde 15 m
genisliginde trafik yollar1 dnerilmistir. Uygulama imar planinda ise tist 6lcekten gelen trafik
akslar1 korunmus, 1814 ada 1 ve 1815 ada 1 parsellerin arasinda 7 m yaya yolu

olusturulmustur. Konut kullamim alanm olarak planli olan parsellerde yapilasma kosullar:

ayrik nizam 3 kat, TAKS= 0.30 KAKS= 0.90 olarak belirlenmistir.
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4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Gazipasa Ilcesi, Antalya Il'inin dogu simnirmi teskil eden, TUIK 2022 yili verilerine gore
52.126 kisilik niifuslu kiictik ilgelerinden birisidir. Ancak var olan sahilleri, tarihi ve dogal
gilizelliklerinin yani sira dogrudan yurt dis1 baglantili uluslararas: havalimaniyla gelismeye
acik bir ilcedir. Ilce ekonomisi halihazirda tarima dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla
hizmetler sektoriine bagh turizm ticaret ve insaat alt kollarinda hizli bir gelisim ve degisim
stireci icerisindedir. Antalya I1i, yabanciya miilk satisinda son dénemde [stanbul ile birlikte
en biiytik ilgiyi goren illerdendir. TUIK tarafindan aciklanan verilere gore Antalya genelinde
satilan her 3 konuttan birisini yabancilar satin almaktadir. Yabancilarin miilk edinme talepleri
nedeniyle insaat sektoriinde talep yogunlugu yasanmaktadir. Bu yogunluktan Gazipasa ilcesi
de dogrudan etkilenmektedir. Son donemde {iretilen konut projeleri icin biiyiik parseller
tercih edilmekte, oyun alani, spor alani, acik ve kapali ylizme havuzu, otopark gibi sosyal ve
teknik donati ihtiyaglar1 parsel icerisinde karsilanmaktadir. Kiiciik parsellerde yukarida izah
edilen nitelikli konut alanlarinin olusturulmas: miimkiin olmadigindan, ¢ogunlukla biiytik
parseller tercih edilmektedir. Ancak ge¢mis donemlerde yapilan imar uygulamalan
sonucunda kiiciik yiiz 6l¢timlii parseller olusturuldugundan, gelen taleplerin karsilanabilmesi
icin birden fazla parselin birlestirilmesi kac¢inilmaz olmaktadir. Cogunlugu yabancilardan
olusan nitelikli konut talebinin karsilanabilmesi i¢cin zaman zaman plan degisiklikleriyle
parsellerin birlestirilmesine yonelik ¢6ztimlemeler tiretilmesi zorunluluklar1 olusmaktadar.

Plan degisikligi gerektiren hallerde yapilacak olan degisikligin plan biitiinltigtine,
ulasim sistemine, alt ve tist yapiya etkileri analiz edilmekte ve kamu yarar1 bulunan hallerde
sosyal ve teknik donati ihtiyaclarimin parsel igerisinde karsilanabildigi nitelikli konut

alanlarmin tretilmesine yonelik plan degisikligi teklifleri hazirlanmaktadir.

1/1000 o6lcekli uygulama imar plani degisikligi ayni1 malike ait olan Pazarct Mahallesi
1814 ada 1 ve 2 parseller ile 1815 ada 1 parselin birlestirilebilmesi amaciyla hazirlanmistir.
Onerilen plan degisikligiyle 1.971,20 m? yiiz 6l¢iimii 1814 ada 1 parsel, 1.837,04 m2 yiiz 6l¢timlii
1814 ada 2 parsel ve 7.159,03 m? yiiz 6l¢timlii 1815 ada 1 parselin yiiz ol¢timleri korunmak
suretiyle birlestirilerek nitelikli konut projesi tiretmeye uygun 10.967,27 m? yiiz dlgiimli tek
parsel olusturulmasi amaclanmaktadir. Ancak asagidaki sekilde goriildiigii lizere mavi
konturla gosterilen 7 m genisligindeki yaya yolunun 1814 ve 1815 aday1 ayirmasindan dolay1
parsellerin birlestirilmesi miimkiin olamamaktadir. Plan degisikligi teklifi hazirlanirken s6z
konusu yolun kaldirilmasi durumunda plan biitiiniin bu degisiklikten nasil etkilenecegi analiz
edilmistir.

Yapilan analizde bahse konu yolun plan biitiinti ulasim sistemi icerisindeki kademesi
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ve kaldirimasi durumunda plan ulasim sisteminin nasil etkilenecegi, bahse konu yolu
kimlerin kullanacagi, komsuluk hukukuna zararmin olup olmayacagi, kamu zararina yol acip
acmayacag ve kisiye 6zel fayda saglayip saglamayacagi hususlari birlikte degerlendirilmistir.

1814 ve 1815 adalar1 birbirinden ayiran yol en diisiik kademe olan yaya yolu stattistinde

oldugundan kaldirilmast durumunda plan ana wulasim sisteminin bu durumdan
etkilenmeyecegi tespit edilmistir. Plan ana wulasim kademelenmesi tizerinde etkisi
bulunmayan 7 metre genisligindeki bu yolun hizmet etki alan1 da ayrica degerlendirilmistir..
Yapilan degerlendirme neticesinde yolun 1811, 1812, 1814 ve 1815 adalarin hizmet etki
alaninda kaldigy, giiney yonde devamliligimin bulunmadigi, kuzey yonde ise istikametinde ve
ekseninde kayma olmasma ragmen yaklasik 120 metre devamliik arz ettigi ve 30 m
genisligindeki yolda sonlandig1 goriilmiistiir. Yolun 1814 ve 1815 adalar arasinda kalan
kismimin kaldirilmast durumunda hizmet etki alaninda kalan yap: adalar icerisindeki

parsellerin nasil etkilenecegine bakildiginda kuzeydeki 1811 ve 1812 no.lu yap1 adalarmdaki

parsellerin alternatif ulasim imkanlarinin bulundugu goriilmektedir. 1815 ve 1814 adalarin ise
ayni malike ait olmasindan dolay1 yolun kaldirilmasindan etkilenmeyecekleri ve komsuluk
hukukuna zarar vermeyecegi degerlendirilmistir. Bununla birlikte yolun kaldirilmasi
durumunda kazanilacak olan alanin yine kamusal bir amaca yonelik olarak planlanmasi
durumunda kisiye 6zel fayda saglanmayacag1 gibi, gereksiz bir yolun kaldirilarak, daha
kullanish bir kamusal amacla planlanmasinda kamu yarari olusacag: degerlendirilmistir.
Bununla birlikte kaldirilan yoldan kazanilan alanin kamu yararina baska bir amach
kullanimini nasil olmasi gerektigi ayrica etiit edilmigstir. Etiit sonucunda 1815 ada 1 parselin
bat1 ve giineyindeki 15 ve 12 m genisligindeki yollarin olusturdugu kavsagin capimin yolun
kivrimli olmasindan dolay1 yetersiz olacagi ve ileride kavsak ¢oziimlenmesinin daha saglikh

yapilabilmesi i¢in genisletilmesinin kamu yararina olacag: degerlendirilmistir.
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Sekil 6. Birlestirme (Tevhit) [slemine Konu Parseller Ve Yol Goriiniimii

Yapilan analiz ve etiitler sonrasinda onerilen 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligiyle; 1814 ve 1815 adalar arasindaki 7 m’lik yaya yolu ulasim sistemi {izerinde
faydasiz oldugundan kaldirilarak konut alam olarak planlanmis, buna karsilik 1815 adanin
bati1 ve gilineyindeki kavsak c¢oziimlemesinin daha rahat yapilabilmesi ve trafik sorunu
yasanmamasl! icin genisletilerek kavsagin orta noktasinda olusturulan refiij ile trafik 15181
ihtiyac1 duyulmayacak sekilde kavsak capi genisletilerek c¢oziimleme yapilmistir. Bu
diizenleme yapilirken konut alam ytiizol¢ctimii degistirilmeksizin korunurken daha nitelikli
konut projesi {iiretilmesi amacli parsellerin birlestirilmesi imkani saglanmistir. Yapilan
diizenleme sonucunda birlestirilmesi s6z konusu olan parsellerin toplam yiiz 6l¢timii

10.967,27 m? olarak sabit kalmaistir.
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“Antalya Ili Gazipasa Ilgesi Pazarci Mahallesi 1815 Ada 1 No.lu Parselin Dogu ve
Batisindaki Yollarda Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu” rapor kapagi ve

ekleri ile birlikte 9 sayfadan olusmaktadur.

OdaMDU
PIN NUmarast voeeeeeeeeneeneennns
Meclis Tarihi  :t.ooovivviiiiinnn. ..
Karar Numarast:........coeevvene...
YETKIN PLANLAJ e L e LV

oDTU

1986 23004

W\

!IMOI' SENIR PLANCILAR 0opas)
ure Tescit No: 06
Meneviy Sokan lo:.gy:
4 A.dyeang, AN
' 10312) 426 43 29 1157 ::Dn
..:n:u z ;uuevt@planen.e-m.l'
' V0. : 730 gp4 2218
ctaret Sicy N, 83758

YETKIN HARITA MOKED

MIMLING EMLTURTIC

futras: Selerhane dah.
(Y37

Hazirlayan A Grubu Plana

ehmetali
Belediye Baskant

Boledive  Melisinin
ol 102 12023 tanint ve
{2... Karar ite onand!

H
Sisa gy -
:"m. o YE:YKIN ) ) Sq}gfa 8
W' MUOHENDISLIK
H
... PLANLAMA



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirligu

TEKNiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Gazipasa Belediyesi
Mahalle : Pazarci Mahallesi
Ada/Parsel : 1815 ada 1 parsel
Ol¢ek : 1/1000

Gazipasa Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 13 sayili karar ile uygun bulunan,
Pazarc1 Mahallesi 1815 ada 1 parselin dogu ve batisindaki yollarda diizenleme yapilmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin 96. maddesinde goriisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi 1863 m?’lik alam
kapsamakta olup 1815 ve 1814 adalar ayn1 malike aittir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikkte bulunan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda “Konut Alan1” kullamminda kalmaktadur.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda ise parseller ayrik nizam 3 Kat,
TAKS= 0.30 KAKS= 0.90 yapilasma kosuluna sahip “Konut Alani” olarak planli olup 1814
ada 1 ve 1815 ada 1 parsellerin arasinda 7 m yaya yolu belirtilmistir.

Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda; ayni malike ait olan Pazarci
Mahallesi 1814 ada 1 ve 2 parseller ile 1815 ada 1 parselin birlestirilebilmesi amaciyla
hazirlanan plan degisikligi ile yiiz 6l¢iimleri korunmak suretiyle birlestirilerek nitelikli konut
projesi tretmeye uygun 10.967,27 m? yiiz 6l¢timlii tek parsel olusturulmasi amaglandig
belirtilmistir.

Ayrica 1814 ve 1815 adalar arasindaki 7 m’lik yaya yolunun ulasim sistemi iizerinde
faydasiz oldugundan kaldirilarak konut alam olarak planlandigi, buna karsilik 1815 adanin
bat1 ve giineyindeki kavsak ¢oziimlemesinin daha rahat yapilabilmesi ve trafik sorunu
yasanmamasi i¢in genisletilerek kavsagin orta noktasinda olusturulan refiij ile trafik 1181
ihtiyac1 duyulmayacak sekilde kavsak ¢api genisletilerek ¢oziimleme yapildigi, bu diizenleme
yapilirken konut alani yiizél¢timii degistirilmeksizin korunurken daha nitelikli konut projesi
tiretilmesi amagli parsellerin birlestirilmesi imkani saglandig belirtilmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2023

Menekse| ALKAN
Planlama udiir V.
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