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Konu : Alanya Ilgesi, Kargicak Mahallesi, 214 Ada
58 ve 68 Parsel NIP
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediyesi sinirlar1 igerisinde, Kargicak Mahallesi, 214 Ada 58 parselin bir kisminda otopark
alan1 ayrilmasi, 68 parsel ve ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iligkin 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim

Menekse ALKAN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan1 V.

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NIP, Plan Agiklama Raporu
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ANTALYA iLi ALANYA ILCESI KARGICAK MAHALLESI
214 ADA 58 VE 68 NO.LU PARSELLERIN BiR KISMINDA
1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Nazim imar plam degisikligi teklifi, Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Mahallesi, P28-
A-03-C ve P28-A-03-D no’lu 1/5.000 slgekli halihazir pafia tizerinde yer alan 214 ada 58 ve
68 parsel numaralan ile tescilli 20.020,36 m*lik alamn yaklagik 10109 m? bityiikliigiindeki
kisnum kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan Alanya ilgesi Kargicak Mahallesinde D-
400 Antalya Mersin Devlet Karayolu'nun dogusunda Club Titan Otelin gevresini

kapsamaktadir.
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2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Plan degisiklik teklifine konu bolgede ilk imar planlan o dénemki mevzuat geregi
millga 6785 sayih imar kanunu gere@i, Alanya Belediye Meclisi'nin 11.05.1978 tarihli
kararniyla, millga imar ve Iskdn Bakanhgi'nca 11.08.1978 tarihinde parsel dleefinde

onaylanmigtir.
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Sekil 2. Genel Yerlesim Plani (1978 Onayli)

Onaylanan imar plamna gore parsel olgeginde yapilan imar uygulamasi Alanya

Belediyesi’nin
yapilmigtic.

05.12.1978 sayili enciimen karanyla gergeklestirilerek parselin iige ifrazi
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Sekil 3. Alanya Belediyesi 05.12.1978 Tarihli Enclimen Karar

Yapilan ifraz islemi sonucunda onayh plan kararlari geregi yol ve yesil alanlara tekabil

eden o dénem

hesaplamalarina gore 14.008 m? yiiz 6lgiimlii alan 1250 parsel numarasi ile

(giinimiizde 214 Ada 58 parsel-13.965,70 m?) malikler adma tescil edilmigtir. Kentsel
yerlesme alani olarak planh (Turizm veya 2. konut) alanlar ise 1248 ( yeni 214 ada 60 parsel)
ve 1249 (yeni 214 ada 68 parsel) olarak malikler adina tescillidir.
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Sekil 4. Alanya Belediyesi 05.12.1978 Tarihli Enciimen Karari Eki Parselasyon Plam

Parselasyon isleminin tescilinin ardindan 214 ada 68 parselde otel kullanimh, 214 ada
60 parselde ise 2. Konut kullanimh yapilagmalar gergeklestirilmistir. Yol ve parklardan olugan
214 ada 58 parsel ise Ozel miilkiyette kalmakla birlikte kismen kamusal yol olarak
kullaniimakta kismen 6zel kullammda bulunmaktadir. Plan degigikligine konu tagmmazlarda
214 ada 68 parsel dokuz adel ikiger katli betonarme otel ve arsa, 214 ada 58 parsel ise tarla
vasifli olarak tapuda tescillidir.
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Sekil 6. Planlama Alam

Sekil 7. Planlama Alan Gortinmi

3. ONAYLIIMAR PLANI KARARLARI

Tagmmazlar 1/100.000 dlgekli Cevre Dilzeni Planinda kentsel yerlesik olan olarak
planhdir; 1/25.000 dlgekli nazsm imar planinda 214 Ada 58 Parsel meveut yerlesik alan olarak
planh ve orta (151-300 kisi/ha) yogunluktadir. 214 Ada 68 Parsel ise Ticarel-Turizm-Konut

Alam olarak planhdir.
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Sekil 8. Onayl 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25.000 Olgekli Nazim lmar Plani

%‘.‘g KEYKUBAT st ™ S 4

hir Planlama & Mihendislik
fa — M:baybsbatgrimafioried som



Halen yiirinlitkte olan Alanya llgesi Kargicak Mahallesi 1/5000 6lgekli nazim imar
plam revizyonu miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih, 9 sayih, 1/1000
dleekli uygulama imar planlan ise aym tarih, 10 sayil kararlaniyla onanarak yiiriirlige
girmigtir. Yirtirlikieki 1/5000 slgekli nazim imar planinda plan degisikligine konu bolge
turizm veya 2. Konut alam olarak planhidir. Bélgenin kuzeyinde 10 m genigliginde, gineyinde
10 m genisliginde trafik yolu ve otopark diizenlemesi mevcuttur. Bat lismi ise yaya yolu,
park alani ve trafik yolu elarak planlidur.
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Sekil 9. Onayli 1/5000 C)ln;izm tmar Plans

Yiiriirlikteki 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise 1/5000 Slgekli nazim imar plamindan
gelen turizm veya 2. Konut alam kullamm karan ve ulagim sistemi korunmustur. Batidaki
servis yolu 21 m kesit genigliginde Snerilmistir. Yapilasma kogulu ise ilgili plan hikiimlerine
gore Emsal:1.00 ve en fazla yap: yilksekligi ise 15.50 m olarak belirlenmigtir. Onayh 1/5000
dlcekli nazim imar plamna gore plan degisikligi onama simrlan igerisinde 8834 m*
biiyiikliigiinde turizm veya 2. Konut alam, 1275 m* biiyiikliigiinde yol alam bulunmaktadir.
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Sekil 10, Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant
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4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Kargicak Mahallesi Alanya’nin dogusunda kiyidan itibaren bati yondeki yamaglara dogru
konumlannus, kirsal nitelikli bir mahalle olmasina ragmen, sahil bandinda yer alan turistik
oteller ve siteler, bati yondeki yamaglarda yer alan villa tarzi yapilagmalarla geligmeye agik
bir mahalledir. Halen ilge genelinde en yogun yapilagmalann gergeklestigi bolgelerdendir. Bu
nedenle beledive tarafindan peyderpey 18. Madde imar uygulamalar tamamlanarak, kentsel
altyapinin olusturulmas: hedeflenmektedir. Plan degigikligine konu taginmazlarin bulundugu
bélge ise giiney yoniinde 1980°1i yillarda yapilagmasim tamamlamis durumdadir. Sahil
bandina yakin olan bu bélgede imar plam bulunmasmna ragmen, imar uygulamasi
tamamlanmanmus olan bazi tasinmazlar, plan degisikligine konu bolgenin kuzey dogusunda yer
almaktadir. Yapilasma baskisimin yogun olarak hissedildigi bu bolgede imar uygulamalarinin
tamamlanmas) teknik ve sosyal altyapr alanlarimin bir an Gnce kamuya kazandinlmasi
zorunlulugu bulunmakiadir. Bu kapsamda plan degisikligi teklifine konu 214 ada 68 parsel ve
giineyinde kalan bélge yapilasmis oldugundan imar uygulamasma konu edilememektedir.
Aynca 18, Madde uygulama yonetmeligi geregi imar uygulama sinn tespit edilirken imar
adalarinin béliinmesi yasal agidan miimkiin olmadigindan 214 ada 58 ve 68 no.lu parsellerin
kuzeyindeki heniiz yapilagmanug durumdaki imar uygulamasina konu edilmemis parsellerden
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yapilagnns bolgelerin aynlmasi ve dilzenleme sinir gegirilmesi miimkiin olamamaktadir, Son
olarak 214 ada 58 parsel her ne kadar da dzel miilkiyette olimasina ragmen, fiili kullanim yol
olup, 1978 planlarina gore yapilan imar uygulamasi sonucunda yol formunda tescil edilerek
zel milkiyette birakilnigtir. Tamam yapulagmig olan bu bilgenin 18. Madde uygulamasina
konu edilmesi durumunda bolgede yagayan herkesin yol olarak benimsedigi ve herhangi bir
itirazin bulunmadifs bu taginmaz arsa olarak diizenlemeye girmesi gerekecek ve DOP
kesintisi yapildiktan sonra maliklerine arsa tahsisi gerekeceklir. Yukanda ifade edilen
gerekceler kapsaminda Alanya Belediyesi'nce plan degisikligine konu alanmin kuzey
dogusunda yapimi disiiniilen 18. Madde imar uygulamasi icin diizenleme smu tespit
edilirken yapilagmis ve imar uygulamasi tamamlanmg olan plan degisikligine konu
tagmmazlar ve giineyindeki bdlgenin bu simrin diginda tutulabilmesi amaciyla 1/5000 dlgekli
plan degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

5. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Onerilen 1/5000 olcekli plan degigikligi ile yirtirlikteki plan ile olugturulan ulagim
kademelenmesi, yol kesit geniglikleri ve turizm veya 2. Konut kullanim  karar
degistirilmeksizin korunmaktadir. Iginde otel yapilagmasi bulunan 214 ada 68 parselin
batisinda karayolu ile parsel arasinda kalan. 214 ada 58 parsel simirlari icerisindeki ve 1978
planlarinda yol ve yesil alan olarak planh iken, yiirtirliikteki planda turizm veya 2. Konul
alam olarak planh yaklasik 303 m? yiiz olgtimlii bdlge yeniden park alami olarak planlanmigtir.
Yine 68 no.lu parselin dogu kisminda kalan 1978 planlarinda yol ve yesil alan olarak planh
iken, yiriirliikteki planlarda turizm veya 2. Konut alam olarak planh ve 214 ada 58 parselin
pargasi niteligindeki tiggen blge ise yol ve otopark alani olarak planlanmigtir.

Yukanda yer alan sekil 6’da da goriildiigii {izere plan degisikligine konu bblgede yaz
aylarinda yogun yapilasama ve kullanimdan kaynakli ofopark sorunlari olusmaktadur.
Yazlikgilara ait araglar cadde kenarinda parklandigindan, kesit geniglikleri itibariyle yetersiz
olan yollarda trafik sorunlar ortaya gikmaktadir. Bu nedenle bolge otopark ihtiyacimin
giderilmesi amaciyla otopark olarak planlanmigur. Plan degisikligi sonrasi olusan alan
dagilinu agagidadur.

ONAYLI PLAN VE PLAN DEGISIKLIGI ALAN DAGILIMLARI
Fanksiyon Onayli Plan {(m?) | Plan Degisikligi (m?)
Turizm veya 2. Konut Alani 8334 6518
Park ve Yesil Alan 0 303
Genel Otopark 0 1659
Yol 1275 1629
Toplam Planlama Alani 10109 10109
Not: Hesaplar 1/5000 dlgekli nazim imar planlar esas alinarak yapilmigtir. |
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Sekil 11. Mevcut ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim

Plam Degisikligi
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“Antalya Ili Alanya ilgesi Kargicak Mahallesi 214 Ada 58 ve 68 Numarah Parsellerin Bir
Kisminda Nazim Imar Degisikligi Agiklama Raporu™ Bu rapor ekleri ile birlikte /0 sayfadan
olugmaktadir.
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