T.C. B\ €<
' b ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI oeasm>

mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig ~

Say1 : E-90852262-105.03-254046 07.03.2023
Konu : Alanya Ilgesi, Kargicak Mahallesi, 214 Ada
43 Parsel UIP Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin07.02.2023 tarih ve 98 sayili karar1 ile uygun bulunan, Kargicak Mahallesi,
214Ada 43 parselin dogusundaki 7m’lik yaya yolunda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Bityiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Menekse ALKAN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam V.

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: Ilge Belediye Meclis Karari, 1/1000 &lg. UIP degisikligi, Plan Agiklama Raporu.

Dogrulama Kodu: 3QWeDD-23Wvrn-sT+bBl-xynUfd-4£fwIjhbn Dogrulama Linki: Attps-//www.turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:20 07310 Muratpasa/Antalya
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75

e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: https:/www.antalya bel.tr
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Dénemi Karar Tarihi
2023 07-02-2023
Meclis Bagkan : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi : MUSTAFA TOKSOZ
/ | Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
98
Konu : Imar Plani Degisikligi Talebi
Madorlaga :  PLAN VE PROJE MUDORLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 31.01.2023 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigiiniin; Alanya Ilgesi, Kargicak Mahallesi 214 ada 43 parsel ve park
alanmmin bir kismina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi talebi
incelenmis olup; ekteki sekli ile oybirligi ile uygun goriilmiistiir seklindeki komisyon
karari komisyondan geldigi sekliyle Meclis Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi igin karapipi Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine.

Divag Katibi
NURI

Alny.... Reloiue..... Bagkanlii'n, .
Q32242013 Tari ve 9 nolu Mects Keran Ak

g %N‘?d“ 436242027 Yarihinde Kaymaksmindimiz aghipf
Moclis Kerarlan Defterine ... 94..... no'ds ﬁ/&

kaydi yapilarak tesfim atinmigtir.




R S B,
/\/

ITYSINE YINSY1IdVA 6

M1IOA VAVA E
I

T

- el o

N

ANLIR

06'G1.=XewH

: Sl
‘ o~ m\Mm
7 j \ T

\
AN N

o B yol: ﬂ . A
g 4 . ~
Al
f : NN >
- ¢ L N
’ 05'GlL uxmyrﬁ\ e N

~

co.\rxlkm_ M
o ﬁ!\

4 \ ]
T .

NV1d [43INQ

IDIMISIDAA INVT YN YINYTINDAN YANINSIY Hjg
NININVIY MaVd A 1388Vd NTON & vav vz

NYId LNOAIN

ISTTIVHYIA MVDIDHWM [SADT VANV TV ' VATVLINY




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KARGICAK MAHALLESI
214 ADA 43 PARSEL VE PARK ALANININ BIR KISMINDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilcesi,
Kargicak Mahallesi sinirlarinda, P28-a-03-c-4-a no.lu 1/1.000 &lgekli halihazir paftasinda
kalan, 5.853,97 m? yuz olcimlu tasinmazin kuzey kismi ile ayni tasinmazin kuzeyindeki
park alaninin bir kismini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam alan 1.915,18
m*dir. Alanin yaklasik 500 m guneyinde D-400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil
Yolu) Karayolu, 100 m batisinda ise Kargicak Mahallesi baglanti yolu bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gésterir uydu goruntiis

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU

Uygulama imar plan degisikligi teklifine konu tasinmaz ve glneyindeki bir
takim tasinmazlar hentz imar uygulamasina konu edilmemistir. Dodu, bati ve kuzey
yonlerden komsu parsellerde ise imar uygulamasi tamamlanmis durumdadir. 214 ada
43 parsel no.lu tasinmaz tapuda “demir protelli sera ile iki kargir evi olan tarla”
vasfindadir. Parsel halen barinma ve tarimsal amaclh kullanilmakta olup icerisinde iki
adet 2 katl ev ve mustemilatlari bulunmaktadir. Tasinmazin kuzey kisminda halen aktif
olarak kullaniimakta olan park, dogu ve guney kisminda ise codunlukla ikincil konut

olarak kullanilan villalar bulunmaktadir.
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Sekil 2. Tasinmaz ve ¢evresinin milkiyet sinirlarini gésterir kroki

3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi'nin 08.02.2022 tarih,
2913627 sayil oluruyla onaylanan Antalya-Burdur-isparta Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi'nde “tercihli kullanim bdlgesi”, Antalya
Bayudksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2022 tarih ve 532 sayili karariyla onaylanan
Antalya ili, Alanya licesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda “dusik yogunluklu
gelisme konut alani-1 (51-120 kisi/ha)” olarak tanimlanmustir.

-

Sekil 3. Planlama konusu alanin 1/100.000 élgekli cevre duzeni plani deglslklri e
1/25.000 blic¢ekli nazim imar planindaki yeri

Tasinmazi kapsayan 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plani revizyonu milga Kargicak
Belediye Meclisi'nin 07.04.2011 tarih ve 9 sayil karan ile, 1/1.000 &lcekli uygulama imar
plani revizyonu ise 07.04.2011 tarih ve 10 sayih karan ile onaylanmistir. Halen
yurdrltkte olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda disik yodunluklu gelisme konut-
2. konut alani (50 kisi/ha) olarak planli olan tasinmazin kuzeyinde ve giiney
dogusunda park alani, dogu ve batisinda ise 10 m genisliginde tasit yolu planlanmistir,
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1/1.000 élgekli uygulama imar planinda ise konut alaninda 0.40 yapilasma emsali
getirilerek plan htkumlerinde ayrik nizam 2 kat yapilasma tanimlanmistir. 1/5.000
Ol¢ekli nazim imar planindan gelen 10 m genisligindeki tasit yollari ve park alanlarn
uygulama imar planinda da korunmus, ayrica tasinmazin kuzey kisminda gineydogu-
kuzeybati yoninde 7 m genislidinde yaya yolu éngorilmastar
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5. Planlama konusu alanin 1/1.000 él¢ekli uygulama imar plamindaki yeri
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4. PLANLAMA GEREKCESI| VE KARARLARI

Kargicak Mahallesi Alanya'nin yaklasik 15 km glineydogusunda konuslanmis eski
bir belde merkezidir. Mahalle niifusu TUIK 2021 yili Adrese Dayal Nafus Kayit Sistemi
verilerine goére 5.282 kisi olup 2017 yilina kadar yatay seyir gésteren niifus artis hizi,
sonraki yillarda ciddi bir artis ivmesi kazanmistir. Son bir yil icerisindeki (2020-2021
yillari arast) ntfus artis hizt %27,92'ye ulasmistir,

Son bes yilda yasanan nufus artisi, Akdeniz’'e hakim codrafyasi nedeniyle
cogunlugu yabanci Glke vatandaslarindan olmak tizere dis gé¢ kaynaklidir. Mahallede
son doénemde gerek villa tarzinda, gerekse apartman tarzinda nitelikli konutlar
Uretilmekte ve satisa sunulmaktadir. Kargicak’ta yasanan nufus artisi nedeniyle
mahalleden ev alan yabanci yatirimcilarin ikamet almasi yasaklanmistir.

Mahalle ekonomisi tarim ve turizme baghdir. Sahilde yer alan otellerde turizm
faaliyetleri ve turizme bagl ticaret faaliyetleri gelismisken, daha kuzeydeki yamaclarda
ortu altinda ve acikta muz yetistiriciligi yapilmaktadir. Bunun vani sira avokado
bahceleri ve sebze Uretimi yapilmaktadir.

Son dénemde yasanan kentsel gelismeye badli olarak belediye tarafindan
mahallede yasayanlarin sosyal ve teknik altyapi ihtiyaclarinin karsilanmasina yénelik alt
ve ust yapi faaliyetleri artmistir. Bu kapsamda imar plani kararlari dogrultusunda
egitim alani, park alani gibi ihtiyacglar icin yatirimlar gerceklestiriimekte, imar yollari
hizh bir sekilde agilmaktadir. Mahallede kanalizasyon sistemi mevcut olup ilave hatlarin
imalati devam etmektedir. Atik sular Mahmutlar Atiksu Aritma Tesisi'nde aritildiktan
sonra derin desarj yapiimaktadir.

Plan degisikligine konu tasinmazin kuzey, dodu ve bati kisimlarinda imar
uygulamalarn tamamlanmis durumdadir. Benzer sekilde karayolu kenarindaki imar
uygulamalar da tamamlanmistir. Karayolu ile tasinmaz arasinda kalan bélgede ise henUlz
imar uygulamasi yapilmamistir. Cevresi yapilasmis olan bdélgede imar yollarinin
acilabilmesi ve baglantinin saglanabilmesi, ayrica imar plani kararlariyla olusturulan park
alanlarinin imalatinin yapilabilmesi amaciyla imar uygulamasi yapimi didstnutlmektedir.
Ayrica tasinmazin kuzeyinde dngdrilmuis olan yaklasik 5300 m? yaz olcUmlU parkin,
uygulamasi tamamlanmis durumda olan yaklasik 4.300 m?lik kismi tamamlanmis, 214
ada 43 parsele tekabil eden 1.000 m?lik kisminin ise henliz terki gerceklesmemistir.

Plan degisikligine konu tasinmaz Kargicak Mahallesi'nin yerli ailelerinden birine
ait olup mevcut kullanimin devam ettirilmesi dusanilmekte, kisa vadede yeni
yapillasma 6ngérulmemektedir. Parsel icerisinde yer alan 2 kath geleneksel kdy evi
niteligindeki iki yapidan Ust kotta olanin kuzeydogu késesi onayh imar planinda 7 m
olarak planlanan yolda kalmaktadir. Parsel maliki aile tarafindan yapinin korunmasi
talep edildiginden, tasinmazda imar uygulamasi yvapimi bugline kadar ertelenmistir.
Son dénemde belediye ile parsel malikleri arasinda yapilan gérismeler neticesinde

gerek kuzeydeki park alaninin imar planina gére bltincil olarak imalatinin sadlanmas;,
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gerekse imar uygulamasi yapilarak bélgenin ihtiyaci olan kentsel alt ve (st yapi
yatinmlarinin  gerceklestirilebilmesi icin plan dedisikligi yapilarak mevcut yapinin
korunmasi yoéntnde uzlasi saglanmistir. Varilan uzlasi neticesinde, belediyesince
hazirlanan 1/1.000 élgekli uygulama imar plani degisikligi énerisi ile emsal ve en fazla
yap! yuksekligi degistirilmeksizin park ve parsel arasindaki 7 m genisligindeki yolun
dogu ucu, ev konut alaninda kalacak sekilde yaklasik 7 m kuzeye kaydiriimis, buna
karsihk ayni yolun bati ucu ayni sekilde yaklasik 7 m giuneye kaydirilarak alan dagilimi
dengesi saglanmistir. Parsel butant Gzerinden yapilan hesaplamaya gére asadidaki
tablodan da gorilecegi Uzere 6nerilen plan degdisikligi sonrasinda konut alaninda ve
diger kullanimlarda ytz 6l¢cimsel olarak bir dedisiklik séz konusu olmamis, park alani

40,56 m? artarken, yol alani ayni oranda azalmistir.

214 Ada 43 Parsel Butununde Meri Plan ve Plan Degisikligi Teklifi
Alan Dagilimi
Fonksiyon Onayli imar plani (m?) | Plan Degisikligi (m?)
Konut Alani 3.811,09 3.811,09
Park Alani 1.044,04 1.084,60
Trafo Alani 63,63 63,63
Yol Alani 935,21 894,65
Parsel Alani 5.853,97 5.853,97
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Sekil 6. Mevcut ve éneri uygulama imar plani de
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