ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

% iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:02.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI

TALEP SAHiBI

YARGI KARARI

MECLIS TOPLANTISININ

TARIHi VE GUNDEM MADDESI

Blyulksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda
gundemin 72. maddesinde gérusilerek Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Désemealti Belediyesi sinirlari igerisinde; Yesilbayir Mahallesi,
9432 ada 10 ila 18 parsellerin (eski 1 parsel) MIA ve Park alani
olarak planlanmasi, kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarinin T1
(Ticaret Alani) olarak planlanmasi ve plan notlari eklenmesine
yonelik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine iligkin
Antalya 4. Idare Mahkemesinin 2022/119 E.ve 2022/1567K sayili
iptal karar dogrultusunda 9432 ada 10 ila 18 parsellerin (eski 1
parsel) T (Ticaret alani) ve Park alani olarak planlanmasi,
kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarinin T1 (Ticaret Alani)
olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim
Imar Plan.

KOMISYON RAPORU:

Désemealtl Belediyesi sinirlari icerisinde; Yesilbayir Mahallesi,
9432 ada 10 ila 18 parsellerin (eski 1 parsel) MIA ve Park alani
olarak planlanmasi, kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarinin
T1 (Ticaret Alani) olarak planlanmasi ve plan notlan
eklenmesine yénelik 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligine iliskin Antalya 4. Idare Mahkemesinin 2022/119
E.ve 2022/1567K sayili iptal karari dogrultusunda 9432 ada 10
ila 18 parsellerin (eski 1 parsel) T (Ticaret alani) ve Park alani
olarak planlanmasi, kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarinin
T1 (Ticaret Alani) olarak planlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plani Komisyonumuzca incelenmis, uygun

oldugu goérugune varilpisgtir.
Komisyon Raw‘za altina aliparak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Hasan CymhunGONCU

Imar Ko

—yesi

Metin AL

imar Ko Imar Kom. Uyesi
Toplantiva Katiimadt.
Hasan Ca ROGLU Ali CETIN
Imar Hesi imar Kom. Uyesi
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

DOSEMEALTI iLCESi YESILBAYIR MAHALLESI 9432 ADA 10 iLA 18 PARSELLER iLE
ALTINKALE VE YESILBAYIR MAHALLE SINIRLARI iCERISINDE KALAN BITiSiK NiZAM
TiICARET ALANLARI, MAHKEME KARARININ YERINE GETIRILMESI AMACIYLA
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

a) Planlama Alamimm Genel Tanmim:

Sekil 1: Nazim Imar Plarina konu olan alanin uydu goriintiisii.

Plan degisikligine konu olan alan, Dosemealt Ilce merkezinin yaklagtk 5300 metre
giineydogusunda; Antalya il merkezinin yaklasik 12 Km kuzeyinde ve Antalya-Burdur Karayolu’ nun
dogusunda bulunmaktadir.

Sayfal/9



DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

b) Planlama Alammmn Gecmisi, Planlamanin Amaa ve Gerekgesi:

Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 10 ila 18 parseller ile ¢evresinde ve 10 farkli bolgede
bulunan 68 adet ticaret plan karari getirilen imar adasim1 kapsayan alanda hazirlanarak Antalya
Biiyiiksehir Belediyesi’ nin 11.10.2021 tarih ve 692 sayili meclis karan ile onaylanan 1/25000
odlgekli Nazam Imar Plam1 Degisikligi ile 11.10.2021 tarih ve 693 sayili meclis karan ile onaylanan
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklikleri Antalya 4. Idare Mahkemesi’ nin 2022/119 E. ile
2022/1567 K. sayili karan ile iptal edilmistir. Mahkeme karan uyarinca hazirlanan imar plam
¢aligmalann ilk etabi olarak hazirlanan 1/25000 6l¢ekli Nazim Imar Plani kapsanunda, mahkeme
karan ile Merkezi [5 alan1 olan(sekil-2) plan durumu iptal edilen Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 10
ila 18 parseller i¢in Ticaret Alani; kuzeyinde bulunan bitigik nizama sahip imar adalarina da T1
Ticaret Alami plan kararlar getirilmistir(Sekil-7). Yine mahkeme karan dogrultusunda ve 1/25000
oleekli Nazam Imar Plani teklifine uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
kapsaminda da Yegilbayir Mahallesi 9432 Ada 10 ila 18 parseller i¢in Ticaret Alani plan karan
getirilerek konut yapilmasina olanak saglayan plan notu hitkmii kaldinlmigtir. Yesilbayir Mahallesi
9432 Ada disinda kalan bitisik nizama sahip ticaret alanlarina dair Antalya 4. Idare Mahkemesi’ nin
2022/119 E. ile 2022/1567 K. sayili kararda herhangi bir hiikkim bulunmadi@ i¢in bu alanlar
yeniden T1 Ticaret Alani olarak yeniden planlanmuistir.

¢) Mevcut Plan Kararlar:

SESUQOiOQODOO

,i; T1F "0 o ©o
e J
I.

Sekil 2: Mahkeme kararina istinaden hazirlanan 1/25000 élcekli Nazim Imar Plans teklifi
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
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Sekil 3: Mahkeme karart
ile iptal edilen 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam
GorseliltE=1.50 olmak iizere
Merkezi [s Alam olarak planlt

9432 ada ve TI Ticaret
Alaniart)

Hazirlanan 1/5000
dlcekli  Nazm  Imar  Plam
Degisikligi ile Yesilbayir
Mahallesi 9432 no’ lu imar
adast E=1.50 olmak iizere
Ticaret Alany’ na

doniistiiriilmiistiir. S0z konusu
mahkeme kararinda herhangi
bir hiikiim verilmeyen bitisik
nizama sahip ticaret alanlart
veniden T1 Ticaret Alami olarak
planlanmustr.
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sekil 4: Yesilbayir Mahallesi 9432 ada, mahkeme karare ile iptal edilen 1/5000 olcekli Nazum Imar
Plam

Mahkeme karar neticesinde hazarlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda onama
sinirlan igerisinde konut yapimina imkan saglayan herhangi bir plan notu maddesi diizenlenmemistir.

Sayfad/9



DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sekil 5: Yesilbaywr Mahallesi 9432 ada ve kuzevkent bolgesi bitisik nizam ticaret alanlarina ait meveut
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam

Kuzeykent bolgesi bitisik nizama sahip 68 adet imar adast mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Planlar: kapsamnda Y=11.50 metre ve T1 Ticaret Alam: olarak planhdir. Yesilbayrr Mahallesi
9432 ada 10 ila 18 parseller ise Yencok=30.50 metre, E=1.50 olmak iizere Ticaret Alarudir. Mahkeme
kararr neticesinde baglatilan imar plam calismalar: kapsamunda hazrlanan 171000 élcekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi ile Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada 10 ila 18 no’ lu parsellerde konut yapimna
imkan veren plan notu kaldiridarak E=1.50, Yencok=25.50 metre olmak iizere Ticaret Alany olarak
diizenleme yapunustir(Sekil-8).
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
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Sekil 6: Merkezi 5 Alam plan karar: getirilen 9432 adarin cevresinde ve 10 ayrt bolgede kiimelenen 68

adet ticaret adast ve ortalama insaat alarmt yogunluklar:
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

ARALIK | YOGUNLUK SIRA ARALIK YOGUNLUK SIRA

0.73 1 1.52 30

= 0.78 2 1.54 31

\ 0.87 3 1.54 32

= 0.91 4 1.55 33

2 0.92 5 1.59 34

0.99 6 1.60 35

1.0 7 1.62 36

1.0 8 1.63 37

1.0 9 1.64 38

1.04 10 1.64 39

1.06 11 1.65 40

1.06 12 1.65 1

1.08 13 1.66 42

1.09 14 1.69 43

1.12 15 1.70 44

- 1.13 16 2 1.70 a5

g 1.22 17 § 1.73 46

< 1.22 18 0 1.74 47
o i

- 1.30 19 1.75 48

1.31 20 1.76 19

1.32 21 1.76 50

1.33 22 1.82 51

1.36 23 1.83 52

1.42 24 1.83 53

1.44 25 1.85 54

1.45 26 1.86 55

1.45 27 1.87 56

1.46 28 1.89 57

1.47 29 1.89 58

1.91 59

1.92 60

1.93 61

1.94 62

1.97 63

2.0 64

& 2.0 65

a 2.07 66

2.08 67

2.23 68

Sekil 7: 68 Adet Ticaret adaswun ingaat yogunlugu oranlart

0432 Adanin ¢evresinde bulunup bitigik nizam yapilagan 68 adet ticaret alani i¢in mevcut 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plani’ na gére kullanilabilir insaat yoZunluklari hesaplandiinda; 0.73-1.00
arasinda 6 adet imar adasi, 1.00-1.50 arasinda 23 adet imar adasi, 1.50-2.00 arasinda 34 adet imar adasi
ve 2.00 iizerinde ise 5 adet imar adasi oldugu gorilmektedir. Hazirlanan imar plant degisikligi
kapsaminda Kuzeykent bolgesinde 9432 no’ lu imar adasindan daha yiiksek ingaat yogunlufuna sahip
39 adet ticaret alan1 oldugu anlagilmaktadir.
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

d) Planlama Kararlan:
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Sekil 8: Yesilbayir Mahallesi 9432 Ada, Taslak 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plant Degisiklisi teklifi
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Sekil 9: “T1” Ticaret Alaru érnegi, Oneri 1/5000 élcekli Nazim Imar Plan: gorseli

FRR - Lt % e
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DOSEMEALTI BELEDIYEST
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

Sekil 10: Mahkeme karart dogrultusunda 9432 adaya iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim Imar
Plans teklifi(Ticaret Alarni, E=1.50)

PLAN HUKUMLERI: . . .
* PLANLAMA ALANINDA IFRAZ SONUCU OLUSACAK PARSELLERDE BINA CEPHESI VE
DERINLIGI $ARTI ARANMAYACAKTIR.

Bilgilerinize arz ederim.

Sayfa9/9



T.C.
ANTALYA
4. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2022/119
KARAR NO :2022/1567

DAVACI : SEHIR PLLANCILARI ODASI BASKANLIGI

VEKILI : AV. KORAY CENGIZ- (e- tebligat)

DAVALI : ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. SEVAL KARABULUT SERDAR- (Aym Adreste)

MUDAHIL(Daval Yaninda):DOSEMEALTI BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI :AV. RAMAZ AN DONMEZ- (Ayn1 Adreste)

DAVANIN OZETI : Davaci tarafindan, Antalya ili, Dégemealt ilgesi, Yesilbayir Mahallesi, eski 9432
ada, 1 parsel (veni 9432 ada ve 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) fizerinde vapilan 1/25000 olgekli ve 1/5000
dlgekli nazim imar plamt degigikliklerinin onanmasina iligkin Antalya Bliyilksehir Belediyve Meclisinin 11.10.2021
tarth ve 692 ile 693 sayil kararlannin; dava konusu plan degisikliklerinin gsehircilik ilke ve esaslarina, mevzuata,
kamu yararina aykin oldugu ileri stirlilerek iptali istenilmektedir.

SAVUNMANIN OZETI : Davamn chlivet yoniinden reddi gercktigi, davamin siiresinde agilmadigi, dava
konusu 1glemin mevzuat dogrultusunda yapildigi, 22.10.2021- 21.11.2021 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilan
planlara ask: siiresi igerisinde itirazda bulunulmadigi, bahse konu parselin yiiriirlitkte bulunan 1/100000 &lgekli
nazim imar plamnda "kentsel gelisme alam" olarak planli bulundugu, tiim planlama iglemlerinin yarg: kararlan
dogrultusunda ve kamu yarar1 esas1 geregi yapildigi belirtilerek davanmin reddi gerektigi savunulmaktadr.

MUDAHIL
SAVUNMASININ OZETI :Dava konusu iglemlerin Belediyelerini vakindan ilgilendirdigi, dava konusu

1glemlerin hukuka uygun oldugu belirtilerek davamn reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Antalya 4. Idare Mahkemesince, davah idarece vapilan usuli itirazlar verinde
goriilmediginden, Doésemealti Beledive Bagkanhi@ tarafindan davali idare yvamnda miidahale istemi kabul
edildikten sonra dava dosyasi incelenerek igin esas1 hakkinda geregi goriigtildii:

Dava; Antalya ili, Dogemealti ilgesi, Yesilbayir Mahallesi, eski 9432 ada, 1 parsel (veni 9432 ada ve
10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) tzerinde yvapilan 1/25000 olgekli ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degigikliklerinin onanmasina iligkin Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarih ve 692 ile 693 sayili
kararlarmin iptali istemiyle agilmgtir.

3194 sayih Imar Kanunu'mun "Tammmlar" bashkh 5. maddesinde; “Nazim Imar Plam;
(Degisik:29/11/2018-7153/10 md.) varsa bolge planiarimn meldna iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni
planlarina uygun olarak halihazr haritalar iizerine, yine varsa kadastral durumu islenmiy olarak gizilen ve arazi
parcalarmmn; genel kullamy bicimlerini, yerlesme alanlariun gelisme yon ve biiyiikliiklerini, niifus yoguniulklari ve
estklerini, wlasim sistemlerini gostermek ve wygulama imar planlartmn hazirlanmasing esas olmak iizere
diizenlenen, plan hitkiimleri ve raporuvia beraber biitiin olan plandwr. (...} ” gseklinde tannmlanmigtir.

Yine aynm1 Kanun'un "Planlama kademeleri' bashikh 6. maddesinde; imar planlarimn alan ve amaglan
agisindan nazim imar planlart ve uygulama imar planlan olarak hazirlanacagi, 8. maddesinde; imar planlarninin
nazim imar plani ve uygulama imar planlarindan meydana geldigi, mevcut ise bdlge ve cevre dilzeni plan
kararlarina uygunlugu saglanarak beledive simirlan iginde kalanyerlerin nazim ve uygulama imar planlarimn ilgili
belediyelerce yapilacagi veva yaptinlacagi, beledive meclisinde onaylanarak yirirliige girecegi, onay tarihinden

1

UYAP Biligim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden B4Qr‘Zab - +A3D2QG - WZfKtin - +hyIPc: ile erigebilirsiniz.




T.C.
ANTALYA
4. IDARE MAHKEMESI

ESAS NO :2022/119
KARAR NO :2022/1567

itibaren belediye bagkanliginca tesbit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile 1lan edilecegi, bir aylik ilan siiresiiginde
planlara itiraz edilebilecegi, belediyve bagkanliginca beledive meclising gonderilen itirazlar ve planlan belediye
meclisinin onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglayacagi, onaylanmis planlarda yapilacak degisikliklerin
de yukandaki usullere tabi oldugu hitkiim altina alinmugtir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. Maddesinde; "Biiviiksehir belediyesinin gorev, vetki
ve soruminluliar: suniardir:

()

b) Cevre diizeni pldnmna uygun olmak kavdila, biviiksehir beledive (... )(3) surlart icinde 1/3.000 ile
1725.000 arasindali her olcelte nazim imar planim yapmak, yaptirmak ve onaylayvaral wygulamal; biiyiiksehir
igindeli beledivelerin nazim plina wygun olarak hazirlayacaklart wygulama imar pldnlarimi, bu pldnlarda
vaptlacak degisiklilleri, parselasyon pldniarim ve imar 1slah planlarim avnen veya degistirerek onaviamak ve
uygulanmasini denetlemel; nazim imar pldnin viirirlige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde uygulama imar
planlarim ve parselasyon pldnlarm yapmayan ilce (.. )(2) beledivelerinin uygulama imar pldnlarim ve

parselasyon planlarim vapmak veva vaptirmak, (...)" hilkmii diizenlenmistir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; Antalya ili, Dogemealt1 ilgesi, Yegilbayir Mahallesi, eski 9432 ada, 1
parsel sayili taginmazin (yeni 9432 ada ve 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) "Toplu Isyeri" alaindan E=1.50
yapilanma kosuluyla "Merkezi Is Alanma (MIA)" donistiiriilmesine, adamn kuzeybati bélgesinde bulunan park
alammin korunmasina ve kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarimin T1 (TiCARET Alam) olarak planlanmasi ve
plan notlan eklenmesine iligkin 1/23000 6l¢ekli ve 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliklerinin onanmasi
iizerine, s6z konusu Antalya Biryiikgehir Belediye Meclisi'nin 11/10/2021 tarih ve 692, 693 sayili kararlarimin iptali
istemiyle bakilmakta olan davanin agildigr anlagilmaktadir.

Uyugmazhigin ¢éziimiiniin teknik bilgiyi gerektirmesi nedeniyle Mahkememizin 09/06/2022 tarihli ara
karan ile dava konusu 1/25000 ve 1/5000 &lgekli imar plam degigikliklerinin, imar mevzuati hitkiimlerine,
gehircilik ilkelerine, planlama esaslanina ve kamu yaranna uygun olup olmadign yoniinde kegif ve bilirkisi
incelemesi yaptinlmasina karar verildigi, Mahkememizee 12/10/2022 tarihinde mahallinde yapilan kesif ve
bilirkigi incelemesi sonucu hazirlanan ve Mahkememiz kayitflarina 16/11/2022 tarihinde giren bilirkigi raporunda
dzetle; "... dava konusu 9432 ada (eski 1071 ada) 1 parselin bulundugu alamn daha dncesinde 0.40 emsalli
“Hastane Alam” olarak planlandig: ve bu alana daha sonra “(TT) Toptan Ticaret Alam-Toptancilar Hali " plan
karary getirildigi, Antalva Biiviiksehir Beledive Meclisi'nin 12.06.2015 tarih ve 472 sayili karart ile onayianan
1/5000 éigekdi Nazim Imar Plamnda ise alana iliskin kullamm kararvmn “Tople Is Yeri (T1) ve Park” olarak
degistirildigi, bunu takiben Dogemealti Beledive Meclisi’min 02.07.2015 tarih ve 128 sayili karart ile uygun
bulunan ve Antalya Biviiksehir Beledive Meclisi’'nin 09.10.2015 tarih 878 sayili karari ile onavlanan 1/1000
olgekdi Uvgulama Imar Plamnda alana E:1.50 emsalli ve Yen¢ok: 18.50 m yapilasma kosullu “Toplu Isveri
Merkezi” karart getirildigi ve tasinmazda toplam 0.2 ha bivikhiginde “Park Alam” onerildigi, Antalva
Biviiksehir Beledive Meclisi 'nin 14.06.2019 tarihli ve 390 ve 391 savili kararlar: ile sirasivla 1/25.000 ve 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikiiklerinin onaylandigr, bu planlarda alamn kullamm kararimn “Ticarei-Konui
Alant, Rekreasyon Alant ve Park Alam” olarak degistirildigi, ancak planlara karst agtlan davada Antalya 5. Idare
Mahkemesi E:2019/298 ve K:2020/647 sayil karar ile planlarin; “.. hemiiz yerlesime komu olmanus, agwriikla
farsal czellikler gosteren bir bolgede bulundugu, plan degisikliginin parsel dlgeginde ve pargacil bir bigimde
ortava ¢tkardmy oldugu, degisildil islemine konu kullamm kararlart birbirinden farkit czellililer tasivan, her
birinin gereksindigi ilave sosyal ve teknik altyap: alaniart gibi konularda farkli gereksinimlieri bulundugu, bu
dogrultuda dava konusu iglemin kamu yararina uygun olmadigi... ” gerekceleri ile iptaline karar verildigi, Amlan
iptal karart sonrasinda tasimmazin bulundugu alana vonelik tekrar plan degigikligine gidildigi, Antalya Biiyiiksehir
Beledive Meclisi 'nin 14.08.2020 tarihve swrasiyla 301, 502 ve 303 savili karart ile onaylanan 1/25.000, 1/5000 ve
171000 élgekii plan degisildilderi ile E:1.50 Ticaret-Konut Alamnda Yengok:Serbest ibaresi kaldirilarak
Yencok:60.50 m olarak yeniden onayvlandigi, bu planiara karst da acilan davada Antalya 3. Idare Mahkemesi
F:2020/1023 ve K:2021/468 savili karar ile soz konusu planlarin; “.. meclis kararlarmun temelini teskil eden
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Toplu Is Yeri alamndan Ticaret-Konui Alamna domistiviilmesine iligkin islemlerin iptaline karar verilmis olmasi
sebebivle, Ticarei-Konut Alam oldugundan bahisle vapi yviiksekliklerinin belirlenmesine yonelil tesis edilen
islemlerde hukwka wygunluk bulunmadigr... ” gerekgeleri ile dava konusu islemlerin iptaline karar verildigi, bu
gelismeler neticesinde Antalya Biviiksehir Beledive Meclisi’nin 11.10.2021 tarih ve sirasivla 692 ve 693 savili
karart ile dava konusu 1/25.000 ve 1/5000 élcekli Nazm Imar Planlarmun onaylandigt, bu planlarda E:1.50
degistirilmeden Ticaret-Konut Alannn Merkezi Iy Alant (MIA4) ve ayrica Yengok:60.50 m ibaresinin Yengok:30.50
m olarak degistirildigi, bu planlarin 22.10.2021-21.11.2021 taribleri arasinda askiva cikartldigt ve aski stiresince
itirazda bulunulmadigi, hususiart tespit edilmistir. Dava konusu alana iliskin planlarin en iistiinde ver alan ve
27.08.2013 tarihinde ise Cevre ve Sehircilik Bakanligr, Bakanlik Makami Olur'y ile kesinlesen Antalya Burdur
Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 olgeldi Cevre Diizeni Planinda alamn Kentsel Gelisme Alam iginde kaldigr
gorillmektedir. Dava konusu 9432 no’lu imar adast ile cevresinde bulunan Ticaret Alanlarmmi kapsayan alana
vomelik hazirlanan 1/25.000 olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde; daha oncesinde belirlenen emsal oran
(E:1.50) degistirilmeden 9432 no’lu imar adasimn Merkezi Iy Alant (MIA) olarak planlandigt goriidmeltedir. 9432
no’lu adamn bulundugu alana yvonelik hazirlanan 1/25.000 slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile 1/100.000
olgekli plan arasinda bir wyumsuziuk bulunmadig:, Ayvrica st olcekli plan Hikiimlerinin Merkezi 1y Alanlar ve
Tali Merkezler baghilli 9.46.1 inci hitkmiinde; “Bu alanlarda, yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is ham, carsi,
cok katl: magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlary, turizm tesis alanlari, sosyal kiltirel tesis alanlari,
ihadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar:, kamuya ve dzel sektore ait egitim ve saghk fesisleri
alanlari, kamuyva ve ozel sektore ait teknik altvapr tesis alanlart ile bu alaniara hizmet verecek benzeri alanlar yer
alabilir”, 9.46.2°nci hitkmiinde ise; “Bu alanlardaki kullamm lkararlart ve vapilagma kosuliar: alt olgeldi
planlarda belirlenir” denilmektedir. Ancak dava konusu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamna ait Plan Notlarimin
3'inci maddesinde de tammlanan iist-clgeldi 9.46.1 'inci plan hiikmiine; * ... ve plan karart ile konutveya rezidans
alanlar: ayriabiliv. Bu alanda konut veya rezidans yapimast durumunda bu kullanmimlar icin ayrilacak alan net
parsel alanmn %60'mr gecemer” ifadesinin eldlendigi anlasimaltadir. Buna gore; Merkezi Iy Alam (MIA4)
kullammi karart getirilen alana, net parsel alammmn %60 11 gegmemel kosulu ile konut ve rezidans yapilabilecegi
ve dolavisyla artan niifusa kargtik gerekli sosyal ve tekrik altyapr alandarimun plan degisikliginde ayrilmast
gerektigi anlagiimaktadr. Dava konusu 1/5000 dlgekli nazim plan degisikliginde artan niifusa kargtlik yeterince
sosyal ve teknik altyapr alanlar: ayrdmadigs, bunun planlama usul ve yontemi agisindan dogru bir planlama
vaklasimi olmadigr ditsiimitlmektedir. Bu anlamda, plan kararlar: bakimindan st olgekli ¢1/100.000, 1/25.000)
planlar ile alt olgeldi (1/5000) nazim planmmn birbiriyle uyumiu olmadiklar:, dava konusu 1/25.000 ve 1/5000 olcekii
Nazim Imar Plam Degisikikleri kapsaminda 9432 no’lu adamn onceki planlarda belirlenen “1.50 emsalli
vapilagma kosulu degistirilmeden Merkezi Iy Alamna (MIA va) domistiriildiigii ve séz konusu adamn kuzeybati
bolgesinde bulunan Park Alammn korundugu, avrica 10bolgeden olusan ticaret alant diizenlemelerinden sadece 1
bolgenin (34 adet ticari imar adasin kapsavanve 9432 no’lu adarnin kuzeyinde bulunan bolgenin) 1/25.000 dlcekii
Nazim Imar Plamnda lejantt olmast nedenivle Ticaret Alamndan T1 Ticaret Alamna dowmistivildigi” tespii
edilmigtir. Bununila birlikte, dava konusu nazim imar plamnda yapr yiikseklisi “Yengok:30,50 m” olarak
belirlenmistir. Dava konusu nazim imar plam degisillisinin hem 9432 ada 1 parsel élgceginde (veni 9432 ada 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 parseller dlgeginde) hem de farkit bolgelerde yver alan TI Ticaret Alanlarimn
pargact] bir bicimde gelistirildigi, plan degisikligi islemine konu kullanim kararlarimn birbirinden farkli ézellikler
tasidigr ve avrica her birinin ihtivag duvdugu ilave sosyal ve teknik altvapr alaniart gibi konularda farkis
gereksinimleri bulundugu diklate almdiginda, dava konusu islemin gerek sehircilik ilke ve esaslarina gerek plan
ve cevre biitinliigii ile kamu yararina uygun olmadig: disiiniilmektedir. Ayrica dava konusu tasmmazin,
ilgilendirdigi parseller ve bolge agisindan, 1.50 emsal ve 30,50 m kat viiksekligi ile Merkezi Iy Alani (ML4) olarak
planlanan alanda cevre-imar biitiinkigine uyumsuz ve insan Olgeginde olmavan liitlelerin ortaya ¢ikabilecegi
degerlendirilmektedir. dava konusu plan ve kullamm kararlarmim bolgeninyapilasma karakterine uygun olmadigi,
plan bitinligini bozacagt ve yorenin dogal ¢evre ézelliklerini zedelevecegi agiltir. Plan degisikiiklerinin
mahlkeme karart ile iptali ile ve alti ilgeyi kapsayan dst olgekli (1/25.000) nazim imar plan kararlar
dogrultusunda, dava plan degisikliklerinin  olusturuldugu, dolavisivla plan degigifligine gidilmesinde bir
zorunfuluk bulundugu ve imar mevzuaty acisindan planin gerekcelerinin olustugu digitnitlmelktedir. (...)" seklinde
gorilg ve kanaate yer verilmigtir,

Bilirkigi raporuna davali idare tarafindan itiraz edilmis ise de; diizenlenen rapor Mahkememizce hitkme
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esas alinabilecek nitelikte goriildiigiinden, bilirkigi raporuna yapilan itirazlar yerinde gérillmemigtir.

Bu durumda, dosyada bulunan bilgi ve belgelerin bilirkigi raporu ile birlikte degerlendirilmesinden, 1/5000
dlgekli nazim imar plam plan notlarina eklenen bir plan notu ile s6z konusu imar adasina net parsel alanin %60’ 1m
gecmemek kogulu ile konut ve rezidans yapilabileceZinin hitkkme baglandigi, yeterince sosyal ve teknik altyam
alanlarinin ayrilmadigi, plan ve kullamim kararlarn bakimindan tist 6lgekli planlar ile alt 6l¢ekli nazim imar planinin
birbiriyle uyumlu olmadigi, plan kararlannin bélgenin yapilagma karakterine, imar mevzuatina, planlama
teknigine, sehircilik ilkelerine ve kamu yararina uygun olmadigi anlagildigindan, Antalya ili, Dégemealti ilgesi,
Yegilbayir Mahallesi, eski 9432 ada, 1 parsel (veni 9432 ada ve 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18) tizerinde yapilan
1/25000 &lgekli ve 1/5000 Slgekli nazim imar plam degigikliklerinin onanmasina iliskin Antalya Buyiiksehir
Beledive Meclisinin 11.10.2021 tarih ve 692 ile 693 sayili kararlarinda hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna
varilmugtir.

Agiklanan nedenlerle, hukuka aykim dava konusu iglemlerin iptaline, agagida doékiimii yapilan
1.087,30-TL. vargilama giderinin davali idareden alinarak davaciya verilmesine, karar tarihinde yiirirlikte bulunan
Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyarinca belirlenen 5.500,00-TL vekalet iicretinin davali idareden alinarak
davaciya verilmesine, davali idare tarafindan yapilan 23,00-TL. yargilama giderinin (vekalet harci) iizerlerinde
birakilmasina, Kesif yapilmasi sirasinda dédenmeyen 571,90-TL kesif harcimin davacidan, Maliye Hazinesi
tarafindan karsilanan 4.050,00-TL bilirkisi iicretinin ise davali idareden tahsili amaciyla ilgili Vergi Dairesi
Miidiirliigiine miizekkere yazilmasina, miidahil basvurusu sirasinda yatirlmayan 8§0,70-TL basvuru
harcinin miidahilden tahsili amaciyla Vergi Dairesi Miidiirliigiine miizekkere yazilmasina, artan posta
icretinin istekleri halinde derhal aksi halde kararn kesinlesmesinin ardindan resen davaciya iadesine, kararn
tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin igerisinde Konya Bolge idare Mahkemesi'ne istinaf yolu acik olmak
iizere, 29/12/2022 tarihinde oybirligivle karar verildi.

Bagkan Uye Uye
DOC. DR.SEYFETTIN KARA MEHMET SAH TEKES HATICE CELIK ALAGOZ
97745 182325 192947
X
YARGILAMA GIDERLERI :
Bagvurma Harer  : 80,70 TL
Karar Harca : 80,70 TL
Y.D. Hara1 - 133,00 TL
Vekalet Harct { 11,50 TL
Kegif Harc1 : 571,90 TL.
Posta Gideri : 209,50 TL
TOPLAM : 1.08730 TL
4
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AYRISIKOY :

Dava; Antalya Ili, Désemealtr Ilgesi, Yesilbayir Mahallesi, eski 9432 ada ve 1 parsel (yeni 9432 ada, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18 parscller) lizerinde vapilan 1/25.000 ve 1/5.000 &lgekli nazim imar plam
degisikliklerinin onanmasina iligkin 11.10.2021 tarih ve 692 ile 693 sayili Antalya Biiyiikgehir Beledive Meclisi
kararlarimn iptalleri istemiyle agilmigtir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun “Tammiar' baghkli 5. maddesinde; nazim imar plani; “.varsa bolge
planlarimn meldna iliskin genel illelerine ve varsa ¢evre diizeni planlarina wveun olarak halihazir haritalar
tizerine, vine varsa kadastral durumu islenmiy olarak ¢izilen ve arazi par¢alarinn; genel kullany bicimlerini,
yerlesme alanlarimn gelisme vém ve biiyiilliiklerini, niifus yogunluklar: ve esiklerini, ulasim sistemlerini géstermek
ve uygulama imar planlarimn hazirlanmmasma esas olmak tizere diizenlenen, plan hiikiimleri ve raporuyla beraber
biitiin olan plandir. (...) " seklinde tamimlanmugtir.

Uyugmazlik konusu olayda; niza konusu parsellerin iptal istemine konu nazim imar plam tadilatlan ile
ticarct-konut alanmi kullaniminin merkezi i alam olarak ve vapi yilksekliginin Yengok: 60,50 metreden Yengok:
30,50 metre olarak degigtirildigi, s6z konusu merkezi ig alani kullammmnin kentsel gelisme alami kullammlart
igerisinde olmasi ve tist dlgekli 1/100.000 dlgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plaminda
da kentsel geligme alam kullammina ayrilmig olmast sebebiyle dava konusu nazim imar plam tadilatlarmin st
lgekli planlara uygun olup plan hiverarsisine aykirilik bulunmadigi, Antalya 3. Idare Mahkemesi'nin 09.06.2021
tarih ve E:2020/1023, K:2021/468 sayili kararimn uygulanmasi amaciyla viicuda getirilen 1/25.000 ve 1/5.000
dlgekli nazim imar plamnda degigiklikler yapilmasinda zorunluluk bulundugu, bunlarin yaminda nazim imar plam
degisikliklerinin yapildigr 9432 sayili imar adasinin toplamda 102.354,00 m2 oldugu, bu alamin 20.000,00 m21ik
kismimin da sosyal donati alanlarindan biri olan park alam olarak diizenlendigi, ayrica belirlenen emsal oramina
(E:1,50) vonelik 6nceki vargr kararlarinda herhangi bir menfi tespite yer verilmedigi gibi bilirkigi raporunda da
emsal oram degigtirilmeden alamn merkezi ig alamna déniigtiiriilmesinin {ist 6lgekli plan kararlarina uygun oldugu
yoniinde goriig belirtildigi; dolayisiyla tesis olunan dava konusu 1/25.000 ve 1/5.000 6lgekli nazim imar plam
degigikligi iglemlerinde hukuka aykirhik bulunmadigi ve acgilan davamn reddine karar verilmesi gerektigi
Kanaatiyle dava konusu nazim imar plam tadilati iglemlerinin iptaline yénelik ¢ogunluk goériisiine katilamiyorum.

BASKAN
DOC. DR. SEYFETTIN KARA
97745
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlif
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye : Désemealt1 Belediyesi
Mahalle : Yesilbayir Mahallesi
Ada/Parsel :9432 ada 10 ila 18 parseller
Olgek :1/5000 Yarg: Karari

Dosemealti Belediyesi sinirlari igerisinde; Yesilbayir Mahallesi, 9432 ada 10 ila 18 parsellerin
(eski 1 parsel) MIA ve Park alam olarak planlanmas, kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarinin T1
(Ticaret Alani) olarak planlanmasi ve plan notlar eklenmesine yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plam Degisikligine iliskin Antalya 4. Idare Mahkemesinin 2022/119 E.ve 2022/1567K sayili iptal
karari dogrultusunda 9432 ada 10 ila 18 parsellerin (eski | parsel) T (Ticaret alani) ve Park alam
olarak planlanmasi, kuzeyinde yer alan alt merkez alanlarinin T1 (Ticaret Alami) olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli
toplantisinda  giindemin 72. maddesinde gériisiilerek Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale

edilmistir.

Antalya 4. idare Mahkemesinin 2022/119 E.ve 2022/1567K sayil: iptal karari planlarda yer alan
plan notu ile imar adasinda net parsel alaninin %60’ 1m1 gegmemek kosulu ile konut ve rezidans
yapilabileceginin hitkme baglandigi, yeterince sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmadigs, plan ve
kullanim kararlari bakimindan iist 6lgekli planlar ile alt dlgekli planlarin birbiri ile uyumlu olmadigi
anlagildigindan Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2021 tarihli ve 692 sayili kararlarinda
hukuka uyarhik bulunmadi@ belirtilmektedir.

Yarg: karari dogrultusunda belediyesince hazirlanan plan teklifin de Yesilbayir Mahallesi 9432
ada 10 ila 18 parsellerin E:1.50 T (Ticaret Alani) ve Park alani olarak, kuzeyinde yer alan alt merkez
alanlarmin T1 (Ticaret Alam) olarak planlanmasina iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani

sunulmustur.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 27.02.2023

JRE Menekse/ALK AN
r Plancisi Planlama Sube Miidiir V.

- Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvari No:20 Muratpasa/ ANTALY A
TSESO-EN Ayrintih bilgi igin irtibat:
9000 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 0628

Web: www.antalya.bel.tr E-posta: info@antalya-bld.gov.ir lanlama(@antalva.bel.tr
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