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imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1 : E-90852262-105.03-254047 07.03.2023
Konu : Alanya [lgesi, Mahmutlar Mahallesi, 398
Ada 3 Parsel UIP Deg.
BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 100 say1l karar1 ile uygun bulunan, Mahmutlar
Mahallesi, 398 Ada 3 parselde yap: yaklagsma mesafelerinde diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 8lgekli

Uygulama Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim.

Menekse ALKAN
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani V.

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcist

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Basgkan a.
Genel Sekreter

Ek: Iige Belediye Meclis Karari, 1/1000 &lg. UIP degisikligi, Plan Agiklama Raporu.

Dogrulama Kodu: gvwwgl-h¥nFmt—-SqmJm5-1gqWiff-WyFYznDn Dogrulama Linki: https://www.turkive gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvar1 No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Yurdanur Ufuk AYDEMIR ‘EI 1;;_. :
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancis1 & t

e-Posta: info@antalya bel.tr Internet Adresi: hitps://www.antalyabel.tr Telefon No:(242)248 76 81 gttt
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr o
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ALANYA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
I Dénemi Karar Tarihi
2023 07-02-2023
Meclis Bagkani : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Katibi : NURI TOKUS 1 1
Karar No Eki
100
Konu : Imar Plani Degdisikligi Talebi
Mudarlagi:  PLAN VE PROJE MUDORLUGU Evrak Ta.ve No :

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 31.01.2023 tarih ve 3 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirliigii® niin; Alanya Ilgesi, Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 parsele
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi talebi incelenmis olup; degistirilerek
ekteki sekli ile oybirligi ile uygun goriilmiistiir seklindeki komisyon karari komisyondan
geldigi  sekliyle Meclis Bagkam Adem Murat YUCEL tarafindan oylamaya
sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESI MAHMUTLAR MAHALLESI
398 ADA 3 NUMARALI PARSEL

UYGULAMA IMAR DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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ANTALYA IiLi ALANYA iLCESI
MAHMUTLAR MAHALLESI 398 ADA 3 NUMARALI PARSEL
UYGULAMA IMAR DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Uygulama imar plani tadilat teklifine konu bélge Antalya ili, Alanya ilgesi, Mahmutlar
Mabhallesi, P28-A-03-D-2-A numarali 1/1000 Olgekli paftada, 398 ada 3 numarali parseli igine
alan yaklasik 451,83 m? biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Plan degisikligine konu alan
Mahmutlar Mabhallesi Atatiirk Caddesi dogu girisinde, Cumhuriyet Cami dogusunda yer

almaktadir.
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Sekil 2- Yakin Uydu Goriintiisii

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parsel Alanya Ilgesi Mahmutlar Mahallesi 398 ada 3 numarah
parseli kapsamaktadir. Onayli imar planinda s6z konusu parsel konut alani olarak planhdir. Fiili
durumda parsel bos olup igerisinde yap1 bulunmamaktadir. Onayli Uygulama imar planinda
konut alani olarak planh olan parselde yapilasma kosulu blok nizam (BL-5) 5 kat yapilasma
tanimlanmus ancak parsel igerisinde taniml bir blok bulunmamaktadir.

Planda belirtilen yapilasma kosulu ile ¢izim teknigi uyusmamaktadir. Parsel igerisine
ayrik nizam yapilasma kosullari ile yapi yapilmasi durumunda parsel yapilasma hakkinin
tamaminin kullanamamaktadir. Bu nedenle miilga Mahmutlar belediyesi doneminde parselde
blok nizam yapilasma hakki taninmigtir. Ancak aradan gegen uzun siireg igerisinde tamimlanan
blok sehven kaldirilmistir. Parsel igerisinde blok nizam yapilagma tamimli olmasina kargin
onayli planda parsel i¢erisinde blok tanimli degildir.

Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plani

Emsal: 1.75

Kat Yiksekligi: 5 Kat

Parsel blylkl(gi:452,30 m2
Emsale Konu insaat Alam: 791,5 m2

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plani-Zemin Kat

Bina Taban Oturum Alani: 129,34m2
(Cekmelerden sonra yapilasabilecek
taban alani bilytkIGga)

Biriit ingaat Alani: 1028,95 m2 (%30 dahil)

Taban Alani BuyUkiGgu: 158,3 m2 {emsale konu)
Taban Alani bbbiy(ikligi: 205.79 m2 (%30 dahil) |

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Plan+-Ust Katlar

Kat Alani Buyukligi: 199,23m2
(kapali ve acik gikmalar dahil edilmis sekilde)

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama imar Planiyapilabilecek toplam insaat alani

Zemin Kat + USt katlar=Toplam insaat Alani
129,34+(199,23x4)=926,26 m2

Sekil 4- Ayrik Nizam Yapilasma Kosullari ile Yapilasmasi Sonucunda Olusan Taban ve Ust
Kat Yapi Alam biiytikliigi

%
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Parsel ayrik nizam yapilasma kosulu ile yapilasmasi durumunda yapilasma hakkinin
tamamini kullanamiyor olmasi nedeniyle parselin haklarin korunmasi amaciyla blok nizam
yapilagma kosulu degistirilmemis yapilan plan degisikligi ile parsel i¢erisine yapilasma haklari
korunacak sekilde blok tanimlamak amaciyla plan degisikligi dosyasi hazirlanmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu 398 ada 3 numarali parselde mevcutta bir yap: bulunmamakla
beraber fiili durumda iginde meyve agaglari vardir. Parsel biiyiikliigii 451,83 m? olup mevcut
imar planlarinda konut alani olarak islenmistir.
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Sekil 5: Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI

398 ada 3 numarali parsel 452.30 m? biiyiikliigiindedir. Onayli uygulama imar planinda
parsel Blok nizam 5 kat yapilasma kosulu tanimlanmis ancak parsel igerisinde bir blok
tanimlanmanustir. Cevresindeki ve bitigigindeki parsellerdeki yapilasma kogullari ayrik nizam
emsal (E) 1.75, 5 kattir. S6z konusu emsal ve yapilasma kosullan ile parselde olusan toplam
insaat alan1 emsale konu kismi 791.5 m?, emsal disinda tanimhi %30°luk insaat alani déhil
edildiginde ise toplam ingaat alam 1028,95 m? olmaktadir. Ancak parselde ayrik nizam
yapilagsma yapilmasi durumunda ¢ekmelerden sonra olusan toplam insaat alan1 926.26 m?
olmaktadir. Toplam ingaat alaninda parselde 102.69 m’ kayip olusmaktadir. Bu nedenle
parselde sehven kaldirilan blogun yeniden konmasi ve BL-5 yapilasma kosulunun korunmasi
gerekliligi ortaya gikmustir. Bu nedenle parsel igerisinde veniden blok tanimlanmistir.

Parsel ayrik nizam yapilasma kosulu ile yapilasmasi durumunda yapilasma hakkinin
tamamini kullanamiyor olmasi nedeniyle parselin haklariin korunmasi amaciyla blok nizam
yapilagsma kosulu degistirilmemis yapilan plan degisikligi ile parsel igerisine yapilagsma haklari

Cumhuriyet Mah. Keykubat Blv.
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korunacak sekilde blok tanimlanmistir. Tanimlanan blok yollardan ve komsu parsellerden
tanimli gekme mesafeleri degistirilmis 8 metrelik yoldan 3.8 metre, diger yonlerden ise 3 metre
olacak sekilde diizenlenmistir. S6z konusu gekme mesafeleri tabanda blokta tiim yonlerden 1.2
metre gekecegi ve Ust katlarda ¢ikma yapacagi igin tiim blok zeminde kiigiilerek gekmeler 1.20
metre artacaktir. boylelikle zemin katta yapinin ¢gekme mesafeleri 8 metrelik yoldan 5 metre

diger yonlerden ise 4.20 metre olacaktir.

Yapi yaklagim sinirlari belirlenirken ana cadde ve yan yollar (yaya yollar1) dikkate
alinarak diizenleme yapilmistir. Tanimlanan blok ile zemin kat biiyiikliigii (1.20 metre blok
sinirindan gekilerek hesaplannistir.) 141.6 m?, iist katlar ise 207.9 m® olmakta ve toplam insaat
alani biiyiikliigii (%30’ luk artis dahil) 973.2 m* olmaktadir. Yapilan bloga iliskin detayl hesap

ve olusan ¢ekmeler asagida verilmistir.

; 4 ' - s ‘?
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141.6m2

Plan Degisikligi Sonucu
Olusan Uygulama Imar Plani- Zemin Kat

Bina Taban Oturum Alani: 141.6 m2
(1.20 m cekme yapihiyor zeminde her yénden)

Plan Dedgisikligi Sonucu B
Olusan Uygulama imar Plam- Ust Katlar

Kat Alani Biiyuklagii: 207.9 m2

Sekil 6: Blok Nizam Yapilasma Durumu Zemin ve Ust Katlar Yapi Taban Biytikliigii

Cumhuriyet Mah. Keykubat Biv.
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Cumbunyet Mah, Keykubal Biv
No'209/4 Alanya-Antalya

T +90 2424 511 0856

M: keykubatplaniama@gmal.com
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Sekil 7: Ayrik Nizam Yapilagsma ve Blok Nizam Yapilasma Kosullar: ile Parselde Olusan Yapi

Tic.Ltd $t

KEYKUBAT

% Sehir Planlama & Mihendislik

I
i
|

%



4
[ ]
OLCEié 111000
ONERI PLAN

(BLRBLOK NIZAM. S+ AT ADEDI)

|GOSTERIM
PLAN NOTU

e e v ——
[SevepSeretiy s aeparepstrme s ity

Mahmutlar Mahallesi 398 Ada 3 Parsel
Uygulama Imar Plani Degisikligi

Antalya lli Alanya ligesi

ok warm

MEVCUT PLAN

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI MAHMUTLAR MAHALLESI

ADA / PARSEL NO: 398/3
PAFTA NO: P28-A-03-D-2-A

Sekil 8:0nayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

I‘ Cumhuriyet Mah, Keykubat Blv.
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“Antalya Ili Alanya Ilcesi Mahmutlar Mahallesi 398 Ada 3 Numaral: Parsel Uygulama Imar
Degisikligi Actklama Raporu” Bu rapor ekleri ile birlikte 8 sayfadan olugsmaktadir.

Oda MDU

Hazirlayan A Grubu Planct

Cumhuryet Mah, Keykubat Biv.
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