% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:15.03.2023
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIGI
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TALEP SAHIBI MURATPA SA BELEDINEST 3@,

Buyuksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli
toplantisinda  &nerge  verilerek  122. maddesinde
gorusilerek Imar ve Bayindirlk Komisyonuna havale
edilmigtir.

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 01.02.2023 tarih ve 44
saylili karari ile uygun bulunan Tarim Mabhallesinde ticaret
alani planli 28421 ada 2 ve 28422 ada 1 parsellerde Pp
ibaresi E=0,80 degistirimeden yukseklk maxh=14.5m.
ibaresinin Yencok=4 kat olarak dizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meclisi'nin 01.02.2023 tarih ve 44
sayili karari ile uygun bulunan Tarim Mahallesinde ticaret
alani planli 28421 ada 2 ve 28422 ada 1 parsellerde Pp
ibaresi E=0,80 degistiriimeden yukseklik maxh=14.5m.
ibaresinin Yencok=4 kat olarak dizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzca incelenmig, Belediyesinden geldigi
sekliyle uygun oldugu gérusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. o

KOMiISYON RAPORU:
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ANTALYA ILI, MURATPASA BELEDIYESI

MAHALLE : TARIM

ADA/PARSEL NO: 28421 ADA 2 PARSEL ve 28422 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 20L-3B

MEVCUT PLAN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

K
OLGEK: 1/1000

ONERI PLAN
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PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

YAPI YAKLASMA
SINIRI

TICARET ALANI
(E=0.80 , Maxh=14.50 m)

PLAN DEGISIKLIGI
ONAMA SINIRI

YAPI YAKLASMA
SINIRI

i

TICARET ALANI
(E=0.80, Yengok=4 Kat)




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.09.2022 TARIH VE 325 SAYILI KARARI

Giindemin 15. Maddesi
Karar No. 325

Ozii: Tarim Mabhallesi 28421 ada 1 ve 2
parseller, 28422 ada 1 parsel, 28423 ada 1 parsel
ve 28424 ada 1 parsellerde yapilasma
kosullarmin  diizenlenmesi talebine iliskin
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam degisikligi
Konusunun Planlama ve imar Komisyonuna
havale edilmesine oy birligi ile karar verildigi
hk.

Giindemin 15. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Miudiirligiiniin, Tarim Mahallesi
28421 ada 1 ve 2 parseller, 28422 ada 1 parsel, 28423 ada 1 parsel ve 28424 ada 1 parsellerde
yapilagsma kosullarmin diizenlenmesi talebine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak tiizere Meclise havalesini isteyen
25.08.2022 tarih ve 3926 sayili yazis1 okundu.

Yapilan oylamada;
Tarim Mahallesi 28421 ada 1 ve 2 parseller, 28422 ada 1 parsel, 28423 ada 1 parsel ve
28424 ada 1 parsellerde yapilasma kosullariin diizenlenmesi talebine iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi konusunun Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmesine
oy birligi ile karar verildi.

Nuran UGUR
Divan Katibi _




ANTALYA iLi, MURATPASA ILCESI
TARIM MAHALLESI
28421 ADA 2 PARSEL ve 28422 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlamaya konu alan; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Tarim Mahallesi Aspendos Bulvari lizerinde
Aspendos bulvarina cephe 28421 ada 2 parsel ve 28422 ada 1 parseli kapsayan ve 20L-3b numarali 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani paftalarinda yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligini
konu almaktadir.

2. PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Antalya ili, Muratpasa flgesi smirlar igerisinde yer alan Aspendos Bulvart Dogu — Bati yonlii
olarak Antalya merkez yerlesiminin dogu bolgelerle ile ulagiminin saglandigr en Oonemli ulagim
baglantilarindan biridir. S6z konusu bulvar iizerinde tramvay hatti kopriiler, ve alt gecitler yer almaktadir.

Aspendos Bulvari ticari olarak Antalya ilinin 6nemli merkezlerinden bulvar iizerinde bankalar,
bankalarmn bolge ve il miidiirliikleri, biiyiik alan kullanimina sahip ticaret alanlar1 (mobilya magazalar,
ev tekstili, bahce ekipmanlari, otel ekipmanlarn satig alanlar1 vb.), 6zel egitim alanlari, Askeriye gibi
kullanimlar yer almaktadir. S6z konusu bulvar tizerinde genellikle ticari kullanimlara uygun plan kararlar1
yer almaktadir.

Mevcut imar planinda 28421 ada 2 parsel ve 28422 ada 1 parseli kapsayan plan degisikligi alaninda
kat yiikseklikleri dénemin meri hiikiimlerine uygun olarak Maxh:14.50m olarak belirlenmistir. Ancak
siire¢ igerisinde degisen ve giincellenen imar mevzuati gergevesinde Maxh ibareleri yerini Yengok
gosterimlerine birakmustir. Diger yandan kat yiikseklikleri metre biriminden tanmimlandig1 gibi kat adeti

olarak da tanimlanabilmektedir.
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[lgili Planl1 Alanlar Imar Y®6netmeligi kat yiikseklikleri baslikl Madde 28°de;

“a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katl zemin katlarda 5.50 metre; diger
katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

¢) Konut bélgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapuabilen konut bélgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma katli
zemin katlarda 5.5 metre, diger katlarda 3.60 metre,” denilmektedir.

Mevcut imar planinda belirlenen Maxh14.50m olarak belirlenen plan kararlarinda dénemin
mevzuati gergevesinde Maxh:14.50 m olan alanlarda ise 4 katli yap1 yapilmas1 amact ile kat yiikseklikleri
belirlenmistir.

Ancak s6z konusu alanda genellikle biiyiik 6lgekli ticari isletmelerin yer almasindan dolay1
bolgede olusan ticari faaliyetler igin yeni yapilacak olan yapilarda giincel mevzuat hiikiimlerinde de agik¢a
ticari alanlarin kat yiikseklikleri diger kullanimlardan daha farkli kullanilabilmektedir. Mevcut planlarda
metre cinsinden yazilan yiikseklikler bu durumda nitelikli ve giincel mevzuata uygun yapilarin
tasarlanmasi giiglesmektedir.

Plan degisikligine konu alanda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi gosterimlerine ve Planl
alanlar imar yoénetmeligindeki tanim ve tariflere uygun yapilarin inga edilebilmesi amaciyla kat
yiiksekliklerini konu alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi geregi dogmustur.

3. MEVCUT PLAN DURUMU

- Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Antalya-Burdur-Isparta Planlama Boélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi;
Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi 08.02.2022 tarihli ve 2913627 sayil1 OLUR’u ile 1 Nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir. Onaylanan planda Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda plan degisikligine konu alan
‘Kentsel Yerlesik Alan’ olarak planlidir.

Plan 1: 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 (Olgeksiz)



- 1/25000 6lcekli Nazzm imar Plam

Aksu, Dosemealti, Kepez, Konyaalt1, Muratpasa, Serik 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plan1 Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.07.2017 — 594 sayili Karart ile Onaylandi, 09.10.2017 — 844 say1ili
Karart ile Kesinlesmistir. Plan degisikligine konu alan “Ticaret Alam” olarak planlidir.
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Plan 2: 1/25000 5l¢ekli Nazim Imar Plani (Olgeksiz)

- Mevcut imar Planlari (1/1000-1/5000)

Plan degisikligine konu alani kapsayan mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar planinda Aspendos
Bulvarina cephe alanlar “Ticaret Alan1” olarak planhdir.

0.0

Y s ais P\ e

Ageahss — 2} ¥
o U o X

a ai

1
4 s

7 = 2C)

N

725

R

Plan 3: Mevcut 1/5000 C')lg;veklvi’ Nazim Imar Plani (OlgeksAiz) B

Plan degisikligine konu alan kapsayan mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda Aspendos
Bulvarina cephe alanlar “Ticaret Alani” olarak planlidir. Aspendos Bulvarina cephe alanlarda kat

Maxh:14.50m olarak belirlenmistir.
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Plan 4: Mevcut 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani (Olgeksiz)

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Aspendos Bulvari iizerinde mevcutta genellikle ticari yapilar yer almakta olup planlamaya konu
parsellerde herhangi bir yap1 veya korunmasi gerekli taginir veya tagimmaz kiiltiir varhig1 ve tabiat varligi
yer almamaktadir. Plan degisikligine konu 28421 ada 2 parselin biiyiikligi 2084 m?, 28422 ada 1 parselin
bityiikliigii ise 1336 m? biiyiikligindedir. Bu durumda planlama alani toplam biyiikligi parsellerin
toplam biiyiikliigii olup 3420 m*’dir. Plan degisikligi sinirlarinin ve kadastral durumun gosterildigi sekil
asagida yer almaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum



5. PLAN KARARLARI

Onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda belirlenen Maxh14.50m olarak belirlenen plan
kararlarinda dénemin mevzuati ¢ergevesinde Maxh:14.50m olan alanda 4 katli yap1 tasarlanmak istemis
ve bu dogrultuda kat yiikseklikleri belirlenmistir.

Ancak s6z konusu plan degisikligi alanin yakin ¢evresinde ve yola cephe alanlarda genellikle
biiyiik 6lgekli ticari isletmelerin yer almaktadir. Bolgede olusan ticari ihtiyaglara yonelik yeni yapilacak
olan yapilarda giincel mevzuat hitkiimlerinde de agikga belirtildigi tizere ticari alanlarin kat yiikseklikleri
diger kullamimlardan daha farkli kullanilabilmektedir. Mevcut planlarda metre cinsinden yazilan
yiikseklikler bu durumda nitelikli ve giincel mevzuata uygun yapilarin tasarlanmasi giiclesmektedir.

Planlamaya konu alan; Antalya ili, Muratpasa Ilgesi, Tarim Mahallesi Aspendos Bulvari tizerinde
bulunan 28421 ada 2 parsel ve 28422 ada 1 parsel mevcut imar planlarinda maxh olarak belirlenen plan
kararlarini konu alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi ile mevzuata uygun
yapilasmanin yapilabilmesi saglanmak istenmektedir. Teklif edilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginde yapilasma yogunluklari degistirilmeden kat ytikseklikleri giincel yonetmelik
gosterimlerine uygun diizenleme yapilmustir.

Yapilan diizenleme ile mevcutta Maxh=14.50m olarak belirlen alanlarda kat yiikseklikleri
Yencok=4 Kat olarak diizenlenmistir. Plan degisikligi smurlari igerisinde kat yiikseklikleri haricinde
herhangi bir plan karar1 degistirilmemistir.

Plan degisikligine konu alanda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerine ve Planh
alanlar imar yonetmeligindeki tanim ve tariflere uygun yapilarin inga edilebilmesi amaciyla kat
yiiksekliklerinin diizenlendigi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi asagidaki gibidir.
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Plan 5: Mevcuf ‘1/ 1.‘000 olgekli
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Plan 6: Oneri 1/ 1000 olgekh Uygulama Imar Plani (Olgeks1z)

Plan Degisikligine Konu Alanda; Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planlt
Alanlar Tmar Yonetmeligi ve Ilgili Yonetmelik Hitkiimlerine Uyulacaktir.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigi

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi
Mabhalle : Tarim Mahallesi
Olgek : 1/1000 UIP Degisikligi
Alan(m2) :3420m?

Muratpasa Belediye Meclisi’nin 01.02.2023 tarih ve 44 sayili karar1 ile uygun bulunan
Tarim Mabhallesinde ticaret alan1 planli 28421 ada 2 ve 28422 ada 1 parsellerde Pp ibaresi
E=0,80 degistirilmeden yiikseklik maxh=14.5m. Ibaresinin Yengok=4 kat olarak
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda 6nerge verilmis ve 122.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parseller, Tarim Mahallesi sinirlarinda Aspendos Bulvari {izerinde yer
almakta olup, yuriirliikteki 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel yerlesik Alan”,
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda “Ticaret Alani1” olarak planlidir.

S6z konusu plan degisikligi agiklama raporunda, mevcut planda Pp ibareli E=0.80 ve
Maxh=14.50 m olarak belirlenen yapilasma kosullarinin, ticari alanlarda kat ytliksekliklerinin
farklilik gostermesi ve mevzuata uygun yapilasmanin yapilabilmesi i¢in, diger yapilasma
kosullar1 degistirilmeden maxh=14.5m olarak belirlenen alanlarda kat yiiksekliklerinin
Yencok=4 kat olarak diizenlenme yapildig: belirtilmektedir.

Takdir Biiyliksehir Belediye Meclisinindir. 14.03.2023
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