M  ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:15.03.2023

BiRIiM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

iL SAGLIK MUDURLUGU

MECLIiS TOPLANTISININ
TARIHi VE GUNDEM
MADDESI

Buyiksehir Belediye Meclisinin  13.03.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 62. maddesinde goérustlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Oba Mahallesi 665,
1006 parsel ve 790 ada 1 parselde yer alan konut, park,
spor, kulturel ve belediye hizmet alaninda dizenleme
yapiimasina iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi

KOMiISYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sinirlan igerisinde, Oba Mahallesi 665,
1006 parsel ve 790 ada 1 parselde yer alan konut, park,
spor, kulturel ve belediye hizmet alaninda dizenleme
yapilmasina iliskin 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu
gorusiine vanimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI-ALANYA ILCESi-OBA MAHALLESI
665, 790/1 VE 1006 NOLU PARSELLER

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya Alanya Ilcesi Oba mahallesi sinirlar: igerisinde O28D-22A
nolu Nazim Imar Planmi paftasinda yer alan yaklasik 5.06 hektar buytikligindeki
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi isini kapsamaktadir(Sekil 1).
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Sekil 1. Hava Fotografi

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Alanya Ilcesi Oba Mahallesinde bulunan 516, 1009, 1045, 665, 1006, 790/1 ve
2963 nolu parselleri kapsayan 3 ayr1 bolgede buittinciil olarak sosyal donati alanlar
bliytikliikleri/oranlar1 degismeyecek sekilde 2963 nolu parselde “Saglik Tesis Alam
(Onkoloji Merkezi)” énerilmesini amagclayan 1/5000 olgekli ve 1/1000 élgekli imar
plan degisikligi hazirlanmistir. Séz konusu ige ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi Antalya Biliylksehir Belediyesinin 10.10.2022 tarih ve 893 sayili meclis
karar ile onaylanmus, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ise Alanya
Belediye Meclisinin 06.12.2022 tarih 784 sayih meclis karar1 ile onanmuis,
09.01.2023 tarihli Antalya Biiyliksehir Belediyesinin meclisinde gorisulerek
komisyona havale edilmistir. Bu sure¢ igerisinde Alanya Belediyesinin 25.01.2023
tarih 3823 sayili yazisi ile 665 nolu parselin bulundugu bélgede gelen talep lizerine
plan degisikligi yapilarak, bu alanin yeniden duzenlenerek degerlendirilmesi
istenmistir.

Bu sebeple hazirlanan imar plani degisikligi Alanya Ilcesi Oba Mahallesi'nde
bulunan 665, 790/1 ve 1006 nolu parselleri kapsamakta olup; blitiincul olarak
sosyal donati alanlar1 bayuaklikleri/oranlar1 degismeyecek sekilde plan degisikligi
yapilmasini amaclanmaktadir.
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama alani sahis miilkiyetinde bulunan 14264 m? buytkligindeki 665 nolu
parsel, maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan 29333 m? biytkltigiindeki 1006 nolu
parsel ve sahis miilkiyetinde bulunan 7432 m? buyukltigindeki 790 ada 1 nolu
parselden olusmaktadir.

2022 onaylh mevcut imar planinda 665 nolu parselin bir kismi kultlirel tesis
alaninda, bir kismi konut alaninda ve bir kismi da park ve yolda kalmaktadir. 1006
nolu parselin bir kismi spor alani, bir kismi da park ve yolda kalmaktadir. 790 ada
1 nolu parsel ise mevcut imar planinda belediye hizmet alani ve konut alaninda
kalmaktadir. S6z konusu parseller mevcut durumda hafif egimli bos arazi
seklindedir. 790 ada 1 nolu parselin oldugu yer mevcut durumda meyve bahcesi
olarak kullanilmaktadir. 665 ve 1006 nolu parselin glineyi calilhk, kayalik, egimli
bir arazidir, kuzeyi ise agaclik alandir.

Plan degisikligi yapilan alanda kalan parsel no, biiytikliik ve miilkiyet durumlarina
ait bilgiler asagidaki tabloda verilmektedir.

665 NOLU PARSEL 14264 M2 SAHIS
790 ADA 1 NOLU PARSEL | 7432 M? SAHIS
1006 NOLU PARSEL 29333 M2 MALIYE HAZINESI

Planlama alaninda yalnizca 790 ada 1 nolu parselde imar uygulamasi yapilmis
olup, diger parsellerde herhangi bir imar uygulamasi bulunmamaktadir. Planlama
alaninin kadastral durumu Sekil 2’de gosterilmistir.

Sekil 2: Planlama Alani Kadastral Durumu

4. KURUM GORUSU

Antalya Buyuksehir Belediyesinin 10.10.2022 tarih ve 893 sayili meclis karar ile
onaylanan Plan Degisikligi isi i¢in kurum gortisleri alinmis oldugundan, s6z konusu
Plan Degisikligi icin yeniden kurum gortisii alinmasina ihtiya¢ duyulmamistir.
Ancak Alanya Belediyesi Plan ve Proje Mudtrliigi’'ntin 25.01.2023 tarih ve 3823
sayili yazisinda 665 nolu parseli kapsayan alanda plan degisikligi yapilarak,
yeniden diizenlenerek degerlendirilmesi istenmistir.




5. PLANLAMA KARARLARI

Antalya Buyluksehir Belediyesinin 10.10.2022 tarih ve 893 sayili meclis kararn ile
onaylanan ve 516, 1009, 1045, 665, 1006, 790/1 ve 2963 nolu parselleri kapsayan
Plan Degisikligi ile , Saghk Il Miidarliigi, Maliye Hazinesi ve Alanya Belediyesi ile
gerekli gorismeler yapilmistir.

1-I1 ve Ilceye acil ihtiyac olan Onkoloji Merkezi amacgli Saglik Tesis Alaninin
kazandirilmasi, bu amacla Oba Mahallesinde imar planinda farkl bélgelerde ayrlan
saglik tesis alanlarinin buyik bir kismunin kaldirilmasi, kaldinlan ya da azaltilan
saglik tesis alanlar1 ihtiyacini mevcut hastane alaminin yaninda olan 2963 nolu
parselin bulundugu bélgede tamamlamak, konumlandirmak

2- 665 nolu parselde zayiat oraninin ¢ok fazla olmasi sebebiyle uygulamaya déntik
sikint1 yasanmamasi adina glineyde parka déntstirtlen konut alaninin bir kismim
bu kisimda ayirmak

3-“Sosyal donati alani dengesini ayn1 sekliyle korumak” ilkesinden yola ¢ikarak s6z
konusu 3 ayr bélgede ancak blitlinciil olarak Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

So6z konusu plan degisikliginin 2.Bélgesinde yer alan 665, 790/1 ve 1006 nolu
parselleri kapsayan bolgede hazirlanan imar plani degisikligi ile sosyal donati
alanlarindan olusan imar adasinin yine buyik bir kisminda sosyal donati alanlan
onerilmis, 3942 m? buyukliginde kiiltiir tesis alani, 21129 m? buyukliginde park
alani, 7593 m? buytkltiginde spor alam, 2190 m? buiylikliglinde Belediye Hizmet
Alam1 ve 8421 m? buyutkligiinde konut alani oOnerilmistir. Ancak bu adanin
glineyindeki 8412 m? buytikligindeki zemin kat:1 ticaret olan konut alani ise park
alanma donitistiriilmiistiir. 665 nolu parselde zayiat orami ¢ok ytliksektir. imar
uygulamasinda sikinti yasamamak adina, bu alanin glineyindeki konut alani park
alanina déntstarilmis, kaldirilan konut alaninin bir kismi1 665 nolu parselde, bir
kismi da 790/1 nolu parselde ayrilmistir. Konut alaninin yapilanma kosullarinda
herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Bu alandaki Saghk Tesis Alam1 boélgeden
kaldirilmis, Belediye Hizmet Alami 790 ada 1 nolu parselin oldugu kisma
kaydirlmis, Kultiirel Tesis Alan1 ve Spor Alani ise aym1 konumda birakilmistir. Bu
bolgedeki sosyal donati alanlarinda alt 6lgekli 1/1000 uygulama imar planlarinda
cevre yapilanma kosullan ile uyumlu olan E=0.80 Yeng¢ok=12.50 m olacak sekilde
yapilanma kosullar: énerilmistir.

Alanya Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 25.01.2023 tarih ve 3823
sayili yazisma istinaden hazirlanan plan degisikligi ile;

-Mevcut imar planinda 665 nolu parselin batisindan gecen 10 m genisligindeki yol
kaldirilmis, 1006 ve 665 nolu parsellerin ortasindan yeni bir 10 m genisliginde tasit
yolu onerilmis, bu yol giineyde 20 m, kuzeyde 15 m genisligindeki tasit yollarina
dogru devam ettirilmistir.

-Mevcut imar planindaki Spor Tesisleri Alaninin formu ve blytkligi az da olsa
buytitilerek degistirilmemisgtir.

-Mevcut imar planinda kuzeydogusunda yer alan belediye hizmet alanmi; alanin
kuzeybatisina alinarak, batisindaki okul alani ile arasina 10 m genisliginde yaya
yolu o6nerilecek sekilde konumlandirilmistir.

-Mevcut imar planinda alanin gineyinde bulunan park alaninin 665 nolu parsel
sinirlan icinde kalan kismi konut+ticaret olarak onerilmis, kuzeyde mevcut imar
planindaki konut alani kaldirilmustir. Kaldirilan park alani 665 nolu parselin
kuzeyinde yuksek egimli olan kisimda esdeger buytlikliikte olacak sekilde
ayrilmistir.

-Mevcut imar planinda 665 nolu parselin icerisinde yer alan ktlturel tesis alani,
790 ada 1 nolu parselin bulundugu boélgeye yaklasik aym buytlklikte olacak
sekilde kuzeye kaydinlmistir.
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ALAN KULLANIMI MEVCUT DURUM ONERI DURUM
KONUT ALANI 9730 m? 8484 m?
BELEDIYE HIZMET ALANI 2190 m? 2621 m?
KULTUREL TESIS ALANI 3939 m* 3948 m*
SPOR ALANI 7592 m? 7730 m?
PARK ALANI 21100 m? 21100 m*
YOLLAR 6009 m? 6677 m?
TOPLAM 50560 m? 50560 m?

Tablo 1: Mevcut-Oneri Plan Degisikligi Alan Déktimu (1/1000 6lcek detayinda)

Yukaridaki tabloda da goruldiga gibi; planlama alaninda konut alani blytkliga
azalmis olup, sosyal donati alanlar1 genel olarak artis géstermistir.

ANTALYA BUYUKSENIR BELEDIVESE-ALANYA ILCESE-OBA MANALLESI
665, 79011 VE 1006 NOLU PARSELLER \ \
15000 OLCEKLL NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGH N N

PAFTA NO: O28D-22A

MEVCUT PLAN ONERI PLAN
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Yukanda bilgiler: verilen planlama igini ustienen yetiil plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulunduju; 30z kanusu 13 icin odamiza basvurdugu tarih iubariyle herhangi bir mesiek:
. Uye Kayit Sicil Durum Belgesi duzenlenmistir.

MD Tarihi: 18.08.2022
Proje Kayit No: 07-2022-228
Uye: FUNDA YORUK (2560)




€ T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Planlama Sube Miidiirltigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Alanya Belediyesi
Mabhalle :Oba Mahallesi

Ada/Parsel :665, 1006, 790 ada 1 parsel
Alan :5.06 ha

Olgek :1/5000

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Oba Mabhallesi 665, 1006 parsel ve 790 ada 1
parselde yer alan konut, park, spor, kiiltirel ve belediye hizmet alaninda diizenleme
yapilmasina iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.03.2023 tarihli toplantisinda giindemin 62. maddesinde goériisiilerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Parsellere iliskin planlama siireci incelendiginde; Saghk Il Miidiirliigi’niin 02.09.2022
tarih ve 1512 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen 516, 1009, 1045, 665, 1006, 790 ada 1 parsel
ve 2963 parselleri kapsayan 3 ayr1 bolgede biitiinciil olarak sosyal donati alanlan biiyiikliikleri
ve oranlan degismeyecek sekilde 2963 parselde “Saglik Tesis Alam™ planlanmasina iliskin
1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih
ve 893 sayili karari ile onaylanmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar
plam degisikligi 06.12.2022 tarih ve 784 sayil karari ile uygun bulunup Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmistir,

Alanya Belediye Baskanligi'nin 25.01.2023 tarih ve 3823 sayili yazisi ile 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinin bir kisminda diizenleme talep edilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu
diizenleme 1/5000 6lgekli nazim imar planimi etkilediginden Saghk I1 Miidiirliigii’niin
03.03.2023 tarih ve 210599603 sayili yazisiyla 665, 1006 parsel ve 790 ada 1 parsellerin
bulundugu alanda yer alan konut, spor, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani, park ve yolda
1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi hazirlanmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir.14.03.2023

Adres: Yiiksekalan mah. Adnan Menderes Bulvar No:20 Muratpasa/ ANTALY A
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