T.C.
% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI ®
-

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-90852262-105.03-276788 11.05.2023
Konu : Alanya Ilgesi, Kestel Mahallesi, Kiiciik

Sanayi Sitesi Alan ve Glineyi 25000 NP

Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye sinirlari igerisinde yer alan, Kestel Mabhallesi, Kiigiik Sanayi Sitesi Alaninin
genisletilmesi ve giineyindeki ¢evre yolu giizergahinda konut+ticaret karma kullanim alani toplu igyeri ve
gelisme konut alani kullanimlarinin olusturulmasma iliskin 1/25000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkant

Uygun gortisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/25000 NIP degisikligi, Plan Agiklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustrr.
Dogrulama Kodu: 15xSUK-1QncTf-5t121A~5GABAt-ajWCKIT9 Dogrulama Linki: https.//www.turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvart No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Yurdanur Ufuk AYDEMIR '*'H.;r ]
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancist o £

e-Posta: info@antalya bel.tr internet Adresi: hittps://www.antalya bel.tr Telefon No:(242)248 76 81
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr




Bl pay

=1 I AW

%

INYIY LNNDH IAE130 _ﬁ A_ INVTY ARSI N
T A S| 0L .

IR W TN WY LREYDLL = L0

e S

IS VYN [0 TS E0 Wyl ——

P AR Ty avwa) wiceun wRE]) B ey 1B | B un)y EATUES §ide Y

ISR [ PIsa 15A8() BAUR]Y 1] RAjEILY

- [ [
# o
&
L]
© a T
& ®
]
L]
L] 1] & w
L L e R f .
o0
i) | " o & % e n
L] [ 8 @
Ll v d 'l Pl -
2 ] 1 - o o - i 5
_ [-Ela(e] MY Id LNDAIW
e CIRTO) RN Tty
= ISR S5 ey

Ll LL L B L |

ISTTIVHYIN TALSIN [SADT] VANYTY 1] VATVINY




(S ) O

ANTALYA iLi ALANYA ILCESI KESTEL (

MAHALLESI KUCUK SANAYI ALANI VE )
TICARET ALANINA iLISKIN NAZIM IMAR

PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU S

g} Mahalle: Kestel Mahallesi
S Ada/Parsel: 10
Pafta Numarasi: 025D
( Aciklama: Yeni Cevrevolimun Kamuva Kazandiilmas: Ve Baglann
) Vollarimm  Diizenlenmesi Amacivla Tarim Dt Kullammy Uygun
Gariilen Alamlarm  Flanlemmast ve Ticaret Alanfarmda  Degigikiik
‘2 Yapilmas: Amacyla Plan Degisikligi Yapimakradir.

Wl otttk %K.KE YKUBAT




ICINDEKILER:

1. Analiz........ e AR B S s s A S A KRR R R RN AR R PR 2
1.1. Alanin Genel Konumu Ve ULBSIMi . v e sossssssiss sosssssnsssntsossssssnarns sosssssanss sssnns pas snns s samss sasias ssssnss 2
1.2. Planlama Alanimin Genel OzellIKIEri........cccvoveriiiriimninn s sississses ssmesissss s ssssss s ssssnss 3
1.3. Bélgesel Ve Planlama Alani Igi Genel Fiziki OzelliKleri ..o PRESP—— -
1.4, BBIGESEI NUHUS ....occcseniserimsermsmnsseiscnssissiissisisssiserssssnsasssnsnsssnssssasnsssrssss s asssstassassisnsssssassasassmas ssnsess 5
1.5. Bolgesel Ekonomik Yapi...comieinnsiee G AU RS RS SrAns eR REA 6
1.6. BOlgesel SOSYal YaAPL....ccocicrinicniiianiimnsmensmmsniasmrassmamsnsanmasnassssisnss AR GRARRF SRS &
1.7. Geligme EZIlIMIETi..........cccvnimiiiriansmmsssssisssnsassssssmssssssassamssssssnssissssssssssssssanssasssss ssansssssesss s sesies 6
1 By T RS ———— A A A A KO A RS S 7
1.9. Plan Yapimina Esas Kurum GOrlgleri.........ciinmismnnsns s ssssssssssssssssssssssssssiansss 8

2. Plan Gerekceleri Vie Plan Kararlar ... sissmsnsssmsissssisssssinssssassss s ssssssssssssssmssss 9

Sayfa- 1



ANTALYA LI ALANYA ILCESI KESTEL MAHALLESI
KUGQUK SANAYi ALANI VE TICARET ALANINA iLISKIN
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. ANALIiZ
1.1. ALANIN GENEL KONUMU VE ULASIM

Planlama degisikligine konu alanin bulundugu Kestel Mahallesi, Akdeniz Bilgesi sumirlarn
igerisinde, Antalya ili, Alanya ligesi'ne bagl bir mahalledir. Yerlesim D-400 karayolunun kuzey

dogusunda, Dim Cayi'min giineydogusunda konumlanmistir. Planlama alam yaklagik olarak 51.2
hektardir.
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Kestel mahallesi Alanya'nin dogusunda ilge merkezinden 7 km uzaklikta bir yerlesimdir. 30
Mart 2014 Belediye segimleri dncesi; Kestel Mahallesinde var olan Kestel Beledive Tegkilati 1990
yihnda kurulmustur. Yerlesimin ilk adi Camyolu olup, 1986 yilinda referandumla Kestel adimi almistir.
Mahalle merkezi eski Antalya yolunun kenarinda olup, D-400 Devlet Karayolunun agilmasi ile birlikte
giineye dogru kaymistir. Kente karayolu ile ulasim D-400 Antalya Mersin Devlet karayolu izerinden
saglanmaktadir. En yakin havalimam yaklasik 35 km dogusundaki Gazipasa havalimamdir. Kestel
verlesmesi idari olarak bagh oldugu Alanya ilgesine 7 km, Antalya Il merkezine yaklasik 140 km
uzakliktadir.

Tablo 1: Kestel Mahallesinin Onemli Merkezlere ve Cevre Yerlesmelere Uzaklii

I/ilge merkezi Karayolu uzakligi (km) Yerlesme Karayolu uzaklii
Ankara 683 Mahmutlar 2
Istanbul 864 Yaylah 2

lzmir 610 Tosmur 3
Antalya 140 Oba 3
Alanya 7 Dim Koyleri 7

|
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Sekil 3- Ulasim Haritas1 Ve Konum
1.2. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

Degisiklik talebine konu alan vaklagik 51.2 hektar bilylikligtiindedir. Talebe konu alanin projesi
kesinlesmis ve yapimi devam eden yeni ¢evreyolunun kuzeyindeki vaklasik 18.8 hektarlik alan ile
giineyinde kalan yaklasik 4.9 hektarhik tarim disi kullanmimi uygun goriilen alan ile onayh planda
karayolu kenarinda planlanan 27.5 hektar ticaret alanim kapsamaktadir,
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1.3.BOLGESEL VE PLANLAMA ALANI iCi GENEL FiZiKi OZELLIKLERI

Mabhalle kuzeyde Akgan ve Kuzyaka, kuzey doguda Yaylah, doguda Mahmutlar, batida
Tosmur, kuzey batida ise Oba ve Kizilcasehir verlesimleri ile gevrilidir. Arazi topografyas: sahile yakin
keismlerde diiz olup, kuzey kisimlara dogru dalgali bir yapidadir, Mahalle i¢erisindeki en tnemli akarsu
aym zamanda bati simirim olusturan Dim Cayr olup, ayrica yagmur sularim toplayip denize ulagtiran
vadi tabanlarinda kuru dere yataklan mevecuttur. Arazi genellikle makilik bitki drtilisii ile kaph olup,
kuzey kisimlarda yer yver camliklar bulunmaktadir. [klim tiim bilgede oldugu gibi yazlar sicak ve kurak
kislari 1k ve yagish gegen akdeniz iklimidir. Mahalle genelinde oldugu gibi plan degisikligi talebinde
bulunulan alanda da arazi dalgah bir yapidadir. Alanda en viiksek kot 139 metre ile alanin kuzeyinde
yer alirken en diisiik kot ise 33 metre ile alamin dogusunda yer almaktadir.

1.4. BOLGESEL NUFUS

Mabhalle niifusu siirekli olarak artig gdstermektedir. 1955 yilinda 870 kisi olan mahalle niifusu,
2000 yilinda 5623 kisive, 2012 wilinda ise 6688 kisive , 2014 yvilinda ise 7.661 kisive ve 2021 vilinda
ise bu sayi 13468 kisive ulasmistir. Kentin kendi dogal niifus artiginin yani sira, disaridan go¢ eden yerli
ve yabanc iilke vatandaslan bulunmaktadir. Niifus yapisi agirhikli olarak orta ve alt yas gurubunda olup
2021 wih niifus tespitlerine gére mahallede 6431 erkek. 7037 kadin vasamaktadir. Kestel'de niifus
agisindan Snemli bir unsur da mahallede evi bulunan sayilari bini gegen vabanci uyruklulardir. Yabanc
uygruklularnin bilyilk ¢ogunlugu avrupa iilkesi vatandasi olup, rus uyruklular da bulunmaktdir.
Mahallede evi bulunanlarin bir kismi yilin tamaminda verlesmede ikamet ederken, bir kismu da
diénemsel olarak mahallede konaklamaktadir.

Tablo 2: Kestel Mahallesi Yillara Gire Niifus Gelisimi

Yillar 1955 | 1960 | 1965 | 1970 | 1975 | 1980 | 1985 | 1990 | 1997 | 2000 | 2010 | 2015 | 2021
Mahalle Nifusu | 870 | 1283 | 1574 | 2033 | 2268 | 2416 | 3049 | 3610 | 5581 | 5623 | 6757 | 8169 | 13468
Kaynak: Tiirkiye [statistik Kurumu (http:/www.tuik.gov.tr)
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Grafik 1- Kestel Mahallesi Yillara Gore Niifus Geligimi
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1.5. BOLGESEL EKONOMIK YAPI

Mahalle ekonomisi bilyiik oranda tarima dayanmakta olup, kiyi bandinda hizmetler sektiril ile
tarim sektGrii i¢ igedir. Cografi vamisi tanima ¢ok elverisli olan mahallede narencive iiretimi basta
gelmektedir. Portakal, mandalina, limon, greyfurt en ¢ok yetigtirilen narencive driinleridir. Agik
alanlarda yapilan sebzeciligin yam sira drtii alinda yapilan tarimsal faalivetler de gelismis durumdadr.
Mahallede domates, salatalik, pathican, fasulye, kabak gibi sebzeler agik alanlarda ve &rtil altinda
vetistirilmektedir. Ulke genelinde sadece Alanya, Gazipasa ve Anamur ydresinde vapilan muzculuk da
mahallede vogun olarak yapilmaktadir. Ortii alinda da vetistirilen muz, en ¢ok gelir getiren tarim
iirlinlerindendir. Ayrica malta erigi, avokado, nar da ekonomik amagla yetistirilen tarim iiriinleridir.
Mahallede kiigiik ve biiviik bas hayvan yetistiriciligi de ekonomik gelirler arasinda ver almaktadir. Az
da olsa bilyiikbas ve kiigiikbag hayvan besiciligi vapilmaktadir.

Mahalle de ikinci sektér konumunda olan hizmetler sektdrii ise cogunlukla turizme bagh olarak
gelisim gistermektedir. Mahallenin Alanya ilge merkezine vakmhi nedenivle ilge merkezine hitap
eden ticari isletmeler genellikle karayolu kenarinda, mahalleve hizmet veren ticari isletmeler ise eski
Gazipasa yolu kenannda konumlanmistir. Son willarda ifiniversitenin gelismesi ve vaganan giglerle
birlikte hizmetler sektériinde artislar yvasanmaya baglanmistir,

1.6. BOLGESEL SOSYAL YAPI

Mabhalle genel anlamda tanm toplumu o&zellikleri gostermektedir. 2014 yerel segimler
oncesinde, beledive teskilati kuruldugu dénemlerden itibaren yvapilan yatinmlar ve planh dénemle
birlikte baslayan gok kath yapilagmalarla birlikte kentlesme siireci hizlanmigtir. Mahallede yagayan halk
genelde 2-3 kath vapilarda yasammm siirdiirmektedir. Yapilar genelde betonarme olup ortalama 120 m*
bilyiikliigiindedir. Yap: kalitesi orta seviyededir. Son dénemde karayolu ile eski Gazipasa yolu arasinda
kalan alanda 5 kath ¢ogunlukla ikinci konut tarzinda site seklinde vapilan binalar meveuttur. Aile yapisi
genelde gekirdek ailedir. Son yillarda sahile paralel olarak gelisen yapilasma artan gi¢ ve niifusa bagh
olarak kuzeve dogru hizla vayilmaya baslanmistir,

Mahallede bir adet devlet liniversitesi yer almaktadir. Alanya Alaaddin Keykubat Universitesi
(ALKUY), 2015 yilinda Alanya'da bir Devlet iiniversitesi olarak kurulmustur. Universite, sekiz fakiilte
(Isletme, Mihendislik, Tip, Egitim, Turizm, Spor Bilimleri, Saghk Bilimleri, Dis Hekimligi), g
yviiksekokul (Fen Bilimleri, Sosyal Bilimler, Saghk Bilimleri) ve bes meslek yilksekokulu ile onlisans,
lisans ve lisansiistii diizeyinde gesitli programlar sunmaktadir. Yaklagik 8.000 Ggrencisi olan iiniversite,
kurulusundan bu yana hizla biiyiimektedir. lki yeni Ingilizce lisans programi (Gida Mithendisligi ve
ingilizee Egitimi) baglatacagini duyuran iiniversite gelismeye devam etmektedir. Universite ile birlikte
gevresinde de yapilasmalar baslamistir. Mahallede ayrica Kestel [lkokulu, Kestel Ortaokulu, Kestel
Akdeniz ilkokulu ve ortaokulu, Alantur Ayhan Sahenk Ilkokulu ve Kestel Sultan Alparslan Anadolu
Lisesi mevcuttur. Ayrica mahalle sinirlan igerisinde Alanya Doga Koleji, Kiiltiir Koleji ve yabancilara
yonelik egitim veren okullar yer almaktadir. Mahallede ayrica karayolu kenarinda bir adet saghk Ocag
meveuttur.

1.7.GELISME EGILIMLERI

Kestel Mahallesi Alanya merkeze olan yakinhgi ve yerlesilebilir alanlann varhi merkezin
dogusunda kentin geligim ydniinde ver almaktadir. Mahalle simrlan igerisinde ayrica blyilk alan
kullamimi gerektiren ve kentte ver segimi ile birlikte ticari aktivitelerde ve vapilasmalarda biiylik bir
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ivme kazandiracak kamu vatinmlarinin yapilmasi kentin gelisim hizimin artmasim saglammstir. Kentte
devlet iiniversitesi (Alanya Keykubat Univeristesi) ve Alanya merkezde yer alan kiigiik sanayi sitesinin
bu alana tasinmasi amaciyla yapilan sanayi tesisinin varh@ g¢evresindeki vapilasma baskisim
artirmaktadir. Niifus artisgina ve vyapilasmalardaki artisa bakildifinda yalmzca bu iki kamu
yatinmlarinin vaninda mahallenin konumu itibari ile yabancilar tarafindan da tercih ediliyor olmasi
kentin gelisiminde biiyiik rol oynamaktadir,

1.8. MERI PLANLAR

Antalya lli, Alanya llgesi, Kestel ve Kargicak Mahallelerine yonelik dilzenlemeleri igeren "Antalya-
Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam Degigikligi" 1. No'lu
Cumhurbaskanhg Kararnamesi'nin 102, maddesi uyarinca 16.03.2023 tarihinde onaylanmigtir. Onayh
planda plan degisikligine konu bolge kiigiik sanayi tesis alanm ve konut alam olarak planlidir.

Sekil 6- Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Alanya llgesi 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani Antalya Bilyviiksehir Belediyesi Meclisinin
13.06.2022 tarih ve 532 sayili karan ile onaylanmistir. Onayh planda plan degisikligine konu alanlar
tarim alani ve ticaret alam olarak planhdir.
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1.9.PLAN YAPIMINA ESAS KURUM GORUSLERI

Yapilacak olan plan éncesinde tarnim alam olarak planh alanlar igin yapilacak olan plan gahigmasina
altlik olusturmak iizere asa@idaki kurumlardan plana esas gériisler alinmistir.

1. DSl 13. Bolge Miidiirligii 26.08.2019 tarih, 538675 sayili yazi,

2. 1l Tarim ve Orman Miidiirliigii 2022 tarih, 8411491 sayil yaz,

3. Antalya Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi 31.10.2019 tarih, 896634 sayili
yazi,
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4. Antalya Orman Bélge Miidiirliigii 06.09.2019 tarih, 1776234 sayih yazi,

5. Halk Saghg Miidiirligi 2019 tarih, 12394646-115.02.04 sayih yazi,

6. EUAS Genel Miidiirliigii Antalya ve Yoresi HES [sletme Miidiirligti 25.07.2019 tarih, 107364
sayili yazi,

7. TEIAS Genel Midirligii 19. Bolge Miidiirliigi 2019 tarih, 308591 savil yazi,

8. Akdeniz Elektrik Dagitim Antalya 1l Tesis Midiirligii 02.08.2019 tarih, 34802 sayili yazi,

9, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii 2019 tarih, E.62888 sayih yaz,

10. Karayollan 13. Bélge Miidiirligii 23.09.2019 tarih, E.254352 sayil yazi,

11. Antalya Valiligi 1l Afet ve Acil Durum Miidiirliiga 01.08.2019 tarih, E.113154 sayih yazi,

12. Antalva Bilyiiksehir Belediyesi ASAT Genel Midiirlugii 21.08.2019 tarih 27705 sayil yazi ,

13. Alanya Kaymakamhiii Milli Emlak Mildiirliigi 16.10.2019 tarih, E.79745 sayili yazisi ile plan
degisikligi yapilmak istenen alanda plan yapiminda sakinca olmadigina dair goriigler alinmigtir.

2. PLAN GEREKCELERI VE PLAN KARARLARI

Mahalle siirlan igerisinde projelendirilen yeni gevreyolu projesi kesinlesmis ve yvapimi %80
oraninda tamamlanmistir. Mahalle siirlar igerisinden gegmekte olan yeni gevreyolu ile mahalle
baglantisi yolun biiyiik kisminmn tiineller ile gegiyor olmasi nedeni ile saglanamamaktadir. Belediye ve
karayollarinin ¢alismalar sonucunda mahalleye ¢evreyolundan baglanti saglanabilmesi amaciyla yonca
kavsak calismas: vapilmis ve projesi kesinlesmistir. Yapilan kavsak galismasi ile blgede yer alan bityiik
dlgekli kamusal yatinmlarin erisilebilirliginin arttrilmas: amaglanmistir. Yapilan kamusal yatinimlarin
hizmet alani tiim ilgeyi kapsamaktadir ve bu nedenle ulasim baglantisinin yapilmas: bilyiik Gnem arz
etmektedir. Alamin kuzeybatisinda ver alan onayl plandaki sanayi tesisine merkezde yer alan kiigiik
sanayi tesisi tagiacaktir ve stz konusu tesisteki tilm diikkanlar dolmus durumdadir. Sanayi alaminda bu
nedenle veni gelisme alam ihtivaci ortaya gikmgtir

Bu kapsamda plan degisikligi tnerilen alanda ilgili kurumlardan goriigler alinmig ve alanda yonca
kavsak projesinin yapilabilmesi ve bolgede imar plam galismalarimin yapilarak planh gelismenin
olusturulabilmesi amaglanmistir. Alanin kuzeybatisinda yer alan onayh plandaki sanayi tesisine
merkezde yer alan kiigilk sanayi tesisi tasmacaktir ve sdz konusu tesisteki tiim dilkkanlar dolmus
durumdadir. Sanayi alaminda bu nedenle yeni gelisme alani ihtiyaci ortaya ¢ikmistir bu kapsamda
vapilan kavsak diizenlemesi ile birlikte sanayi alani da genigletilmistir. Yeni ¢evreyolunun giineyinde
kalan alan ise plan biitiinligiiniin korunmasi amaciyla konut alani olarak planlanmugtir. Planda ticaret
alam olarak planh karayolu kenarindaki ticaret alanlan karayolunun tiinel ve yiiksek sevler neden ile
ticaret ile baglantisimin olmamasi nedeni ile yol kenarinda planlanan ticaret alam anlamini yitirmistir bu
nedenle alt dlgekli planlara da althk olusturan stz konusunda plandaki ticaret alani ticaret + konut alam
karma kullamim almina doénistiiriilmiigtiir.

Tablo 1 ~Onayl Nazim imar Plani (1/25.000) ve Teklif Nazim imar Plani (1/25.000)

Mekéinsal Kullamm Onayh Plan Teklif Plan
Konut Alam 0 9435
Konut+ Ticaret Alam 0 144386
Ticaret Alan 144386 0
Toplu Igveri 0 17025
Sanayi Alam 4] 112657
Tarnm Alami 139116 0
Yollar 228035 228035
Toplam Alan 511537 511537
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“Antalya Ili Alanya Hgesi Kestel Mahallesi Kiiciik Sanayi Alant Ve Ticaret Alamma Iliskin Nazim Imar Plam
Depisikligl Agklama Raporn” Bu rapor ekleri ile birlikte 11 sayfadan olusmaktadir,
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