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Sayr : E-90852262-105.03-276789 11.05.2023
Konu : Alanya llgesi, Kestel Mahallesi, Kiigiik

Sanayi Sitesi Alan1 ve Giineyi 5000 NIP

Degisikligi

BASKANLIK MAKAMINA

Alanya Belediye sinirlari igerisinde yer alan, Kestel Mabhallesi, Kii¢iik Sanayi Sitesi Alaninin
genisletilmesi ve giineyindeki ¢evre yolu giizergahi ve yakin ¢evresinin yeniden diizenlenmesine iliskin
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizereBiiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARTHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: 1/5000 NIP degisikligi, Plan Agiklama Raporu

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: p1DBQo~IrYoQJ-nic3iY-Jd19YN-1h6RibW7 Dogrulama Linki: https.//www. turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Yitksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Yurdanur Ufuk AYDEMIR  [SIff35
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi ¢

e-Posta: info@antalya bel.tr internet Adresi: https://www.antalya.bel.tr Telefon No:(242)248 76 81
Kep Adresi: abb@hs01 kep.tr
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ANTALYA ILI ALANYA ILCESi KESTEL MAH.??
YENi CEVREYOLU BAGLANTI VE YAN YOLLARA (
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Mahalle: Kesiel Mahallesi

Ada/Parsel: V0

Pafta Numarasi: O28D224, O28D228, 028D22C, 028D23D
Agtklama: Yeni Cevrevolumun Kamniva Kazandrdmas: Ve Baglant
Yollartimin  Diizenlenmesi Amacivia Tarim  Digt Kullanime  Uygun
Giaritlen Alanlarin Planlanmas: ve Ticaret Alanlarmda  Degisiklik
Yapilmasi Amacola Plan Degisikligi Yapilmakiadir.
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Kestel Mah. Yeni Cevrevolu Baglanti ve Yan Yollara Hliskin Nazim fmar Plam Degisikligi

ANTALYA ILI ALANYA ILCESI KESTEL MAH.
YENI CEVREYOLU BAGLANTI VE YAN YOLLARA iLISKIN
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Nazim imar plam degisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Kestel Mahallesi, O28D22A,

028D22B, 028D22C, O28D23D no’lu 1/5000 dlgekli hilihazir pafta iizerinde ver alan, vaklasik 219
hektar alam kapsamaktadir,

Sekil 1. Hava Fotografi

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI, KADASTRAL DURUM

Planlamaya konu alanda bdlgesel olarak 3194/18. Madde uygulamas: tamamlanan alanlar ile
¢aligmasi devam eden alanlar ver almaktadir. Fiili durumda planlama alani igerisinde insaat galismalan
devam eden Alanva Dogusu Yeni Cevrevolu yer almaktadir. Diger bélgelerde ise farkh dénemlerde
vapilmis evler yer almaktadir. Ancak planlama alanin bilyilk kismu  heniiz  vapilasmasim
tamamlamamistir. Ayrica planlama alam igerisinde Bilyiik Akdeniz Kilgilk Sanayi Insaat yer almakta
olup fiili durumda s6z konusu alanda kilgiik sanayi yapimi amagh ingaat ¢alismalar devam etmektedir,

%}5 KEYKUBAT Safir |



Kestel Mah. Yeni Ceveevolu Baglant: ve Yan Yollara Hliskin Nazim Imar Plam Degigikliii

Sekil 2. Kadastral Durum Haﬁt"as:

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alam igerisinden gegmekte olan ve fiili olarak ingaat galismalar devam etmekte olan
veni gevreyolu daha Once onaylanan planlarda ulasim sistemi hemzemin fizerinden gegecegi
varsayilarak planlanmistir. Bu nedenle plandaki ulasim sistemi buna gére kurgulanmis ve kavsak
noktalan diizenlenmistir. Ancak fiili olarak ¢alismalan devam eden veni ¢evrevolu ise planlama alanin
biiyiik kismunda tiineller ve viyadilk ile gegmektedir. Soz konusu gevreyolu projesine gire ise plandaki
ulasim sistemi islememektedir. Ayrica veni cevreyolu ile Kestel Mahallesine ulasim, kavsak
diizenlemeleri olmamasi nedeniyle saglanamamaktadir. Yeni ¢evrevolundan Kestel Mahallesine kavsak
diizenlemelerinin yapilmas: ayrica uygulanmakta olan g¢evreyolu projesinin plana islenmesi amaciyla
plan degisikligi vapilmas: gerekmektedir.

Planlama alaninda ¢evrevolu dikkate alinarak Kestel Mahallesi bati simininda ver alan konut
alanlarina konut alt: ticaret yapilagmasi Sngbriilmilstiir. Ancak sbz konusu alanda gevreyolu viyadiikle
gegmekte oldugundan séz konusu konut alty ticaret alam olarak Gnerilen adalar 6zelligine kaybetmis
olup bu alanlarda ticaretin kaldinlmas: gerekmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 13. Bolge Miidiirliigii 28.09.2017 Tarih ve 661819 tarihli
gorilsiinde DSI boru hatt giizergdhi ve kamulastirma siirlan génderilmis olup séz konusu hattin plana
iglenmesi talep edilmigtir. S6z konusu hatun planla islenmesi gerekmektedir.

Planlama alani igerisinden ge¢mekte olan enerji nakil hattina iliskin Tiirkive Elektrik [letim A.S.
Genel Miidiirliigii 19. Bélge Midiirliigii (Antalya), Tesis ve Kontrol Midirliga 23.06.2017 tarih
246214 savih goriiginde Mahalle igerisinden gegen hatlar sayisal ortamda verilmis ve planda isli
olmasina ragmen fiili durumda kaldirilan hatlar gésterilmemistir. Fiili durumda kaldirilan ancak planda
islenmis olan enerji nakil hatti ve koruma bandimin kaldinlmas: gerekmektedir. Tiim bu nedenlerden
dolay1 plan degisikligi vapiimaktadir. S6z konusu degisiklik 1/5000 &lgekli nazim imar planinda
vapilarak Antalva Biiviiksehir Belediyesi'nce 08.07.201%arih ve 408 sayih meclis karan ile
onaylanmistir Ancak s6z konusu plan degisikligi sonucunda 1/1000 Glgekli uygulama imar planinda
degisiklik yapilmamis ve ilave plana konu kismin gériislerinin tamamlanmasi beklenmistir. S5z konusu
alanda goriisler alinmis ve plan yapimi stz konusu olmustur. Tanim disi kullanimi uygun goriilen ve
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Kestel Mah. Yeni Cevrevolu Baglanti ve Yan Yollara fligkin Nazim fmar Plam Degisikligi

giiriisleri tamamlanan alanlar ve planda gevreyolu kenarinda nerilen ticaret alanlarinda ayrica yonca
kavsak ve baglanti kollarinda vapilan degisiklikler 1/5000 Slgekli nazim imar planinda da degisiklik
gerektirdiginden nazim imar plam degisikligi yapiimaktadir.

5. PLAN YAPIMINA ESAS KURUM GORUSLERI

Yapilacak olan plan éncesinde tarim alam olarak planh alanlar igin vapilacak olan plan ¢alismasina
althk olusturmak tizere asafidaki kurumlardan plana esas goriisler almmstr.

1. DSl 13. Bolge Miidiirliigii 26.08.2019 tarih, 538675 sayili yazi,

2. Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 2022 tarih, 8411491 sayili yazi,

3. Antalya Kiiltir Varliklanini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi 31.10.2019 tarih, 896634 sayih

yazi,

Antalya Orman Bolge Miidiirliigi 06.09.2019 tarih, 1776234 sayili yazi,

Halk Saghg Midiirliigii 2019 tarih, 12394646-115.02.04 sayih vazi,

EUAS Genel Miidiirliigii Antalya ve Yéresi HES Isletme Miidiirliigii 25.07.2019 tarih, 107364

sayil vazi,

7. TEIAS Genel Miidiirligii 19. Bélge Mudiirligii 2019 tarih, 308591 sayili vaz,

8. Akdeniz Elektrik Dagitim Antalya 11 Tesis Midurliigi 02.08.2019 tarih, 34802 sayil yazi,

9. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 2019 tarih, E.62888 sayili yazi,

10, Karayollari 13. Bolge Miidiirliigii 23.09.2019 tarih, E.254352 sayih yaz,

11. Antalya Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 01.08.2019 tarih, E.113154 savili yaz,

12. Antalya Bilyiiksehir Belediyesi ASAT Genel Mildiirliigi 21.08.2019 tarih 27705 sayih yaz,

13. Alanya Kaymakamhg Milli Emlak Miidiirliigii 16.10.2019 tarih, E.79745 sayih vazis: ile plan
degigikliii yapilmak istenen alanda plan yapiminda sakinca olmadigina dair goriisler alinmistir.

EIES
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglanti ve Yan Yollara Higkin Nazim Imar Plan Degigikligi

5. PLAN KARARLARI

Planlama alani igerisinde vapilan degisiklikler ve gerekgeleri asagida sirasiyla genel hatlan ile
agiklanmaktadir,

Planlama alani igerisinden gegmekte olan gevreyolu ¢alismalan fiili durumda devam etmektedir.
S6z konusu yol tiineller ve viyadiikler ile mahalle simirlan igerisinden gegmekte olup yalmzca
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglant ve Yan Yollara fliskin Nazim fmar Plan Degigikligi

mahallenin dogusunda viizeyden gitmektedir. Planda ise sbz konusu yol zemini takip edecegi
varsayilarak gevresinde ticaret alanlar olusturulmus ve kent igi ulasim arterleri ile gevreyolu ile
hemzemin kavsak olusturacak sekilde diizenlenmistir. Yapilan plan degisikligi ile plana fiili durumda
vapimi devam eden yol islenmis ve kent igi ulasim arterleri ile 56z konusu yolun baglantisimi saglayvacak
kavsaklar olusturulmustur. Stz konusu baglantilarin yvapilmas: biélgede Alanyva Kiigiik Sanavi Sitesi
ingaatinin devam edivor olmasi ayrica Alanya Alaaddin Keykubat Universitesinin varh@ nedeniyle
biiyilk Gnem arz etmektedir. Bu amagla yonca kavsafin baglantisi stz konusu alanlar gbzetilerek
koyulmustur. Avrica ilave sanayi alam ile birlikte bdlgede imar uygulamalarimin vapilabilmesi amaciyla
plan ditzenlemeleri yapilmistir. Avrica karayolu kenarinda yiiksek sevler olusmasi nedeni ile van vollar
kaldmlmustir.

¢ . ,*‘ XA_ :

Sekil-3: 1/5000 Olgekli Onayli Nazim imar Plani - Ulagim
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglanii ve Yan Yollara fliskin Nazim fmar Plam Degisikligi
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Sekil-4: 1/5000 Olgekli Teklif Nazim Imar Plan: - Ulasim

Olugmrulan kavsaklar ile kent i¢i ulasim baglantilari veniden diizenlenmesi ve ulagimmn
stirekliligin saglanmas: gerekmektedir bu nedenle planlama alanin dogusunda olusturulan yonea kavsak
ve dogudaki kavsafa ulasim saflayacak olacak ana arterler ve ana arteleri destekleyvecek olan 3. Derece
kent igi ulagim baglantilari yeniden diizenlenmis ve bir biitiin olarak ulagim sistemi revize edilmigtir,

Hehir Planlama & Mihendislik
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglanti ve Yan Yollara lliskin Nazim Imar Plam Degisikligi

Ulasim Sisteminde vapilan degisiklik ile beraber konut adalan ve donatlarin sekil ve
konumlarinda da degisiklik vapilmasi gerekliligi ortaya gikmistir, S6z konusu degisiklikler yapilirken
donati ve park alanlan yaya ulagimi da gtz 6niinde bulundurularak bir koridor olacak sekilde diizenleme
yapilmigtir. Ayrica yapimi devam eden gevrevolunun zemini takip ettigi alanlarda yvan yollar planlanmis
ve bu yan yollara cepheli ticaret alanlarimin aym sekilde giineyinden de 15 metrelik vollar planlanarak
ticaret alanlanina kentin ulasilabilirliginin artirilmas: amaglanmistir. 15 metrelik yol dofuda kuzey-
giiney istikametinde devam eden ve gevreyolu ile dogudaki kavsakla baglanan 30 metrelik yoldan
baglayarak ticaret alanlarinin glineyinden ticaret alanlari boyunca devam etmekte ve tanm alaminin
kuzevinden gegerek diger 20 metrelik yola baglanmakta ve bu sayede gevreyoluna baglanti saglayan 2
kavsak arasinda da bir baglanti olugturmaktadir.

KEYKUBAT Sayfa 7



Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglanti ve Yan Yollara fligkin Nazim fmar Plam Degisikligi
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Cevre yolunun tiinel ile gectigi alanda ise lizerinde kalan alandaki ulasim volu ig ¢dziimii
veniden diizenlenmis ve kent igi baglanti yolu olarak degerlendirilmistir. S6z konusu baglant: ile kuzey
giiney istikametinde 30 metrelik yollar arasinda baglanti yolu ve yesil aks olusturulmus bu sayede
cevreyoluna cepheli olarak Snerilen ticaret alanlannin yaya ve tasit ulasim gliclendirilmistir.

$ir sl 9419190 o 1 1§

Sekil-8: 50 Metrelik Yol Kesiti (Tiinel Ustil)
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglanti ve Yan Yollara fliskin Nazim fmar Plan Degisikligi

Sekil-9 1/5000 oh;ekn T Nisarn e Pl — Tt Diclincl ks Ao Ul iz

Onayl planda konut+ticaret (TICK) alam olarak planh alan fiili durumda aktif kullamlmakta
olan mescit yer almaktadir. S6z konusu yapimin korunmasi amaciyla plan degisikligi yapilmis ve alan
ibadet alami olarak plana islenmistir.

$ek|I -10 1/5000 Glt;ekll {Jnayh Nazlm Imar Plani — Kanut + Ticaret Alam

Sanayi alam ileride alanin biiyiitiilmesi de diisiiniilerek su an fiili durumda yapimina baslanan
kuzeydeki sanayi alam ile bir biitiin olusturacak sekilde diizenleme vapilmis ayrica vonca kavsaktan
sanayi alanina ulasim saglayacak olan 30 metrelik yol olusturularak sanayi alanin ulagilabilirligi
arttinlougtir, Plan degisikligine konu alan igerisinden gegmekte olan séz konusu hat sanayi alanin
dogusundan gegmekte olup plana iglenmistir. Ayrica kurum gbriisleri alinarak plan yapimi uygun
goriilen tanm alanlarinda plan diizenlemesi yapilarak sanayi alam biiyiitilmiis ve karayolunun
giineyinde yvaklagsik 3.8 hektar alanda toplu isveri planlanmistir.

%%I{EYK BAT Sayfa 9




Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglant: ve Yan Yollara lliskin Nazim Imar Plani Degigikligi
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Sekil-11: 1/5000 Olgekli Onayh Nazim Imar Plani ve Teklif Nazim imar Plam (Sanayi alani ve Ulasim)
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Onayli nazim imar planinda planlanan karayolunun bilyiik kismu tiinel ile yer alindan gegerken
dogusunda ise hem zeminden gegmesine ragmen egimin gok dalgali olmasi nedeniyle yol kenarinda
imalat asamasinda ¢ok viiksek sevler ¢tkmaktadir. Karayolu kenarinda ise ticaret alam planlanmistir.
Ancak 50z konusu ticaret yolun hem zemin olaca varsayimiyla yapilmistir, Uygulanan yol projesinde
ticaret alanlarinin giiniimiizde yapilmas: sevler ve tiinel nedeni ile miimkiin olmadig igin ticaret alam
olarak planh alanlar konut + ticaret karma kullamm alami (TICK) olarak degistirilmistir.

o A # o g TRET

1/5000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plani ve Tek

KEYKUBAT
Gehir & Mishendesiik
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglant: ve Yan Yollara lligkin Nazim Imar Plam Degigikiigi

Tablo-2: 1/5000 Olgekli Onayh Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi Sonucu Olusan Alan Dagilimi

Mekéinsal Kullamim Kararlar Onayh Plan Teklif Plan
Park Alam 302532 289568
Creligme Konut Alam (orta) 465513 458902
Meskin Konut Alam (orta) 120419 119255
Tarim Alam 295615 170757
Konut + Ticaret Alami (TICK) 79545 256698
Ibadet Alam 11612 11656
Mera Alani 0 1649
Belediye Hizmet Alani 5731 12019
Pazar Alan 4645 4488
| Egitim Tesis Alam 55912 56070
Kiiltlirel Tesis Alam 6631 6523
| Sahk Tesis Alam 28400 28060
Spor Alani 3217 2082
Kiicik Sanavi Alam 26798 135121
Ticaret Alami (T2) 4224 12485
Ticaret Alan (T1) 189374 0
Kamu Hizmet Alam 1260 1344
Su Yizeyi (Dere) 0 G984
| Ozel Egitim Tesis Alans 0 6538
Sosyal Tesis Alam 3848 4066
Toplu Isyeri Alani 0 78028
Pasif Yesil Alan 2268 43
Yollar 579652 520962
Toplam Alan 2187197 2187197

Alan dagilimlan incelendiginde ticaret alani (T1) azalirken konut alani ve konut alti ticaret alam
(TICK) ise arttifn gdriilmektedir. Diger donati alanlarinda artis ve azalmalar yaya yollarinin dlgegi
gerefi ghsterimlerinin vapilmamasi ve bu yollarin donatilar arasi dagihmindan kaynaklanmaktadir.

1/1000 tlgekli uygulama imar plamindaki alan dafilimi ise asagida yer almaktadir, S8z konusu
alan dagilimi incelendiginde konut alamin 29648 m’ azaldif, konut alti ticaret alanin ise 208468 m’
arttifn  goriilmektedir. Karayolu kenarinda ticaret alam (T1) Kkonutticaret alam (TICK)
doniistiiriilmiistiir. S6z konusu ticaret alanindaki artisa baktifimizda bélgede yapilasma 4 kat aynik
nizam ve zemin ticaret olmasi nedeniyle séz konusu artisin %25 inin ticaret kalan %675 inin ise konut
alam olacag g&riilmektedir buna gore ise 208468 m2’lik konut alti ticaret alamn 156351 m2'lik kismi
konut kalan 52117 m*’si ise ticaret olacaktir.

Konut ve konut alti ticaret alanlanmin toplamindaki artis ise 126703 m®dir. Artisin yaklagik
126703 m”'si niifus artisi getirmekte olup ilave nifusun (2851 kigi) ihtiyag duvacaf park alam
bilyiikligii (Daire bilyiikligii: 100 m®, Hane halki bilyilkligii:3 kisi) 28508 m” olup plan degisikligi ile
ilave olusan park alani bilyiikliigi 30699 m?*'dir. Pasif vesil alaninda ise 69224 m’ artig olmaktadir.

Kiigiik sanayi alaninda 108290 m’ artis olmus ve 38863 m™lik bir alanda toplu isyeri olarak
planlanmustir.

Tablo-3: 1/1000 Olgekli Onayl Uygulama imar Plam ve Plan Degisikligi Sonucu Olugan Alan Dagilimi (Bolge-1)

Mekinsal Kullamim Kararlari Mevcut Plan Alan Dagilimi | Oneri Plan Alan Dagilimi
Acik Spor Tesisi 4774 4813
Anaokulu 12239 12253
Belediye Hizmet Alam 11505 14249
2 KEYKUBAT Sayfa 11
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglanti ve Yan Yollara lligkin Nazim Imar Plant Degigikligi

Cami Alam 11544 11301
Gelisme Konut Alam 659313 629666
Idari Hizmet Alam 1264 1264
Tkokul Alam 10375 10839
Konut + Ticaret Karma Kullanim Alam 57670 266138
Kiigiik Sanayi Alam 22217 130508
Kiiltiirel Tesis Alami 6022 5920
Lise Alam 23846 18985
Ortaokul Alam 12476 12503
| Ozel Yurt Alan 4751 4751
Park 161944 192644
Pazar Alam 4119 4157
Saglik Tesisi Alan 25768 26050
Sosyal Tesis Alani 3451 3565
Mera Alam 1157 1079
Tarimsal Alan 462112 232067
Teknik Ogretim Alani 11159 9899
Ticaret Alam (T1) 191685 11445
Ticaret Alani (T2) 4153 0
Trafo Alam 2030 2029
Pasif Yesil Alam 47366 116589
Rekreasyon Alam 15779 15968
Toplu Isveri Alani 0 38863
Su Yiizeyi 0 1139
Askeri Alan 0 3066
qu;cit Alam 0 715
Ozel Egitim Alam 1] 6255
Yollar 814801 795102
Toplam Alan 2583822 2583822
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Kestel Mah. Yeni Cevrevolu Baglanti ve Yan Yollara iligkin Nazim Imar Plani Degisikligi
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Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglant: ve Yan Yollara Hligkin Nazim Imar Plam Degisikligi
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Sekil-14: 1/5000 Olgekli Teklif Nazum Imar Plani
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Kestel Mah. Yeni Cevrevolu Baplanti ve Yan Yollara fliskin Nazim Imar Plant Degigikligi

“Antalya Ili Alanya lgesi Kestel Mah. Yeni Cevreyolu Baglant ve Yan Yollara Hiskin Nazim Imar Plam
Degisikligi Agtklama Raporn ™ Bu rapor ekleri ile birlikte 15 sayfadan olusmaktadir,
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