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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt

Say1 : E-90852262-105.03-276053 10.05.2023
Konu :Désemealt: Ilgesi, Yegilbayir Mahallesi 1294 Ada 1p. Nipd.

BASKANLIK MAKAMINA

Dosemealt: Belediyesi sinirlar igerisinde Yesilbayir Mahallesi 1294 ada 1 parselin Konut+Ticaret
Alanindan Turizm Alanina doniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani
degisikliginin incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcist
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: -1/5000 &lgekli NIPD, -Plan Agiklama Raporu.
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI (DOSEMEALTI BELEDIYESI) NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 1294/1 KONU: ANTALYA ILI, DOSEMEALTI ILCESI, YESILBAYIR
PAFTA NO: O25A-02B VE 025A-03A OLCEK:1/5000 ||||[|MAHALLESI 1294 ADA 1 NOLU PARSELDE 1/5000
S ST T OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG]
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DOSEMEALTI iLCESI
YESILBAYIR MAHALLESI
1294 ADA 1 NO’LU PARSELDE

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA NO: 025a02b-0252a03a
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
DOSEMEALTI iLCESI, YESILBAYIR MAHALLESI
1294 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 025A-02B , 025A03A

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani Antalya Ili Désemealti Ilgesi Yesilbayir Mahallesi simirlari icerisinde
025a02b — 025a03a no’lu 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani paftalarinda yer alan 1294 Ada 1
Parseli kapsamaktadir. Plan degisikligine konu parsel Désemealti’nin ana tasit yollarindan
Atatiirk Caddesine cephelidir. Parselde meveut durumda tek kathi bir yap: bulunmaktadir
(Sekil 1, Sekil 2).

Sekil 2. Parsel Konumu
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

1/5000 Nazim Imar Plani degisikligi onerisi hazirlanan 1294 Ada 1 Parsel 950 m2 alana
sahip bir imar parselidir. Plan degisikligi bu parseli kapsamaktadir.

Planlamanin amaci, plan degisikligi onerisi hazirlanan 1294 Ada 1 Parselde mevcut yapilasma
kosullar1 degistirilmeden fonksiyon degisikligi énerisidir.

Yirtrliikteki 1/5000 Nazim imar planinda plan degisikligine konu parsel konut-+ticaret
E: 0.80 imar kosullarina sahiptir. Plan degisikligiyle bu alan yapilasma kosullar1 ayni kalarak
otel olarak kullanim saglamak igin turizm alanma ¢evrilmek istenmektedir. Planlama alani
meveut imar planinda 30 m imar yola cephelidir. Kuzeyinde 7 m. tasit yolu dogu ve
glineyinde parseller bulunmaktadir.

Mevcutta 2023 Yili Turizm Bakanhg: verilerine gore Dosemealt: {igesinde turizm isletmeli
tesis sayis1 iki tanedir. Dosemealti’'nin izl gelismesi ve niifus sayisindaki artis, OSB Alan
varligi ve Hipodromun faaliyete gegmesiyle Antalya‘nin turizm potansiyeli diisiiniildiigiinde
konaklama tesisi ihtiyaci artacaktir. Atatirk Caddesine cepheli parsel bolgenin sosyo-
ckonomik gelismesine katki saglayacaktir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU
Planlama alani olan 1294 Ada 1 Parsel;

Antalya Burdur Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel
Yerlesme Alani olarak planlanmistir (Sekil 3).

1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda, Meveut Diisiik Yogunluklu Konut Alani olarak
planlanmistir (Sekil 4).

Sekil 3. Planlama Alaninin Mevcut 1/100000 Cevre Diizeni Planinda Durumu
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Sekil 4. Planlama Alaninin Meveut1/25000 Nazim imar Planinda Durumu

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, Emsal: 0.80 Konut+Ticaret olarak planlanmistir

(Sekil 5).

Sekil 5. Planlama Alaninin Mevcut1/5000 Nazim imar Planinda Durumu

171000 6lgekli Uygulama imar Planinda, planlama alani zemin mecburi ticaret+konut alant,
mevcut yapilagsma kosullar1 6n bahge cekme mesafesi 5 m., yan bahce cekme mesafesi 3 m.,
Ayrik Nizam, Emsal: 0.80 ve Y. Engok: 4 (Dért) kat olarak planlanmistir (Sekil 6).

Sekil 6. Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Uygulama Imar Planindaki Durumu

3/2 Sayfa 4
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Sekil 7. Planlama Alani1 Kadastral Durumu
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Sekil 8. Planlama Alani Aplikasyon Krokisi
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4. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 Olgekli Plan Degisikligi onerisi hazirlanan 1294 Ada 1 Parselde Meveut yapilagsma
kosullar1 ayni kalarak ticaret-konut alanindan turizm alanmina doniistiiriilmesi istenmektedir.

Yiirtirliikteki 1/5000 Nazim imar Planinda planlama alan1 “konut+ticaret” E: 0.80 imar

kosullarina sahiptir.

Planlama alanmi olan 1294 Ada 1 Parselde yapilasma kosullant aym kalarak otel olarak
kullanim saglamak i¢in “turizm alanma” doniistiiriilmesine yonelik plan degisikligi teklifi
hazirlanmistir (Sekil 8) (Sekil 9) (Sekil 10) .
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Sekil 8. 1/5000 Olgekli Meveut ve Oneri Plan
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Sekil 10. 1/5000 Olgekli Oneri Plan 025a-02b Paftasi
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Oneri 1/5000 Nazim Imar Plan degisikligi; ana plan kararlartyla uyumlu, Désemealt: ilgesinin
turizm ve sosyo-ekonomik gelismesine katki saglayan, planlama alaninin konumu bakimindan

ulagim yapisina uygun, ¢evresindeki kentsel fonksiyonlara uyumlu ve erisilebilir, sehircilik
ilkeleri ve kamu yararina uygun bulunmaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Saygilarimla

TMMOB Sehir Plancilari Odasi ]KAYDEDiLMiSTiR

L

Yukar\davbilgi_!eri verilen planlama isini istlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu is icin odamiza bagvurdugu tarih itibariyle herhangi bir mesleki

kisithhigimin bulunmadigi kaydedilerek, Uye Kay:t Sicil Durum Belgesi dlzenlenmistir.

MD Tarihi: 04.05.2023
Proje Kayit No: 07-2023/090
Uye: EBRU MANAVOGLU (2040)

_--- e e™——— e

KUTLU PLANLAMA

Genglik mah. 1326 sok. 41/1 07100 Muratpasa/ANTALYA
Tel: 05326732595

Sayfa 9



	1
	2 1
	2 2
	2 3
	2 4
	2 5
	2 6
	2 7
	2 8
	2 9

