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T.C.
'MANAVGAT
BELEDIYE MECLIS KARARI

Kararm Tarihi : 04.04.2023 Konu: Antalya Ili Manavgat Iigesi Karacalar
Kararm Sayisi : 49 Mahallesi 246 Ada 37 ve 38 Parseller
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan.

Manavgat Belediye Meclisi; 04.04.2023 tarihinde Sali giinti saat 14.00°de Meclis toplanti
salonunda Meclis Baskan: Siikrii SOZEN, iiyelerden; Ersan OZDEN, Ali COSKUN, Biilent
OZGUVEN, Ayse CETIN ONAL, Mustafa Kemal DONMEZ, Mustafa CEYLAN, Mevliit Ali
SIRCAN, Mehmet Burak CEKER, Ayse Zehra AKIN, Seval OZ OZGENC, Emin Turgut BARUT,
Kaya $IRIN, Mehmet DOGAN, Cetin SALTURK. Ismail Hakk ODEVOGLU, Nadir TUTER, Giirsel
ASIK, Yusuf KARAMANCI, Mehmet KARA, Saban INCI, Mustafa UYSAL, Mustafa AKSOY,
Sedat EKEN, Hasan ASKIN, Mehmet SOZEN, Hilmi USLU, Ramazan ARSLAN ve Unsal
CIVILER’in istirakiyle topland1. Giindemin konularin goriistilmesine devam edildi.

Glindemin 10. Maddesinin gorligtilmesine gegildi. Meclis Baskani konunun Antalya li
Manavgat Ilgesi Karacalar Mahallesi 246 Ada 37 ve 38 Parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:
oldugunu bildirdi.

Meclis Bagkani, Meclis Uyelerine Imar Komisyonu Raporunu okutayim n diye sordu. Meclis
tyeleri okutulmus kabul edelim dedi.

Imar Komisyonu Raporu: 03.01.2023 tarihli Belediye Meclisi Toplantisi’nda gorisiilerek Imar
Komisyonuna havale edilen; “Karacalar Mahallesi 246 Ada 37 ve 38 Parseller 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani” konusu komisyonumuzca incelenmiy; Oneri Imar Planinda ASAT’m
25.05.2022 tarih ve 69670 sayilr kurum gériistinde belirtilen igme suyu isale hattinin islenmedigi tespit
edilmis olup, igme suyu isale hattinin planda tanimlanmas: ve hattin geetigi kisimda, ilgili kurum
goriigii kapsaminda, yapi yaklasma mesafelerinin 10’ar metrelik mutlak koruma alanini saglayacak
sekilde diizenlenmesi,

Tasinmazin giineyinde kadastral yol olarak gésterilen meveut Karacalar K&y yolunun, karsi
kadastrol yol ¢izgisinden itibaren planlamaya konu parsel tarafina dogru Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun bir sekilde 12 metrelik tasit yolu olarak planlanmasi,

Tasinmazin kuzeyinde, kadastral yol olarak gosterilen meveut yolun karsi kadastrol yol
¢izgisinden itibaren planlamaya konu parsel tarafina dogru, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
uygun bir sekilde 7 metre genisliginde yaya yolu olarak planlanmasi,

Oneri Imar Plani Plan Notlarinin 7. maddesinde yer alan; “Depolama Alam Yapilagma
Kosullart E:0.50 ve Yencok:10.50 m olarak belirlenmistir.” notunun, “Depolama Alani Yapilasma
Kosullar: Emsal:0.50’i, Kat adedi 2’yi ve bina yiiksekligi 10.50 metreyi gecemez. Yengok degeri
asilmamak kaydiyla; kat yiikseklikleri fonksiyona gére Belediyesince belirlenebilir. Kat yiikseklikleri
3.50 metreden az olamaz.” seklinde diizenleme yapilmasi kaydiyla uygun gorilmiistiir.

Meclis Baskani, konu hakkinda séz almak isteyen olup olmadigini sordu. S6z alan olmad.

Meclis Bagkani, giindem maddesini imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oylamaya sundu.

Yapilan oylama sonunda; Antalya Ili Manavgat Ilgesi Karacalar Mahallesi 246 Ada 37 ve 38
Parseller 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani konusunun Komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine, toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Meclis Katipleri
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ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI KARACALAR MAHALLESI
246 ADA 37 VE 38 PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI

"

OLCEK: 1/1.000

PLAN HUKUMLERI

1- BU PLAN KAPSAMINDA;

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU,

* 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,

* 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI,

* PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI,

* AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
* TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI,

* SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI,

* SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

* YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMAS| HAKKINDA YONETMELIK,

* ICME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA
ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI TEBLIG,

HUKUMLERI BASTA OLMAK UZERE PLANLAMAYA VE YAPILASMAYA
YONELIK DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2- ANTALYA VALILIGI, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU TARAFINDAN 05.08.2022 TARIHINDE ONANAN
“ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI KARACALAR MAHALLESI 246 ADA 37
VE 38 NOLU PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3- ANTALYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU'NUN BILA TARIH VE 3562637 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4- AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM A.S’NIN BILA TARIH VE BILA SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5- ASAT GENEL MUDURLUGU’NUN 25.05.2022 TARIH VE 69670 SAYIL|
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6- ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU’NUN BILA TARIH VE 2300892 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7- DEPOLAMA ALANI YAPILASMA KOSULLARI: EMSAL: 0.50, KAT
ADEDI 2'Yi VE BINA YUKSEKLIGI 10.50 METREYI GECEMEZ. YENCOK
DEGERI ASILMAMAK KAYDIYLA; KAT YUKSEKLIKLERI FONKSIYONA
GORE BELEDIYESINCE BELIRLENEBILIR. KAT YUKSEKLIKLERI 3.50
METREDEN AZ OLAMAZ.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA,
ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI KARACALAR MAHALLESI 246 ADA 37
VE 38 PARSELLER 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI; ANTALYA LI,
MANAVGAT ILCESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE
ANTALYA-BURDUR-ISPARTA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI VE HUKUMLERI GECERLIDIR.
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MUHENDISLIK PROBLEMLERI (SISME, OTURMA,

OA-51] TASIMA GUCU) ACISINDAN ONLEMLI ALANLAR




ANTALYA ILI MANAVGAT ILCESI KARACALAR MAHALLESI
246 ADA 37 VE 38 PARSELLER
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 alcekli uygulama imar plani teklifi Antalya ili, Manavgat ilcesi, Karacalar
Mahallesi sinirlar icerisinde, 027-d-01-b-2-b ve ©27-d-02-a-1-a no.lu 1/1.000 &lcekli
halihazir paftalarinda kalan, 246 ada 37 ve 38 parselleri kapsamaktadir. Planlama alani
toplamda 14.226,63 m%dir. Antalya Valiligimin (I 1dare Kurulu) 07.07.1993 tarih ve
4/1019 sayih karan ile belirlenen koy vyerlesik alam sivirlan icerisinde  kalan

tasinmazlarin batisinda Fatma Temel Turhan Anadolu Lisesi bulunmaktadir.
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Sekil 1. Planlama konusu alani ve yakin ¢evresini gédsterir uydu gérintisa

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani teklifine konu 246 ada 37 parsel nolu tasinmaz arsa, 38

parsel no.lu tasinmaz ise avlulu kargir ev vasfi ile tapuda kayithdir.
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Sekil 2. Tasinmazlar ve cevrelerinin mullkivet sinirlarint g&sterir kroki

sehircilik.com



3. ONAYLI PLAN KARARLARI

Tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdrnca 08.02.2022
tarihinde onaylanan Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Dlzeni Plani Degisikligi'nde “tarim alan” olarak tanimlanmis ve Antalya BUyulksehir
Belediyve Meclisince 08.05.2018 tarihinde onaylanan Antalya I, Manavgat llcesi
1/25.00C Olcekli Nazimy imar Plannda ise “tanm alanlar” olarak tarimmlanmistir.
Karacalar kéy yerlesik alani sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 3. Planlama Kenusu Alanin 1/100.000 Clcekli Cevre Dlzeni Plani Dedisiklidi ve
1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Tasinmazlar igin hazirlanan 1/5.000 olgekli nazim imar plani teklifi Antalya
Buyuksehir Belediyve Meclisi'nin 09122022 tarihli cturumunda kabul edilmistir.

Onaylanan nazim imar planinda tasinmazlar depolama alani olarak dizenlenmistir.
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Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/5.000 &lcekli nazim imar planindaki yeri



4. PLANLAMA GEREKCESI VE KARARLARI

Manavgat ilcesi Antalya ilinin dogusunda, ekonomik olarak tarim ve turizmin
hakim oldudu dnemli ilcelerdendir. Soz konusu parseller gerek ulasim imkan gerekse
turizme badh gelisen sektérel kullanimlar icin uygun konumdadir. Bu itibarla plan
teklifine konu tasinmazlarda, cevre saghdr yéoninden tehlike olusturmayan; patlayic,
parlayict ve vanict maddeler icermeyen toptan ticaret, pazarlama ve depolama
vapllmas: amaclanmaktadir. Bu kapsamda 246 ada 37 ve 38 parseller toptan ticaret,
pazarlama ve depolarna alan olarak dnerilmektedir.

Planlama alanina iliskin olarak hazirlanan Antalya ili, Manavgat ilcesi, Karacalar
Mahallesi, 246 ada 37 ve 38 parseller, 1.27 ha alanda 1/5.000 dlcekli nazim ve 1/1.000
Bleekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik 2ttt raporu, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurlagi'nce 05.08.2022 tarihinde onaylanmistir. Tasinmazlarin
edim dederinin % 0-10 - aralidinda degdistidi, Yenimahalle formasyonuna ait zayif kiltas
ve kumtasi ve AlGvyona ait kil birimi yer almaktadir. Zemin Mihendislik laboratuarinda
vapilan elek analizi sonucu Kil-Silt miktan%90 - %92, Kum miktari %6 - %9 ve cakil
miktar %1 - %2 aralidinda ve sisme riski yUksek derecedir. Oturma miktarinin kabul
edilebilir sinirlarda kalmaktadir. Alvyon birimi icin tasima glcl dederi 9.4 kg/cm?
olarak secilmelidir. Yenimahalle formasyonu icin tasima glcl dederi 2.42 - 10.69
kg/cm? arahidinda secilmelidir. Ancak zeminin zayif davanimda olmasi ve sisme riskinin
olmasina badh olarak inceleme alaninin  tamami mdhendislik  problemleri
(sisme,oturma.tasima glcl) acisindan &nlem alinabilecek nitelikte sorunlu alanlar
olarak degerlendirilmis olup, Mihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, Oturma,
Tasima Glcd v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar (Onlemli Alan-5.7) olarak tanimlanip,
rapor ekinde verilen jeoloji, yerlesime uygunluk ve edim haritasinda "QA-5.77
simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

¢ Zemin ve temel etlt calismalarinda sivilasma oturma ve tasima gicl vhb.
muUhendislik sorunlar ayrintih olarak incelenmeli, kelirlenen zemin iyilestirme
yontemleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

e inceleme alaninds vyapillan sondaj ve jeofizik calismalarinda alivyon ve
Yenimahalle formasyonu olmak (zere 2 farkl jeoclojik birim tespit edilmistir.
Yapilasma esnasincda bina temellerine sondaj yapilmalidir. Sondajlardan elde
edilen sonuglara gore yap temeli ayni jeolojik birimlere oturtulmalidir,

e  YUlzey ve atik sularinin ortamdan uzaklastirnimasin sadlayacak drenaj sistemleri
olusturulmahdir.

¢ Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakimamall, istinat  yapilanyla
desteklenmelidir.

¢ Yol altyap ve komsu parsel glvenligi sadlanmadan kazi islemi vapilmamahdir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittirilacagl seviyelerde



muhendislik parametreleri sivilasma, oturma, tasima gdcl vb.) zemin etitlerde

irdelenmeli alinabilecek muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

Planlama &ncesinde Akdeniz Elektrik Dagitim AS. (AKEDAS), Antalya Kltlr

Varliklarini Koruma Badlge Kurulu MUdirlagd, 1l Kaltir ve Turizm MOdOrligl, Antalya

Orman Bdlge MOdurlagua, ASAT Genel MOdurligl, Boru Hatlari ile Petrol Tasima AS.
(BOTAS), Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MGdurlaga, DSI 13, Balge MOdurligu,
Elektrik Uretim A.S. (EUAS) Antalya ve Yéresi HES isletme Mudarligd, TEIAS 19. Balge

Madorlaga, i1 Afet ve Acil Durum Madarlaga, 1l Saghk Mudarliga ve Karayollar 13.

Bélge MadirlGga gorlslerine basvurulmustur.

AKEDAS In bila tarih ve kila sayili yazisinda, mevcut elektrik tesislerinin Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Ydnetmenlik HikUmlerinde belirtilen &lci ve esaslar
dahilinde korunmasi halinde imar planm yapilmasinda sirketlerince herhangi bir
sakinca bulunmadi@ belirtilmistir.

Antalya Kultdr Varliklarint Koruma Bdélge Kurulu MUdarldgd ndn bila tarih ve
2300892 sayill yazisinda, 2863 sayill Yasanin kaltlr varhklart kismi acisindan
herhangi bir sakinca bulunmadidr belirtilerek, uygulamalar sirasinda 2863
sayill Yasa kapsamina giren herhangi bir kOltUur varhidina rastlanmasi
durumunda calismalarin  ivedilikle durdurularak ilgili kurumlara haber
verilmesi gerektidi ifade edilmistir.

Il Koltar ve Turizm Madarldgonan bila tarih ve 2303202 sayih yazisinda,
tasinmazlarin 2634 sayilh Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen
herhangi bir turizm merkezi veya kiltlr ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi
sinirlari icerisinde kalmadigr bildirilmistir.

Antalya Orman Bolge MUOdUurlddu ndn bila tarih ve 4179328 sayill vazisinda, sdz
konusu parsellerde imar plani hazirlanmasinda ormancilik faalivetleri acisindan
kurumlarinca herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

ASAT Genel MOdarlddginin 25.05.2022 tarih ve 69670 sayill yazisinda, gérids
istenen tasinmazlardan; 246 ada 38 parselin bir kisminin, alanin kuzeybatisinda
yver alan ve icme suyu temin amacivla kullanilmakta olan Karacalar Su Sendajinin
mutlak korumsa alani icerisinde kaldidinin tespit edildigi, bu itibarla 246 ada 38
parselin Karacalar Su Sondajl Mutlak Koruma Alani (50 m yaricapindaki alan)
herhangi bir faalivet yvapilmamasi, s&z konusu parselin diger kisminda ve 246 ada
37 parselde “Yeraltisularinin  Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Y&netmelik”, “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig” ve Antalya Su ve Atiksu idaresi Genel
MUdarldgd'nin  “Su Havzalari Koruma ve Kontrol Yonetmelidi” hikOmlerine
uyulmasi, ayrica tum risklerin hassasiyetle degerlendirilmesi sartivla inceleme

sahasinda yapillacak olan calismanin uygun oldugu bildirilmistir.



BOTASINn bila tarih ve E.2531365% sayill vyazisinda, tasinmazlarda, kuruluslar
tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigi ifade edilmistir.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madirlagindn bila tarih ve 3562637 savili
yazisinda, 6zetle, parsellerin bulundugu alanin; 6zel cevre koruma bdlgeleri ve
dogal sit sinirlart disinda kaldigi, Cevre Dlzeni Plani Kararlar ve Uygulama
Hokdmlerinin Kirsal Yerlesme Alani bashkll ve 9.1.2 numarall hUkmine uygun islem
tesis edilmesi gerektigi, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikdmlerine
uyulmasi, yardrlikteki mevzuat cergcevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢cevrenin korunmasina yonelik
tedbirlere riayet edilmesi gerektigi hususlarina yer verilmistir.

DSI 13, Bélge MUdirlagornin bila tarih ve 2105091 sayil yazisinda, s6z konusu
parsellerde idarelerine ait mevcut ve mutasavver DSI projesi bulunmadidi, imar
plani hazirlanmasinda sakinca olmadid ifade edilmistir.

EUAS Antalya ve Ydresi HES lsletme Madorligu'nin 07.03.2022 tarih ve
530677 sayili yazisinda imar plani calismasi yapilacak alanin isletme Madurlagu
uhdesindeki tesislerle iliskisi bulunmadid bildirilmistir.

TEIAS 19. Bslge Madurligu’niin bila tarih ve 1133505 sayili yazisinda, planlama
alani Ozerinde tesekkillerine ait bir tesisin bulunmadid, séz konusu saha i¢cine
isabet edecek sekilde tesislerinin yapilmasi glndeme geldidi takdirde buna
yonelik imar plani tadilatlari icin gerekli miracaatlarin ilgili idarelere yapilacad
hususlarina yer verilmistir.

il Afet ve Acil Durum MOdarligdnin 09.03.2022 tarih ve 259590 sayil
vazisinda, sdz konusu parsellerin 7269 sayilh Kanun kapsaminda alinmis “Afete
Maruz Bélge Kararn”nin bulunmadidini belirtmis, yapilacak olan imar plani
calismalarinda althk olusturacak olan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etat
Raporunun Muilga Bayindirhk ve iskan Bakanhdi'nin 19.08.2008 tarih ve 10337
saylll Genelgeleri dodrultusunda hazirlatilmasi ve ilgili kuruma onaylatilmas: ve
proje kapsaminda vapilacak olan her tarld yapida "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Ydénetmelik” ve “Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi”
hakOmlerine uyulmast sarti ile plan  calismalarnnin yvapilmasinda  sakinca
bulunmadig ifade edilmistir.

i1 Saglhik MOdurligu'nun 20.04.2022 tarih ve 755 sayili yazisinda, bahse konu
tasinmazlarin muadarltkleri ve bakanliklarinin herhangi bir yatirnm ve projeleri
kapsaminda bulunmadid belirtilmistir.

Karayollari 13. Bdlge MUdUOrlugd'nin 09.03.2022 tarih ve 753638 sayill yazisinda
ilgili alanin mevcut ve tasarlanan yol glzergahlarinin disinda kaldid icin imar

plant yapilmasinda sakinca bulunmadidi bildirilmistir.



Sonuc olarak, sdz konusu tasinmazlarda “cevre sadlhid yonlinden tehlike
olusturmayan; patlayicl, parlayict ve vanict maddeler icermeyen toptan ticaret,
pazarlama ve depolama alanlar” yvapilmas istenmektedir. Bu itibarla, nazim imar plani
ve kurum gdérisleri dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 olcekli uygulama imar plani teklifi
ile tasinmazlarin tamami depolama alam olarak planlanmis, vapillasma kosullar
Emsal=0.50 ve Yencok=10,5C m olarak belirlenmistir. Plan paftasi Gzerinde ifade
edilemeyven uygulama ve yapillasmaya iliskin hususlarla, imar plan yapimina esas goras

veren kurumlarin talepleri plan notu olarak eklenmistir.
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