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Say1 : E-90852262-105.03-264670 05.04.2023
Konu : Kepez lgesi, Fabrikalar Mah., 7196 ada, 3 parsel 1/1000 UIP. deg. Aski itiraz.

BASKANLIK MAKAMINA

Kepez Belediye Meclisi'nin 01.03.2023 tarih ve 50 sayil karari ile uygun bulunan, Fabrikalar Mahallesi,
7196 ada, 3 parselin ticaret alanindan otel alanina doniistiiriilmesi ve plan notlar1 eklenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligine aski siiresi icerisinde yapilan itirazin
incelenerek, karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

' Hiisamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Uygun goriisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av. Cansel TUNCER
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: 1- lige BMK, 2- Itiraz Dilekgesi, 3- Itiraza konu 1/1000 UiP deg. 4- Plan agiklama raporu.
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Toplanti Tarihi ve Giinii 01-03-2023 / Carsamba

Igili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 50

Eiiikn B leiruing Karar 01-03-2023
Tarihi

GUNDEMIN 14. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 05.09.2022 tarihli, 227 sayili karari ile imar Komisyonuna havale edilmis olan,
Antalya Ili Kepez Ilgesi Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parselin 1/5000 Slgekli Nazim imar planma uygun
olarak, ticaret alanindan otel alanina doniistiiriilmesi ve plan notlar eklenmesine iligkin hazirlanan, Antalya
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarih ve 122 sayili karari ile degistirilerek onaylanan 1/1000 slgekli
uygulama imar plam degisikligine aski siiresinde vapilan itiraz hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 07.02.2023

Rapor No: 5

Konu: Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parsele iliskin plan degisikligi

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 05.09.2022 tarihli 227 sayih karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parselin 1/5000 &lgekli nazim imar
planina uygun olarak, ticaret alanindan otel alanina doniistiriilmesi ve plan notlan eklenmesine iliskin
hazirlanan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarih ve 122 sayil karan ile degistirilerek
onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresinde yapilan itirazlar konusu.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 Slgekli uygulama imar
plani degisikligine askida yapilan itirazin uygun oldugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise sunulmak
lizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmistir

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU. Nejat ATES, Ali Baki SARICA uygun imzal olup; Eren
KURT (Ret) ve Cafer TURGAY (Ret)

Konu gbdriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda imar Komisyonu raporu dogrultusunda
oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayih Beledive Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “fimar planlarina uygun sekilde
hazirlanmug  belediye imar programlarint goriserek kabul etmek Beledive Meclisinin girev ve
yetkilerindendir.” hiikmiine istinaden; Fabrikalar Mahallesi 7196 ada 3 parselin 1/5000 &lgekli Nazim imar
planina uygun olarak, ticaret alanindan otel alanmna doniistiiriimesi ve plan notlari eklenmesine iliskin
hazirlanan, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 07.02.2022 tarih ve 122 sayih karar ile degistirilerek
onaylanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan: degisikligine aski siiresinde yapilan itirazin  imar
Komisyonundan geldigi sekli ile uvgun olduguna oy ¢oklugu ile karar verildi (Ak Parti Grubu, MHP Grubu,
Iyi Parti Grubu Kabul, CHP Grubu, Gelecek Partisi Uyesi Egraf URAL Ret).
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22.07.2022

KEPEZ BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCIiLiIK MUDURLUGU

ANTALYA ILE KEPEZ iLCESi FABRIKALAR MAHALLESi 7196 ADA 3 PARSELDEKi 07.02.2022
TARIHINDE ASKIYA GCIKARTILAN PLANA iTiRAZIMIZ

Blyuksehir Belediye meclisinde degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekte uygulama imar plan
degisikligi tarafimizca uygun gorilmemistir.

Kepez Belediye meclisine sundugumuz ve meclisce kabul edilmis bulunan imar plani degisikligi
notlarinin tekrar kabul edilerek plan degisikliginin bu cercevede onaylanarak itirazimizin kabul
edilmesini arz ederiz.
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PLAN NOTU:

| 1BODRUM KATLARDA TURISTIK TESISLERIN YATAK UNITELERI DISINDA TESISE
YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM KATLARDA EGLENCE
UNITELERI, RESTORAN, YUZME HAVUZLARI, HAMAM, SAUNA, MASAJ, TOPLANTI
SALONU, SPOR, JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK, MUTFAK GIBl URETIM
ALANLARI VE DEPO, SOYUNMA VE GIYINME UNITELERI, SAGLIK UNITELERI, WC
VB. SERVIS AMACLI TURIZM TESISININ TAMAMLAYICISI TURDEKI KULLANIMLAR
YAPILMASI HALINDE BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. GATI, GELIKK
KONSTRUKSUYON YAPILABILIR.

| 2.TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
ISKAN EDILMEMEK VE BASKA AMAGLA KULLANILMAMAK SARTI ILE TESISAT KATI
. MAKSIMUM YUKSEKLIGI BRUT 2.60 MT OLABILIR.

3.ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MAX 8 MT'DIR.
| 4. OTOPARK OLARAK YAPILMAK SARTIYLA 3. VE 4. BODRUM KAT YAPILABILIR.

5. PARSELDE CATI EGIMI EN FAZLA %40 OLABILIR

6. CATILAR KIRMA, BESIK YA DA EGIMLI CATI YUZEYINI 50 CMDEN FAZLA
TASMAMAK, CATI BASLANGIC VE BITIS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI ILE P
TONOZ SEKLINDE OLABILIR. |
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| 7. MAHYA KOTUNU ASMAMAK KAYDIYLA MIMARI VE ESTETIK IHTIYACI
KARSILABILMEK ICIN GATI SEKLI SERBESTIR. GATI ARASINDAKI MEKANLARDA -~
MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK VE GATI EGIMI IGCERISINDE KALMAK SARTIYLA |
acraR| YIIKSFKI K SARTI ARANMAZ. e




ANTALYA ILI, (BUYUKSEHIR BELEDIYESI), KEPEZ BELEDIYESI,
KONU; FABRIKALAR MAHALLESI, 7196 ADA 03 PARSEL
1/1.000 OLCEKLI IMAR PLANI DEGiSiKLiGi RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Kepez ilgesi, Fabrikalar mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 025-a-09-d-2c¢
imar plani paftasina giren, 7196 ada 03 parsel, 2159,40 m2 olup 30 m.lik ana ulasim
aksinin bir arkasindaki ada tzerinde yer almaktadir.

2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

7196 ada 03 parsel, mevcut ve ydrdriUkteki Ust oOlgekli plan kararlarina gére
(1/5000 ve 1/25000) MIA (Merkezi Is Alanlari) tanimli bolgede kalmakta iken 1/5000
nazim imar planinda plan degisikligi yapilarak Turizm Alanina dénistirilmastar.

2159 m2 blyukligindeki parselin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak
"Otel Alani” olarak belirlenmesi amaclanmaktadir.



3.BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

7196 ada 03 parselin bulundudu alanda imar uygulamasi yapilmis olup parsel
icerisinde ruhsath yap! bulunmamaktadir.
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4.PLANLAMA KARARLARI

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina tanimlanan MIA (Merkezi is Alanlari) sinin 7196
nolu aday! kapsayacak sekilde tanimlanmistir. Buna gore; 7196 ada 03 nolu parsel mevcut
ve vyirdrlikte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina gbre asagidaki sekilde
tanimlanmistir.

+ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
Merkezi Is Alanlar (MiA)
Plan Notu24- Ticaret + Konut Islevli Imar Uygulamasi Tamamlanmis MiA
Amach Donilstim Alanlari



Bu alanlar, Ticaret ve konut Islevli olup, onayl plana gore yapilanmistir. Bu
alanlarda Ticaret, Blro Hizmetleri ve Konut Alanlari birlikte yer alabilir.
Kentsel Tasarim, Peyzaj ve acgik alan dilzenlemeleri, projelendirmeleri
yapilarak yaya agirlikh gézUmleri getirilebilir. Bu alanlardaki yapi yogunlugu
yUrirlikte bulunun Uygulama Imar Planlarindaki gibidir.

Diger taraftan 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani hikiumlerine gére alan su sekilde
tanimlanmaktadir.

1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
5.5.2 Ticaret Alanlarn

BU ALANLARDA; I$ MERKEZI, OFIS, BURO, I$ HANI, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, KAMU VE OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTQREL TESiSLER,
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO DUGUN SALONU GIBI EGLENCE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS,
DERSANE, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESIiSLERI GiBi TICARET VE
HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAN, AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI YAPILABILIR.

Yukarida verilen uUst nitelikli 1/25000 &lgekli plan notlari ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani Notlarina gére s6z konusu alanda Ticari islevlerin yer alabilecedi belirtilmektedir.



1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani notlarina gére tanimlanan ticari islevlerden alanda
"OTEL" yapilabilecedi detayr da mevcuttur.

Bu kapsamda; gerek ist olcekli Plan kararlari ve gerekse de parselin bulundugu konumda
bir "Turizm Tesisi Alani"nin hayata gecirilmesinin kent olcedinde yaratacagr girdi ve
faydalar aciktir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani notlari ile alanda Konut ve Ticari islevlerin
bir arada yer alabilecedi belirtildiginden, alanin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
"Turizm Tesis Alani" olarak teklif edilmesi bdlge igin ©ngérilen planlama stratejileri
yoninden uyumludur.

Dijer taraftan; Antalya Blylksehir Belediyesi, Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi
Baskanhg UKOME Sube M{durligi'niin 25.10.2013 tarihli yazisi ile plan degisikligine konu
7196 ada 03 nolu parselin halihazirdaki fonksiyonu, kullanimi ve kapasitesinin dedismemesi
durumunda, ulasim agisindan mevcut duruma kiyasla bir farklilik olusmayacad
belirtilmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar ¢ergevesinde; 7196 ada 03 parsel 6zelinde yapiimak istenilen
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani de§isikliginin Ust 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarinda yer
alan fonksiyonlar cercevesinde 6nerildigi ve plan degisikliginin turizm belgesi alabilmesi
amacina yoénelik oldugu ayrica, onerilen plan degisiklidinin mevcut kullanima gore servis
giris ve cikislarinin arttirmadid dikkate alinarak degerlendiriimesi gerektigi anlagiimaktadir.

1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani degisikligine uygun olarak 1/1000 &lgekli imar plani
dedisikligi yapilarak, parsel “Otel Alam” olarak planlanmistir. Plan notlari plan Gzerinde
belirtilmistir. Boylelikle yapilacak yapinin belgeli bir turizm tesisi haline getirilmesi
amaclanmaktadir.

e |

Mevcut 1/1.000 uygulama imar plani Oneri 1/1.000 uygulama imar plani



5.PLAN NOTLARI

BODRUM KATLARDA TURISTiK TESISLERIN YATAK UNITELERI DISINDA TESISE
YONELIK DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR. BODRUM KATLARDA EGLENCE
UNITELERI, RESTORAN, YUZME HAVUZLARI, HAMAM, SAUNA, MASA], TOPLANTI
SALONU, SPOR, JIMNASTIK SALONU, OTOPARK, ISLIK, MUTFAK GIBI URETIM
ALANLARI VE DEPO, SOYUNMA VE GIYINME UNITELERI, SAGLIK UNITELERI, WC VB.
SERVIS AMACLI TURiZM TESISININ TAMAMLAYICISI TURDEKI KULLANIMLAR
YAPILMASI HALINDE BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIiR. GCATI, GELIK
KONSTRUKSUYON YAPILABILIR.

. TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ. EMSAL HESABINA DAHIL DEGILDIR.
iSKAN EDILMEMEK VE BASKA AMACLA KULLANILMAMAK SARTI ILE TESISAT KATI
MAKSIMUM YUKSEKLIGI BRUT 2.60 MT OLABILIR.

. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI MAX 8 MT'DIR.
. OTOPARK OLARAK YAPILMAK SARTIYLA 3. VE 4. BODRUM KAT YAPILABILIR.
PARSELDE CATI EGiMi EN FAZLA %40 OLABILIR

. CATILAR KIRMA, BESIK YA DA EGIMLI CATI YUZEYINI 50 CMDEN FAZLA TASMAMAK,
CATI BASLANGIC VE BITIS NOKTALARINI DEGISTIRMEMEK KAYDI ILE TONOZ
SEKLINDE OLABILIR.

. MAHYA KOTUNU ASMAMAK KAYDIYLA MIMARI VE ESTETIK IHTIYACI
KARSILABILMEK ICIN CATI SEKLI SERBESTIR. CATI ARASINDAKI MEKANLARDA
MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK VE CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA
ASGARI YUKSEKLIK SARTI ARANMAZ.

TMMOB Sehir Plancilart Odasi |%<A‘<z'fiz§s‘1i: MISTIR
Plan Yapim: Belgesi Uye: NIDA BILAL KURT (616)
sye No: 2019 DGUHV7ZU
RBodcrum / MUGLA Yukanda bilgileri verilen plantama igini Gstlenen yetkifi plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
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