
m ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ 
m İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU

Tarih:30.03.2023

BİRİM İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI

TALEP SAHİBİ ALANYA BELEDİYESİ

MECLİS TOPLANTISININ 
TARİHİ VE GÜNDEM 
MADDESİ

Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli 
toplantısında gündemin 117. maddesinde görüşülerek İmar 
ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediyesi sınırları içerisinde, Tosmur Mahallesi 115 
ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerin konut+ticaret ve 
turizm+konut alanından konut, konut+ticaret alanına 
dönüştürülerek düzenleme yapılmasına ilişkin 1/5000 
ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği

KOMİSYON RAPORU:

Alanya Belediyesi sınırları içerisinde, Tosmur Mahallesi 
115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerin konut+ticaret ve 
turizm+konut alanından konut, konut+ticaret alanına 
dönüştürülerek düzenleme yapılmasına ilişkin 1/5000 
ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği Komisyonumuzca 
incelenmiş, uygun olduğu görüşüne varılmıştır.
Komisyon Raporu imza altına alınarak, Meclisin takdirine 
sunulmuştur.

Toplantıya Katılmadı.

Metin ALTUNBAŞ 
İmar Kom. Üyesi

Zekeriya ALTÜN 
İmar Kom. Üyesi

Haşan C 
imar

Toplantıya Katılmadı.

Ali ÇETİN 
İmar Kom. Üyesi

Toplantıya Katılmadı.

Haşan Cumhur GÖNCÜ 
İmar Kom. Üyesi



ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ
MAHALLE ADI: TOSMUR MAH.

ADA/PARSEL NO: 115 ADA / 1,2,3,4,5,6,7 PARSELLER 

PAFTA NO: 028-D-22-A

ALANYA İLÇESİ TOSMUR MAHALLESİ
115 ADA 1, 2, 3, 4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLER
NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

ÖLÇEK: 1/5000

ÖNERİ PLAN

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

KENTSELALAN KULLANIMI 
KONUT YERLEŞME ALANLARI 
MESKUN KONUT ALANLARI

■  YÜKSEK YOĞUNLUKTA
■  (301-400 Kişi/ha)

■  KONUT+TİCARET ALANI

PLAN NOTLARI
‘ BU PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA ONAYLI 
NAZIM İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.



ANTALYA İLİ ALANYA İLÇESİ TOSMUR MAHALLESİ 
115 ADA 1, 2, 3 ,4 , 5, 6 VE 7 NUMARALI PARSELLER 

NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ

1. PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI

Planlama alanı Antalya îli, Alanya îlçesi, Tosmur Mahallesi sınırlan içerisinde 028D-22A nolu 
1/5000 ölçekli, 028D-22A-4D nolu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı paftasında yer almaktadır. Plan 
değişikliğine konu alan; 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsellerin yer aldığı konut adasında kuzeyinde 
Dimçayı Caddesi ve batısında Gündoğan Sokak, doğusunda Riverside Resort Sitesi ve güneyinde 
Dimçayı akarsuyu ile sınırlı alandır. Söz konusu alan yaklaşık 1,3 hektar büyüklüğündedir ve yakın 
çevresinde turizm tesisleri ile tatil siteleri ve yerleşim alanları bulunmaktadır. Söz konusu alan Antalya- 
Mersin D400 karayolunun yaklaşık 150 metre kuzeyinde olup, denize 200 metre uzaklıktadır ve 
güneyinden Dini Çayı geçmektedir. Plan değişikliğine konu alanın batısı, güneyi ve kuzeyinde sık 
yoğunluklu yerleşim alanları, doğusunda Riverside Resort Sitesi ile az yoğunlukta yerleşim alanları 
bulunmaktadır.

ti 157 3İ

Şekil 1. Hava Fotoğrafı ( Yakın Uydu Görüntüsü)

Şekil 2. Hava Fotoğrafı (Uzak Uydu Görüntüsü)
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2. PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI

Plan değişikliği amacı; Plan değişikliğine konu parsellerin bulunduğu alanda Antalya-Burdur- 
Isparta Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği; Çevre, Şehircilik Ve İklim 
Değişikliği Bakanlığı 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayılı OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı 
Kararnamesinin 102 Maddesi uyarınca Onaylanmıştır. Söz konusu planda parseller kentsel yerleşik 
alanda kalmaktadır. Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayılı kararı ile 
onaylı 1/25000 Ölçekli Alanya İlçesi Nazım İmar Planında da yüksek yoğunlukta mevcut konut 
yerleşme alanında kalması nedeniyle onaylı üst ölçekli plan kararlarına uygun olarak tercihli kullanım 
alanından konut alanına dönüştürülmesi ve daha önceden yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesini 
almış oldukları imar durumuna göre yapı yoğunluk ve düzeni kararlarının yeniden düzenlenmesidir.

3. BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan değişikliğine konu alan, Alanya ilçesi Tosmur Mahallesi tapulama sahası içinde yer 
almaktadır. Plan değişikliğine konu olan parseller sırasıyla ; 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 Parseller olup 
bu parseller şahıs mülkiyetindedir. Planlama alanı, bütün bu alanlar düşünüldüğünde toplam 1,3 hektar 
büyüklüğündedir.

Planlama alanında mevcut arazi kullanımı incelendiğinde; 115 Ada 1 parsel 2442,57 m2 olup bu 
parsel içerisinde 2 adet blok, 115 Ada 2 parsel 3382,93 m2 olup bu parsel içerisinde 3 adet bloktan oluşan 
site ve 1 adet yüzme havuzu, 115 Ada 3 parsel 1217,58 m2 olup bu parsel içerisinde 1 adet blok, 115 
Ada 4 parsel 2440,89 m2 olup bu parsel içerisinde 2 adet blok, 115 Ada 5 parsel 1064,54 m2 olup bu 
parsel içerisinde 1 adet blok, 115 Ada 6 parsel 844,09 m2 olup bu parsel içerisinde 1 adet blok ve 115 
Ada 7 parsel 1649,47 m2 olup bu parsel içerisinde de 2 adet blok ve 1 adet yüzme havuzu bulunmaktadır. 
Planlama alanı bütün olarak düşünüldüğünde toplamda 12 adet blok ile 2 adet yüzme havuzu bulunduğu 
görülmektedir.
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Şekil 3. Kadastral Durum

4. İDARİ YAPI, PLANLAMA SÜRECİ VE YAPILAŞMA SÜRECİ

4.1. idari Süreç

Parsellerde planlama yetkisi açısından Alanya Belediyesi yetki alanındayken yapılan idari 
düzenlemeler sonucunda önce mülga Kestel Belediyesi, sonra mülga Oba Belediyesi ardından mülga 
Tosmur Belediyesi yetki alanına girmiştir. Son olarak 6360 sayılı yasa kapsamında belde belediyelerinin 
kapatılması nedeniyle Antalya Büyükşehir Belediyesi ve Alanya Belediyesi yetki alanına girmiştir.

4.2. Kadastro Uygulama Süreci

Taşınmaz öncesinde Kestel Köyü Tapulamasında 70 kadastro numarası ile tescillenmiştir. Parsele 
ilişkin görsel şekil 4’te verilmiştir.
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Şekil 4. Taşınmazların ilk: hali (70 Parsel)

Yapılan imar uygulaması sonrasında terk işlemleri yapıldıktan soma 101 Ada 1 ila 7 parsel no’lu 
taşınmazlar oluşmuştur.
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Şekil 5. îmar uygulaması sonrasında oluşan parseller (101 ada 1 ila 7 parseller)

Yapılan kadastro yenilemesi somasında 115 ada 1 ila 7 no.lu parseller oluşmuştur. Halen bu 
parseller tescillidir.
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4.3. Planlama Süreci

Taşınmazlan kapsayan ilk 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı Alanya 
Belediyesince hazırlanarak mülga îmar ve îskân Bakanlığınca 1984 yılında onanmıştır.

1984 yılında onaylı planlarda öngörülen Alanya çevre yolu güzergâhında değişiklik yapılması 
nedeniyle Kestel Belediye Meclisi’nin 2. Gündem maddesinde o dönemki 70 parseli de kapsayan alanda 
mevzii imar plam değişikliği onaylanmıştır.
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K este l B e led iy e  M eclis in in  11.01 #1996 günlü OİagûttÜsttf 
to p la n t ı s ın d a  a l ın a n  t a r ı r l a r ı n ı n  m uhtevi z a b ıtn am e d ir .

B eled iye  M eclis B aş-tın ı ı t s a  KJyİİLMKZ
tfyedenı Kerim S .ZER,Ahmet YILMAZ, Tur,^u t  ÖZER, 

MevlUt DjMTR,MevlUt Ç *LtKt "brahim  PULLU,Mehmet YÜJ,.iLşKerim BOZ ve 
A li UYAK, ın  h a z ı r  bulun iu k la r ı*

T imamının, mevcut oldul'^u a n la ş ı lm a k la  M eclis 
Baş tan ı Gündemi t e ş c i l  edan h u s u s la r ın  «Usa te r e s i  i ç i n  M eclis Toplan­
t ı s ı n ı  açıyorum  ded i ve gündemin müzakere i l  ne g e ç i ld i .

G Ü N D E M »

1 - K e s te l K asabasına a i t  mevcut im a rp la n ı t a d i l a t ı n ı n  
görüşülm esi hususunun müzate ra  s i  h a t t ın d a  o lduğu a n la ş ı ld ı s

GE^EĞt DÜŞÜNÜLDÜ* Y a p ılın  in c e l  me ve mümatere sonundat 
Bu konuda B eled iye  B aştan ı t s a  KÜSÜLMEZ söz a la rak ,B a h se  onu
K e ıte l K asab asın ın  güneyinde y e r  a la n  D -100 K arayolu i l e  Eski G azipaşa 
yolu  a r ı s ın d a  -talan ve B ay ın d ırlım  ve t  s .tan B a h a n lığ ı ,T e k n i* A raştırm a 
ve uygulama Genel Müdürlüğünce 1/5000 Ö lç e k li Nazım P la n la r ı  21.12*1993 
ta r ih in d e  onanan p lan  k o ş u lla r ın a  uygun o la ra k  h a z ır la n a n  1A 000 
ö lç e k l i  ta k r ib e n  70 h e k ta r l ık  b i r  a la n ı  kapsayan uygulama im arp lan ı 
t a d i l a t ı  tm ar Komisyonunca sunulduğu ş e k ild e  y a p ıla n  oylam ada.
Karim S ;ZER,Ahmet YILMAZ»Turgut ÖZER,Mevlüt D .MİR, Mevl ü t  ÇELİK,
İbrahim  PULLU*nun kabü l, Mehmet YÜCEL,Kerim BOZ ve A li UYAR'ın ç e t l a s e r  
o y la r ıy la  y a p ıla n  oylamada 3194 s a y ı l ı  im ar y a s a s ın ın  i l g i l i  yönetm enlik ­
l e r in e  göre oyçokluğu i l e  .tabül e d i l d i .

(2 ^  M evzii P la n la r ın  gck*Uşiİlmesi hususunun m üzakeresi hakkında 
olduğu a n l a ş ı l d ı :

OSRBfit DÜŞÜNÜLDÜ t Y ap ılan  incelem e ve müzakere sonunda!
Bahse konu B a y ın d ır l ı  m ve t3«tan B ak an lığ ı .T eknik  A raştırm a ve Ujrgulama 
Genel Müdürlüğü ta r a f ın d a n  onanan 1/25000 Ö lç e k li  Çevre Düzeni Nazım 
tm ar P la n ı Kapsamında B elediyem iz s i n i r i  ı r ı  ve m ücavir a la n la r ın a  
d a h il e d ile n  a la n  İç in d e  <alan ve 35 m 'l ik  çev re  yolunun g ü ze rg ah ın ın  
yeniden düzenlenm esi ve i j r i l  e ş t i r i lm e  s i  kapsamında y e r  a lan  
1/5000 Ö lç e .tli  p la n ı  mevcut o lan  Tosmur Köyü P a f ta  19 N lV a-2-1
267 ,221 ,2 ? 8 ,2 ? 9 ,272, 5 7 ,5 8 ,7 0 ,8 1 3 ,6 6 ,3 1 0 . 309. 311 ,200 ,201 ,60

nolu p a n e l l e r i n  1/1000 ö lç e l t l i  mevzii im ar p l tn ı t ı d i l a t l a n  i l e  
ön i z in  b e lg e le r i  ve l e  te p la n ı  B a y ın d ır l ık  ve I s t a n  B ak a n lığ ı Teknik 
A raştırm a ve Uygulama Genel Müdürlüğünce onaylanm ış E r tu r  Özel S a f l ık  
T e s is le r i  lAOOO Ö lç e k li M ev^J^nİgar P la n ı tmar comi iyonunca sunulduğu 
şe k ild e  -Çerim S R iiB R .T u rg u t.^ y Ç j^ iv * ^ ^ 11^ ^ *  jbrahim  PULLU.Me'vlüt DEMİR,

  -- V  m A il UYAR>lf çeVimser
j -  u . \  \   ̂ \ r '

o y la r ıy la  oyçokluğu i l e

Şekil 7. Mülga Kestel Belediye Başkanlığı 
karan ’nrn 70 parseli de içine alan 11.01.1996/2 sayılı meclis
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Bahse konu taşınmazlan kapsayan mülga Kestel Belediye Başkanlığının 1/1000 ölçekli imar 
plammn A4 ebatlanndaki örneği ekte sunulmaktadır. Plan örneğinden de görüldüğü üzere taşmmazlann 
bulunduğu yapı adasında TAKS:0.35 olmak üzere KAKS (Emsal) değeri 1.75’tir.

Şekil 8. Parsellerin 1/1000 ölçekli uygulama imar planı örneği

İlgili parselleri de kapsayacak şekilde mülga Tosmur Belediye Başkanlığınca hazırlatılan 
bütüncül 1/25.000 ölçekli ÇDP değişikliği Antalya Î1 Genel Meclisi’nin 11.07.2008 tarih, 482 sayılı, 
Antalya Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.09.2008 tarih 468 sayılı kararlanyla onaylanmıştır. Bu 
planda taşınmazların bulunduğu bölge 125 kişi/hektar yoğunluklu mevcut kentsel yerleşme alam olarak 
tanımlanmıştır. Aynı planda taşınmazlanmızm kuzey ve batı kısımlanna (çevre yolu kuzeyi) 175 kişi/ha
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yoğunluk verilmiştir. Aşağıdaki şekil incelendiğinde 125 kişi/ha yoğunluk belirlenen alamn çevre 
yolunun güneyini ve sahil yolunun kuzeyini kapsadığı görülmektedir. Sadece maliki olduğumuz kırmızı 
renk ile işaretlenen parseller yoğunluk kademe hattını bozmuş ve 175 kişi/ ha olarak planlanması 
gerekirken 125 kişi/ha olarak planlanmıştır.

Şekil 9.11.07.2008/482 sayılı İl Genel Meclisi, 15.09.2008/468 sayılı Antalya Büyükşehir Belediye 
Meclisi tarafından onanlı 1/25.000 ölçekli imar planı

1/25.000 Ölçekli ÇDP’nin onayının ardından mülga Tosmur Belediye Başkanlığı’nca 
hazırlatılan 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı Alanya Belediye Meclisi’nden 
alman Ocak 2011 tarih ve 8 no Tu karar ve devamında mülga Tosmur Belediye Meclisi’nin 03.02.2011 
tarih, 4 ve 5 no’lu kararlarıyla onaylanmıştır. Bu aşamada parselde önceden 1.75 olan emsal oram, 
mevcut yapılaşmalar ve kazanılmış haklar dikkate alınmadan 0.90’a düşürülmüştür.
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Şekil 10. Tosmur Belediye M eclisinin 03.02.2011 tarih, 5 no’lu kararıyla onaylanan 1/1000 ölçekli 
uygulama imar plam

Şekil 11.Onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım îmar Plam
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Plan değişikliğine konu parsellerin bulunduğu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 
1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Değişikliği; Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği Bakanlığı 
08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayılı OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102 
Maddesi uyannca onaylanmıştır. Söz konusu planda parseller kentsel yerleşik alanda kalmaktadır.

Şekil 12. 1/100.000 Ölçekli Güncel Çevre Düzeni Planı
(NOT: Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca 08/02/2022 Tarihli 2913627 Sayılı OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı 
Kararnamesinin 102. Mad. Uyarınca Onaylanmıştır.)

Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayılı kararı ile onaylı 1/25000 
Ölçekli Alanya İlçesi Nazım İmar Plamnda fiili duruma ve ilk yapılan plana uygun olarak yüksek 
yoğunlukta meskûn konut alanında kalmaktadır.

T.ÖSMÜJI

M EVCUT KONUT ALANLARI 

YOĞUNLUK ARALIKLARI

II | | | MEVCUT DÜŞÜK-1 (51 -100 kişi/ha) 

n~ı MEVCUT DÜŞÜK-2 (101 -150 kişi/ha) 

m~n MEVCUT ORTA-1 (151 - 200 kişi/ha)

| MEVCUT ORTA-2 (201 • 250 kişi/ha)

MEVCUT ORTA-3 (251 - 300 kişi/ha)

| MEVCUT YÜKSEK-1(301 - 400 kişi/fıa)

I MEVCUT YÜKSEK-2 (401 - 600 kişi/ha)

Şekil 13.1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
(NOT: Antalya Büyükşehir Belediye Meclisi’nce 13/06/2022 - 532 Sayılı Kararınca Onaylanmıştır.)
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4.4. Yapılaşma Süreci

115 ada içerisinde yer alan 7 adet parsel içerisinde tamamı ruhsatlı olarak yapılaşmış durumda 
12 tane 5 katlı betonarme yapı bulunmaktadır. Tüm yapılarda kat irtifakı veya mülkiyeti tesis edilmiş 
olup, ortalama 300 civarında tapu sahibi mevcuttur. Bu yapıların bir kısmı kooperatif şeklinde 
yapılaşmış olup, boş parsel bulunmamaktadır. Yapı ruhsatlarının tarihleri 1990 ila 2000 yıllan 
arasındadır. Yapı ruhsatlanmn alındığı tarih itibariyle geçerli olan imar plamnda yapılaşma yoğunluğu
1.75 emsal ve 5 kat olarak belirlenmiş olduğundan tüm ruhsatlar o dönemdeki meri imar plam esas 
alınarak verilmiştir. 115 ada içerisinde yer alan ve kat mülkiyeti ya da irtifakının tesis edildiğini gösterir 
bazı tapu örnekleri ve yapı ruhsatı örnekleri aşağıda sunulmaktadır.
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4.5. Sonuç

Alanya îlçesi Tosmur Mahallesi 115 ada içerisinde yer alan 7 adet parsel içerisindeki, 12 adet 
apartman ve yaklaşık 300 bağımsız bölümle ilgili olarak elde edilen bilgi ve belgeler yukarıda 
sunulmuştur. Yapı ruhsatlarından da görüldüğü üzere parseller içerisinde yer alan tüm yapılar meri imar 
plam kararlan kapsamında (1.75 emsal ve 5 kat) inşa edilmiş ve yaklaşık 25 yıldır kullamlmaktadır. 
Buna rağmen mülga Tosmur Belediye Başkanlığinca onaylı planlar ve verilmiş ruhsatlar göz ardı 
edilerek 1/25.000 ölçekli planlardan başlayarak, sırasıyla 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planlannda 
parsellerin haklan korunmamış, bilakis 1.75 olan imar emsal haklan 0.90’a düşürülmüştür.

Binalar her ne kadar tamamlanmış ve kullanılmakta olsa dahi ekonomik ömürleri tamamlanmak 
üzeredir. Pek çok bina depreme dayanıklı değildir. Bu kapsamda kat malikleri kentsel dönüşüm 
yasasının sağladığı avantajlardan faydalanmak ve güvenlikli binalarda yaşamak istemektedir. Ancak 
onaylı plandan öngörülen 0.90 emsal oram ve 300’den fazla kat maliki olduğu hesaplandığında mevcut 
binalann dönüşümü mümkün olamamaktadır. 0.90 emsal oranıyla müteahhit payı bir tarafa mevcut 
maliklerin bile hak kaybı söz konusu olmaktadır.

Tosmur Mahallesi onaylı imar planında genel olarak sahil yoluyla D-400 Antalya Mersin çevre 
yolu arasında kalan kısımda 0.90 emsal, plan değişikliğine konu parselleri de içinde olduğu çevre 
yolunun kuzeyinde kalan alanlarda ise 1.50 emsal oram önerilmiştir. Emsal kademe hattı yürürlükteki 
1/1000 ölçekli planlar incelenecek olursa rahatlıkla görülebilmektedir. Onaylı imar planında oluşan 
emsal hattımn kuzeyinde yer alıp da, 0.90 emsal önerilen sadece plan değişikliğine konu parsellerdir.

Yasa gereği planlama üst ölçekli planlardan başlamakta ve bir hiyerarşi takip ederek alt ölçekli 
planlara ulaşılmaktadır. Bu açıdan üst ölçekli (1/100.000 Çevre Düzeni Plam ve 1/25.000 Ölçekli Nazım 
îmar Plam) planlara parsel malikleri tarafından itiraz edilerek 1.50 emsale karşılık gelecek şekilde 
yoğunluklar belirlenmiş ve planlarda düzeltmeler yapılmış ve bu planlar onaylanmıştır.

Ust ölçek planlara uyumlu olacak şekilde hazırlanan plan değişikliği ile parsel maliklerinin 
mağduriyetinin giderilmesi üst ve alt ölçekli planlann uyumlu hale getirilmesi amaçlanmıştır. Yapılan 
plan değişikliği ile ruhsatlı yapılara altlık oluşturan ilk plan çalışmasına geri dönülmesi amaçlanmıştır.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan değişikliği amacı; Plan değişikliğine konu parsellerin bulunduğu alanda Antalya-Burdur- 
Isparta Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Plam Değişikliği; Çevre, Şehircilik Ve İklim 
Değişikliği Bakanlığı 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayılı OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı 
Kararnamesi'ııin 102 Maddesi uyannca Onaylanmıştır. Söz konusu planda parseller kentsel yerleşik 
alanda kalmaktadır. Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayılı karan ile 
onaylı 1/25000 Ölçekli Alanya İlçesi Nazım İmar Planında da yüksek yoğunlukta mevcut konut 
yerleşme alanında kalması nedeniyle onaylı üst ölçekli plan kararlanna uygun olarak tercihli kullanım 
alanından konut alanına dönüştürülmesi ve daha önceden yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesini 
almış olduklan imar durumuna göre yapı yoğunluk ve düzeni kararlanmn yeniden düzenlenmesidir.

Mevcut uygulama imar planında, 115 Ada 1, 2, 3 ve 4 parseller bir adada konut altı ticaret alam 
ile tercihli kullanım alam olarak ve 115 Ada 6 ve 7 parseller de diğer imar adasında sadece tercihli 
kullamm alam olarak ve 115 ada 5 parsel de blok olarak tercihli kullanım alam olarak önerilmiştir.
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Tercihli kullanım alanlarında yapı yoğunluğu ve düzeni Emsal: 0.90 ve Hmax: 15.50 metre yani 5 kat

2, 3 ve 4 parsellerin yer aldığı adanın kuzeyinde 15 metrelik taşıt yolu ve batısında 12 metrelik taşıt yolu 
bulunmaktadır. Güneyde 115 ada 6 ve 7 parsellerin yer aldığı imar adasının güneyi ve batısında da 7 
metrelik yaya yollan bulunmaktadır. Söz konusu parsellerin doğusunda sit alanı olarak belirlenmiş alan 
tamamen park alanı olarak önerilmiştir ve yeşil bant olarak korunmaktadır.

115 Ada 1 Parsel, 16 Mayıs 2003 Tarih ve 2003-1 sayılı yenileme ruhsatını 2140 m2 inşaat 
alanlı A Blok için almıştır. Söz konusu ruhsatta yapının toplam inşaat alammn 4273 m2 olduğu ve imar 
durumunun da 15.09.1996 tarihinde alındığı görülmektedir. 115 Ada 1 parselin yüzölçümü 2442,57 m2 
olduğu için inşaat emsalinin 4273 m2/ 2442= 1.7497 yani yaklaşık olarak 1.75 olduğu hesaplanmaktadır. 
101 Ada 1 Parsel kadastro yenilemesi sonucu 115 Ada 1 Parsel olmuştur. îlk Yapı ruhsatım 20.05.1990 
Tarih ve c.6 s. 11 d.35 sayı ile almıştır.

115 Ada 2 Parsel, 16.04.1999 Tarih ve c.7 s.29 d.46 sayılı yapı ruhsatım 7100 m2 inşaat alanlı 
A,B,C,D ve E Bloklar için almıştır. Bu ruhsatta imar durumu tarihinin 15.04.1999 tarihli olduğu 
görülmektedir. 115 Ada 2 Parsel 3382,93 m2 olduğundan inşaat emsalinin 7100 m2/ 3382= 2.09 yani 
yaklaşık 2.00 olduğu hesaplanmaktadır.

115 Ada 4 Parsel, kadastro yenilemesi sonucu oluşmuştur ve ilk ada parsel numarası 101 Ada 
4 Parseldir. 101 Ada 4 parsel iken 15.06.1999 Tarih ve 99/1 sayılı yapı ruhsatım, A Blok 2880 m2 konut 
ve B Blok 2244 m2 Apart otel olmak üzere toplamda 5124 m2 inşaat alanı için almıştır. Bu ruhsatta imar 
durumu tarihinin 28.12.1998 tarihli olduğu görülmektedir. 115 Ada 4 Parsel 2440,89 m2 olduğundan 
inşaat emsalinin 5124 m2/ 2440= 2.1 olduğu hesaplanmaktadır.

115 Ada 5 Parsel için mevcut planda BL-6 yani blok nizam 6 kat yapılaşma koşulu 
tammlanmıştır. Bu bloğun taban alammn 338 m2 olduğu görülmektedir ve 6 kat için inşaat alanı 338x6= 
202/8 m2 'dir. 115 Ada 5 Parsel 1064,54 m2 olduğundan inşaat emsalinin 2028 m2/ 1064= 1.90 olduğu 
hesaplanmaktadır.

115 Ada 6 Parsel, 11.05.2004 Tarih ve 2004-23/23 sayılı yapı kullanma izin belgesini 2 adet 
dükkan ve 3 adet daire için toplamda 388 m2 olarak almıştır. Söz konusu yapı kullanma izin belgesinde 
parsele ilk olarak 27.11.1997 Tarihinde yapı ruhsatı ve daha sonra 26.09.2000 tarihinde de tadilat ruhsatı 
alındığı görülmektedir. Bu yapı kullanma izin belgesinden imar durumu tarihinin 1996 ve sayısının 464 
olduğu ve parseldeki yapının toplam inşaat alammn da 1440 m2 olduğu anlaşılmaktadır. 115 Ada 6 
Parsel 844,09 m2 olduğundan inşaat emsalinin 1440 m2/ 844= 1.70 olduğu hesaplanmaktadır.

Özetle yukarda detaylanyla verilen yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin belgesi örneklerinde söz 
konusu parseller için imar durumu belgelerinin 1990,1996,1998 ve 1999 tarihli oldukları görülmektedir 
ve inşaat emsalleri de 1.70, 1.75, 1.90, 2.00 ve 2.10 olarak farklılıklar göstermektedir.

Parsellerin bulunduğu bölge ilk olarak Alanya Belediyesi daha soma Kestel Belediyesi, sonra 
Oba Belediyesi ve en son olarak da Tosmur Belediyesi mücavir alan sınırlan içerisindeydi. 1984 tarihli 
ilk Alanya Belediyesi planlanndan başlayarak süreç içerisinde bölgede özellikle Belde Belediyeleri 
yönetiminde iken genel olarak mevzi plan çalışmalan devam etmiştir. Tosmur Belediyesi mevzi planlan 
ve bölgesel olarak çalışılmış planlan ilk olarak 2011 tarihinde bütüncül hale getirme amaçlı Revizyon 
Nazım ve Uygulama îmar Planı çalışmasını yapmış ve söz konusu planlar Tosmur Belediye Meclisince

olarak belirtilmiş, 115 ada 5 parsel ise yine tercihli kullanım alanı olarak ancak Blok nizam 6 kat olarak 
belirlenmiştir. Söz konusu tercihli kullamm alanı olarak önerilmiş imar adalanndan kuzeyde 115 ada 1,
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onaylanmıştır. Söz konusu planlar yapılırken üst ölçek plan kararlarına uyum sağlanması açısından 
1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni planındaki yapı yoğunluk kararlarına uyulması sağlanmıştır. Bu nedenle 
söz konusu 115 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsellerin olduğu bölge ve buna benzer özellikte bölgeler yoğunluk 
hesabına uyulabilmesi açısından tercihli kullanım alanı olarak ve emsal de 0.90 olarak belirlenmiştir. 
Yapılaşmasını tamamlayan buna benzer bölgelerde yapı ruhsat ve yapı kullanma izin belgesini almış 
olan yapıların yıkılmadığı sürece kazanılmış haklarının korunacağı düşünülmüş ve plan üzerinde bu 
bölgelerde yapı yoğunluğunun Emsal: 0.90 olarak gösterilmesinin üst ölçek plan kararma uygun 
yoğunluk hesabının elde edilebilmesi açısından bir sakınca oluşturmayacağı düşünülmüştür. Ancak 
yukarda verilen örneklerde de açıklandığı gibi söz konusu parsellerin büyük oranda 1.75 inşaat 
emsalinin üzerinde yapılaştığı görülmektedir. Bu nedenle söz konusu alanda daha önceden mevzi ya da 
bölgesel plan kararıyla elde edilmiş yoğunluk karanmn ay m olmasa da bu değerlere yakın olan 1.50 gibi 
bir oranda önerilmesi düşünülmüştür. Emsal= 1.50 oram yüksek yoğunluklu meskûn konut alanlarında 
mevcut planda kabul edilen yoğunluktur.

Plan değişikliği ile öncelikle parsellerin bulunduğu imar adalarının tercihli kullanım alanından 
konut alamna dönüştürülmesi ile üst ölçekli 1/25000 Ölçekli Alanya îlçesi Nazım îmar Planına ve 
1/100000 Ölçekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planına uyum sağlanmıştır. 
1/25000 Ölçekli Alanya îlçesi Nazım İmar Planında parsellerin bulunduğu alan yüksek yoğunlukta 
mevcut konut yerleşme alanı olarak önerilmiştir. Söz konusu alanlar alt ölçek 1/1000 Uygulama îmar 
Planlarında, parsellerin doğusunda kalan komşu 169 Ada 1 parselde olduğu gibi yapılaşma yoğunluğu 
E= 1.50 ve Hmax= 15.50 metre olarak belirlenmiştir. Bu bölgede yer alan plan değişikliğine konu 
parsellerin yapılaşma koşulu da alt ölçek 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar planında belirtilecek olup 
mekansal planlar yapım yönetmeliği gösterim tekniğine uygun olarak E= 1.50 ve Yençok= 5 Kat olarak 
belirtilecektir. Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım îmar planında da söz konusu alan yüksek yoğunluklu 
meskun konut alanı olarak önerilmiştir. Mevcut planda Ticaret+Konut taraması yapılan konut adası 
aynen korunmuştur.

Sonuç olarak yukarda özetlenen ana hedefler doğrultusunda plan değişikliği teklifi hazırlanmış 
ve daha önceki ruhsat ve iskân belgelerini almış oldukları planlara göre mevcut planda inşaat emsalinde 
kayıplan çok olan vatandaşlann mağduriyetinin giderilmesi yanında bölgede arazideki fiili durumun 
planla uyumlu hale getirilmesine dikkat edilmiştir. Plan değişikliği sonrası, mevcut ve öneri plandaki 
alan büyüklükleri aynı olup, müktesep haklann korunması adına da yapılaşma yoğunluğu değişikliği 
önerilmiştir.
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T.C. 
ANTALYA BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı 
Planlama Şube Müdürlüğü

TEKNİK DEĞERLENDİRME RAPORU

Alanya Belediyesi sınırları içerisinde, Tosmur Mahallesi 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 
parsellerin konut+ticaret ve turizm+konut alanından konut, konut+ticaret alanına

görüşülerek İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiştir.
Söz konusu parseller 1/25000 ölçekli nazım imar planında mevcut konut alanı olarak 

planlıdır.
1/5000 ölçekli nazım imar planlı değişikliği ile mevcut durumda konut+ticaret ve 

turizm+konut alanı olarak planlı alan konut, konut+ticaret olarak planlanmıştır.
Plan notu:
-Bu plan notlarında belirtilmeyen hususlarda onaylı nazım imar planı plan hükümleri 

geçerlidir.
Plan açıklama raporunda; “Plan değişikliği amacı; Plan değişikliğine konu parsellerin 

bulunduğu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni 
Planı Değişikliği; Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği Bakanlığı 08/02/2022 tarihli ve 
2913627 sayılı OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarınca 
Onaylanmıştır. Söz konusu planda parseller kentsel yerleşik alanda kalmaktadır. Antalya 
Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayılı kararı ile onaylı 1/25000 
Ölçekli Alanya İlçesi Nazım İmar Planında da yüksek yoğunlukta mevcut konut yerleşme 
alanında kalması nedeniyle onaylı üst ölçekli plan kararlarına uygun olarak tercihli kullanım 
alanından konut alanına dönüştürülmesi ve daha önceden yapı ruhsatı ve yapı kullanma izin 
belgesini almış oldukları imar durumuna göre yapı yoğunluk ve düzeni kararlarının yeniden 
düzenlenmesidir.” Denilmektedir.

Planlama sürecine ilişkin olarak: Taşınmazları kapsayan ilk 1/5000 ölçekli nazım ve 
1/1000 ölçekli uygulama imar planı Alanya B elediyesince hazırlanarak mülga İmar ve İskân 
Bakanlığı’nca 1984 yılında onanmıştır.

1984 yılında onaylı planlarda öngörülen Alanya çevre yolu güzergâhında değişiklik 
yapılması nedeniyle Mülga Kestel Belediye Başkanlığı'nm 70 parseli de içine alan
11.01.1996/2 sayılı meclis kararı ile o dönemki 70 parseli de kapsayan alanda mevzii imar 
planı değişikliği onaylanmıştır. Bahse konu taşınmazları kapsayan mülga Kestel Belediye 
Başkanlığı’nm 1/1000 ölçekli imar planında TAKS:0.35 olmak üzere KAKS (Emsal) değeri 
1.75’tir.

İlgili parselleri de kapsayacak şekilde mülga Tosmur Belediye Başkanlığı'nca hazırlatılan 
bütüncül 1/25.000 ölçekli ÇDP değişikliği Antalya İl Genel M eclisi'nin 11.07.2008 tarih, 482 
sayılı, Antalya Büyükşehir Belediye M eclisi'nin 15.09.2008 tarih 468 sayılı kararlarıyla 
onaylanmıştır. Bu planda taşınmazların bulunduğu bölge 125 kişi/hektar yoğunluklu mevcut 
kentsel yerleşme alanı olarak tanımlanmıştır.___________________________

Belediye :Alanya Belediyesi
Mahalle :Tosmur Mahallesi
Ada/Parsel : 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller
Alan : 1.3 ha
Ölçek : 1/5000

dönüştürülerek düzenleme yapılmasına ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliği, 
Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantısında gündemin 117. maddesinde

A dres: Yüksekalan mah. Adnan Menderes Bulvarı No:20 Muratpaşa/ANTALYA

F as : 0 242 243 06 28
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1/25.000 Ölçekli ÇD P'nin onayının ardından mülga Tosmur Belediye Başkanlığı’nca 
hazırlatılan 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı mülga Tosmur 
Belediye M eclisi'nin 03.02.2011 tarih, 4 ve 5 no’lu kararlarıyla onaylanmıştır. Bu aşamada 
parselde önceden 1.75 olan emsal oranı, mevcut yapılaşmalar ve kazanılmış haklar dikkate 
alınmadan 0.90'a düşürülmüştür.

Antalya Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayılı kararı ile onaylı 
1/25000 Ölçekli Alanya İlçesi Nazım İmar Planında fiili duruma ve ilk yapılan plana uygun 
olarak orta (151-300 kişi/ha) yoğunlukta meskûn konut alanında kalmaktadır.

Takdir Büyükşehir Belediye Meclisinindir.20.03.2023

Hü 1 ya CA LLAK 
Ş â S J la n c ıs ı

Menekşe AL 
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