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Toplantiya Katilmadi.

Hasan Cumhur GONCU

imar Kom. Uyesi
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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

ALANYA BELEDIYESI

Buyuksehir ~ Belediye  Meclisinin  14.11.2022  tarihli
toplantisinda giindemin 117. maddesinde goérusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Tosmur Mahallesi 115
ada 1, 2, 3, 4, 5 6, 7 parsellerin konut+ticaret ve
turizm+konut alanindan konut, konut+ticaret alanina
donustirilerek duzenleme yapilmasina iliskin ~ 1/5000
olcekli Nazim imar Plani degisikligi

Alanya Belediyesi sinirlar igerisinde, Tosmur Mahallesi
115 ada 1, 2, 3, 4, 5 6, 7 parsellerin konut+ticaret ve
turizm+konut alanindan konut, konut+ticaret alanina
dondsturilerek dizenleme vyapilmasina iliskin  1/5000
olcekli Nazim imar Plani degisikliji Komisyonumuzca
incelenmis, uygun oldugu goérusine varilmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.

Toplantiya Katilmadi.

Metin ALTUNBAS Zekeriya ALTUN
Imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.

Hasan C Ali CETIN
imar imar Kom. Uyesi



ANTALYA iLi ALANYA ILCESI ALANYA iLCESi TOSMUR MAHALLESI

MAHALLE ADI: TOSMUR MAH 115 ADA 1, 2, 3, 4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLER
: : NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA/PARSEL NO: 115 ADA / 1,2,3,4,5,6,7 PARSELLER )
OLCEK: 1/5000
PAFTA NO: 028-D-22-A

ONERI PLAN

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

KENTSELALAN KULLANIMI
KONUT YERLESME ALANLARI
MESKUN KONUT ALANLARI

m YUKSEK YOGUNLUKTA
m  (301-400 Kisi/ha)

= KONUT+TICARETALANI

PLAN NOTLARI

‘BU PLAN NOTLARINDA BELiRTiL_MEYEN HUSUSLARDA  ONAYLI
NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.



ANTALYA iLi ALANYA iLCESi TOSMUR MAHALLESI
115 ADA 1, 2, 3,4, 5,6 VE 7 NUMARALI PARSELLER
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

1. PLANLAMA ALANI GENEL TANIMI

Planlama alani Antalya 1li, Alanya Tlgesi, Tosmur Mabhallesi sinirlan icerisinde 028D-22A nolu
1/5000 dlcekli, 028D-22A-4D nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani paftasindayer almaktadir. Plan
degisikligine konu alan; 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsellerin yer aldi§i konut adasinda kuzeyinde
Dimcay! Caddesi ve batisinda Gindodan Sokak, dogusunda Riverside Resort Sitesi ve giineyinde
Dimgay! akarsuyu ile sinirli alandir. S6z konusu alan yaklasik 1,3 hektar biytkligindedir ve yakin
cevresinde turizm tesisleri ile tatil siteleri ve yerlesim alanlari bulunmaktadir. S6z konusu alan Antalya-
Mersin D400 karayolunun yaklasik 150 metre kuzeyinde olup, denize 200 metre uzakliktadir ve
guneyinden Dini Cayl ge¢mektedir. Plan degisikligine konu alanin batisi, giineyi ve kuzeyinde sik
yogunluklu yerlesim alanlari, dogusunda Riverside Resort Sitesi ile az yogunlukta yerlesim alanlari
bulunmaktadir.

ti 15730

Sekil 1 Hava Fotografi ( Yakin Uydu Goérintlsi)

Sekil 2. Hava Fotografi (Uzak Uydu Goriintusi)
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2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligi amaci; Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve iklim
Degisikligi Bakanligi 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 102 Maddesi uyarinca Onaylanmistir. S6z konusu planda parseller kentsel yerlesik
alanda kalmaktadir. Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayili karari ile
onayh 1/25000 Olcekli Alanya ilgesi Nazim imar Planinda da yiiksek yogunlukta mevcut konut
yerlesme alaninda kalmasi nedeniyle onayli st 6lcekli plan kararlarina uygun olarak tercihli kullanim
alanindan konut alanina dénustiiriilmesi ve daha dnceden yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesini
almis olduklari imar durumuna gére yapi yogunluk ve diizeni kararlarinin yeniden diizenlenmesidir.

3. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu alan, Alanya ilcesi Tosmur Mahallesi tapulama sahasi icinde yer
almaktadir. Plan degisikligine konu olan parseller sirasiyla ; 115 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 Parseller olup
bu parseller sahis mulkiyetindedir. Planlama alani, bltin bu alanlar distnuldigunde toplam 1,3 hektar
blyuklagindedir.

Planlama alaninda mevcut arazi kullanimi incelendiginde; 115 Ada 1 parsel 2442,57 m2olup bu
parsel icerisinde 2 adetblok, 115 Ada 2 parsel 3382,93 m2olup bu parsel icerisinde 3 adet bloktan olusan
site ve 1 adet ylizme havuzu, 115 Ada 3 parsel 1217,58 m2olup bu parsel icerisinde 1 adet blok, 115
Ada 4 parsel 2440,89 m2olup bu parsel icerisinde 2 adet blok, 115 Ada 5 parsel 1064,54 m2 olup bu
parsel icerisinde 1 adet blok, 115 Ada 6 parsel 844,09 m2olup bu parsel icerisinde 1 adet blok ve 115
Ada 7 parsel 1649,47 m2olup bu parsel icerisinde de 2 adetblok ve ladetylizme havuzu bulunmaktadir.
Planlama alani biitiin olarak distintldiiginde toplamda 12 adet blok ile 2 adet yiizme havuzu bulundugu
gorilmektedir.
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Sekil 3. Kadastral Durum
4. IDARI YAPI, PLANLAMA SURECI VE YAPILASMA SURECI

4.1.idari Sureg

Parsellerde planlama yetkisi agisindan Alanya Belediyesi yetki alanindayken yapilan idari
dizenlemeler sonucunda 6nce milga Kestel Belediyesi, sonra miilga Oba Belediyesi ardindan miilga
Tosmur Belediyesi yetki alanina girmistir. Son olarak 6360 sayili yasa kapsaminda belde belediyelerinin
kapatilmasi nedeniyle Antalya Blylksehir Belediyesi ve Alanya Belediyesi yetki alanina girmistir.

4.2. Kadastro Uygulama Sireci

Tasinmaz 6ncesinde Kestel Koyl Tapulamasinda 70 kadastro numarasi ile tescillenmistir. Parsele
iliskin gorsel sekil 4°te verilmistir.
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Sekil 4. Tasinmazlarin ilk: hali (70 Parsel)

Yapilan imaruygulamasi sonrasindaterk islemleri yapildiktan soma 101 Ada lila7 parsel no’lu

tasinmazlar olusmustur.
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Sekil 5. Tmar uygulamasi sonrasinda olusan parseller (101 ada 1ila 7 parseller)

Yapilan kadastro yenilemesi somasinda 115 ada 1 ila 7 no.lu parseller olusmustur. Halen bu

parseller tescillidir.
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4.3. Planlama Streci

Tasinmazlan kapsayan ilk 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani Alanya
Belediyesince hazirlanarak miilga imar ve iskan Bakanliginca 1984 yilinda onanmistir.

1984 yilinda onayli planlarda éngériilen Alanya gevre yolu giizergahinda degisiklik yapiimasi
nedeniyle Kestel Belediye Meclisi’nin 2. Giindem maddesinde o donemki 70 parseli de kapsayan alanda

mevzii imar plam degisikligi onaylanmistir.
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Kestel Belediye Meclisinin 11.01#1996 giinli OlagattUsttf
toplantisinda alinan tarirlarinin muhtevi zabitnamedir.
Belediye Meclis Bas-tin1 1 tsa KlyillLMKZ
tfyedeni Kerim S .ZER,Ahmet YILMAZ, Tur,ut OZER,
MevIUt DjMTR,MevIUt C *LtKt "brahim PULLU,Mehmet YUJ,iLsKerim BOZ ve
Ali UYAK I1n hazir buluniuklari*
Timaminin, mevcut oldul“u anlasiimakla Meclis
Bas tan1 Gindemi tescil edan hususlarin «Usateresi i¢cin Meclis Toplan-

tisini aclyorum dedi ve glindemin muzakereilne gecildi.
GUNDEM»

1- Kestel Kasabasina ait mevcut imarplani tadilatinin
gorisilmesi hususunun mizaterasi hattinda oldugu anlasildis

GEAEGt DUSUNULDU* Y apilin incel me ve mimatere sonundat
Bu konuda Belediye Bastani tsa KUSULMEZ s6z alarak,Bahse onu
Keitel Kasabasinin gineyinde yer alan D-100 Karayolu ile Eski Gazipasa
yolu arisinda -talan ve Bayindirlim ve ts.tan Bahanhgi, Tekni* Arastirma
ve uygulama Genel Miudurlagince 1/5000 Olgekli Nazim Planlari 21.12*1993
tarihinde onanan plan kosullarina uygun olarak hazirlanan 1A000
O0lcekli takriben 70 hektarlik bir alani kapsayan uygulama imarplani
tadilati tmar Komisyonunca sunuldugu sekilde yapilan oylamada.
Karim S ;ZER,Ahmet YILMAZ»Turgut OZER,Mevliit D.MiR, Mevliit CELIK,
ibrahim PULLU*nun kabiil, Mehmet YUCEL,Kerim BOZ ve Ali UYAR'In cetlaser
oylariyla yapilan oylamada 3194 sayili imar yasasinin ilgili ydénetmenlik-
lerine gore oycoklugu ile .tabul edildi.

(2~ Mevzii Planlarin gck*Usiilmesi hususunun miuzakeresi hakkinda
oldugu anlasildi:

OSRBfit DUSUNULDUt Yapilan inceleme ve miizakere sonunda!
Bahse konu Bayindirlimve t3«tan Bakanligi.Teknik Arastirma ve Ujrgulama
Genel Mudirlugu tarafindan onanan 1/25000 Olgekli Cevre Dizeni Nazim
tmar Plani Kapsaminda Belediyemiz siniri ir1 ve miucavir alanlarina
dahil edilen alan icinde <alan ve 35 m'lik cevre yolunun giizergahinin
yeniden dizenlenmesi ve ijrilestirilmesi kapsaminda yer alan
1/5000 Olge.tli plant mevcut olan Tosmur Koyl Pafta 19 N IVa-2-1
267,221,2?8,2?9,272,57,58,70,813,66,310. 309.311,200,201,60

nolu panellerin 1/1000 6lceltli mevzii imar pltni tidilatlan ile

on izin belgeleri ve lete plant Bayindirlik ve Istan Bakanligi Teknik

Arastirma ve Uygulama Genel Midirligince onaylanmis Ertur Ozel Saflik

Tesisleri IAOOO Olgekli Mev~J~nigar Plant tmar comi iyonunca sunuldugu

sekilde -Cerim SRiiBR.Turgut.AyCjriv*AA11AA* jhrahim PULLU.Me'vliit DEMIR,
;- i -V, m AI{ UYAR>If ceVimser

oylariyla oycoklugu ile

ekil 7. Milga Kestel Belediye Baskanli§
Eara:n "9 Y ? 9 nrn 70 parseli de igine alan 11.01.1996/2 sayili meclis
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Bahse konu tasinmazlan kapsayan milga Kestel Belediye Baskanliginin 1/1000 6lcekli imar
plammn A4 ebatlanndaki érnedi ekte sunulmaktadir. Plan érneginden de gérildiga tizere tasmmazlann
bulundugu yapi adasinda TAKS:0.35 olmak lizere KAKS (Emsal) degeri 1.75%%ir.

Sekil 8. Parsellerin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani 6rnegi

Ilgili parselleri de kapsayacak sekilde miilga Tosmur Belediye Baskanliginca hazirlatilan
bitiincil 1/25.000 6lcekli CDP degisikligi Antalya 11 Genel Meclisi’nin 11.07.2008 tarih, 482 sayill,
Antalya Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 15.09.2008 tarih 468 sayili kararlanyla onaylanmistir. Bu
planda tasinmazlarin bulundugu bélge 125 kisi/hektar yogunluklu mevcut kentsel yerlesme alam olarak
tanimlanmistir. Ayni planda tasinmazlanmizm kuzey ve bati kisimlanna (gevre yolu kuzeyi) 175 kisi/ha
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yogunluk verilmistir. Asagdidaki sekil incelendiginde 125 kisi/ha yogunluk belirlenen alamn cevre
yolunun giineyini ve sahil yolunun kuzeyini kapsadigi gérilmektedir. Sadece maliki oldugumuz kirmizi
renk ile isaretlenen parseller yogunluk kademe hattini bozmus ve 175 Kisi/ ha olarak planlanmasi
gerekirken 125 kisi/ha olarak planlanmistir.

Sekil 9.11.07.2008/482 sayili il Genel Meclisi, 15.09.2008/468 sayili Antalya Biyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan onanh 1/25.000 &lgekli imar plani

1/25.000 Olgekli CDP’nin onayinin ardindan miillga Tosmur Belediye Baskanhgi’nca
hazirlatilan 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plani Alanya Belediye Meclisi’nden
alman Ocak 2011 tarih ve 8 no Tu karar ve devaminda mulga Tosmur Belediye Meclisi’nin 03.02.2011
tarih, 4 ve 5 no’lu kararlariyla onaylanmistir. Bu asamada parselde dnceden 1.75 olan emsal oram,
mevcut yapilasmalar ve kazanilmis haklar dikkate alinmadan 0.90’a dusurilmastr.
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Sekil 10. Tosmur Belediye Meclisinin 03.02.2011 tarih, 5 no’lu karariyla onaylanan 1/1000 6lcekli

uygulama imar plam

Sekil 11.0nayli 1/5000 Olgekli Nazim Tmar Plam
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Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhg
08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102
Maddesi uyannca onaylanmistir. S6z konusu planda parseller kentsel yerlesik alanda kalmaktadir.

Sekil 12. 1/100.000 Olgekli Guncel Cevre Diizeni Plani
(NOT: Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 08/02/2022 Tarihli 2913627 Sayili OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi
Kararnamesinin 102. Mad. Uyarinca Onaylanmistir.)

Antalya BuyUksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayli karari ile onayli 1/25000
Olgekli Alanya ilgesi Nazim imar Plamnda fiili duruma ve ilk yapilan plana uygun olarak yiiksek
yogunlukta mesk{n konut alaninda kalmaktadir.

T.O0sMUlI

MEVCUT KONUT ALANLARI
YOGUNLUK ARALIKLARI
Il | | | MEVCUT DUSUK-1 (51 -100 kisitha)
N~ mMevecuT bUSUK-2 (101 -150 Kisiha)
IMHMEVCUT ORTA-L (151 - 200 kisitha)
\ MEVCUT ORTA-2 (201 » 250 Kisi/ha)
MEVCUT ORTA-3 (251 - 300 kisi/ha)
| MEVCUT YUKSEK-1(301 - 400 Kisiffia)
IMEVCUT YUKSEK-2 (401 - 600 kisi/ha)

Sekil 13.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
(NOT: Antalya Biylksehir Belediye Meclisi’nce 13/06/2022 - 532 Sayili Kararinca Onaylanmistir.)
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4.4, Yapilasma Sireci

115 ada igerisinde yer alan 7 adet parsel icerisinde tamami ruhsatli olarak yapilasmis durumda
12 tane 5 kath betonarme yapi bulunmaktadir. Tim yapilarda kat irtifaki veya milkiyeti tesis edilmis
olup, ortalama 300 civarinda tapu sahibi mevcuttur. Bu yapilarin bir kismi kooperatif seklinde
yapilasmis olup, bos parsel bulunmamaktadir. Yapi ruhsatlarinin tarihleri 1990 ila 2000 yillan
arasindadir. Yapi ruhsatlanmn alindig tarih itibariyle gegerli olan imar plamnda yapilasma yogunlugu
1.75 emsal ve 5 kat olarak belirlenmis oldugundan tum ruhsatlar o donemdeki meri imar plam esas
alinarak verilmistir. 115 ada icerisinde yer alan ve kat milkiyeti ya da irtifakinin tesis edildi§ini gosterir
bazi tapu drnekleri ve yapi ruhsati drnekleri asagida sunulmaktadir.
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4.5.Sonuc¢

Alanya Tlcesi Tosmur Mahallesi 115 ada icerisinde yer alan 7 adet parsel icerisindeki, 12 adet
apartman ve yaklasik 300 bagimsiz bolimle ilgili olarak elde edilen bilgi ve belgeler yukarida
sunulmustur. Yapi ruhsatlarindan da goruldtgu Gzere parseller icerisinde yer alan tim yapilar meri imar
plam kararlan kapsaminda (1.75 emsal ve 5 kat) insa edilmis ve yaklasik 25 yildir kullamlmaktadir.
Buna ragmen miulga Tosmur Belediye Baskanliginca onayh planlar ve verilmis ruhsatlar goz ardi
edilerek 1/25.000 oOlcekli planlardan baslayarak, sirasiyla 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlannda
parsellerin haklan korunmamis, bilakis 1.75 olan imar emsal haklan 0.90’a distrtulmustur.

Binalar her ne kadar tamamlanmis ve kullaniimakta olsa dahi ekonomik omdarleri tamamlanmak
Uzeredir. Pek cok bina depreme dayanikli degildir. Bu kapsamda kat malikleri kentsel dondstum
yasasinin sagladigi avantajlardan faydalanmak ve guvenlikli binalarda yasamak istemektedir. Ancak
onayll plandan ongortlen 0.90 emsal oram ve 300°den fazla kat maliki oldugu hesaplandiginda mevcut
binalann dontsimu mumkin olamamaktadir. 0.90 emsal oraniyla muteahhit payi bir tarafa mevcut
maliklerin bile hak kaybi s6z konusu olmaktadir.

Tosmur Mahallesi onayli imar planinda genel olarak sahil yoluyla D-400 Antalya Mersin cevre
yolu arasinda kalan kisimda 0.90 emsal, plan degisikligine konu parselleri de icinde oldugu cevre
yolunun kuzeyinde kalan alanlarda ise 1.50 emsal oram onerilmistir. Emsal kademe hatti yurarlukteki
1/1000 olcekli planlar incelenecek olursa rahatlikla gorulebilmektedir. Onayli imar planinda olusan
emsal hattimn kuzeyinde yer alip da, 0.90 emsal onerilen sadece plan degisikligine konu parsellerdir.

Yasa geregi planlama Ust 6lcekli planlardan baslamakta ve bir hiyerarsi takip ederek alt dlcekli
planlara ulasiimaktadir. Bu acidan Ust 6lcekli (1/100.000 Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olcekli Nazim
tmar Plam) planlara parsel malikleri tarafindan itiraz edilerek 1.50 emsale karsilik gelecek sekilde
yogunluklar belirlenmis ve planlarda duzeltmeler yaptimis ve bu planlar onaylanmistir.

Ust Olcek planlara uyumlu olacak sekilde hazirlanan plan degisikligi ile parsel maliklerinin
magduriyetinin giderilmesi tst ve alt 6lcekli planlann uyumlu hale getirilmesi amaclanmistir. Yapilan
plan degisikligi ile ruhsatli yapilara altlik olusturan ilk plan calismasina geri dontlmesi amaclanmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikligi amaci; Plan degisikligine konu parsellerin bulundugu alanda Antalya-Burdur-
Isparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olcekli Cevre Duizeni Plam Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve Iklim
Degisikligi Bakanligr 08/02/2022 tarihli ve 2913627 sayili OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'tiin 102 Maddesi uyannca Onaylanmistir. S0z konusu planda parseller kentsel yerlesik
alanda kalmaktadir. Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayili karan ile
onayll 1/25000 Olcekli Alanya llcesi Nazim Imar Planinda da yiksek yogunlukta mevcut konut
yerlesme alaninda kalmasi nedeniyle onayli tst Olcekli plan kararlanna uygun olarak tercihli kullanim
alanindan konut alanina donusttrtlmesi ve daha onceden yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesini
almis olduklan imar durumuna gore yapi yogunluk ve diizeni kararlanmn yeniden dizenlenmesidir.

Mevcut uygulama imar planinda, 115 Ada 1, 2, 3 ve 4 parseller bir adada konut alti ticaret alam
lle tercihli kullanim alam olarak ve 115 Ada 6 ve 7 parseller de diger imar adasinda sadece tercihli
kullamm alam olarak ve 115 ada 5 parsel de blok olarak tercinli kullanim alam olarak onerilmistir.
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Tercihli kullanim alanlarinda yapi yogunlugu ve diizeni Emsal: 0.90 ve Hmax: 15.50 metre yani 5 kat
olarak belirtilmis, 115 ada 5 parsel ise yine tercihli kullanim alani olarak ancak Blok nizam 6 kat olarak
belirlenmistir. S6z konusu tercihli kullamm alani olarak 6nerilmis imar adalanndan kuzeyde 115 ada 1,
2, 3ve 4 parsellerinyer aldigi adanin kuzeyinde 15 metrelik tasit yolu ve batisinda 12 metrelik tasit yolu
bulunmaktadir. Giineyde 115 ada 6 ve 7 parsellerin yer aldi§i imar adasinin giineyi ve batisinda da 7
metrelik yaya yollan bulunmaktadir. S6z konusu parsellerin dogusunda sit alani olarak belirlenmis alan
tamamen park alani olarak dnerilmistir ve yesil bant olarak korunmaktadir.

115 Ada 1 Parsel, 16 Mayis 2003 Tarih ve 2003-1 sayili yenileme ruhsatini 2140 m2 insaat
alanli A Blok icin almistir. S6z konusu ruhsatta yapinin toplam insaat alammn 4273 m2oldugu ve imar
durumunun da 15.09.1996 tarihinde alindigi gértlmektedir. 115 Ada 1parselin ytzél¢imi 2442,57 m2
oldugu icin insaat emsalinin 4273 m2 2442= 1.7497 yani yaklasik olarak 1.75 oldugu hesaplanmaktadir.
101 Ada 1Parsel kadastro yenilemesi sonucu 115 Ada 1 Parsel olmustur. Tlk Yapi ruhsatim 20.05.1990
Tarihve c.6 s.11 d.35 say!i ile almistir.

115 Ada 2 Parsel, 16.04.1999 Tarih ve ¢.7 s.29 d.46 sayili yapi ruhsatim 7100 m2 insaat alanli
A,B,C,D ve E Bloklar icin almistir. Bu ruhsatta imar durumu tarihinin 15.04.1999 tarihli oldugu
gorulmektedir. 115 Ada 2 Parsel 3382,93 m2oldugundan insaat emsalinin 7100 m2 3382= 2.09 yani
yaklasik 2.00 oldugu hesaplanmaktadir.

115 Ada 4 Parsel, kadastro yenilemesi sonucu olusmustur ve ilk ada parsel numarasi 101 Ada
4 Parseldir. 101 Ada 4 parsel iken 15.06.1999 Tarih ve 99/1 sayili yapi ruhsatim, A Blok 2880 m2konut
ve B Blok 2244 m2Apart otel olmak tizere toplamda 5124 m2insaat alani i¢in almistir. Bu ruhsatta imar
durumu tarihinin 28.12.1998 tarihli oldugu goriilmektedir. 115 Ada 4 Parsel 2440,89 m2 oldugundan
insaat emsalinin 5124 m2 2440= 2.1 oldugu hesaplanmaktadir.

115 Ada 5 Parsel igcin mevcut planda BL-6 yani blok nizam 6 kat yapilasma kosulu
tammlanmistir. Bu blogun taban alammn 338 m2oldugu gériilmektedir ve 6 kat icin insaat alan1 338x6=
202/8 m2'dir. 115 Ada 5 Parsel 1064,54 m2oldugundan insaat emsalinin 2028 m2 1064= 1.90 oldugu
hesaplanmaktadir.

115 Ada 6 Parsel, 11.05.2004 Tarih ve 2004-23/23 sayili yapi kullanma izin belgesini 2 adet
diikkan ve 3 adet daire icin toplamda 388 m2olarak almistir. S6z konusu yapi kullanma izin belgesinde
parsele ilk olarak 27.11.1997 Tarihinde yapi ruhsati ve daha sonra 26.09.2000 tarihinde de tadilat ruhsati
alindigi gorilmektedir. Buyapi kullanma izin belgesinden imar durumu tarihinin 1996 ve sayisinin 464
oldugu ve parseldeki yapinin toplam insaat alammn da 1440 m2 oldugu anlasiimaktadir. 115 Ada 6
Parsel 844,09 m2oldugundan insaat emsalinin 1440 m2 844= 1.70 oldugu hesaplanmaktadir.

Ozetle yukarda detaylanyla verilen yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi 6rneklerinde s6z
konusu parseller i¢in imar durumu belgelerinin 1990,1996,1998 ve 1999 tarihli olduklari gérilmektedir
ve insaat emsalleri de 1.70, 1.75, 1.90, 2.00 ve 2.10 olarak farkliliklar gostermektedir.

Parsellerin bulundugu bolge ilk olarak Alanya Belediyesi daha soma Kestel Belediyesi, sonra
Oba Belediyesi ve en son olarak da Tosmur Belediyesi micavir alan sinirlan igerisindeydi. 1984 tarihli
ilk Alanya Belediyesi planlanndan baslayarak sire¢ icerisinde bdlgede 6zellikle Belde Belediyeleri
yonetiminde iken genel olarak mevzi plan ¢alismalan devam etmistir. Tosmur Belediyesi mevzi planlan
ve bolgesel olarak calisiimis planlan ilk olarak 2011 tarihinde butiincil hale getirme amaclh Revizyon
Nazim ve Uygulama imar Plani ¢calismasini yapmis ve s6z konusu planlar Tosmur Belediye Meclisince
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onaylanmistir. S6z konusu planlar yapilirken (st 6lcek plan kararlarina uyum saglanmasi agisindan
1/25000 Olcekli Cevre Diizeni planindaki yapi yogunluk kararlarina uyulmasi saglanmistir. Bu nedenle
sz konusu 115 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 parsellerin oldugu bélge ve buna benzer 6zellikte bdlgeler yogunluk
hesabina uyulabilmesi ac¢isindan tercihli kullanim alani olarak ve emsal de 0.90 olarak belirlenmistir.
Yapilasmasini tamamlayan buna benzer bélgelerde yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgesini almis
olan yapilarin yikilmadigi siirece kazanilmis haklarinin korunacagi disinilmis ve plan tzerinde bu
bolgelerde yapi yodunlugunun Emsal: 0.90 olarak gosterilmesinin Ust 6lcek plan kararma uygun
yogunluk hesabinin elde edilebilmesi acisindan bir sakinca olusturmayacagi disuntlmustiir. Ancak
yukarda verilen orneklerde de aciklandigi gibi s6z konusu parsellerin biyik oranda 1.75 insaat
emsalinin zerinde yapilastigi gérilmektedir. Bu nedenle s6z konusu alanda daha énceden mevzi ya da
bolgesel plan karariyla elde edilmis yogunluk karanmn aym olmasa da bu deg@erlere yakin olan 1.50 gibi
bir oranda 6nerilmesi disunilmustir. Emsal= 1.50 oram yiiksek yogunluklu meskdn konut alanlarinda
mevcut planda kabul edilen yogunluktur.

Plan degisikligi ile oncelikle parsellerin bulundugu imar adalarinin tercihli kullanim alanindan
konut alamna donusturilmesi ile ust olgekli 1/25000 Olgekli Alanya flgesi Nazim Tmar Planina ve
1/100000 Olgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planina uyum saglanmistir.
1/25000 Olgekli Alanya Tlgesi Nazim imar Planinda parsellerin bulundugu alan yiiksek yogunlukta
mevcut konut yerlesme alani olarak dnerilmistir. S6z konusu alanlar alt 6lcek 1/1000 Uygulama imar
Planlarinda, parsellerin dogusunda kalan komsu 169 Ada 1 parselde oldugu gibi yapilasma yogunlugu
E= 1.50 ve Hmax= 15.50 metre olarak belirlenmistir. Bu bdlgede yer alan plan degisikligine konu
parsellerin yapilasma kosulu da alt 6lgek 1/1000 Olgekli Uygulama imar planinda belirtilecek olup
mekansal planlar yapim ydnetmeligi gosterim teknigine uygun olarak E= 1.50 ve Yencok= 5 Kat olarak
belirtilecektir. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar planinda da s6z konusu alan yiiksek yogunluklu
meskun konut alani olarak onerilmistir. Mevcut planda Ticaret+Konut taramasi yapilan konut adasi
aynen korunmustur.

Sonug olarak yukarda 6zetlenen ana hedefler dogrultusunda plan degisikligi teklifi hazirlanmis
ve daha dnceki ruhsatve iskan belgelerini almis olduklari planlara gére mevcut planda insaat emsalinde
kayiplan cok olan vatandaslann magdduriyetinin giderilmesi yaninda bdlgede arazideki fiili durumun
planla uyumlu hale getirilmesine dikkat edilmistir. Plan degisikligi sonrasi, mevcut ve éneri plandaki
alan blyuklikleri ayni olup, miktesep haklann korunmasi adina da yapilasma yogunlugu degisikligi
onerilmistir.
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Sekil 23. Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani - Teklif 1/5000 Olgekli Nazim Tmar Plani
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
Planlama Sube Mudurlagu

TEKNiIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Alanya Belediyesi

Mahalle :Tosmur Mabhallesi

Ada/Parsel : 115 ada 1,2, 3,4, 5, 6, 7 parseller
Alan :1.3 ha

Olgek :1/5000

Alanya Belediyesi sinirlari icerisinde, Tosmur Mahallesi 115 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
parsellerin  konut+ticaret ve turizm+konut alanindan konut, konut+ticaret alanina
donustirilerek diizenleme yapilmasina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligi,
Buyiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda gindemin 117. maddesinde
gorusilerek imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

S6z konusu parseller 1/25000 6lcekli nazim imar planinda mevcut konut alani olarak
planhdir.

1/5000 olgekli nazim imar planh degisikligi ile mevcut durumda konut+ticaret ve
turizm+konut alani olarak planl alan konut, konut+ticaret olarak planlanmistir.

Plan notu:

-Bu plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda onayli nazim imar plani plan hikimleri
gecerlidir.

Plan ac¢iklama raporunda; “Plan degisikligi amaci; Plan degisikligine konu parsellerin
bulundugu alanda Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani Degisikligi; Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanhgi 08/02/2022 tarihli ve
2913627 sayllil OLUR’u ile 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’nin 102 Maddesi uyarinca
Onaylanmistir. S6z konusu planda parseller kentsel yerlesik alanda kalmaktadir. Antalya
Bluylksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayili karari ile onayli 1/25000
Olgekli Alanya ilcesi Nazim imar Planinda da yiiksek yogunlukta mevcut konut yerlesme
alaninda kalmasi nedeniyle onayli Ust dlcekli plan kararlarina uygun olarak tercihli kullanim
alanindan konut alanina doénusturilmesi ve daha 6nceden yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesini almis olduklari imar durumuna gére yapt yogunluk ve dilizeni kararlarinin yeniden
dizenlenmesidir.” Denilmektedir.

Planlama sirecine iliskin olarak: Tasinmazlari kapsayan ilk 1/5000 o6lgekli nazim ve
1/1000 6lcekli uygulama imar plani Alanya Belediyesince hazirlanarak milga imar ve iskan
Bakanhigi’nca 1984 yilinda onanmistir.

1984 yilinda onayh planlarda 6ngdrilen Alanya c¢evre yolu glzergdhinda degisiklik
yapilmasi nedeniyle Milga Kestel Belediye Baskanligi'nm 70 parseli de igine alan
11.01.1996/2 sayili meclis karari ile o dénemki 70 parseli de kapsayan alanda mevzii imar
plani degisikligi onaylanmistir. Bahse konu tasinmazlari kapsayan milga Kestel Belediye
Baskanligi’nm 1/1000 &lcekli imar planinda TAKS:0.35 olmak uzere KAKS (Emsal) degeri
1.75°tir.

Ilgili parselleri de kapsayacak sekilde miilga Tosmur Belediye Baskanli§i'nca hazirlatilan
butiinciil 1/25.000 dlgekli CDP degisikligi Antalya il Genel Meclisi'nin 11.07.2008 tarih, 482
sayili, Antalya Biylksehir Belediye Meclisi'nin 15.09.2008 tarih 468 sayili kararlariyla
onaylanmistir. Bu planda tasinmazlarin bulundugu bélge 125 kisi/hektar yogunluklu mevcut
kentsel yerlesme alani olarak tanimlanmistir.
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1/25.000 Olgekli CDP'nin onayinin ardindan miilga Tosmur Belediye Baskanligi’nca
hazirlatilan 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani milga Tosmur
Belediye Meclisi'nin 03.02.2011 tarih, 4 ve 5 no’lu kararlariyla onaylanmistir. Bu asamada
parselde dnceden 1.75 olan emsal orani, mevcut yapilasmalar ve kazanilmis haklar dikkate
alinmadan 0.90'a dusurdlmustar.

Antalya Blyuksehir Belediyesi Meclisinin 13.06.2022 tarih 532 sayili karari ile onayl
1/25000 Olgekli Alanya ilgesi Nazim imar Planinda fiili duruma ve ilk yapilan plana uygun
olarak orta (151-300 kisi/ha) yogunlukta meskin konut alaninda kalmaktadir.

Takdir Buyuksehir Belediye Meclisinindir.20.03.2023

Menekse AL

Hilya CALLAK
Planlama Sub dir V.
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