ega ANTALYA BUOYUKSEHIR BELEDIYESI
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:30.03.2023
BiRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
TALEP SAHIBI ALANYA BELEDIYESI
MEC:_LIB TOPLANTISININ Buyiksehir Belediye Meclisinin  13.02.2023 tarihli |
TARIHi VE GUNDEM toplantisinda giindemin 87. maddesinde gorusilerek Imar
MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmigtir.

Alanya Belediye sinirlan igerisinde Karakocali Mahallesi 101
Ada 1 parseldeki ibadet alaninin park alanina, Oba Mahallesi
TALEP KONUSU 665 Ada 2 parselin dogjusundaki park alaninin ise ibadet
alanina dénistiriimesine iligkin hazirlanan  1/5000  Glcekli
Nazim Imar Plan degigikligi.

[ Alanya Belediye sinirlari igerisinde Karakocali Mahallesi 101
Ada 1 parseldeki ibadet alaninin park alamina, Oba Mahallesi
665 Ada 2 parselin dodusundaki park alanimin ise ibadet
; : alanina donustirillmesine iliskin hazirlanan  1/5000 olgekli
KOMISYON RAPORU: Nazim Imar Plan degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
uygun oldugu gorisine varlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA iLi ALANYA iLCESi OBA MAHALLESI
665 ADA 2 PARSELIN DOGUSUNDAKI PARK ALANI ILE
KARAKOCALI MAHALLESI 101 ADA 1 PARSELDE
BULUNAN CAMi ALANINA iLISKIN

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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1.GIRIS

Bu plan agiklama raporu; Antalya ili Alanya ilgesi Oba Mahallesi sinirlan igerisindeki
665 ada 2 parselin dogusunda bulunan park alam ile Karakocali Mahallesi 101 ada 1 parselde
yer alan cami alammin yerinin degistirilmesine iliskin olarak nazim imar plami degisikligi teklifi

kapsaminda hazirlanmistir.

1.1.Planlama Alanmin Tanimi

Nazim imar plami degisikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi Oba
Mabhallesi sinirlari ile Oba Mahallesi nin sinirdag: olan Karakocali Mahallesi simirlan igerisinde
yer almakta ve 0,7 hektar alam kapsamakta olup Meri Oba/Alanya (Antalya) 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani'nin 19N pafta sinin igerisinde bulunmaktadir (Sekil.l ve Sekil.2). Sozi
edilen plan degisikligi teklifine konu alan; iki farkh sirla belirlenmis olup imar plam
degisikligine konu simirlardan biri Acinar Caddesi’ne cepheliyken; soz konusu plan degisikligi
teklifine konu diger simir ise Ak Mezarhk Caddesi'nin bausinda, Waldorf Okullar’mn ise
maktadir (Sekil.2).

kuzeybatisinda yer al

Sekil.2 Planlama Alam Yakindan Uydu Goriintiisi




1.2.Plan Degisiklifinin Gerekcesi ve Amaci
Nazim imar plam degisikligi teklifi Oba Mahallesi simirlan igerisindeki 665 ada 2

parselin dogusunda bulunan park alami ile Oba Mahallesinin simirdagi olan Karakocals
Mahallesi simirlan icerisinde ve sézii edilen park alaninin giineybatisinda bulunan 101 ada 1

parselde yer alan ibadet alaninin yerinin degistirilmesine yonelik olarak giindeme gelmigtir.

Sz konusu plan degisikligi teklifi kapsaminda arazide yapilan inceleme sonrasi, Oba
Mahallesi simirlan igerisinde ver alan ve meri nazim imar planinda 665 ada 2 parselin
dogusunda olmasi planlanan park alanimin bulundugu topografyanin, yine s6z konusu men
nazim imar planinda Karakocali Mahallesi simirlan igerisinde bulunan ve 101 ada 1 parselde
olmasi planlanan ibadet alanimn bulundugu topografyaya gire nispeten daha diizgiin oldugu
tespit edilmistir. Bunun yaninda; meri nazim imar planinda plan degigikligi teklifine konu park
alamnin 20m genisligindeki yola cepheli olmasi; buna karsin yine plan degisikligi teklifine
konu ibadet alammin 10m genigligindeki yola cepheli olmasi meri nazim imar plamndaki park
alammin bulundugu konumun mahale igerisinde daha merkezi ve erisimi daha kolay bir
konumda oldugunun gostergesi niteligindedir ($ekil.3). Bu duruma ek olarak; meri nazim imar
plaminda plan degisikligi teklifine konu park alaninin cepheli oldugu 20m genisligindeki yolun
kuzeyinde genis alanlara sahip farkh park alanlarimin olmasi; ancak yine meri nazim imar
plaminda s62 konusu ibadet alanimn bulundugu ¢evrede park alammn plan degisikligi teklifine
konu park alammn bulundugu cevreye gore nispeten daha az olmasi da plan degisiklifi
teklifinin konu alanlar icerisinde giineyde daha ¢ok park alanina ihtiyag oldugunun gistergesi

niteliginde olup plan degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden olan farkl: bir gerekgeyi

de olusturmustur (Sekil.3).

Bu baglamda; soz konusu gerekgeler gz dniine alinarak meri nazim imar planinda bahsi
gecen park alani ile ibadet alaninin yerinin degigtirilmesine yonelik nazim imar plam degigikligi
teklifi hazirlanmis olup ibadet alammin mahalle igerisinde daha merkezi ve erigimi daha kolay
bir konumda olmas: saglamrken park alammin ise mahallenin daha ihtiyac: olan bir noktada

planlanmasi amaglanmstir.

2.0BA MAHALLESI MERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Meri 1/5000 Olgekli Nazaim Imar Plam degisikligi teklifine konu plan degisiklik sinin
igerisinde; ibadet alam, park alam, orta yogunluklu gelisme konut alani, konut alt ticaret alam
ve orta yogunluklu meveut konut alam fonksivonlar: bulunmaktadir (Sekil.3). S6z konusu imar
plani degisikligi kapsaminda orta yogunluklu gelisme konut alam, konut alti ticaret alam ve
orta yogunluklu mevcut konut alanlarinda m”’lerinde bir degisime neden olacak herhangi bir
degisiklik yapilmamig olup yalmzca park alam ile ibadet alam yeri de@igtirilmigtir (Sekil.6).
2



Stz konusu degisiklik kapsaminda park alam ve ibadet alamina ait meri nazim imar planindaki

m~"ler ise Tablo.1 de gosterildigi gibi dagilim gostermektedir.

i s
R

Sekil.3 Oba Mahallesi Meri 1/5000 Gii;ﬁkjl Naz1m Imar Plam

3.0BA MAHALLESI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
Nazim imar plam de@isikligi teklifine konu alan; Antalya ili Alanya ilgesi, Oba
Mahallesi ve Karakocali Mahalles: simrlan igerisinde yer almakta olup Meri Oba/Alanya

(Antalya) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’min 19N pafta simin igerisinde bulunmaktadr.

Oba Mahallesi sinirlan igerisindeki 665 ada 2 parselin dogusunda bulunan park alam ile
Oba Mahallesinin sinirdas: olan Karakocalh Mahallesi simirlan igerisinde ve sozii edilen park
alamnin  giineybanisinda bulunan 101 ada 1 parselde yer alan ibadet alammin yerinin
degistirilmesine yonelik olarak giindeme gelen plan degisikligi teklifinin gerekgesi ve amacinda
da belirtildigi gibi ele alinan nazim imar plam degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden
olan birden fazla gerekce siz konusudur. S6z konusu gerekgelerden biri Oba Mahallesi simrlar
igerisinde yer alan ve 665 ada 2 parselin dogusunda bulunan park alanimin konumu itibariyle
Karakocali Mahallesi’'nin simirlan igerisinde bulunan 101 ada 1 parsel igerisinde olmasi
planlanan ibadet alanina gore meri nazim imar plaminda mahalle igerisinde daha merkezi ve
erisimi daha kolay bir konumda bulunmasidir. Bir diger plan degisikligi teklifinin gerekgesi ise
meri nazim imar planinda s6z konusu park alammn kuzeyinde genis park alanlarimin planlanmig
olmasina karsin: plan degisikligi teklifine konu meri nazim imar planindaki ibadet alamnin
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bulundu@u ¢evrede park alamina nispeten daha c¢ok ihtiya¢ oldugunun anlagiimasidir (Sekil.3).
Biitiin bunlara ek olarak arazide yapilan inceleme sonrasi, meri nazim imar plaminda olmasi
planlanan park alanimin bulundugu topografyanin, plan degisikligi teklifine konu ibadet
alaninin bulundugu topografyaya gore nispeten daha diizgiin oldugunun tespit edilmesi de plan
degisikligi teklifinin giindeme gelmesine neden olan bir bagka gerekge olarak belirtilmigtir. Bu
baglamda; stz konusu gerekgeler g6z Gniine alinarak meri nazim imar plaminda da degisiklik
yapilmasina karar verilmis; bu dogrultuda dncelikle Alanya Beledivesi Plan ve Proje
Miidiirliigii tarafindan Alanya Kaymakamhg llge Miiftiliigi “ne 02.01.2023 tarihli 34-256
Sayili iist yaziyla soz konusu nazzm imar plam degisikligi teklifi igin goriis sorulmustur. Ust
vaziya iliskin Alanya Kaymakamhgi Ilge Miiftiiliigti tarafindan Alanya Belediyesi Plan ve Proje
Miidiirliigii’ne génderilen 16.01.2023 tarihli ve 3303486 Sayih iist yazida ise bahsi gegen imar
plami degisikligi teklifinin yapilmasinda bir sakinca olmadif belirtilmistir ($ekil.4).
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Sekil.4 Alanva Kaymakamhg llge Miftiligi nden Gelen Ust Yaz

Gerekgeler ve Alanya Kaymakamhig llge Miftiliigi nden gelen iist yazi da gz Oniine
alarak nazim imar plani degigikligi teklifi kapsaminda Oba Mahallesi simirlan igerisinde yer
alan ve 665 ada 2 parselin dogusunda olmas: planlanan park alam ile Oba Mahallesi'nin
simirdasi Karakocali Mahallesi simirlan igerisinde bulunan ve 101 ada 1 parselde olmasi

planlanan ibadet alaninin verleri degistirilmistir. Ancak, vapilan inceleme sonras: s6z konusu
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meri nazim imar planinda ibadet alamnin sahip oldugu m? ile park alaninin sahip oldugu m* nin
aym biiyiikliikte olmadif anlasilmisuir. Dolayisiyla iki fonksiyon kapsaminda yapilan nazim
imar plam degisikligi teklifi sonrasi ibadet alamnin sahip oldugu m? azalirken; park alaninin
m? sinde artis meydana gelmistir (Tablo.1). Ancak, bu durumun Mekinsal Planlar Yapim
Yénetmeligi Madde 26'min 2. fikrasinda “/mar planlarinda  sosyal ve  teknik
altvapr hizmetlerinin ivilestivilmesi esastwr. Yiirdirlikeeki imar planlarinda éngériilen sosyal ve
teknik altyap standartlarine diigtiren plan degisikligi vapilamaz " ibaresine aykinhk gosterdigi
saptanmig olup bahsi gegen meri nazim imar plamina ait meri uygulama imar plam da
incelenmistir. Yapilan inceleme sonrasi meri nazim imar planinda ibadet alam olarak tammh

alan icerisinde meri uygulama imar plaminda trafo alaminin oldugu ve meri nazim imar plaminda

bu alamn ibadet alani igerisinde gosterildigi anlagilmigtir (Sekil.5).

) & SN

Sekil.5 Oba Mahallesi Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planm

Meri nazim imar planinda gdsterilmeyen trafo alam, meri uygulama imar plaminda yer
aldigi i¢in meri uygulama imar planinda sz konusu park alanimin sahip oldufu m*'nin bahsi
gecen ibadet alanindan daha biiyiik oldugu tespit edilmis olup imar plan degisikligi teklifi
sonrast uygulama imar plaminda iki kullanim fonksiyonun alanlarinda degigiklik
yasanmayacagi saptanmigtir. Bu baglamda; hem meri uygulama imar planina gére iki kullamim
fonksiyonunun m*'lerinde azalma yagsanmayacainin anlagilmasi, hem de Mekéansal Planlar

Yapim Yoénetmeligi'nin Madde 7'nin d fikrasinda belirtilen “Mekdnsal strateji planlari, ¢evre

5



diizeni planlart ile nazim imar planlar: iizerinden élgii alinarak wygulama yaprlamaz.”
ibaresinin goz dniine alinmasi sonucunda meri nazim imar plaminda yapilan plan degisikligi
teklifinde Mekéansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 26'min 2. fikrasina aykinhk
glistermeyecegi ortaya konmustur,

Sonug olarak hazirlanan nazim imar plam degisikligi teklifinin gerekgesi ve amaci ile
Alanya Kaymakamhig [lge Miiftiiliigii’ niin goriisii dogrultusunda imar plami degisikligi teklifi
yapilmistir. Nazim imar planm degisikligi teklifi sonrasi fonksiyon alanlarimin m*'leri agagidaki
Tablo.1'de gisterildigi gibi degisiklik gostermistir.

Tablo.1 Oba Mahallesi Meri ve Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami’ndaki Fonksiyon Alanlan (m?)
R Meri Plandaki Kullamm  Oneri Plandaki Kullamim Fark

Alam Dagihmlar (m*) Alam Dagihmlan (m?)

ibadet Alam 2990,078 2832256 157,822
Park Alam 2832256 2990078 +157.822
TOPLAM 5822,334 5822334 0

Sekil.6 Oba Mahallesi 1/5000 Olgekli Oneri Nazim imar Plam
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Antalya Hli Alanya ligesi Oba Mahallesi 665 Ada 2 Parselin Dogusundaki Park Alam fle
Karakocali Mahallesi 101 Ada 1 Parselde Bulunan Cami Alanina Hiskin Nazim Imar Plan
Degisikligi Plan Agiklama Raporu ™ Bu rapor ekleriyle birlikte 9 sayfadan olugmaktadir

Oda MDU
PIN Numarasi : ........ccccccuannne ’Illmlu‘nnl
Meclis Tarihi : .......coovvevnennee DCTEVAFS
Karar Numarasi @ ....................

Hazirlayan A Grubu Planci




T.C.
e ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Planlama Sube Midiirldgi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Beledive  : Alanya Belediyesi

Mabhalle : Karakocal, Oba Mahallesi

Ada/Parsel : 101 Ada 1 parsel ve 665 Ada 2 parselin dogusu
Olgek 1 1/5000

Alan : 5822 m?

Alanya Belediyesi smrlan igerisinde Karakocali Mabhallesi 101 Ada |
parseldeki ibadet alaninin park alanina, Oba Mahallesi 665 Ada 2 parselin dogusundaki park
alanimin ise ibadet alamina donistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim [mar
Plan degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.02.2023 tarihli toplantisinda giindemin
75. maddesinde goriisillerek Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu olan alan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda gelisme konut
alam olarak planhdar.

101 Ada 1 parsel 1/5000 dlgekli nazsim imar plaminda ibadet alam olarak planh olup; sahis
miilkivetindedir. 665 ada 2 parselin dogusu ise 1/5000 &lgekli nazim imar planinda park alan
olarak planhdir. Plan miiellifince hazirlanan plan agiklama raporunda park alamnin
konumunun ve topografyasinin cami alam yapilmasimin daha uygun oldugu belirtilmistir. lige
Miiftilligiiniin Bila tarih ve 3303486 sayili yazisi ile plan degisikligi yapiimasinda herhangi
bir sakinca olmadi@ belirtilmistir.

Plan agiklama raporunda alan kullanim m?*'leri tabloda belirtilmigtir.

Ibadet Alam 2990,078 812,256 157,822
| Park Alam T 28322% ' 2090,078 157822
TOPLAM 822334 822334 0

N L. — 1 —

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2023

Yurdanur Ufuk
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