Q ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:27.03.2023

| BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

ALANYA BELEDIYESI

| MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Blyuksehir Belediye Meclisinin  13.03.2023 tarihli |
toplantisinda glindemin 64. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 98 sayili
karari ile uygun bulunan, Kargicak Mahallesi, 214 Ada 43
parselin dodusundaki 7m’lik yaya yolunda diizenleme
yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 98 sayili
karar ile uygun bulunan, Kargicak Mahallesi, 214 Ada 43
parselin dogusundaki 7m'lik yaya yolunda diizenleme
yapiimasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani  Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu gérisiine
variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
ALANYA BELEDIYESI

MECLIS KARARI
I-I:lﬁnemi Karar Tarihi
2023 07-02-2023

Meclis Bagkan : ADEM MURAT YUCEL Birlegim Oturum
Divan Katibi . MUSTAFA TOKSOZ
Divan Kalibi : NURI TOKUS 1 1

Karar No Eki

I
Konu : Imar Plam Degisikligi Talebi

Midoriogo :  PLAN VE PROJE MODORLUGOD Evrak Ta.ve No :

Imar ve Baymdirhk Komisyonunun 31.01.2023 tarih ve 1 nolu kararinda yer alan;
Plan ve Proje Miidiirluginiin; Alanya iigesi, Kargicak Mahallesi 214 ada 43 parsel ve park
alammin bir kismina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi
incelenmig olup; ekteki sekli ile oybirligi ile uygun gorillmigtiir seklindeki komisyon
karari komisyondan geldifii sekliyle Meclis Bagkani Adem Murat YUCEL tarafindan
oylamaya sunuldu. Kararin kabuliine OYBIRLIGI ile karar verildi.

Geregi i¢in karapuyp Plan ve Proje Mildirliigiine havalesine.

Divag Katibi
NURI

A-Ltﬂga ..... EM{....MF{].

Ayla KAYA
Q30242011 Tarh ve & nolu Meclis Karan llce Yaz! Jster
Jeican INAI A o iy v




ANTALYA ILI ALANYA ILCESI

KARGICAK MAHALLESI

MEVCUT PLAN

214 ADA 43 NO.LU PARSEL VE
BIR KISMINDA UYGULAMA IMAR PLANI

PARK ALANININ
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ANTALYA iLi ALANYA iLCES|I KARGICAK MAHALLESI
214 ADA 43 PARSEL VE PARK ALANININ BiR KISMINDA
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 dlgekli uygulama imar plam depisikligi teklifi Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Mahallesi
simirlaninda, P28-a-03-c-4-a no.lu 1/1.000 dlgekli halihazir paftasinda kalan, 5.853,97 m? yiiz olgimli tasinmazin
kuzey kismi ile aym tasinmazin kuzeyindeki park alaninin bir kismini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu toplam
alan 1.915,18 m¥dir. Alanin yaklasik 500 m guneyinde D-400 Antalya-Alanya-Mersin (Akdeniz Sahil Yolu) Karayolu,

100 m bauisinda ise Kargicak Mahallesi baglanti yolu bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama konusu alam ve yakin cevresini gdsterir uydu gariintisd

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plan degisiklifi teklifine konu taginmaz ve giineyindeki bir takim tasinmazlar henliz
imar uygulamasina konu edilmemigtir. Dogu, bati ve kuzey yonlerden komsu parsellerde ise imar uygulamas:
tamamlanmig durumdadir. 214 ada 43 parsel no.lu taginmaz tapuda “demir protelli sera ile iki kargir evi olan
tarla” vasfindadir. Parsel halen barinma ve tanimsal amach kullanilmakta olup icerisinde iki adet 2 katl ev ve
miistemilatlan bulunmaktadir. Taginmazin kuzey kisminda hilen aktif olarak kullanilmakta olan park, dogu ve

giney kisminda ise ¢ofunlukla ikincil konut olarak kullanilan villalar bulunmaktadir,
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yekil 2. Taginmaz ve gevresinin milkiyet simrlarim ghsterir kroki

3. OMAYLI PLAN KARARLARI
Taginmaz Cevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg’min 08.02.2022 tarih, 2913627 sayih oluruyla
onaylanan Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisiklifi'nde
“tercihli kullamm bdlgesi”, Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2022 tarih ve 532 sayili kararyla
onaylanan Antalya Ili, Alanya iicesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan’'nda “disiik yofunluklu gelisme konut

alani-1 (51-120 kigi/ha)” olarak tanimlanmgtir,

o | Iricrx] )
ekil 3. Planlama konusu alamin 1/100.000 8lgekli cevre diizeni plan degisiklifi ve
1/25.000 olgekli nazim imar planindaki yer|

Taginmazi kapsayan 1/5.000 &lcekli nazim imar plami revizyonu miilga Kargicak Belediye Meclisi'nin
07.04.2011 tarih ve 9 sayih kararn ile, 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam revizyonu ise 07.04.2011 tarih ve 10
sayih karan ile enaylanmistir. Hilen yirdrlikte olan 1/5.000 dlcekli nazim imar planinda diisiik yogunlukiu
gelisme konut- 2. konut alani (S0 kigi/ha) olarak planh olan tasinmazin kuzeyinde ve gliney dofusunda park
alani, dogu ve batisinda ise 10 m genislifinde tasit yolu planlanmistir. 1/1.000 tlgekli uygulama imar planinda
ise konut alaninda 0.40 yapilasma emsali getirilerek plan hikimlerinde aynk nizam 2 kat yapilasma

tanimlanmistir. 1/5.000 Slgekli nazim imar planindan gelen 10 m genisligindeki tasit yollan ve park alanlan
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uygulama imar planinda da korunmus, ayrica taginmazin kuzey kisminda gineydogu-kuzeybati yoninde 7 m

genishiginde yaya yolu éngdérilmistir
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4. PLANLAMA GEREIH;ES-I VE KARARLARI

Kargicak Mahallesi Alanya'nin yaklagik 15 km gilineydogusunda konuslanmis eski bir belde merkezidir.
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Mahalle niifusu TUIK 2021 yili Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi verilerine gére 5.282 kisi olup 2017 yihna kadar
yatay seyir gasteren niifus artiz hizi, sonraki yillarda ciddi bir artis ivmesi kazanmistir. Son bir yil icerisindeki
(2020-2021 yillan arasi) niifus artis iz %27,92'ye ulasmistir,

Son bes wilda yasanan niifus artig, Akdeniz’e hikim cofrafyasi nedeniyle cofunlufu yabanc dlke
vatandaslarindan olmak GOzere dig gdc kaynakhdir. Mahallede son donemde gerek villa tarzinda, gerekse
apartman tarzinda nitelikli konutlar Gretilmekte ve satiza sunulmaktadir. Kargicak'ta yasanman niifus artisi
nedeniyle mahalleden ev alan yabanci yatinmaolanin ikamet almasi yasaklanmistir.

Mahalle ekonomisi tarim ve turizme baghdir. Sahilde yer alan otellerde turizm faaliyetleri ve turizme
bagh ticaret faaliyetleri gelismisken, daha kuzeydeki yamaclarda orti altinda we apkta muz yetistiriciligi
vapilmaktadir. Bunun yam sira avokado bahcgeleri ve sebze liretimi yapilmaktadir.

5on dinemde yasanan kentsel gelismeye bagh olarak belediye tarafindan mahallede yasayanlarin
sosyal ve teknik altyap ihtiyaglaninin karsilanmasina yonelik alt ve iist yapi faaliyetleri artrmistir, Bu kapsamda
imar plam kararlan dogrultusunda egitim alam, park alam gibi ihtiyaglar igin yatinmlar gergeklestirilmekte, imar
yollan huzh bir sekilde agilmaktadir. Mahallede kanalizasyon sistemi meveut olup ilave hatlann imalat devam
etmektedir. Atk sular Mahmutlar Atiksu Aritma Tesisi’'nde aritildiktan sonra derin desarj yapiimaktadir.

Plan degisikligine konu taginmazin kuzey, dogu ve bat kisimlannda imar uygulamalan tamamlanmig
durumdadir, Benzer sekilde karayeclu kenanndaki imar uygulamalan da tamamlanmistir. Karayolu ile tasinmaz
arasinda kalan bélgede ise heniiz imar uygulamas: yapilmamistir. Cevresi yapilasmis olan bdlgede imar yollannin
agilabilmesi ve baglantinin saglanabilmesi, ayrica imar plami kararlariyla olusturulan park alanlanmin imalatinin
yapilabilmesi amacyla imar uygulamas: yapimi diisiinilmektedir. Ayrica taginmazin kuzeyinde &ngoriilmiis olan
yaklasik 5.300 m? yiiz &lcimll parkin, uygulamasi tamamlanmis durumda olan yaklagik 4.300 m®lik kismi
tamamlanmig, 214 ada 43 parsele tekabll eden 1.000 m¥lik kisminin ise heniiz terki gergeklesmemistir,

Plan defisikliine konu taginmaz Kargicak Mahallesi'nin yerli ailelerinden birine ait olup mevcut
kullanimin devam ettirilmesi diisinilmekte, kisa vadede yeni yapilagma dngdrilmemektedir. Parsel igerisinde
yer alan 2 kath geleneksel kdy evi nitelifindeki iki yapidan Gst kotta olanin kuzeydofu késesi anayh imar
planinda 7 m olarak planlanan yolda kalmaktadir. Parsel maliki aile tarafindan yapimin korunmasi talep
edildiginden, tasinmazda imar uygulamas: yapimi bugiine kadar ertelenmistir. Son dénemde belediye ile parsel
malikleri arasinda yapilan goriigmeler neticesinde gerek kuzeydeki park alaninin imar plamina gére bitincil
olarak imalatimin saglanmasi, gerekse imar uygulamas yapilarak bélgenin ihtivaci olan kentsel alt ve (st yapi
yatinmlanmin gerceklestirilebilmesi icin plan degisikligi yapilarak mevcut yapinin korunmasi yoninde uzlas
saglanmugtir. Vanlan uzlag neticesinde, belediyesince hazirlanan 1/1.000 Sigekli uygulama imar plan degisikligi
dnerisi ile emsal ve en fazla yap ylksekligi degistiriimeksizin park ve parsel arasindaki 7 m genisligindeki yolun
dogu ucu, ev konut alaminda kalacak sekilde yaklagik 7 m kuzeye kaydinlrms, buna karsilik aymi yolun bati ucu
ayn| sekilde yaklasik 7 m glneye kaydinlarak alan dagiimi dengesi saglanmistir. Parsel bidtlind (zerinden
yapilan hesaplamaya gore asagidaki tablodan da gériilecegi Gzere Gnerilen plan degisiklifi sonrasinda konut
alaninda ve difer kullammilarda ylz &lclimsel olarak bir degisiklik s8z konusu olmamis, park alani 40,56 m?

artarken, yol alan ayni oranda azalmistir.
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214 Ada 43 Parsel Butliniinde Meri Plan ve Plan Degisikligi Teklifi
Alan Dagilim
Fonksiyon Cnayl imar plam (m?) Plan Degisikligi (m?)
Konut Alani 3.811,09 3.811,09
Park Alam 1.044,04 1.084,60
Trafo Alan 63,63 63,63
Yol Alam 935,21 894,65
Parsel Alan 5.853,97 5.853,97

=L




214 ADA 43 NO.LU PARSEL VE PARK ALANININ
BIR KISMINDA UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Sekil 6. Mevcut ve tneri uygulama imar plam degisikligi

ol 1
:,"""‘*3""' Sehircilik | SEYDIHAN camur
Planlama Lig St |3"E","""'—"' 5Hu Ase

:'H![N! SEHRN PLANCILAR D pasy oS i
BE Fentil e D& apy

Madavey Yamam Na :-"" i
540 A Bpramc; (LT

T @i a0 n) I iiT i gy

,'“:.H i-lhrll_u.ﬂl-ﬁli‘h Tami;

H v LT g

earel Gicl ma. piieg

wlor CcoémMus
nces (BEUY




T.C.
@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigij

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Alanya Belediyesi
Mahalle : Kargicak Mahallesi
Ada/Parsel : 214 Ada 43 parsel
Olgek : 1/1000

Alanya Belediye Meclisinin 07.02.2023 tarih ve 98 sayili karan ile uygun bulunan,
Kargicak Mahallesi, 214 Ada 43 parselin dogusundaki 7m’lik yaya yolunda diizenleme
yapilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 Gleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.03.2023 tarihli toplantisinda giindemin 64. maddesinde gdriisiilerek
Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligi meveut yapiin korunmasi amaciyla hazirlanmistir. Plan agiklama
raporunda parsel igerisinde yer alan 2 katls geleneksel koy evi niteligindeki iki yapidan st
kotta olamn kuzeydogu kogesinin onayl imar planinda 7 m olarak planlanan yolda kalmas;
nedeniyle, hazirlanan 1/1.000 Glgekli uygulama imar plam degisikligi Gnerisi ile park ve
parsel arasindaki 7 m genisligindeki yolun dogu ucu, ev konut alaninda kalacak sekilde
vaklasik 7 m kuzeye kaydinldig, buna kargilik aym yolun bati ucunun ayni sekilde vaklasik 7
m giineye kaydirilarak alan dagilimi den gesi saglandig belirtilmistir,

Meveut Uygulama Imar Plami ve Teklif Uygulama Imar Plan1 Alan Dagilim Tablosu

214 Ada 43 Parsel Biitiiniinde Meri Plan ve Plan Degisikligi Teklifi ]
Alan Dagilim;

Fonksiyon Onayh Imar plan: ( m®) | Plan Degisikligi (m?)
Konut Alam 3.811,09 3.811,09

Park Alam 1.044,04 1.084,60

Trafo Alam 63,63 63,63

Yol Alam 035,21 %0465

Parsel Alam 5.853,97 5.853,97

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2023

Yurdanur Ufuk AYPEMIR
Sehir Plancy Planlama Su




