% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:29.03.2023

BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI ‘
TALEP SAHIBI OZEL SAHIS '
[ |
MEC_Li_S TOPLANTISININ Blyuksehir Belediye Meclisinin  13.03.2023 tarihli
TARIHI VE GUNDEM toplantisinda giindemin 106. maddesinde géristlerek Imar

MADDESI ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 33 sayili
karari ile uygun bulunan, Selale Mahallesi 728 ada 10

TALEP KONUSU parseldeki konut alaninda istege bagl ticaret (IBT) kullanim
hakkinin kaldinimasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 33 sayil
karari ile uygun bulunan, Selale Mahallesi 728 ada 10
parseldeki konut alaninda istege bagl ticaret (iBT)
_ kullanim hakkinin kaldiriimasina iliskin hazirlanan 1/1000
KOMISYON RAPORU: olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
goérusune varnlmistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

| sunulmustur.
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KEPEZ BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplant1 Yili 2023
Toplant1 Ay 02/ SUBAT
Toplant1 Tarihi ve Giinii 01-02-2023 / Carsamba
Igili Miidiirliik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 33
Evrakim Ozii Imar Plam Degisikligi éfﬁf 01-02-202

GUNDEMIN 11. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2023 tarih ve 19 sayili karan ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan; Antalya Ili Kepez Ilgesi Selale Mahallesi 728 ada 10 parselde bulunan istege bagl ticaret
(IBT) kullanim hakkinin kaldirilmasmna iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plam

degisikligi hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 17.01.2023

Rapor No: 2

Konu: Kepez Iigesi Selale Mahallesi 728 ada 10 parsele iligkin plan degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 06.01.2023 tarihli 19 sayili karan ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Selale Mahallesi 728 ada 10 parselin, 9 parsel ile tevhit
edilebilmesine olanak saglamak amaciyla, 10 parseldeki Istege Bagh Ticaret (IBT) ibaresinin
kaldirilmasina yénelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi konusu.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 olcekli uygulama
imar plam degisikligine iliskin konunun uygun oldugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise
sunulmak {izere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmstir.

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Eren KURT

ve Cafer TURGAY uygun imzal: olup; )
Konu goriismeye agilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki "fmar planlarina uygun sekilde
hazrlannus belediye imar programlarim gériiserek kabul etmek Belediye Meclisinin gérev ve
yetkilerindendir.” hikkmiine istinaden; Selale Mahallesi 728 ada 10 parselin, 9 parsel ile tevhit
edilebilmesine imkan saglamak amaciyla, 10 parseldeki Istege Bagl Ticaret (IBT) ibaresinin
kaldinlmasina yonelik hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plan: degisikliginin kabuliine ve
konunun Imar Komisyonundan geldigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.
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MAHALLE : VARSAK MAHALLESI | | -
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 728 ADA 10 PARSEL

PAFTANO: 025-A-05-D-2-8 MEVCUT PLAN |

K
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
VARSAK MAHALLESI

728 ADA 10 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya Ili , (Biiyiiksehir) , Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi sintrlant iginde, 025-A-05-

D-2-B numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftasina giren, 382 m” biyiikliigindeki 728
ada 10 parseli kapsayan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANININ GECMISi, AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Antalya ili , (Biiyiiksehir) , Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi sturlar i¢inde 728 ada 10
parseli kapsayan planlama alaninda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmast
amaglanmaktadir.

Varsak Mahallesi 728 ada 9 ve 10 parsel ayni kisiye ait olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda 9 parselde konut, 10 parselde IBT (Istege Bagh Ticaret) tanimh konut alani olarak kullanim
karari bulunmaktadir.

728 ada oniindeki yesil alan ve batidaki 25 m yol yoniiyle degerlendirilecek olunursa, 10
parsel kismen yola cephe sayilmakla yaklagik 30 m kadar geriden yola cephe oldugu gorillecektir.
Giineyinde yine aymi kisiye ait 9 parsel yola cephe olmamasi nedeniyle haliyle konut olarak
kalmustir.

Ancak her iki parselin miilkiyetinin ayni kisiye ait olmasi ve bu iki parselin tevhit edilmesi
amaglandigindan ve 9 parselin IBT olmasi teklifi uygun olmadigindan, 10 parselin de IBT
kullantminin kaldirimast ve Konut kullanimma sahip olmast ve her iki parselin tevhidi
amaglanmaktadir.
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Belirtilen ifadeler dogrultusunda Antalya Ili , (Biyiksehir) , Kepez Belediyesi, Varsak
Mahallesi sinirlart iginde 728 ada 10 parselde Konut(istege Bagh Ticaret Alani) kullanim karan
bulunan planlama alaninda parsel sahibinin istegi tizerine Konut Alamna gevrilmesi igin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi amaglanmaktadur.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI

Planlama alan1, Aksu , Désemealti , Kepez , Konyaalti , Muratpasa , Serik Ilgeleri 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi sinirlan igerisinde kalmaktadir. S6z konusu planlama alani
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikliginde “Kentsel Yerlesik Alan” kullanimi karan
bulunmaktadir.
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Plan 1:1/100.000 Oflpeh‘ Cevre Diizeni Plan Jan 2:1/25.000 olgekli Nazim Tmar Plam

Planlama alaninda Antalya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan Aksu-Dosemealti-
Kepez-Konyaalti-Muratpasa-Serik Tlgeleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plant bulunmaktadir. Soz
konusu 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planmda planlama alani “Meveut Konut Alani” sinirlari
icerisinde diisiik yogunlukta (51-150 kisi/ha) araliginda bulunmaktadir.

Planlama alani 1/5000 Olgekli Nazam Imar Plan’nda “Mevcut Konut Alani” sinirlart igerisinde
orta yogunlukta (151-300 kisi/ha) araliginda bulunmaktadir.
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Planlama alant 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda “Konut Alam (Istege Bagl Ticaret
Alan1)” planlama karari bulunmaktadir.
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4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili , (Biiyiksehir) , Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi, 728 ada 10 parselin
kadastral durumu agagida verilmigtir.

728 ada 10 parsel Konut (Istege Bagh Ticaret Alani) kullanimina sahiptir. Parsel meveut
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda emsal degeri E=0.75 olarak belirtilmistir. Parsel iizerinde

herhangi bir yapt bulunmamaktadir.

Har;ira 1: 728 Ada 10 Pars;!f;r Kadastral Dumu Gosteren Harita

5.PLANLAMA KARARLARI

Antalya li , (Bityiiksehir) , Kepez Belediyesi, Varsak Mahallesi siirlart iginde 728 ada 10
parseli kapsayan planlama alaninda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

Varsak Mahallesi 728 ada 9 ve 10 parsel aym kisiye ait olup, 1/1000 Olgekli Uyg1.1!ama3



imar Plaminda 9 parselde konut, 10 parselde IBT (Istee Bagh Ticaret) tanimli konut alani olarak
kullanim karari bulunmaktadr.

728 ada énindeki yesil alan ve batidaki 25 m yol yoniiyle degerlendirilecek olunursa, 10
parsel kismen yola cephe sayilmakla yaklasik 30 m kadar geriden yola cephe oldugu goriilecektir.
Giineyinde yine ayni kisiye ait 9 parsel yola cephe olmamasi nedeniyle haliyle konut olarak
kalmastir.

Ancak her iki parselin milkiyetinin ayni kisiye ait olmast ve bu iki parselin tevhit edilmesi
amaglandigindan ve 9 parselin IBT olmast teklifi uygun olmadigindan, 10 parselin de IBT
kullanimmin  kaldirilmasi ve Konut kullanimina sahip olmast ve her iki parselin tevhidi
amaglanmaktadir.

Belirtilen ifadeler dogrultusunda Antalya fli , (Biyiksehir) , Kepez Belediyesi, Varsak
Mahallesi smirlart iginde 728 ada 10 parselde BT (istege Bagh Ticaret) tanimli konut alam kullanim
karan bulunan planlama alaninda parsel sahibinin istegi uzerine IBT (istege Bagh Ticaret )
ibaresinin kaldmimasini konu alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi hazirlanmistir,
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T.L.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi
Mahalle : Selale Mahallesi
Ada/Parsel : 728 ada 10 parsel
Olgek :1/1000

Alanm?  :382m?

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 33 sayili karari ile uygun bulunan,
Selale Mahallesi 728 ada 10 parseldeki konut alaninda istege baglh ticaret (IBT) kullanim
hakkinin kaldirilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2023 tarihli toplantisinda giindemin 106. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikliine konu alan yiiriirliikteki 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda ve
1/25.000 &lgekli Nazim Imar Planinda ““Kentsel Yerlesim Alani” olarak planli olup, 1/5000
olgekli nazim imar plaminda “Konut Alam™ olarak planlanmustir.

Plan degisikligine konu plan agiklama raporu incelendiginde;

728 ada 9 ve 10 parsellerin miilkiyetinin ayni kisiye ait oldugu ve bu iki parselin tevhit
edilmesi amaglandig1 belirtilmektedir. 9 parselin IBT olmasi teklifi uygun olmadigindan, 10
parselin de IBT kullammimin kaldirilmasi ve konut kullanmina sahip olmasi ve her iki
parselin tevhidi amaglandigi, 728 ada 10 parselde IBT (Istege Bagh Ticaret) tamimli konut
alani kullanim karar1 bulunan planlama alaninda parsel sahibinin istegi tizerine IBT (Istege
Bagh Ticaret ) ibaresinin kaldirilmasmi konu alan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi hazirlandig: belirtilmistir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2023
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