% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
i iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Tarih:29.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARiHi VE GUNDEM
MADDESI

| Buylksehir Belediye Meclisinin - 13.03.2023 tarihli

toplantisinda glindemin 107. maddesinde gérisilerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 34 sayili
karari ile uygun bulunan, Sutgiiler Mahallesi 27231 ada 2,
3, 4 parsellerin konut alanindan Ticaret+Konut (TICK)
alanina donusturtimesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisikligi

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 34 sayili
karari ile uygun bulunan, Sutctler Mahallesi 27231 ada 2,
3, 4 parsellerin konut alanindan Ticaret+Konut (TICK)
alanina dénusturtlmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Belediyesinden geldigi sekliyle uygun oldugu
gorusine variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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T.C.
KEPEZ BELEDIYESi
MECLIS KARARI

Toplant: Yili 2023
Toplant: Ay1 02/ SUBAT
Toplant1 Tarihi ve Giinii 01-02-2023 / Carsamba
Ilgili Miidiirtik KENTSEL TASARIM MUDURLUGU Karar No 34
o ; T Karar
Evrakin Ozii Imar Plani Degisikligi Tarihi 01-02-2023

GUNDEMIN 12. MADDESI

Kepez Belediye Meclisinin 06.07.2022 tarihli 195 sayili karari ile Imar Komisyonuna havale
edilmis olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Siitgiiller Mahallesi 27231 adamn, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
planina uygun olacak sekilde TICK ibareli Ticaret+Konut Alanina déniistiiriilmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi hakkindaki;

Imar Komisyonu Raporu:

Rapor Tarihi: 20.01.2023

Rapor No: 3

Konu: Kepez Ilgesi Siitgiiler Mahallesi 27231 adaya iligkin plan degisikligi.

Inceleme: Kepez Belediye Meclisinin 06.07.2022 tarihli 195 sayili karart ile Imar Komisyonuna
havale edilmis olan, Antalya Ili Kepez Ilgesi Siitgiiler Mahallesi 27231 adanin, 1/5000 6l¢ekli Nazim
imar plamna uygun olacak sekilde TICK ibareli Ticaret+Konut Alanmna doniigtiiriilmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 él¢ekli uygulama imar plam degisikligi konusu.

Komisyon Gériisii: Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan1 degisikligine iligkin konunun uygun oldugu kanaatine varilmis olup, isbu rapor Meclise
sunulmak fizere tarafimizca tanzim edilmis ve imza altina alinmigtir

Komisyon Uyeleri: Murat MENZILCIOGLU, Nejat ATES, Ali Baki SARICA, Eren KURT
ve Cafer TURGAY uygun imzali olup;

Konu goriigmeye acilarak yapilan miizakereler sonucunda Imar Komisyonu raporu

dogrultusunda oylamaya sunulmustur:

KARAR:

5393 Sayil Belediye Kanununun 18. maddesinin (u) bendindeki “fmar planlarina uygun sekilde
hazirlannus belediye imar programlarint goriiserek kabul etmek Beledive Meclisinin gérev ve
yetkilerindendir.” hilkkmiine istinaden; Siit¢iiler Mahallesi 27231 adanin,1/5000 &lgekli Nazim imar
planina uygun olacak sekilde Ticaret+Konut Alanmna (TICK) déniistiiriilmesine yonelik hazirlanan
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginin kabuliine ve konunun imar Komisyonundan
geldigi sekli ile uygun olduguna oy birligi ile karar verildi.’
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ANTALYA (BUYUKSEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
MAHALLE : SUTCULER
ADA/PARSEL NO: 27231 Ada 2, 3 ve 4 Parseller

PAFTANO: 025-a-10-a-3-c , 025-a-10-a-3-d MEVCUT PLAN

PLAN NOTU :
1-Ticaret-Konut (TiCK) alaninda toplam insaat alaninin en az % 25'ine ticaret yapilacaktr.
2-Planlama alaninda otopark ihtiyaci kendi parseli izerisinden karsilanacaktir. i
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ANTALYA (BﬂYUKsEHIR) KEPEZ BELEDIYESI
SUTCULER MAHALLESI
27231 ADA 2, 3 ve 4 PARSELLER

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya li , (Biyiiksehir) , Kepez Belediyesi, Siitgiiler Mahallesi sinirlar iginde , 27231 Ada 2,3 ve 4

parselleri (4427 m?) kapsayan 025-a-10-a-3< ve 025-a-10-a-3-d numarah 1/1000 dlgekli imar Plani
paftalarina giren 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazidanmigtir.

Resm 1 Uydu Foto

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu parseller Antalya kent merkezinin kuzeyinde yer alan ve hizla geligen Siitgiiler
mahallesinde bulunmaktadir. Bolgedeki yapilagma, ulagim olanaklannin cazibesi ve Antalya igin bilyik éneme
sahip Kepez Devlet Hastanesinin de etkisi ile hiz kazanmigtir. Bolgedeki konut alanlan her gegen giin artmakta
ve yapilagmalar artikga bu yapilagma igerisinde ticaret intiyaci 6nemii talep haline gelmektedir.

Plan degisiklijine konu ada Kepez Devlet Hastanesi, Varsak Raylh Sistem hatti ve giigli ulagim
baglantilarina olan yakinhg: nedeni ile sirekli gelismekte ve yapilasma siiregleri neredeyse tamamlanmakta
olan bir bélgede yer almaktadir.

Planlama alaninda yer alan parseller 15 metre genigligindeki yollarin kesigme noktasinda yer almakta
olup , Uygulama imar Planina gére planlama alanindaki parsellerden 2 ve 4 nolu parseller IBZT(Istege Bagh
Zemin Ticaret) kullamimina, 3 parsel konut kullanimina sahiptir.

Plan degigikligine konu 27231 adanin gineyinde yer alan 27239 ada 1 parsel de Ticaret Alani olarak
tanimh durumdadr.

S6z konusu ada/parsellerin konut alanindan ticaret alanina dénistiirilmesine iligkin yakin zamanda
Antalya Biyiksehir Belediyesi Meclisinin 11.04.2022 tarih ve 308 sayili Meclis Karan onaylanmis 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi bulunmaktaydi.

Ancak bu tarihten sonra 10.10.2022 tarih ve 895 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
plan degisiklijine konu ada/parselleri de kapsayan Kepez 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Revizyonu
onaylanmig bulunmaktadir. |
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11.04.2022/308 nolu BKM ile onaylanan planda tamami Ticaret olarak tanimlanan buada/ parseller ,
10.10.2022 tarih ve 895 sayili Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan Kepez 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Revizyonunda TICK olarak tanimlanmig bulunmaktadir,

Bu cergevede yiriiriikteki 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Revizyonuna uygun olarak 1/1000 Olcekii
Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimak istenilmektedir.

3. MEVCUT PLAN KARARLARI
Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan igerisinde

kalmaktadir. S6z konusu planlama alani 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan
kullanim karan bulunmaktadir.
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Plan 1 1/100.000 dlcekli Gevre Dazeni Plam 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani

Planlama alaninda Antalya Biyikgehir Belediyesi tarafindan onaylanan Aksu-Désemealti-Kepez-
Konyaalti-Muratpasa-Serik ligeleri 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. S6z konusu 1/25.000
6lcekli Nazim Imar Planinda planlama alani Mevcut Konut Alanlar sinirlart igerisinde bulunmaktadir.

Sttgiler Mahallesi, 27231 ada 2, 3 ve 4 parsellerin konut alanindan ticaret alanina dénistiiriimesine
iligkin gegmis dénemde hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degigikligi Antalya Biyiksehir Belediyesi
Meclisi tarafindan 11.04.2022 tarih ve 308 meclis karar no ile onaylanmis olmakla birlikte 10.10.2022 tarih ve
895 sayili Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Karar onaylanan Kepez 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami
Revizyonunda sz konusu ada/parseller TiCK alani olarak tanimlidir.
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Plan deisikligine konu alanda 2 ve 4 parsel mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda IBZT

(Istege Bagl Zemin Ticaret) kullanimina sahip Konut alaninda , 3 parsel konut kullanimina sahip alanda
kalmaktadir.

4. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Antalya Ili, Kepez Belediyesi, Sitgiler Mahallesi, 27231 ada 2 parselin blytkliga 1475 m2, 3 parselin
blyikligi 1475 m? ve 4 parselin biyikligi 1477 m2dir. Parsellerin toplam biyikligi 4427 m2dir. Parseller
icerisinde parsel maliklerine ait gegmis yillarda yapilmig ruhsatsiz yapilar yer aimaktadir.
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Resim 2 : 27231 Ada ve Cevresi Kadastral Durum
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5. PLANLAMA KARARLARI

Hazidanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ile istege Bagl Zemin Ticaret (IBZT)
kullanimh 27231 ada 2 ve 4 parseller ile konut kullanimli 3 parselin ilevsel bir ticaret-konut alani haline gelmesi
dngorilmektedir.

Antalya Biiylksehir Belediyesi meclisinin 10.10.2022 tarih ve 895 sayili Karan onaylanan Kepez 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda séz konusu ada/parseller TICK alani olarak tanimlidir,

Plan degigikligi siniran igerisinde st élgekli plan karararina uygun plan karararin dretilerek
uygulamaya gegilmesi amaciyla 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi teklifi hazidanmigtir.

Onerilen plan degisikligi teklifi ile 27231 adanin tamaminda mevcut plan karararinda oldugu gibi
E=0.60 yapi yogunlugu énerilmis , ada bazinda olmasi nedeniyle de Yengok= 7 kat yapi yiksekligi dnerilmistir.

Belirtilen gerekgeler kapsaminda Antalya ili, Kepez ligesi, Siitgiiler Mahallesi sinilar igerisinde 27231
Ada 2, 3 ve 4 parsellerin Ticaret-Konut (TICK) Alani olarak degigikligini konu alan 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi hazidanmistir.

— I
Plan 4 :Mevcut ve Oneri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (6lgeksiz)

PLAN NOTU :
1-Ticaret-Konut (TICK) alaninda toplam ingaat alaninin en az % 25'ine ticaret yapilacaktir.
2-Planlama alaninda otopark ihtiyact kendi parseli icerisinden karstlanacaktr.

Bu plan kapsaminda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve ilgili
Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktr,

Saygilanimizla arz ederiz.




ANTALYA BUYUKSEHIR (KEPEZ) BELEDIYESI

Plan Notu:
1- Planiama alaninda otopark ihtiyac: kendi parseli icensinden kargilanacaktir,
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ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Kepez Belediyesi
Mahalle : Stitgiiler Mahallesi
Ada/Parsel :2723] ada

Olgek :1/1000

Alan m? : 4427 m?

Kepez Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 34 sayih karar ile uygun bulunan,
Siitgiiler Mahallesi 27231 ada 2, 3, 4 parsellerin konut alanindan Ticaret+Konut (TICK)
alanina dondstiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Slcekli Uygulama Imar Plam degisikligi
Biiytkgehir Belediye Meclisinin 13.03.2023 tarihli toplantisinda giindemin 107. maddesinde
goriisiilerek Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmistir.

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikteki 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda ve
1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Kentsel Yerlesim Alan1” olarak planh olup, Antalya
Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.04.2022 tarih ve 308 sayili karariyla onaylanan 1/5000
Olgekli nazim imar planinda ise Ticaret Alani olarak planlanmistir. Sonrasinda Kepez
Belediyesince hazirlanan Kepez biitiinciil 1/5000 6lgekli nazim imar plani revizyonunda s6z
konusu parseller ticaret+konut alani (TICK) olarak planlanmistir.

Plan degisikligine konu plan agiklama raporu incelendiginde;

Planlama alaninda yer alan parseller 15 metre genigligindeki yollarin kesisme
noktasinda yer almakta olup, uygulama imar planina gore planlama alanindaki parsellerden 2
ve 4 nolu parseller IBZT(Istege Bagh Zemin Ticaret) kullamimina, 3 parsel konut kullanimina
sahip oldugu, hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami degisikligi teklifi ile Istege
Bagli Zemin Ticaret (IBZT) kullanimh 27231 ada 2 ve 4 parseller ile konut kullanimli 3
parselin islevsel bir ticaret-konut alam haline gelmesi ongorildigi, onerilen plan degisikligi
teklifi ile 27231 adamin tamaminda mevcut plan kararlarinda oldugu gibi E=0.60 yapi
yogunlugu &nerildigi, ada bazinda olmasi nedeniyle de Yengok= 7 kat yap1 yiiksekligi
onerildigi, belirtilen gerekgeler kapsaminda Antalya ili, Kepez Ilgesi, Siitgiiler Mabhallesi
sinirlart igerisinde 27231 Ada 2, 3 ve 4 parsellerin Ticaret-Konut (TICK) Alam olarak
degisikligini konu alan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlandig
belirtilmistir.

Takdir Biiytiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2023
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- Adres: Yiiksckalan mah. Adnan Menderes Bulvart No:20 Muratpaga/ ANTALY A
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foo0 Tel : 0242 241 28 66 Fax : 0242243 06 28
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