% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU RAPORU

Tarih:15.03.2023

BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

OZEL SAHIS

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiiksehir Belediye ~Meclisinin  13.02.2023 tarihli
toplantisinda 116. maddesinde gorusulerek Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Muratpasa Belediye Meﬁ!‘isinin_ 01.02.2023 tarihli ve 43
sayili karari ile reddedilen, 10540 Ada“""""Parsel, 10547
Ada 6 Parsel, 10554 Ada 7, 8 Parsellerdeki Yiksek Zemin
Kat Ticaret ve Konut Kullaniminin IBT(istege Bagh Ticaret)
ve konut kullanimina doénusturiimesi ve plan notu
eklenmesine iliskin UIP degisikligine aski strecinde yapilan
1 adet itiraz

KOMiISYON RAPORU:

Muratpasa Belediye I\E/‘Iec':libsinjpﬁ01.02..29!2,3;."£arih|i ve 43
sayili karari ile reddedilen, 10540 Ad3“"™" . "Parsel, 10547
Ada 6 Parsel, 10554 Ada 7, 8 Parsellerdeki Yiksek Zemin
Kat Ticaret ve Konut Kullaniminin IBT(istege Bagh Ticaret)
ve konut kullanimina doénusturtilmesi ve plan notu
eklenmesine iliskin UIP degisikligine aski slrecinde
yapilan 1 adet itiraz Komisyonumuzca incelenmis,
Belediyesinden geldigi sekliyle, itirazin uygun olmadigi
gorusane variimistir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

Toplantiya Katilmadi

Hasan Cumhur GONCU

imar Kom. Uyesi

Toplantiya Katilmadi.
Zekeriya ALTUN
imar Kom. Uyesi

roplantiya Katilmadi.
Hasan Can KAMBUROGLU Ali GETIN
imar Kom. Uyesi imar Kom. Uyesi

Mehme RIS
Imar . si




ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISININ
01.02.2023 TARIH VE 43 SAYILI KARARI

Giindemin 8. Maddesi
Karar No. 43

Ozii: Ermenek Mabhallesi, 10540 ada
9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel
ve 10554 ada 7 ve 8 parsellerdeki Yiiksek Zemin
Kat Ticaret ve Konut kullaniminin IBT (istege
Bagh  Ticaret) ve Konut kullanimina
doniistiiriilmesi ve plan notlar eklenmesine
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligine aska siiresi icerisinde yapilan
itirazin Planlama ve Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda reddine oy ¢oklugu ile karar
verildigi hk.

Giindemin 8. Maddesinde yer alan Plan ve Proje Mudiirltigtntn, Ermenek Mahallesi
190-IVa nolu imar paftasinda yer alan 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6
parsel ve 10554 ada 7,8 parsellere iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligine aski
siiresi ierisinde yapilan itiraz konusu Belediyemiz Meclisimin 05.01.2023 tarihli toplantisinda
goriisiilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmis olup 24.01.2023 tarihli komisyon
raporu ekte sunulmustur. Konunun karara baglanmak tiizere Meclise havalesini isteyen
25.01.2023 tarih ve 387 sayili yazisi ve Planlama ve Iimar Komisyonu Raporu; Muratpasa
Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarihli ve 298 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 10.10.2022 tarihli ve 886 sayil kararlari ile Ermenek Mahallesi, 10540 ada
9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve 10554 ada 7 ve 8 parsellerdeki Yiksek
Zemin Kat Ticaret ve Konut kullaniminin IBT (Istege Bagl Ticaret) ve Konut kullanimina
doniistiirtilmesi ve plan notlar eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi kabul edilmis olup aski siiresi icerisinde 1 adet itirazda bulunulmustur. S6z
konusu itiraz Planlama ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadig1 gorisline
varlmistir. Konunun gortstilerek karara baglanmas! igin geregini arz ederiz. 24.01.2023 tarihli
Planlama ve Imar Komisyon Baskani Ahmet Oztiirk, Baskan Vekili Ali Can Menekse, Uye
Hiiseyin Oztas, Ufuk Ciftgi ve Ozdemir Manavoglu imzali komisyon raporu kayit altina alindu.

Yapilan oylamada;

C.H.P grubu, A.K.P grubu, lyi Parti ve MHP grubunun kabul,

Uye Giirsel Giiler’in red oyuna karsilik,

Ermenek Mahallesi, 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve
10554 ada 7 ve 8 parsellerdeki Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut kullaniminin IBT (Istege
Bagl Ticaret) ve Konut kullanimina doniistiiriilmesi ve plan notlari eklenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan
itirazin Planlama ve Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda reddine oy ¢oklugu ile karar
verildi.

Nuran UGUR
Divan Katibi
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T.C.
ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
Planlama ve imar Komisyon Raporu

Karar Tarihi / Karar
No:

24.01.2023 — H95/4

Ada Parsel ve

Bulundugu Bélge:

imar Plani Pafta No:

10540 Ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve 10554 ada
7 ve 8 parseller

Ermenek Mahallesi

190-IVa

Talep Konusu:

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarihli ve 298 sayili karari ve
Antalya Bulyiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli ve 886 sayili
kararlari ile onaylanan 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada
6 parsel ve 10554 ada 7 ve 8 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plani degisikligine aski slresi igerisinde yapilan itirazin degerlendiriimesi.

Talep Sahibi:

Basvuru Tarihi:
Havale Tarihi:

TMMOB Sehir Plancilari Odasi Antalya Subesi’nin 22.12.2022 tarihli ve
07.22.923 sayili yazisi.

22.12.2022/36181

05.01.2023/18

Komisyon Karari:

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarihli ve 298 sayili karari ve
Antalya Buyiksehir Belediye Meclisinin 10.10.2022 tarihli ve 886 sayili
kararlari ile Ermenek Mahallesi, 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller,

| 10547 ada 6 parsel ve 10554 ada 7 ve 8 parsellerdeki Yiksek Zemin Kat

Ticaret ve Konut kullaniminin IBT (istege Bagh Ticaret) ve Konut kullanimina
dénusturilmesi ve plan notlari eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6Slgekli
uygulama imar plani degisikligi kabul edilmis olup aski suresi icerisinde 1
adet itirazda bulunulmustur. S6z konusu itiraz Planlama ve imar
Komisyonumuzca incelenmis, uygun olmadigi gérusiine variimistir.

Konunun gérustilerek karara baglanmasi igin geregini arz ederiz.

Planlama ve imaf Korpisyonu Baskani

: \ : .
Pl ve Imdr Komisyonu Bagkan Yardimcisi Planlama ve Imar Komisyonu Uyesi
Ali Can MENEKSE Huseyin OZTAS
: T
Planlama onu Uyesi Planlama ve imar Komisyonu Uyesi

Ozdemir MANAVOGLU

\



ANTALYA MURATPASA BELEDIYE MECLISiNIN
05.01.2023 TARIH VE 18 SAYILI KARARI

Giindemin 15. Maddesi
Karar No. 18

Ozii:  Ermenek Mabhallesi 10540 ada
9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel
ve 10554 ada 7,8 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligine aski siiresi
icerisinde yapilan itirazin incelenmek iizere
Planlama ve Imar Komisyonuna havale
edilmesine oy birligi ile karar verildigi hk.

Giindemin 15.Maddesinde yer alan Plan ve Proje Midiirliigiiniin, Ermenek Mahallesi
10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve 10554 ada 7,8 parsellere iliskin
171000 ¢lgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresi igerisinde yapilan itiraz
konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini isteyen 28.12.2022 tarih ve
5858 sayil1 yazis1 okundu.

Yapilan oylamada;

Ermenek Mahallesi 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve
10554 ada 7,8 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresi
igerisinde yapilan itirazin incelenmek iizere Planlama ve Imar Komisyonuna havale edilmesine

oy birligi ile karar verildi.

skam Nuran UGUB
Belediye Meclis Baskam Divan Katj
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ANTALYA LI MURATPASA BELEDIYESI ERMENEK MAHALLESI

10540 ADA 9,10,11,12,13,15,16 PARSELLER, 10554 ADA 7,8 PARSELLER VE
10547 ADA 6 PARSELE ILISKIN HAZIRLANAN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM:

— - .——— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

IBT ISTEGE BAGLI TICARET

0.30
KONUT ALANI

’LAN NOTU;

L.PLAN DEGISIKLIGINE KONU KONUT PARSELLERINDE H=5.50M. KOTUNA KADAR (iSTEGE BAGLI) TICARET
/ERI™R,

2.BU FLAN KAPSAMINDA; MECLIS KARARLARI iLE EKLENEN PLAN NOTLARI DISINDA, 3194 SAYILI IMAR
(ANUNU iLE iLGILi YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.BU PARSELLERDE iSTEGE BAGLI TEK BAGIMSIZ BOLUM TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. AYRI GiRiS-
*IKIS TERTIPLEMEK KAYDIYLA UST KATLARDA DA TIiCARI AMAGCLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

L.PLAN UZERINDE GOSTERILEN KAT ADETLERI VE YUKSEKLIKLERI MAKSIMUMDUR.
».OZELLIKLI YAPILARDA MiMARI ESTETIK KOMISYON KARARINA GORE UYGULAMA YAPILIR.

5.PLAN DEGIiSIKLIGi UYARINCA H= 5.50 M. KOTUNA KADAR TICARET HAKKINDAN YARARLANACAK
JARSELLERDEN iNSAAT RUHSAT ASAMASINDA PLAN TADILAT HARCI ALINACAKTIR.

.IBT IBARESI BULUNAN PARSEL MALIKLERININ TUMUNUN TICARI KULLANIM TALEBINDEN VAZGEGEREK
(ONUT OLARAK KULLANACAGINA DAIR MUVAFAKAT VERMESi KAYDIYLA KONUT KULLANIMINDAKI DIGER
'ARSEL VEYA PARSELLERLE TEVHIT EDILEBILIR.
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Konu : Muratpasa Ilgesi, Ermenek Mahallesi 10540 ada 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 parseller,
10547 ada 6 parsel ve 10554 ada 7, 8 parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam itiraz1 hk.

MURATPASA BELEDIYE BASKANLIGI’NA

Muratpasa Ilgesi, Ermenek Mahallesi 10540 ada 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 parseller,
10547 ada 6 parsel ve 10554 ada 7, 8 parsellere iligkin Belediye Meclisinizin 03.08.2022 tarih
ve 298 sayili karar1 ve Antalya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 886
sayili karar1 ile onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi 24.11.2022-
23.12.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmagtir.

S6z konusu plan degisikligi ile Ermenek Mahallesi 10540 ada 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16
parseller, 10547 ada 6 parsel ve 10554 ada 7, 8 parseller yiiksek zemin kat ticaret ve konut
kullamm istege bagli (IBT) ve Konut kullanimina doniistiiriildiigii ve plan notlar1 eklendigi
goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Standartlar baglikli 11. Maddesinde;
MADDE 11 - (1) Imar planlarimin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alamn veya
bolgenin sartlar ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik
altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan
biiyiikliiklerine uyulur. Hilkmii bulunmaktadir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar Plam Ilkeleri baslikli 21.
Maddesinde;
Madde 21 - ...
(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullarim alanlarinda konut kullammina da yer verilmesi halinde, konut kullamim oranlar:
belirtilerek, konut kullamminmin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ayrilmas
zorunludur. Imar planlarinda konutun yer aldigi karma kullamimlarda konut kullanm
orammn belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilw. Hikmii
bulunmaktadir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baslikl 26.
Maddesinde;
MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligini,
sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amachy, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamlarak yapulr.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan degisikligi
yapilamaz.

5) Imar plamnda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimn degistirilmesi
sonucu wiifus yogunlugunun artirilmaswina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir. Hilkmii bulunmaktadir.

S6z konusu imar plan tadilati ile dncelikle, s6z konusu taginmazlarin cephe aldig1 imar
planinda 30 metre olarak gériinen Muratpasa Ilgesi Ermenek Mahallesi 10. Cadde iizerinde

MOB Sehir Planclan Odas, Anayasa'nin 135. Maddesi'nde tanimlanan; 7303 sayili Yasa ve 66 ve 85 sayil KHK lerle degisik 6235 sayill TMMOB Yasas! uyarinca kurulmus kamu kurumu niteli§inde meslek kurulugudur.
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plan kararlarinda devamlilii bulunan Zemin Ticaret Kullanim Karar1 siirekliligi ve
biitiinligiinii bozmaktadir. Zemin kat zorunlu ticaret alan1 karariin Istege bagli ticarete (IBT)
doniistiiriilmesi ise niifus artigin1 giindeme getirmektedir. Plan ve plan agiklama raporunda
Ilave niifusa yonelik herhangi bir hesap ve sdz konusu niifusun ihtiyaci olan sosyal donati
alanlarinin ayrildigina dair herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

Imar planlarinda yapilacak degisiklikler, yonetmelikte de hiikme baglandig: iizere, plan
hazirlanirken 6ngoriilen ana kullanim kararlarini, planin biitiinselligini ve sosyal donati
dengesini bozucu nitelikte olamaz.

Dolayis1 ile s6z konusu plan degisikligi Planlama Teknigi ve Sehircilik Ilkelerine
uygun bulunmamaktadir. Bu nedenle askidaki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani

degisikliginin iptal edilmesini talep ediyoruz.

Saygilarimizla,

i TALY/ Giirdal YILMAZ
ANTALYA 3 |
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TMMOB Sehir Planclan Odasi, Anayasa'nin 135. Maddesi'nde tanimlanan; 7303 sayili Yasa ve 66 ve 85 sayili KHK lerle degisik 6235 sayill TMMOB Yasasi uyarinca kurulmug kamu kurumu niteliginde meslek kurulusudur.



T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIiYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
Planlama Sube Miidurligii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Muratpasa Belediyesi

Mabhalle : Ermenek Mahallesi

Ada/Parsel : 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel, 10554 ada 7, 8 parseller
Olcek : 1/1000

Alan(m2) : 5850 m?

Muratpasa Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarihli ve 43 sayili karar ile reddedilen,
10540 Ada 9,10, 11, 12, 13,15, 16 Parseller, 10547 Ada 6 Parsel, 10554 Ada 7, 8
Parsellerdeki Yiiksek Zemin Kat Ticaret ve Konut Kullaniminin IBT(Istege Bagli Ticaret) ve
konut kullanimina déniigtiiriilmesi ve plan notu eklenmesine iligkin uygulama imar plani
degisikligine aski siirecinde yapilan itiraza iligkin konu, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
13.02.2023 tarihli toplantisinda 116. maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhk
Komisyonuna havale edilmistir.

Planlama alani, Ermenek Mabhallesi simirlarinda Rauf Denktas Caddesi devamindaki
30 metre genisligindeki 10.sokak ulagim aksinda bulunmaktadir.

S6z konusu parseller, yiiriirliikte bulunan 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda ve
1/25000 5lgekli Nazim Imar Plaminda kismen “yol” kismen “Konut Alan1”; 1/5000 olgekli
nazim imar plaminda 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller ve 10554 ada 7, 8 parseller
“Konut alam”, 10547 ada 6 parsel kismen “yol” kismen “Konut Alani” olarak planlidir.

Muratpasa Belediye Meclisinin 03.08.2022 tarih ve 298 sayili karar1 ile uygun
bulunan, Ermenek Mabhallesi, 10540 ada 9,10,11,12,13,15,16 parseller, 10547 ada 6 parsel ve
10554 ada 7, 8 parsellerde Yiiksek zemin kat ticaret ve Konut kullamminin Istege Bagh
Ticaret (IBT) ve Konut kullanimina doniistiiriilmesi ve plan notlar1 eklenmesine yonelik
hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.10.2022 tarihli ve 886 sayili karar1 ile uygun bulunmustur.

S6z konusu plan degisikligine aski siiresi igerisinde TMMOB $ehir Plancilar1 Odasi
Antalya Subesi tarafindan itirazda bulunulmus olup, itiraz dilekgesinde yapilan plan
degisikligi ile s6z konusu tasinmazlarin cephe aldigi planda 30 metre olarak goriinen
10.Cadde tizerindeki zemin ticaret kullamim karar siirekliliginin ve biitiinliigiintin bozuldugu,
ayrica Istege bagl ticaret kullanimina doniistiiriilmesi ile niifus artigina sebep olacagi, ancak
artacak olan niifusun ihtiyaci olana sosyal donati alanlarma iligkin herhangi bir bilgi
bulunmadig: belirtilmektedir.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir.14.03.2023

Elif Can BE CI
ﬁs Plancisi
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