ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

™ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tarih:03.04.2023

BIRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KONYAALTI BELEDIYESI

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyuksehir Belediye Meclisinin  13.03.2023 tarihli
toplantisinda giindemin 108. maddesinde gorusilerek Imar
ve Bayindirliik Komisyonuna havale edilmigtir.

TALEP KONUSU

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 02.03.2023 tarih ve 30 sayih
Karari ile uygun bulunan; 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Plan Hukumleri Degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Konyaalti Belediye Meclisi'nin 02.03.2023 tarih ve 30 sayili
Karari ile uygun bulunan; 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Plan Hukumleri Degisikligi Komisyonumuzca
incelenmis, Kent Estetigi Dairesi Bagkanligrnin 30.03.2023
tarih ve 262166 sayili gérust dogrultusunda, plan
hiukumlerinin 4. Maddesinin “detay projeleri verilmek
kaydiyla 20 cm gines kirici, 20 cm motif olacak sekilde
désemeye ilave olarak betonarme gineg kirici ve motif
yapilabilir. Gines kirict ve motifin 50 cm yapiimasi
durumunda hafif malzeme kullanilarak yapilacaktir.”
olarak, plan hikimlerinin éneri m) bendinin “ydzélglimi
5000m2 ve izen” ifadesinin “yiizélgimd 2500 m2 ve uzeri”
olarak diizenlenmesi kaydiyla degistirilerek uygun oldugu
gorisune varimigtir.

Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur. !
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KONmTI KONYAALTI BELEDIYE BASKANLIGI
i

MECLIS KARARI
: DONEMi MART/2023
DIVAN KATIBI  :ilter AYDIN BIRLESIM 1
DIVANKATIBI  : Meryem GOKAY BALKIC |OTURUM _ ]
KATILAN UYE SAYISI 32/27

HAZIRUN: Belediye Bagkani Semih ESEN, Meclis Uyeleri; Metin ALTUNBAS, Sevket KORKUT, Safak
OTUZALTI, Bisra OZDEMIR, Ali POLAT, Hacet KAVAK, Yiksel DOY, Nail AVCI, Ozlem SAHIN, Hasan
KIRAZ, iiter AYDIN, Fatma DURMUS, Demet GUNDUZ, Nurten ERENLER, Hasan Hiiseyin ATASOGLU, Tugba
ERKE BOSTAN, Ayhan Adnan ABAY, Abdurrahman YILMAZ, Ruhi BESIKTAS, Durali KOLPAK, Ayla
DUYGULU, Mahmut AH1, Mustafa COLAK, Meryem GOKAY BALKIC, Kazim BUYRUK ve Hayri KOSE.
[P —— T

MUDURLUGU| imar ve Sehircilik Miidiirliiginiin 24/02/2023 tarih ve 836 sayili yazisi.

.. | Tleemiz 171000 Olgekli Uygulama imar Planlan ve bunlara ait Plan Hiikiimlerine iliskin
OZU | hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Hikiimleri Degisikligi; imar
Komisyonundan geldigi sekliyle, oy birligiyle kabul edi Imistir.
GUNDEM NO 05 KARAR NO 30

ANTALYA KONYAALTI BELEDIYE MECLISININ 02/03/2023 TARIH,
30 SAYILI KARARIDIR

“Bagkanlik Makamina;

ligemiz 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlan ve bunlara ait Plan Hiikiimlerine iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri Degisikligi hazirlanmstir.

Konu 02.02.2023 giin ve 27 sayih Konyaalt: Belediye Meclisi karar ile Imar Komisyonu'na
havale edilmistir.

Imar Komisyonu'nun 23.02.2023 glinlii raporu yazimiz ekinde génderilmekte olup, konunun
—goriglilmek izere Meclise -havalesini -arz—ederim.” ifadeli, Imar ve -Sehircilik -Miidiirliigiiniin-—
24/02/2023 tarih ve 836 sayil yazisi.

IMAR KOMiSYONU RAPORU
Tarih: 23/02/2023
Komisyona Sevk Edilen | Karar Tarihi 02/02/2023
Meclis Kararinin Karar No 27 ) e
Miidiirliigii imar ve Sehircilik Miidiirliigi
iz | Antalya ili, Konyaalt: ilgesine ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri
OZU Degisiklizi
egisikligi.

Planlamaya konu Konyaalti Iigesi simirlar igerisinde farkl tarihlerde 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planlari ve bunlara ait Plan hiikiimleri onaylanmistir. Ancak uygulamaya yonelik islemlerde
yasanan aksakhklarin giderilmesi ve 27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige
giren Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin birtakim kararlarinin plan hiikiimlerine
aktanlmasi amaciyla bazi plan hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi, ihtiyaglar dogrultusunda ise
eklemeler yapilmasi geregi dogmus olup Antalya ili, Konyaal iigesine ait 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Hiikiimleri Degisikligi dosyas: hazirlanmistr.

Bu kapsamda yapilan degisiklikler su sekildedir;

Ertan YILM 1 e
Yazi isleri Mil urﬁ‘:‘;.. f s
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1. YOLBOYU TICARET ALANLARI
1.1. ZORUNLU YOL BOYU TiCARET ALANLARI (ZT)

MEVCUT DURUM

¢ ZT tamml yol boyu ticaret alanlarinda zemin Kkatta ticari kullanim zorunludur. Bu alanlarda, +0.00
kotu tizerinde +2.50 metre veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret kullanimi tercih edilebilir

ONERI DURUM
* ZT tammh yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullanim zorunludur. Bu alanlarda, istege

bagli olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre girig kat1 veya +5.50 metre veya +6.50 metre kotuna
kadar yiiksek zemin katta ticaret kullanimi zorunludur.

1.2. ISTEGE BAGLI YOL BOYU TICARET ALANLARI @dBT)
MEVCUT DURUM

e Istege Bagh Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda belirlenen kat
adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmas: kayd ile; Konut alanlarinda,
istege bagh olarak £0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giris kat1 veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret

yapilabilir
ONERI DURUM

e Istegie Bagh Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat
adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmas: kayd ile; Konut alanlarinda,
istefe bagli olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giris kat1 veya +5.50 metre veya +6.50 metre

kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret yapilabilir

2. KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI DAHILINDE (EKLi PAFTADA SINIRLARI
BELIRTILMIS ALANDA) UYGULANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI NOTLARI

MEVCUTDURUM

* Konyaalti Belediyesinin 01.06.2017 tarih 69 sa 1h Meclis Karani ile uygun bulunarak Antalva
Biiyiiksehir Beledivesinin 13.06.2017 tarih ve 574 sayili Meclis Karar ile onaylanan “Konyaalt:
Belediyesi Simirlari Dihilinde Ekli Paftada Belirtilen 3.04 Sinin Igerisinde Uygulanacak Plan
Notlar” 3. maddesinde;

» “Ticaret alanlarmda yiiksek zemin kat vapimasi zorunludur * denilmektedir.

ONERI DURUM

* “Ticaret alanlarinda yiiksek zemin kat yapilmasi zorunludur. Yiiksek zemin kat yiiksekligi +6.50
metre olarak uygulanacaktir.”

3. KONYAALTI BELEDIYESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU
REVIZYONU

* Konyaalti Belediyesi’nin 03.05.2018 tarih 49 sayili Meclis Karan ile uygun bulunarak Antalya
Biiyiiksehir Belediyesinin 11.05.2018 tarih ve 568 sayili Meclis Karan ile onaylanan “Konyaalti
Belediyesi 1/1000 sl¢ekli Uygulama imar Plani Plan Notu Revizyonu’na Konyaalt: Belediyesi
simirlan igerisinde yapilmakta olan projeler ve insaatlarda kargila n sorunlarin giderilmesi
gerekgesi ile asagidaki plan notlan eklenmistir: |
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j) Asma Kkatlar, yaklasma mesafeleri disinda Planh Alanlar Imar Yonetmeligindeki diger kosullar
saglamak sartiyla yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de dahil 3 metreden fazla
yaklagmamak kosulu ile yapilabilirler.

k) 5000 m? tistii parsellerde yagmur suyu deposu yapmak zorunludur. Kullanim fonksiyonu depo,
sanayi vs. olan parsellerde yagmur suyu deposu yapilmasi zorunlulugu yoktur. Yagmur suyu
toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahge ve ortak alanlarda kullanilacaktir.

1) Yapi ruhsatina esas her bir blok i ¢in toplam kullanim alaninin 15.000 m? ve tizerinde olmasi halinde
merkezi 1sitma sistemi yapilmasi zorunludur. Sogutma ihtiyac1 2000 Kw’dan biiyiik olan konut dis:
binalarda merkezi sogutma sistemi yapilmasi zorunludur.

m) Yiizolgtimii 5000 m? ve iizeri olan parsellerde peyzaj mimarlarinca yapinin yerlesim ve 6zelligine
gore hazirlanan ve imzalanan Peyzaj projelerinin ruhsat asamasinda ilgili idareye sunulmas:

zorunludur.

n) Otopark rampast; parsel 6n cephesi boyunca yola paralel yapilamaz. Ancak birden fazla yola cephesi
olan parsellerde, giivenlik 6nlemleri alinmas sartiyla 6n bahge digindaki yola cepheli bahgelerde

yapilabilir.

0) Mevzuat geregi yapilmast zorunlu ve ortak alan niteliginde olan binaya ait elektronik haberlesme
sistem odasi, ¢at1 katinda diizenlenebilir.

4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU

MEVCUT DURUM

* Konyaalt1 Belediyesinin 05.09.2019 tarih 106 sayih Meclis Karan ile uyeun bulunarak Antalya
Biiyiiksehir Belediyesinin 13.09.2019 tarih ve 555 sayilh Meclis Karar ile onaylanan “Konyaalt
Belediyesi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Revizyonu™ 4. maddesinde; “Binalarda,
genisligi 20 cm'yi gegmeyen motifler ve acik cikmalarda motif ucundan olusacak cephe hattindan,
dosemeye ilaveten 20 cm derinligindeki giines kiricilar ¢tkma yaklasma mesafesi hesabina déhil
edilmez.” denilmektedir.

"ONERi DURUM-

* S6z konusu plan hiikmii Planli Alanlar imar Yoénetmeligi’nin Cikmalar ile ilgili 41. Maddesinin
4. Bendi “Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarim goz Gniinde
bulundurulmak, detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel siirina
tasmamak ve kapali mekian olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar giines kiric
yapilabilir.” gerekcesi ile “Binalarda genisligi 20 cm ’yi gecmeyen motifler ve agik ttkmalarda
motif ucunda olusacak cephe hattindan, désemenin uzantis; olmamak, detay projeleri verilmek
ve cekme mesafesini 20 cm’den fazla ihlal etmemek sart: ile 0.50 metreye kadar giines kirici
yapilabilir.” olarak diizenlenmistir.

S. KONYAALTI BELEDIYESI MECLISININ 05.05.2022 GUN VE 56 SAYILI MECLIS
KARARI ILE UYGUN BULUNUP ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ
18.05.2022 GUN 518 SAYILI MECLIS KARARI ILE ONAYLANAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

o Sanisu Mahallesi icin hazirlanan Konyaalt: Beledivesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayili Meclis
Karan ile uygun bulunup Antalya Biiyiiksehir Beledivesinin 18.05.2022 glin 518 savili Meclis Karari
ile onaylanan 1/1000 slcekli Uygulama imar Plan Revizyonu kapsaminda hazirlanan ve 31.01.2022
tarihinde Cevre ve Sehircilik |l Miidiirliigiince onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik

etlit raporlarinda yeralti su seviyesinin yilin bazi dénemlerind€ yii seldigi goriilmiistiir. S6z konusu
bazli yapilan jeoteknik ve jeolojik etiit
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sondajlarinda yer alti su seviyesinin ylizeye yakin olmasi nedeniyle temel tagima giicii karakteristik
dayanimlarimin  diisiik olabilecegi degerlendirilmektedir. Yapilarin temel kotunun yeralti su
seviyesinin altinda kalmasi durumunda temel kotu betonarme yap1 elemanlarinda olas; korozyon ve
mukavemet kayiplarina neden olacag diigiiniilmektedir. Bununla birlikte plan notuna konu alandaki
imar yollarinin tamami agilmamis olup Konyaalt: Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigiince yapilan
calismalarda D-400 Karayolu baglantilan dikkate alindiginda kirmizi kot calismalarinda imar
yollarinin mevcut seviyelerinden yaklagik 1.20 metre daha yiiksekte deger alacag da tespit edilmigtir.
Sonug olarak bslgenin hidrojeolojisi, mevsimsel yagis rejimi, 6 adet tahliye kanal ile 1 adet derenin
(Sansu Deresi) varhig, mevcut yapilasma ve yol ag gibi tiim fiziksel ve ¢evresel etkiler birlikte
degerlendirildiginde; yeni yapilasacak parsellerdeki kot farklarinm dengelenmesi ve yogun
yagislarda olusabilecek tagkin riski etkilerinin ortadan kaldinlmasi amaciyla plan notu hazirlanmas;

ihtiyaci dogmustur.

* Bu dogrultuda; Konyaalt Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 gtin ve 56 sayili Meclis Karar ile uygun
bulunarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518 say1li Meclis Karari ile onaylanan
171000 6lgekli Uygulama imar Plan Revizyonu Plan Hiikiimlerine “Ekli haritada sinirlar verilen
Sarisu Mahallesi “Ticaret Alam” tamml alanlarda imar plani ve/veya plan notlar ile
kazamlmig haklar sakh kalmak kosulu ile kat yiiksekliklerini etkilemeyecek sekilde giris kotu
+3.50 metreye kadar verilebilir.” maddes; eklenmistir (Ek: Giris kotu 3.50 metre uygulanacak alan

siniri).

Degisiklik talebi Komisyonumuzca incelenmis olup, Konyaalt: Belediyesi sinirlar1 dahilinde
yer alan yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Genel Plan Notlarina; “Belediyemiz
smrlari icerisinde yapilasmaya esas parsel veya ada bazinda Yapilan jeolojik ve jeoteknik etiid raporu
sonucunda yerel zemin simifi ZD (orta stki-sik kum, ¢akil veya ¢cok kat kil tabakalari) ve ZE (gevsek
kum, ¢akil veya yumusak-kat: kil tabakalari) olan zeminlerde, zemin iyilestirme yontemlerinden kazikly
temel (donatili ve/veya donatisiz) yapilmast zorunludur.” hiikmiiniin de eklenerek degistirilerek
onaylanmas: kaydiyla uygun goriisle Meclisin takdirlerine sunulmugstur. Ifadeli, Komisyon Baskani
Sevket KORKUT (imzal), Bagkan Vekili Ayla DUYGULU (imzali), Sézcii Meryem GOKAY
BALKIC (imzali), Uye Hasan KiRAZ (imzal1), Uye Safak OTUZALTI (imzal)) Imar Komisyonu
PO e T W A ey
Bagkan; konuyu miizakereye agti. Yapilan miizakereler sonunda oylamaya gegilmistir.

Yapilan oylama sonucunda

Ilgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari ve bunlara ait Plan Hiikiimlerine iliskin
hazirlanan-1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan. Hukiimleri Degisikligi; Imar Komisyonundan
geldigi sekliyle, oy birligiyle kabul edilmistir.

Semih ESEN ‘
Belediye Bagkan: Ilter AYDIN Meryem GOKAY BALKIC
Meclis Baskam Divan Katibi Divan Katibi

ALl GiBiDIR

Ertan YILMAZ} . < g2 B
Yazi isleri Mz, ; "
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inka

planlama harita danigmanhik san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERiSINDE YURURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI GENEL PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

ONERI

BELEDIYEMIZ SINIRLARI ICERISINDE YAPILASMAYA ESAS
PARSEL VEYA ADA BAZINDA YAPILAN JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD RAPORU SONUCUNDA YEREL ZEMIN
SINIFI ZD (ORTA SIKI-SIKI KUM, CAKIL VEYA GOK KATI KiL
TABAKALARI) VE ZE (GEVSEK KUM, CAKIL VEYA YUMUSAK-
KATI KiL TABAKALARI) OLAN ZEMINLERDE, ZEMIN
IYILESTIRME YONTEMLERINDEN KAZIKLI TEMEL (DONATILI
VE/VEYA DONATISIZ) YAPILMASI ZORUNLUDUR.

B o m— m— E— 0 S— f — n S— S — S ] S S 3 S T S N S S S E—

GOSTERIM

PLAN HOKOMLERI DEGISIKLIG] ONAMA SINIRI
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planlama harita danismanlik san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YURURLUKTE BULUNAN

owa

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIG

Konyaalti Belediyesinin 01.06.2017 tarih 69 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Biyiksehir Belediyesinin 13.06.2017 tarih ve 574 sayili Meclis Karar! ile onaylanan Plan Hikiimleri Degisikligi

MEVCUT

1. Antalya kent bitiiniinde vyapilasma sartlarinda biitiinliik
saglanmasi ve kentsel déniisimiin siirekliligi acisindan 01.05.1999
tarihinden &6nce planlanmis buna gére ekli paftada sinirlan
belirlenmis alanlarda; vyapilasmasi tamamlanmis, baslamamis
ve/veya devam edip etmemesine bakilmaksizin, bu alanlarda taban
ve katlar alani hesabi 01.05.1999 tarihi itibariyle uygulanmaya
baslayan hiikiimler dogrultusunda yapilan ruhsat islemlerindeki
taban ve katlar alani hesabi esas alinarak yapilacaktir.

2. Yiksek Zemin Kat: i¢ yiiksekligi igerisinde asma kat diizenlenebilen,
ticari kullanim amaciyla yapilan kattir.

[ e r o e — — b o — o — —

-3. ..:mz.ﬁlm_mz_lmq.:ﬁm.,\mﬁmmrlumﬁs kat yapiimasi zorunludur;

4. Yiiksek zemin kat yapilan binalarin bu rmﬂ.m.:am“ ﬁmc.zm_wm:mm:am
yapilmig olan asma katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

5. Binalarin subasman kotlan altinda tertiplenen katlar, katlar alani
hesabina dahil edilmez.

6. Konut kullanim alanlarinda +0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticari
kullamim alanlari ile umumi binalarda +0.00 kotu altinda 2 bodrum kat

tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari amagh kullanilabilir.

ONERI

1. Antalya kent bitininde vyapilasma sartlarinda biitiinlik
saglanmasi ve kentsel déniisimin siirekliligi agisindan 01.05.1999
tarihinden o6nce planlanmis buna gére ekli paftada sinirlar
belirlenmis alanlarda; yapilasmasi tamamlanmis, baslamamis
ve/veya devam edip etmemesine bakilmaksizin, bu alanlarda taban
ve katlar alan hesabi 01.05.1999 tarihi itibariyle uygulanmaya
baslayan hiikiimler dogrultusunda yapilan ruhsat islemlerindeki
taban ve katlar alani hesabi esas alinarak yapilacaktir.

2. Yiiksek Zemin Kat: i¢ yiiksekligi icerisinde asma kat diizenlenebilen,
ticari kullanim amaciyla yapilan kattir.

'3. Ticaret alanlarinda “yiiksek zemin kat yapilmas: zorunludur.-

Yilksek zemin kat yiiksekligi +6.50 metre olarak uygulanacaktir __ |
4. Yuksek zemin kat yapilan binalarin bu katlarinda, tabliye igerisinde

yapilmig olan asma katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

5. Binalarin subasman kotlari altinda tertiplenen katlar, katlar alani

hesabina dahil edilmez.

6. Konut kullanim alanlarinda +0.00 kotu altinda 1 bodrum kat, ticari

kullanim alanlari ile umumi binalarda +0.00 kotu altinda 2 bodrum kat

tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari amach kullanilabilir.

GOSTERIM GOSTERIM
_HI..H‘ PLAN HOKOMLER] DEGISKLIGH OHAMA SINIRI TII" PLAN HUK(L ER| DEGISIKLIG] SNAMA SINIRI
_u_._»zrp_,wz_.ﬂ_; DANISMANLE E
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planlama harita danigmanlik san. tic. Itd. sti

ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YURURLUKTE BULUNAN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGiSiKLiGi

- e

Konyaalt Belediyesinin 05.09.2019 tarih 106 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 13.09.2019 tarih ve 555 sayih Meclis Karari ile onaylanan Plan Hiikiimleri Degisikligi

MEVCUT

4-) Binalarda, genisligi 20 cm’yi gecmeyen motifler ve acik

¢ikmalarda motif ucunda olusacak cephe hattindan,

_. n_|mm.mﬂ._.m.<ﬂ .m_ﬂz.wnﬂz. 20 cm amﬂ:.@:mﬂw.ﬂ:qﬂm ﬂ:mmq.n

| tkma yaklasma mesafesi hesabina dahil edilmez.

GOSTERIM
_”l I% PLAN HOKOMLER| DEGISIKLIGH CNAMA SINIRI
|

ONERI

4-) Binalarda, genisligi 20 cm’yi gegmeyen motifler ve acik

¢lkmalarda motif ucunda olusacak cephe hattindan,
T W LBy Rty SN, P i sescn S St S Kt -
: a
| cekme mesafesini 20 cm’den fazla ihlal etmemek garti ile :

_
_ 0.50 metreye kadar giines kirici yapilabilir. :

....... P T £ R A it
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YURURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Konyaalti Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Bliyiksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518 sayili Meclis Karari ile onaylanan Plan Hukimleri Degisikligi

MEVCUT ONERI

_ 3 EKli haritada sinirlar verilen Sarisu Mahallesi “Ticaret _
_ Alani “ tamiml alanlarda imar plani ve/veya plan notlari ile _
_
_

kazanilmis haklar sakl kalmak kosulu ile kat yiksekliklerini
etkilemeyecek sekilde giris kotu +3.50 metreye kadar

4) Planlama alaninda “Arsa Ve Arazi Duzenlemesi Hakkinda _ varilabilii

Yonetmelik” kapsaminda olusmus parsellere isabet

eden tahliye kanali ve yol olarak planli alanlarda bedelsiz
terki yapilmig ve yapilacak olan parsellerin emsal hesabi

brit parsel alani izerinden hesaplanacaktir. Bu alanlarin

kamulastirilmasi durumunda emsal hesabi net parsel

alani Gizerinden hesaplanacaktir.
5)Bu alanlarda otopark ihtiyaci parsel dahilinde
karsilanacaktir.

GOSTERIM GOSTERIM
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YURURLUKTE BULUNAN
1/1000 GLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Konyaalti Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayill Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Buyiiksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayih Meclis Karari ile onaylanan Plan Hiikiimleri Degisikligi

MEVCUT ONERI
1-ZORUNLU YOLBOYU TiCARET ALANLARI (ZT) 1-ZORUNLU YOLBOYU TiCARET ALANLARI (2T)

30 metre ve {izeri yol kesitine cepheli imar adalarinda; Zorunlu Yol
Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda
belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilagma kosullarina
uyulmasi kaydi ile; ZT tanimli yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta
ticari kullanim zorunludur. Bu alanlarda, istege bagh olarak +0.00

30 metre ve izeri yol kesitine cepheli imar adalarinda; Zorunlu Yol
Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda
belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina
uyulmasi kaydi ile;

ZT tanimli yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari_kullanim MG TS S e Ve T —
zorunludur. Bu alanlarda, £0.00 kotu m~m::aﬂ+~.mc metre veya +5.50 - kotu zerinde-+2.50 metre girig kati veya +5.50 metre veya +6.50
|metre kotuna Kadar ticaret kullamimi tercih edilebilir.] Zoruniu Yol metre kotuna_kadar yiiksek zemin katta_ticaret kullammi |
"Boyu Ticaret tamimi yapilan parsellerin pianda ticaret taramasi ile pzorunludur” |

gosterilen hat boyunca cephe alan bloklarin diginda ticari kullanim

yapilamaz.

Planda aksine bir hiikim yok ise, bu parsellerde maxTAKS=0.40 olarak
uygulanabilir. Bu alanlarda tek bagimsiz bolim olmasi kosulu ile tek
bina dahilinde tiim katlar ticari amagli kullanilabilir.

Mevzuata uygun olmak kosuluyla ifraz yapilabilir. Ancak, farkl kulanim
karari getirilen parsellerin tevhid edilmek istenmesi durumunda plan
degisikligi yapilmasi zorunludur.

GOSTERIM GOSTERIM
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERISINDE YURURLUKTE BULUNAN

"W

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIG

Konyaalt: Belediyesinin 03.05.2018 tarih 49 sayili Meclis Karar ile uygun bulunarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 11.05.2018 tarih ve 568 sayili Meclis Karari ile onaylanan Plan Hiikiimleri Degisikligi

MEVCUT ONERI

_ i} Asma katlar, yaklasma mesafeleri disinda Planh Alanlar imar Yénetmeligindeki

- diger kogullan saglamak sartiyla yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de dahil 3

_ metreden fazla yaklasmamak kosulu ile yapilabilirler.

i) Finnlar; unlu gida mamulleri Uretilen yerlerdir. Fininlar; sanayi, kiigik sanayi, .

organize sanayi, konut disi calisma alanlan ile ticaret bélgelerinde ve zemin kati _ o llerd d k ludur. Kull
ticaret olarak belirlenen yerlerde ve zemin katlari ticaret olarak tesekkiil etmis konut : k) 5000 mZ lstil parsellevde yagmur suyu deposu yapmak oruniudur. Kullamm
bélgelerinde tek bagimsiz bélim olmak kosuluyla yapilabilir. Katkili pide, kebap, _*a_.._ﬁ_ﬂo:c depo, sanayi vs. olan parsellerde yagmur suyu deposu yapilmasi zorunlulugu

simit finnlan ve geleneksel tandir ocaklar, zemin kati igyeri olarak kullarilan = . oo "
binalarda yapilacak. yoktur. Yagmur suyu toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahge ve ortak

Finnlann Tanziminde; alanlarda kullamlacaktir.

o Mevcut binalarda finn ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili kat

milkiyeti kanunu hilkimlerine uyulur.

_ 1) Yap: ruhsatina esas her bir blok i¢in toplam kullamim alaninin 15.000 m2 ve
o Projesinde sinifi belirtiimelidir. _ iizerinde olmasi halinde merkezi 1sitma sistemi yapilmasi zorunludur.

o Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin taswyici
sisteminin ve finnla ilgisi olmayan diger bagimsiz bolimlerin 151 degisiminden
olumsuz etkilenmemesi icin proje mielliflerince veya bu konunun uzmani teknik
elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

o Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirli bocek ve
kemirgen girisini dnlemek icin gekvalf konulur.

o Baca &lgilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlaninda tesis edilmesi . yerlesim ve zelligine gére hazirlanan ve imzalanan Peyzaj projelerinin ruhsat asamasinda
ve filtre takilmasi sarti aranir.

o Trafik agisindan ilgili birimin gériisi alinmalidir.

sistemi yapilmasi zorunludur.

m) Yiizlgiimii 5000 m2 ve iizeri olan parsellerde peyzaj mimarlarinca yapinin

_ ilgili idareye sunulmasi zorunludur.

& Tesisin iltyac olan-ofaparkKendt parssline krsamir, _ ) Otopark rampast; parsel &n cephesi boyunca yola paralel yapilamaz. Ancak birden
o 10/8/2005 tarihli ve 25902 sayili resmi gazetede yayimlananis yeri agma ve i B PN P i e e '
¢alisma ruhsatlarina iliskin yonetmelik hitkiimlerine uyulur. _ fazla yola cephesi olan parsellerde, giivenlik Gnlemleri alinmasi sartiyla 6n bahge digindaki

Tiirk standardlari i H
o  Tirk standardlari enstitiisi standartlarina uyulur »yola cephell bahicelertle yaprabili.

_ elektronik haberlesme sistem odasi, gat1 katinda diizenlenebilir.

— — — — — — — — — 0 S e e W W mm——— a mm— o m—
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0) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde olan binaya ait _
_
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ANTALYA iLi, KONYAALTI BELEDIYESi SINIRLARI iCERiISINDE YURURLUKTE BULUNAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI DEGISIKLIGI

Konyaalti Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayil Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Biyiiksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayili Meclis Karari ile onaylanan Plan Hiikiimleri Degigikligi

MEVCUT

2.iSTEGE BAGLI YOLBOYU TICARET ALANLARI (iBT)

20 metre (dahil) — 30 metre (harig) arasi yol kesitine cepheli
imar adalarinda; istege Bagl Yol Boyu Ticaret alanlarinda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi,
yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmasi kaydi
ile; Konut alanlarinda, istege bagl olarak 10.00 kotu uzerinde

= — s ———— = e e e |

- +2.50 metre giris kati veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret .
| yapilabilir. _ T T T T

Istege Bagl Yol Boyu ticaret tanimi yapilan parsellerin planda
ticaret taramasi ile gbsterilen hat boyunca cephe alan bloklarin
disinda ticari kullanim yapilamaz. Planda aksine bir hiikiim yok
ise, bu parsellerde maxTAKS=0.30 olarak uygulanabilir. Bu
alanlarda tek bagimsiz bélim olmasi kosulu ile tek bina
dahilinde tiim katlar ticari amagh kullanilabilir.

Mevzuata uygun olmak kosuluyla ifraz yapilabilir. Ancak, farkli
kulamim karar getirilen parsellerin tevhid edilmek istenmesi
durumunda plan degisikligi yapiimasi zorunludur. Bu
parsellerde konut kullaniminin tercih edilmesi halinde bu sart
aranmaz.

GOSTERIM

m PLAN HOKOMLER] DEGISIKLIGH OMAMA SINIRI

ONERI

2-iSTEGE BAGLI YOLBOYU TICARET ALANLARI (iBT)

20 metre (dahil) — 30 metre (harig) arasl yol kesitine cepheli
imar adalarinda; istege Bagh Yol Boyu Ticaret alanlarinda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi,
yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmasi kaydi
ile; Konut alanlarinda, istege bagh olarak 10.00 kotu Uzerinde
[42.50 metre girig kati veya +5.50 metre veya +6.50 metre
| kotuna kadar yilksek zemin katta ticaret yapilabiir. __ _ |
istege Bagll Yol Boyu ticaret tanimi yapilan parsellerin planda
ticaret taramasi ile gosterilen hat boyunca cephe alan bloklarin
disinda ticari kullanim yapilamaz. Planda aksine bir hikiim yok
ise, bu parsellerde maxTAKS=0.30 olarak uygulanabilir. Bu
alanlarda tek bagimsiz bélim olmasi kosulu ile tek bina
dahilinde tiim katlar ticari amagh kullanilabilir.
Mevzuata uygun olmak kosuluyla ifraz yapilabilir. Ancak, farkh
kulanim karan getirilen parsellerin tevhid edilmek istenmesi
durumunda plan degisikligi yapilmasi zorunludur. Bu
parsellerde konut kullaniminin tercih edilmesi halinde bu sart

aranmadz.
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ANTALYA iLi, KONYAALTI iLCESINE AIT 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
HUKUMLERINDE HAZIRLANAN DEGISIKLERE iLiSKiN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani; Antalya ili, Konyaalti ilgesi sinirlarini kapsamaktadir.

! PLANLAMA ALANI

D

=7 o
KONYAALT
iLCESI

» ..I*I- -
: ¥

%

PLANLAMA ALANI

Sekil 2: Planlamao Alam

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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2. PLAN HUKUMLERI DEGISiKLiGi GEREKCESI

Planlamaya konu Konyaalti ilgesi sinirlari kapsaminda farkh tarihlerde 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planlari ve bunlara ait Plan hiikimleri onaylanmistir. Ancak uygulamaya
yonelik islemlerde yasanan aksakliklarin giderilmesi amaciyla bazi plan hiikiimlerinde

degisiklik yapilmas,, ihtiyaglar dogrultusunda ise eklemeler yapilmasi geregi dogmustur.

3. PLAN KARARLARI

Bahse konu plan hiikiimlerinde yapilan degisiklikler asagida maddeler halinde
verilmektedir.

1- Konyaalti Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Blytksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayih Meclis Karari ile onaylanan
“Konyaalti Belediyesi Sinirlari igerisinde Kalan ve 1999 Yilindan Once Planlanmis Biitiin
Mahalleleri Kapsayan Zorunlu Yol boyu Ticaret, istege Bagl Yol boyu Ticaret ve istege Bagli
Zemin Kat Ticaret Alanlarina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu
Degisikligi”nin “Zorunlu Yolboyu Ticaret Alanlari (ZT)” baslikli 1.maddesinde; “30 metre ve
uzeri yol kesitine cepheli imar adalarinda; Zorunlu Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina
uyulmasi kaydi ile; ZT tanimh yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullanim
zorunludur. Bu alanlarda, £0.00 kotu Gzerinde +2.50 metre veya +5.50 metre kotuna kadar
ticaret kullanimi tercih edilebilir.” denilmektedir.

S6z konusu plan hukmi;

27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede vyayinlanarak yirGrlige giren Antalya
Biylksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'nin Kat Yikseklikleri ile ilgili 28.maddesinin (c)
bendinde “Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bélgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre,
asma katli zemin katlarda 6.50 metre, normal katlarda 3.60 metre kabul edilerek uygulama
yaptlabilir.” hitkkminin yer almasi gerekgesi ile “30 metre ve iizeri yol kesitine cepheli imar
adalarinda; Zorunlu Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Planinda
belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmasi kaydi ile; ZT

tanimh yol boyu ticaret alanlarinda zemin katta ticari kullanim zorunludur. Bu alanlarda,

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA  inkaplanlama@gmail.com
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istege bagh olarak £0.00 kotu iizerinde +2.50 metre giris kat: veya +5.50 metre veya +6.50

metre kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret kullanimi zorunludur” olarak diizenlenmistir.

2- Konyaalti Belediyesinin 04.06.2015 tarih 93 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Blyiksehir Belediyesinin 09.10.2017 tarih ve 890 sayili Meclis Karari ile onaylanan
“Konyaalti Belediyesi Sinirlari igerisinde Kalan ve 1999 Yilindan Once Planlanmis Biitiin
Mabhalleleri Kapsayan Zorunlu Yolboyu Ticaret, istege Bagli Yolboyu Ticaret ve istege Bagli
Zemin Kat Ticaret Alanlarina iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notu
Degisikligi”nin “istege Bagl Yolboyu Ticaret Alanlar (iBT)” baghkli 2. Maddesinde;

“20 metre (dahil) — 30 metre (harig) arasi yol kesitine cepheli imar adalarinda; istege
Bagl Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda belirlenen kat adedi,
yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina uyulmasi kaydi ile; Konut alanlarinda, istege
bagl olarak +0.00 kotu lizerinde +2.50 metre giris kati veya +5.50 metre kotuna kadar ticaret

yapilabilir.” denilmektedir.
S6z konusu plan hiitkm;

27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak ylrirliige giren Antalya Blylksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi'nin Kat Yiikseklikleri ile ilgili 28.maddesinin (¢) bendinde “Zemin
katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin
katlarda 6.50 metre, normal katlarda 3.60 metre kabul edilerek uygulama yapilabilir. “
hikminin yer almasi gerekgesi ile “20 metre (dahil) — 30 metre (harig) arasi yol kesitine
cepheli imar adalarinda; istege Bagh Yol Boyu Ticaret alanlarinda 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planinda belirlenen kat adedi, yogunluk, TAKS, KAKS vb. yapilasma kosullarina
uyulmasi kayd ile; Konut alanlaninda, istege bagh olarak +0.00 kotu iizerinde +2.50 metre

giris kati veya +5.50 metre veya +6.50 metre kotuna kadar yiiksek zemin katta ticaret

yapilabilir” olarak dlizenlenmistir.

3- Konyaalti Belediyesinin 01.06.2017 tarih 69 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Buyulksehir Belediyesinin 13.06.2017 tarih ve 574 sayil Meclis Karari ile onaylanan
“Konyaalti Belediyesi Sinirlari Dahilinde Ekli Paftada Belirtiien 3.04 Sinini icerisinde

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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Uygulanacak Plan Notlar” 3.maddesinde; “Ticaret alanlarinda yiiksek zemin kat yapilmasi

zorunludur.” denilmektedir.
S6z konusu plan hitkmii;

27.10.2022 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak yuriirlige giren Antalya Buytksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi’nin Kat Yukseklikleri ile ilgili 28.maddesinin (a) bendinde “ Ticaret
bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 6.50 metre, normal
katlarda 4.00 metre kabul edilerek uygulama yapilabilir.” hiikmiiniin yer almasi gerekgesi ile
“Ticaret alanlarinda yiiksek zemin kat yapilmasi zorunludur. Yiiksek zemin kat yiiksekligi

+6.50 metre olarak uygulanacaktir.” olarak diizenlenmistir.

4- Konyaalti Belediyesi sinirlart igerisinde yapilmakta olan projeler ve ingaatlarda
karsilasilan sorunlarin giderilmesi amaciyla ydrdrlikte bulunan plan hiklimlerine bazi
eklemeler yapilmasi ihtiyaci dogmustur. Bu kapsamda Konyaalti Belediyesinin 03.05.2018
tarih 49 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak Antalya Bliyliksehir Belediyesinin 11.05.2018
tarih ve 568 sayili Meclis Karari ile onaylanan “Konyaalti Belediyesi 1/1000 6lgekli Uygulama

imar Plani Plan Notu Revizyonu”na asagidaki plan hikimleri eklenmistir.

j) Asma katlar, yaklasma mesafeleri disinda Planh Alanlar imar Yénetmeligindeki
diger kosullari saglamak sartiyla yola bakan cephelerden en az birine, merdiveni de dahil 3

metreden fazla yaklasmamak kosulu ile yapilabilirler.

k) 5000 m2 iisti parsellerde yagmur suyu deposu yapmak zorunludur. Kullanim
fonksiyonu depo, sanayi vs. olan parsellerde yagmur suyu deposu yapilmasi zorunlulugu
yoktur. Yagmur suyu toplama sisteminde biriktirilen yagmur suyu sadece bahge ve ortak

alanlarda kullanilacaktir.

I) Yapi ruhsatina esas her bir blok igin toplam kullanim alaninin 15.000 m2 ve

iizerinde olmasi halinde merkezi isitma sistemi yapilmasi zorunludur.

Sogutma ihtiyaci 2000 KW’dan biiyiik olan konut disi binalarda merkezi sogutma

sistemi yapilmasi zorunludur.

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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m) Yizélgiimii 5000 m2 ve lizeri olan parsellerde peyzaj mimarlarinca yapinin
yerlesim ve ozelligine gore hazirlanan ve imzalanan Peyzaj projelerinin ruhsat agamasinda

ilgili idareye sunulmasi zorunludur.

n) Otopark rampasi; parsel 6n cephesi boyunca yola paralel yapilamaz. Ancak birden
fazla yola cephesi olan parsellerde, glivenlik nlemleri alinmasi sartiyla 6n bahge disindaki

yola cepheli bahcelerde yapilabilir.

o) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ve ortak alan niteliginde olan binaya ait

elektronik haberlesme sistem odasi, ¢cati katinda diizenlenebilir.

5- Konyaalti Belediyesinin 05.09.2019 tarih 106 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak
Antalya Blyuksehir Belediyesinin 13.09.2019 tarih ve 555 sayih Meclis Karari ile onaylanan
“Konyaalti Belediyesi 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam Plan Notu Revizyonu”
4.maddesinde; “Binalarda, genisligi 20cm’yi gegmeyen motifler ve acik ¢ikmalarda motif
ucundan olusacak cephe hattindan, désemeye ilaveten 20 cm derinligindeki giines kiricilar

¢ilkma yaklasma mesafesi hesabina dahil edilmez.” denilmektedir.

56z konusu plan hitkmii;

Planl Alanlar imar Yénetmeligi’'nin Cikmalar ile ilgili 41. Maddesinin 4. bendinde “Bina
cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi g6z éniinde bulundurulmak, detay
projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina tasmamak ve kapali mekan
olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar giines kirici yapilabilir.” hiikkmiiniin yer almasi
gerekgesi ile “Binalarda genisligi 20 cm'yi gegmeyen motifler ve agik ¢ikmalarda motif
ucunda olusacak cephe hattindan, dégemenin uzantisi olmamak, detay projeleri verilmek ve
¢ekme mesafesini 20 cm’den fazla ihlal etmemek sarti ile 0.50 metreye kadar giines kinici

yapilabilir.” olarak diizenlenmistir.

6- Sarisu Mahallesi i¢in hazirlanan Konyaalti Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve
56 sayil Meclis Karari ile uygun bulunup Antalya Blyiksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518
sayih Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Revizyonu kapsaminda
hazirlanan ve 31.01.2022 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Midiirligiince onaylanan imar Planina

Esas Jeolojik ve Jeoteknik etit raporlarinda yeralti su seviyesinin yilin bazi dénemlerinde

[=—————,e————————— - e e ——— —_—
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yiikselebildigi gorilmustir. S6z konusu imar plani kapsami icinde bulunan bazi bélgelerde
parsel bazli yapilan jeoteknik ve jeolojik etlt sondajlarinda yer alti su seviyesinin yiizeye yakin
olmasi nedeniyle temel tagima giic karakteristik dayanimlarinin yer yer ve bazi donemlerde

diisuk olabilecegi degerlendirilmektedir.

Bununla birlikte plan notuna konu alandaki imar yollarinin yenilenme ve kotlandirma
calismalari devam etmektedir. Konyaaiti Belediyesi Fen isleri Midiirligiince yapilan
calismalarda da D-400 Karayolu baglantilar dikkate alindiginda kotlandirma islemlerinde imar
yollarinin mevcut seviyelerinden yaklasik 1.20 metre daha yiiksekte deger alacagi tespit
edilmistir.

Sonuc olarak bélgenin hidrojeolojisi, mevsimsel yagis rejimi, tahliye kanallari ve Sarisu
Deresinin varligi, mevcut yapilagsma ve yol agi gibi tim fiziksel ve cevresel etkiler birlikte
degerlendirildiginde; yeni yapilasacak parsellerdeki kot farklarinin dengelenmesi ve yogun
yagislarda olusabilecek tagkin riski etkilerinin ortadan kaldiriimasi amaciyla plan notu
hazirlanmasi ihtiyaci dogmustur.

Bu dogrultuda; Konyaalti Belediyesi Meclisinin 05.05.2022 giin ve 56 sayili Meclis Karar
ile uygun bulunarak Antalya Biiyiiksehir Belediyesinin 18.05.2022 giin 518 sayili Meclis Karari
ile onaylanan 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu Plan Hiikiimlerine “Ekli haritada
sinirlan verilen Sarisu Mahallesi “Ticaret Alani “ tanimh alanlarda imar plani ve/veya plan
notlari ile kazanilmig haklar sakh kalmak kosulu ile kat yiiksekliklerini etkilemeyecek sekilde
giris kotu +3.50 metreye kadar verilebilir” maddesi eklenmistir (Ek: Giris kotu 3.50 metre

uygulanacak alan sinin).

Etiler Mah. 832 Sok. Arat Is Merkezi No:4/104 Muratpasa / ANTALYA inkaplanlama@gmail.com
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EK: Girls Kotu 3.50 Metre Uygulanacak Alan Siniri

7- Konyaalti ilgesinin 2.derece deprem bdlgesinde yer almasi, olasi dogal afetlerin
doguracag zararlarin en aza indirilmesi ve bu dogrultuda afetlere dayanikli saglikli binalarin
yapilabilmesi amaciyla Konyaalti Belediyesi sinirlari dahilinde yer alan yirirlikteki 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani Genel Plan Notlarina; “Belediyemiz sinirlari icerisinde yapilasmaya
esas parsel veya ada bazinda yapilan jeolojik ve jeoteknik etiid raporu sonucunda yerel zemin
sinifi ZD (orta siki-siki kum, cakil veya ok kati kil tabakalari) ve ZE (gevsek kum, ¢akil veya
yumusak-kati kil tabakalari) olan zeminlerde, zemin iyilestirme yontemlerinden kazikli temel

(donatili ve/veya donatisiz) yapiimasi zorunludur.” hilkmii eklenmistir.
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T.C.
% ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kent Estetigi Dairesi Bagkanhg:

Say1  : E-95684697-115.01.02-262166 30.03.2023
Konu :Konyaalt: Ilgesi, 1/1000 UIP Plan
Hiikiimleri Degigikligi.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

ligi :  22.03.2023 tarihli ve 90852262-115.01.02/259046 sayil1 yazimz

Il1gi yazimz ile; Konyaalti Belediye Meclisi’nin 02.03.2023 tarih ve 30 sayili Karan ile uygun
bulunan; 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Plan Hiikiimleri Degisikliginin, Biiyiikschir Belediye
Meclisinin 06.03.2023 tarihli toplantisinda 6nerge verilip, giindemin 108. maddesinde goriisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edildigi belirtilerek, bu kapsamda; Imar ve Baymndirhik
Komisyonuna bilgi verilmesi amaciyla, s6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlar
degisikligi teklifinin ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda incelenerek tarafimizca
degerlendirilmesi istenilmektedir.

Konyaalti Belediyesi Meclisi'nin 02.03.2023 tarih 30 sayili Karan ile kabul edilen;

-1.1, 1.2 ve 2. maddelerinde yer alan yiiksek zemin katlarin 6.50 metreye kadar yapilabilmesi
hiikmii ile ilgili olarak; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'ne uygundur.

- 3. maddede sayilan, j, k, 1, m, n ve 0 madde numaralar ile eklenen plan notlari, bazi ilge
belediyeleri tarafindan meclislerinden gegirilerek, Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisince onaylanmigtir.

-4. maddede sayilan motif ve giines kirici ile ilgili plan notu degisikligi, Planl1 Alanlar imar
Yonetmeligine aykin degildir.

-5. madde de Sarisu Mahallesi i¢in getirilen, girig kotunun 3.50 metre olarak uygulanmasina
yonelik maddeyle ilgili olarak, kotlandirma maddesi Planl Alanlar imar Yonetmeliginin degistirilebilir
hiikiimleri arasinda bulunmakta olup, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi imar Y6netmeligi'nin 'Binalara
kot verilmesine iligkin esaslar' baghkli 10. maddess;

(1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamasi halinde parsel plankotesi ve/veya yol kotu
tutanagina gore yoldan kotlandirma esastir.

(2) Kot alinan noktanimn tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmas: durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak igin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gore her bina igin
kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapilir." geklindedir.

Geregini arz ederim.

Bans SOYKAM
Kent Estetigi Daire Bagkam
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: K1bSj1-nzBbXF-11lcwHm-++X8nR-95Y67QgY Dogrulama Linki: https:/www. turkive gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Yiiksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi igin: Feyza TAC TUREL [E]}
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Mimar #

e-Posta: info(@antalya bel.tr internet Adresi: https://’www.antalya bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr




T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Planlama Sube Miidiirliigii

TEKNIiK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  :Konyaalti Belediyesi
Olg¢ek : 1/1000 UIP.

Konyaalti Belediye Meclisi’nin 02.03.2023 tarih ve 30 sayih Karar1 ile uygun
bulunan; 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Hikiimleri Degisikligi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.03.2023 tarihli toplantisinda giindemin 108. maddesinde gorisiilerek
Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Konyaalt1 Belediyesince hazirlatilan Iigesi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Plan
Hiikiimleri Degisikligi ile asagidaki ilaveler ve degisiklikler teklif edilmektedir.

ilge biitiiniinde; Zorunlu Yol Boyu Ticaret (ZT) ve istege Bagl Yol Boyu Ticaret
(IBT) kullamim karar1 bulunan parseller ile Ticaret Alanlarinda yiiksek zemin kat ticaret
yapilacak parsellerde yiiksek zemin kat yiiksekliginin +6,50 metreye kadar yapilmasini,

Yapilasmaya esas parsel veya ada bazinda yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
sonucunda yerel zemin siifi ZD ve ZE olan zeminlerde, zemin iyilestirme yontemlerinden
Kazikli Temel (Donatili ve/veya Donatisiz) yapilmasi zorunlu olmasini,

Binalarda yer alan motifler ve agik ¢ikmalarda giines kiric1 yapilmasina dair sartlarin
diizenlenmesini saglamak amaci ile plan hitkmii degisiklikleri,

Asma katlar, yagmur suyu depolar, merkezi 1sitma ve sogutma sistemleri, peyzaj
projeleri, otopark rampalar1 ve elektronik haberlesme sistem odalarimin yapimina iliskin
diizenlemeleri i¢eren plan hiikkmii ilaveleri yapilmigtir.

Ayrica; Sarisu Mahallesi igin hazirlanan ve Konyaalti Belediyesi Meclisinin
05.05.2022/56 sayih Meclis Karar1 ile uygun bulunan ve Biiyiiksehir Belediyesinin
18.05.2022/518 sayili Meclis Karan ile onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunda yer alan ticaret alanlarinda su basman kotunun diizenlenmesine iliskin Plan
Hiikiimleri Degisikligi yapilmustir.

Kent Estetigi Dairesi Baskanh@i’'nin 30.03.2023 tarih ve 262166 sayilh yazisi ile
iletilen:

“ _1.1, 1.2 ve 2. maddelerinde yer alan yiiksek zemin katlarin 6.50 metreye kadar
yapilabilmesi hiikmii ile ilgili olarak; Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'ne
uygundur.

- 3. maddede sayilan, j, k, I, m, n ve 0 madde numaralan ile eklenen plan notlari, bazi
ilge belediyeleri tarafindan meclislerinden gegirilerek, Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisince
onaylanmistir.

-4. maddede sayilan motif ve giines kirici ile ilgili plan notu degisikligi, Planli Alanlar
imar Yénetmeligine aykir1 degildir.

-5. madde de Sarisu Mahallesi igin getirilen, giris kotunun 3.50 metre olarak
uygulanmasina yénelik maddeyle ilgili olarak, kotlandirma maddesi Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin degistirilebilir hilkiimleri arasinda bulunmakta olup, Antalya Biyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeliginin "Binalara kot verilmesine iliskin esaslar" baghkl 10.

maddesi;
(1) imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas: halinde parsel plankotesi ve/veya

yol kotu tutanagina gore yoldan kotlandirma esastir. %




(2) Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak icin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gore her
bina i¢in kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapilir." denilmektedir.”
seklinde kurum goriisii bulunmaktadr.

Takdir Biiyiiksehir Belediye Meclisinindir. 20.03.2023
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