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Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg!
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Konu : Gazipasa, Gazi (istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 Parsel UiP Deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Gazipasa Belediye Meclisinin 02.01.2023 tarih ve 2 sayili karari ile uygun bulunan, Gazi (istiklal)
Mahallesi, 101 ada 1 nolu parselin Ticaret Konut Alanindan dénistirilerek Otel Alani olarak
planlanmasina iliskin 1/1000 6lgcekli Uygulama imar Plani degisikliginin incelenerek, karara baglanmak
tzere Buyiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

Husamettin ELMAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan|

Uygun gorisle arz ederim.
Tuncay SARIHAN
Genel Sekreter Yardimcisi

BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINE
Av.Cansel TUNCER
Baskan a.
Genel Sekreter

Ek: - ilge Belediye Meclis Karari. - 1/1000 olg. UiP de§. - Plan Agiklama Raporu.

Y iksekalan Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:20 07310 Muratpasa/Antalya Bilgi i¢in: Merve BERKMEN
Telefon No: (242)249 50 00 Faks No: (242)249 52 75 Sehir Plancisi
e-Posta: info@antalva.bcl.tr Internet Adresi: hltos://www.antalva.bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: abb@hs01.kep.tr
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T.C
GAZIPASA BELEDIYESI BELEDIYE MECLIS KARAR KAGIDI

Karar Tarihi: 02.01.2023 Karar No:02
Belediye Mehmetali YILMAZ, Mehmet YUKSEL,Durmus Ali TOKER,Ulas OZGEN, Esin BiLGi(;,
Mcclisini Tegskil ibrahim TUNCER, Zafer TAN, Avni ATAY, Hasan ATAY,Mustafa UYSAL, Ahmet KALAYCI,
Edenlerin Adi  Ali ihsan YILMAZ,Murat OZGEN,Emine YILDIZ,Nebibe UYSAL, Onur DEMIR,Hasan CAN,
Soyadi Muzaffer SIRIN,Baris SARJTAS, Sevki CAGLAYAN, Mehmet YILMAZ. Adem ULUDAG,
Serkan OZKURT, Mehmet Ali KALAYCI, Yal¢in OZDEMIR, Cumhur UGUR
(Onur DEMIR, Cumhur UGUR, Murat OZGEN ve Hasan CAN toplantiya katiimadi.)

Gazipasa Belediye Meclisi. 2023 OCAK Ay toplantisinin I. Birlesiminin I. Oturumunu yapmak,
giindeminde bulunan konular ile giindeme getirilecek konulari goriismek Ulzere 5393 Sayili Belediye
Kanununun 20. ve 21. maddeleri ile 01.12.2022 tarih ve 116 sayili Belediye Meclis karari gcregince
02.01.2023 Pazartesi guni saat 14.00°de yukarida isimleri yazili GUyeler huzuru ile Belediye Kiltlr
Merkezi Salonunda. Belediye Baskani Mehmetali YILMAZ’ in Baskanhginda toplanarak tafsilati Meclis
muzekkerat tutanaklarinda yazil oldugu sekilde asagidaki hususu karara bagladi.

Ilcemiz Gazi (istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 Nolu Parselde 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile
ilgili imar Komisyonu Raporunun Gérisiilmesi:

Komisyon Raporu: 01.12.2022 tarih ve 114 sayili Belediye Meclis karari ile imar Komisyonuna
havale edilen Imar ve Schircilik Midirluginin 23.11.2022 tarih ve 22983 sayili yazisi ile Meclise
sunulan ilcemiz “Gazi (istiklal) Mahallesi 101 Ada 1 No.lu Parselde 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi” talebinin Komisyonumuzca incelenmesi neticesinde; Mevcutta kismen konut, kismen
ticaret, kismen otel alani olarak kullanimi bulunan yapinin, yeniden insa edilerek nitelikli bir otel
kullanimim saglamak amaciyla hazirlanan plan degisikligi teklifine konu dosyanin kabultine, oybirligiyle
karar verildigi anlasiimistir.

Konunun Belediye Meclis toplantisinda gériisiilmesi sonucunda; ilcemiz Gazi (istiklal) Mahallesi
101 Ada 1 No.lu Parselde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile ilgili imar Komisyonu
Raporunun katilanlarin oybirligiyle kabuline ve karar suretinin geredi icin Imar ve Sehircilik
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ANTALYA iLi GAZIPASA iLCESI

GAZi (ISTIKLAL) MAHALLESI

101 ADA 1 NO.LU PARSELDE
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PAFTA N O:2UL-IV-A

ALAN
OLCEK

:579m2
:1/1.000



1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Antalya ili, Gazipasa ilgesi,
Gal/j(istiklal) Mahallesi sinirlari igerisinde, 201.-1V-A no.lu 1/1.000 6lgekli halihazir paftasinda
kalan, 579 m2yiz 6lcimli 101 ada 1no.lu tasinmazin tamamini kapsamaktadir. Tasinmazin
glineyinde D-400 Antalya Mersin Devlet Karayolu, batisinda Gazipasa Merkez Anadolu Lisesi

bulunmaktadir.

Sekil 1.Planlama konusu alani ve yakin gevresini gésterir uydu goériuntiisu

2. MEVCUT ARAZI KULLANIMI VE MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plani degisikligi teklifine konu 101 ada 1 parsel numarali tasinmaz
"arsali iki adet kargir ev" vasfindadir. Tasinmazin igerisinde 4 katl bir bina bulunmaktadir.
Binanin bati cephesi zemin ticaret ist katlar otel (Kent Otel), dogu cephesi ise zemin ticaret Ust

katlar konut olarak kullaniimaktadir.
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Sekli 2. Tasinmaz ve gevresinin mulkiyet sinirlarini gésterir kroki

Sekil 3. Sokak Goérinum i
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3. ONAYLI PLAN KARARLARI
Tasinmaz, Antalya-Burdur-lsparta Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizolii
Plani nda kentsel yerlesim alani ve Antalya Buylksehir Belediyesi'nce onaylanan 1/25.000

Olcekli Nazim imar Plani'nda merkezi is alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 4. Planlama konusu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planive 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Plani ndaki yeri
Tasinmaz icin hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plaru Degisikligi Antalya

Blyiksehir Belediye Meclisince 14.11.2022 tarihinde onaylanmistir. Yapilan nazim imar plani
degisikligi ile tasinmazin, kuzey dogusundaki konut alanlan orta yogunluklu mesk{n konut
alani, parselin bulundugu bolge ise ticaret ve konut alani olacak seklindeki arazi kullanim karari
turizm alani olarak diizenlenmistir. 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise konut alani ve
zeminde ticaret alani plan karari korunmustur. Konut alaninin yapilasma kosullari “C"

notasyonlu olup ayrik nizam 5 kat kullanimli, 5.00 emsal orani belirlenmistir.

Sekil 5. Planlama konusu alanin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ndaki veri
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4. PLAN DEGISIiKLiIGi GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Gazipasa ilgesi, Antalya'nin dogu sinirim teskil eden, TUIK 2021 vili verilerine gére
52.126 kisilik nufusuyla kicuk ilgelerinden birisidir. Ancak var olan saJhilleri, tarihi ve dogal
guzelliklerinin yani sira dogrudan yurt disi baglantili uluslararasi havalimani ile gelismeye
acik bir ilgedir. ilge ekonomisi tarima dayali olup yukaridaki etkenler dolayisiyla hizmetler
sektdriine bagli insaat, turizm ve ticaret alt kollan da hizla gelisimini siirdirmektedir. ilge
genelinde turizm henliz emekleme asamasinda olup kiyr bandinda yer alan kicuk 6lcekli
birkag otel dismda turizm tesisi bulunmamaktadir. Avnisekilde havalimani civarinda ve kent
merkezinde de sehir oteli olarak hizmet veren birkag kii¢ciik otel disinda nitelikli konaklama
tesisi yoktur. Gazipasa Havalimaninin olagan kosullarda sillik yaklasik 1,2 milyon yolcuya
hizmet vermesi beklenmektedir. Pandemi 6ncesinde yillik 1milyon yolcu sayisina ulasiimistir.
Gazipasa Havalimani pistinin konumsal 6zellikleri nedeniyle tek yonli kalkis ve inislere izin
vermesi nedeniyle olumsuz meteorolojik kosullarda ucuslarin iptal edilmesi siklikla sz
konusu olabilmektedir. Ayrica zaman zaman ugus saatlerinin uygun olmamasi, baglantili
ucuslar va da uzun sureli rotarlar gibi sebeplerle uzun bekleme sireleri olusmaktadir.
Havalimani civarinda ve kent merkezinde konaklama tesisi olmamasindan dolayi pek c¢ok
yolcu Alanya'da konaklamak zorunda kalmaktadir. Sehrin son dénemde artan popularitesi

nedeniyle konaklama talebinde yasanan artislar da goz 6ntne alindiginda sehir iginde nitelikli
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konaklama tesisi bulunmamasi, konaklamak isteyenlerin zorunlu olarak Alanya'ya
ybnelmesine yol agmakta, bu durum kont ekonomisine de olumsuz etki etmektedir. Bu
nedenle bdlgede hem sehir oteli, hem de havalimani oteli olarak kullanilabilecek tesislere
ihUyac d uyutmaktadir.

Plan degisikligine konu 101 ada 1parsel icerisinde kismen konut, kismen otel, kismen
ticaret amach kullanilan bir yapi mevcuttur. Konut olarak tasarlanan yapinin sonradan otele
donustirilmesi nedeniyle nitelikli bir otel kullanimi mimkin olamamaktadir. Bu nedenle
yapinin tamaminin yikilarak sehir oteli olarak yeniden insa edilmesi dusintlmektedir. Onayl
plandaki yap! yaklasma kosullari esas alindijinda parselde yaklasik 230 m2 taban alani
oturumlu bir bina yapitimasi mumkun olabilmektedir. Resepsiyon, restoran gibi ortak
kullanim alanlari dahil olmak (izere ortalama oda bluyukluglntn 35 m2olarak kabul edilmesi
durumunda parselde c¢ati arasi dahil, yaklasik 40 odali ve 80 yatakli kuicik bir sehir otelinin
yapimi s6z konusu olabilecektir. Sehirde bu ve benzeri tesislerin artmasi kent ekonomisinin
gelisimine de katki saglayacaktir.

Yukaridaki gerekceler dogrultusunda onerilen 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligiyle 101 ada 1 no.lu parselde konut-ticaret alani olarak belirlenmis olan plan karari
degistirilerek hem kent merkezine hem de havalimanina hizmetetmek tzere otel alani olarak
plan karan getirilmektedir. Yapilasma kosullari ise "C" notasvonlu olup ayrik nizam 5 kat

kullanimli, 5.00 emsal orani 6ngoralmaustar.
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ANTALYA iLi GAZIPASA ILCESi GAZi (iSTIKLAL) MAHALLESI
AUA/PAKSbL NO 1C1 AUA 1 NO.LU PAKSfcLDb

PAFTANOmM-rv-3 MEVCUT PLAN







"Antalya ili Gazipasa ilcesi Gazi(istiklal) Mahallesi 101 Ada 1No.lu Parselde Uygulama

imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu" rapor kapag! ve ekleri ile birlikte 8 sayfadan

olusmaktadir.

PIN Numarasi

Meclis Tarihi

Karar Numarasi:

Hazirlayan

Oda MDU

A Grubu Plana



