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BASKANLIK MAKAMINA

Kumluca Belediye Meclisinin 01.12.2022 tarih ve 119 sayil1 karari ile uygun bulunan, Beykonak
Mahallesi, 1300 ha’lik alanin ITRF koordinat sistemine doniistiiriilmesi ve plan notlarinin yeniden
diizenlenmesi iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani revizyonunun incelenerek, karara
baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.
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KUMLUCA BELEDIYE Bf"u$K."*.NI.IGI
MECLIS KARARI
KARAR TARIHI : 01.12.2022
KARAR NO & 5
KARAR GUNO : Persembe
Kumluca Beledive Meclisi 3393 Sayili Beledive kanununun 20. maddesine gére Aralik ayi “OLAGAN?
toplantisimin, 1. Birlesiminin 1. Oturumunu yapmak izere bu giin sant 14.00°de Beledive Meclis Toplanti Salonunda
Beledive Baskanmi Mustafa KOLEOGLU nun Baskanhdinda iiveler, Kerem Kava TURAN, Mehmet TOPRAK,
Hasan HOYRAZLI, Erhan DURDAS, Tuncay DALGIC, Unal ABACIOGLU, Celil DEMIROZ, Ayhan AYTEKIN,
Rabia DEMIR, Ali OKUR, Hasan DENIZ, Halil KARATAS, Mutlu BAYKARA, Taylan ATASOY, Erdal SAYIN,
Bayram ACIKYUREK, Yanar KAYMAK "in istirakleri ile toplandi. Ismail BASAR, Faik, ILTER, Batuhan Mutlu
ENGIN, Mehmet ATICI, $efik DURDAS, Esin TUMEN, Mehmet Ozgiir ERKAN ve Mehmet DURUKAN

toplantiva katilmamglardir.

GUNDEMIN 2. MADDESI]

lgemiz Beykonak Mahallesi Simirlart igerisinde kalan alanlarin ITRF Koordinat Sistemine
Diniistiiriilmesi konulu imar Komisyonu Raporunun giriisiilmesi (18/10/2022 tarihli ve 107 sayih
mecliskarar)

23/11/2022 tarihli ve 1 sayih Imar Komisyonu Raporunda: “figemiz Beykonak Mahallesi smurlart
iperisinde  kalan alanlarm Mevzi koordinat sistermingden ITRF koordinat sistemine ddniigtiiriifimesi ve plan
notlarmm yeniden diizenlenmesine digkin Amalva Bivikyehiv Beledive meclisinin 14002022 Taribli ve 260 sayii
karari ile onaylanan 13000 alpekli Nazim lmar Planlart dogrulinsunde Bevkonak mahallesi sunrlar: icerisinde
kedan alanlarim mevzi koordinat sistemtingden [TREF koovdinat sistemine déniigtiivithnesi ve plan notlarimn yeniden
diizenlemmesine yvonelik hazirlanan 11000 ilpekli wygulama imar plan tadilatimaldegigikliine iligkin,

Yaglan deferlendirmede; Bevkonak Mahallesi svurlary icerisinde bulunan alanlarnr mevzi koordinat
sistemincden JTRF koordinat sistemine domiigtiiritmesi ve plan notdarmm yeniden dizenlenmmesine yinelik 171000
dlgekli Uvgnlama Imar Plam degisikligitadilan teklifi, 3194 saylt fmar Kanuny, Yonetmelikler dogrultusunda
wyeim hazwlandigr ve gahsmalarmm tameamlandige belivienmis olup. hazielanon P24-B-12-0-3-0, P24-8-17-4-2-
A, P24-8-17-4-2-D, P24-B-17-A4-3-A, P24-8-17-4-3-1), P24-8-17-D-2-A, P24-B-17-D-2-D, P24-8-17-A=1-A, P24~
Bul7eded=B, P2duBe]7-Bei-B, P2-Bel7-Belod, P24BfT7ed-2-8, P2d-B-17-8-2-8, P24-8:-18-A-1-A, P24-B-12-D-
3-D. P24-B-12-D-3-D, P24-B-17-D-1-A, P24-B-16-C-2-B, P24-B-17-D-1-B, P24-B-16-C-2-C, P24-B-16-8-3-B,
P24-B-16-B-3-C, P24-B-16-B-2-C, P24-B-16-C-2-D, P24-B-17-D-4-B, P24-B-17-D-1-D, P24-B-17-D-1-C, P24-B-
17-A-4-D, P24-B-17-A-4-A, P24-B-17-A4-B. P24-B-17-A-4-C. P24-B-17-A-1-C, P24-B-17-A-1-D, P24-B-17-C-1-
B, P24-B-17-C-1-A, P24-B-17-D-2-B, P24-B-17-B-3-A, P24-B-17-B-2-D, P24-B-17-D-2-C, P24-B-17-B-4-B, P24-
B-17-8-4-0, P24-B-17-B-1-D, P24-B-17-B-4-A, P24-B-17-4-3-B, P24-8-17-4-3-C, P24-8-17-B-4-C, P2d-B-17-A-
2-C, P24-B-17-B-1-C, P24-B-18-A-4-A, P24-B-17.B-3-B, P24-B-18-A-4-D., P24-B-18-A-1-D. P24-B-17-8-3-C,
PREB-17-B-2-C, P2-B-12-D-3-C, P24-B-12-D-4-1, P24-B-12-D-3-C (Lefant ve Plan Nodtary) pafialarinda ver
alan 11000 élgekli Uygwlama Imar Plam tadilan/degisikligi teklifinin komisyonumuzca uygun oldugn gérigiine
vardmigter. " Denilmektedir.

Konunun meclisimizce degerlendirilmesi sonucunda, Beykonak Mahallesi smirlan igerisinde bulunan
alanlarm mevzi koordinat sisteminden ITRF koordinat sisiemine doniigtiiciilmesi ve plan notlanimin yeniden
diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degigikligiftadilatr teklifinin imar
komisyonu raporu dogrultusunda kabul edilerek onaylanmasina, Antalya Biiyiiksehir Belediyesine
ginderilmesine, Biiyiiksehir Belediyesinee onaylandiktan sonra askiya ¢ikanlmasina meclisimizee

meveudun oy birligi ile karar verildi.

Rabia DEMIR
Meclis Katihi.

Belediye Baskam
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ANTALYA iLi KUMLUCA ILCESI BEYKONAK UYGULAMA iMAR PLANI
ITRF 96 KOORDINAT SISTEMINE DONUSTURULMESI VE PLAN NOTLARININ DUZENLENMESINE iLISKIN
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI REVIZYONU

L.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama konusu alan Antalya ili Kumnluca ilgesi Beykonak Mahallesi sinirlan icerisinde yiriirliikte bulunan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani sinirlarini kapsamaktadir. S6z konusu planlama alani Kumluca ilcesi glineybatisinda yer
almaktadir. Plan degisikligi alam yaklagik 1300 ha’lik bir alami kapsamaktadir,
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Beykonak imar Plan: Sinirlari Uydu Gériintiisi

2.PLANLAMA ALANI MEKANSAL GELISiMI

2.1.Ust Olgekli Planlar

Planlama degisiklifine konu alana iliskin oclarak 1/100.000 dlgekli Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi Cevre
Dizeni Plami bulunmaktadir, S8z konusu planda Kentsel Gelisme Alam, Tanim alam, Ulasim altyapisi, alansal bazda
biiyik kullamm alan gerektiren Donatr Alanlan gosterilmistir. Plan hikmi geregi yirlrlikieki alt dlgekli imar

planlan gosterim olarak plana yansimilmamstir,

5z konus alan iliskin Kumluca 1/25000 Olcekli Nazim imar Plam bulunmaktadir. Bu planda da yirirliikteki alt lcekli
imar planlar dofrultusunda Yerlesim Alanlan, Tanm Alanlan, Donati Alanlan ve Teknik Altyap Alanlar planda

gasterilmektedir.

Planlama Alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’'da bulunmaktadir. Yiriirliikteki 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plam sirirlan dahilinde yer alan alanlarin tamamina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani da bulunmaktadir,

Antalya Planlama Limited Sirketi - Alumkum Bdah. 416 Sokak Demired Apt. No: 2/4 Konyaaltif ANTALYA
letisim: 0 532 368 35 14 - m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Blanlama Alam ve Yakin Cevresinin 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
2.2.Mer'i imar Planlar

Planlama konusu alan iliskin olarak hazirlanan “ BEYKONAK MAHALLES] ITRF 96 KOORDINAT SISTEMINE
DﬁNﬁSTUHULMEEl VE PLAN NOTLARININ DUZENLEMMESINE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
REVIZYONU" Antalya Biyiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.10.2022 tarih ve 961 sayili karan ile onaylanarak
yurtrlige girmistir.

Antalya Planlama Limited Sirketi - Alinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalt/ANTALY A ; .
letigirn: 0 532 368 35 14 = m.alicandal@antalyaplaniama.com.tr
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu

Planlama alarina iliskin olarak halihazirda yiiriirliikte olan imar koordinat sisteminde 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani bulunmaktadir. Bu kapsamda yirirlikteki 1/1000 Olcekli yerel koordinat sisteminde yer alan imar planlarinin
ITRF-96 koordinat sistemine aktanlmasi ve imar planlarimin sayisallastinilarak dijital ortama aktanlmasi gerekliligini
dogurmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda Beykonak Mahallesi simirlar dahilinde yer alan imar planlarinin ITRF-96
koordinat sistemine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim teknigine uygun olarak sayisallastinimasi
amacglanmaktadir.

1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alanina iliskin olarak ylriritikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yerel koordinat sistemine sahip,
yatay pindex sisteminde bulunmaktadir, S8z konusu imar planlan halihazirda raster divazo pafta olarak
kullamiimaktadir. 56z konusu koordinat sistemi hem giiniimz ulusal koordinat sistemi ile uyumu, dijital ortama
aktanmi ve digital crtamda c¢ahsilmasi, imar planlan degisikliklerinde koordinat sistemlerinin uyumsuz olmas,
yeterli glincellemelerin yapilamamas kapsaminda birgok noktada uyumsuziuk olusturmaktadir,

Ozellikle gelisen teknoloji ile imar planlaninin ve araclarinin dijital ortama aktarilmasi, sayisal ve gincel ulusal
koordinat sisteminde kullamnilmasi ile yerel koordinatlara sahip imar paftalarinin kullamimim zorlastirmakta ve veri
dogrulugu azaltmaktadir. imar paftalannin yerel sistemde ve pafta lizerinde calisiimas: planlanin birbiri ile baglant:
noktalarinda kaymalara, deformasyondan dolayl paftada okuma sorunlarinin olusmasina da yol agmaktadir,

Diger taraftan degisen yonetmelikler kapsaminda, gésterim teknikleri, cizim tipleri vb birgok veri hazirlama
yonteminde yasanan degisiklikler yerel koordinat sistemine sahip imar paftalaninin glincellenmesi gerekliligini
dogurmaktadir.

Bu kapsamda yerel koordinat sisteminde yer alan imar planlarinin ITRF-96 koordinat sistemine aktanlmasi ve imar
planlarnimin sayisallastinlarak dijital ortama aktanimasi gerekliligini dogurmaktadir. Plan degisikligi kapsaminda
Beykonak Mahallesi sinirlari dahilinde yer alan imar planlaninin ITRF-96 koordinat sistemine ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi gdsterim teknigine uygun olarak sayisallastinilmas amaglanmaktadir,

Antalya Planlama Limited Sirketi - Altmkum Bah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Knn-,raahu’kNTAL‘n’Aj 3
lletigirn: 0 532 3568 35 14 = m.alicandal @antalyaplanlama.com.tr
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Ayrica bolgede Kadastro Bolge Midirligil tarafindan yapilan 224 kadastro galismalan da tamamlanmig olup althik
olarak dizenlemede kullanilmistir.

Diger taraftan bolgede D5 13, Bolge Midirligi tarafindan yapilan Beykonak-Mavikent mahallesi sinirlari icerisinde
yer alan sulama kanallaninin projelendirilmesine iligkin ¢alismaya istinaden DSI 13. Bélge Midirligi'niin 2074115
sayili yazisinda belirtildigi Gizere, sulama kanallaninda yapilan en kesit dizenlenmesi calismas) da plan degisikligi
kapsaminda imar planlarinda diizenlenmistir.

4, PLANLAMA KARARLARI
Plan revizyonuna konu alan Antalya lli Kumluca licesi Beykonak Mahallesi sinirlan kapsamaktadir. 56z konusu

bilgede halihazirda yirirliikte bulunan 171000 Olgekli Uygulama imar Planlan yatay koordinat sisteminde
kullarmimakta ve sayisal veri bulunmamaktadir. Sdz konusu durum planlanin glincellenmesi, kadastro parselleri ile
uyumsuzluklarin olusmasi, koordinat sisteminin gliniimiz teknolojisi ve kullanilan formatta olmamasi ile hatalarin

olusmasi gibi sikintilar bulunmaktadir,

Diger taraftan 1/1000 Uygulama Imar Planimin plan hitkiimleri yéniinden de eksikleri, belirsizlikleri bulunmaktadir.
Giincel kanun, ygnetmeliklere cevap verememektedir,

Bu sebeple 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani'na uygun olacak sekilde ulusal koordinat sistemi olan ITRF-96 koordinat
sisteminde sayisallastinimasi, glincel halihazirlar Gzerinde aktarilmasi, yirirlikteki 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Plani ile uyumsuzluklanin giderilmesi ve giincel ydnetmelik ve mevzuatlar kapsaminda plan kararlarina iliskin plan
hilkiimlerinin olusturularak yeniden diizenlenmesi amaglanmaktadir. Plan sinirlar icerisinde yer alan kullanim
kararlan Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi gsterim tekniklerine uygun olacak sekilde sayisallastinlarak

diizenlenmistir.

Planlama bolgesine iliskin olarak 11.12.2017 tarihinde iller Bankasi A.S. tarafindan onaylanmis ITRF-96 koordinat
sisteminde hazirlanmig halihazir paftalar bulunmakta, imar plani althg olarak bu paftalar kullanilmistir.

Planlama alani igerisinde yer alan konut alanlan raster planlar Uzerinden mevcut ada derinlik ve genislikleri
korunacak sekilde yeniden dizenlenmistir. Yirdrlikteki imar planlarinda yer alan yapilasma kosullan
(TAKS,KAKS,EMSAL,Yiikseklik) korunacak sekilde imar planina yansitilmistir,

Konut Alanlari YirirlGkteki Yerel Koordinat Sistemi Gasterimi-ITRF96 Sistem Mekansal Plan Yapim Y&netmeligi
Gasterimi

A

Antalya Flanlama Limited $irketi - Alunkum Mah. 415 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 xun-,run.mmmw.S'
Hetisim: 0 532 368 35 14 — m_alicandal @antalvaplankama.com.tr
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Yirirlikteki imar planlarinda Ticaret Alam olarak tammlanmis alanlar, meveut yonetmelikler ve st 8lcek planlar
kapsaminda  vyapilabilecek tiim  fonksiyonlan  plan  notlannda tanimlanarak  yapilasma  kosullar
(TAKS, KAKS, EMSAL,Yiikseklik) korunacak sekilde imar planima yansitilmistir,
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Ticaret Alam Yiiriirlikteki Yerel Koordinat Sistemi Gasterimi-ITRF96 Sistem Mekansal Plan Yapim Y&netmeligi
Gdsterimi

Planlama alan simin dahilinde 30 ve 20 metrelik ana ulasim akslan lzerinde Ticaret Alami taramasi ile gisterilen
alanladir. Bu alanlar yirirlikteki imar planinda st katlarda konut kullarim hakk da bulunan alanlardir. Bu alanlar
Ust dlcekliimar planlarinda da mevcut konut-ticaret kullamim hakkina istinaden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
gosterimine gore TICK (Ticaret-Konut Alami) olarak diizenlenmistir.
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Yiiriirlikteki Yerel Koordinat Sistemi Gdsterimi-ITRFS6 Sistem Mekdnsal Plan Yapim Y8netmeligi Gdsterimi

Planlama simir dahilinde yer alan egitim, saghk, caligsma alanlan, yesil alanlar, ibadet alanlar gibi tim alanlaninda
gosterimleri Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligi gisterimlerine gre revize edilmistir.

Antalya Planlama Limited Sicketi - Altinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalt/ANTAL T§ 5
letisim: 0 532 368 35 14 — m.alkcandal@antalyaplanlama.com.tr
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Yiirdrliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gasterimi (Hal Alam)-ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yapim Yénetmeligi
Gasterimi (Toplu Isyeri)

Belediye Hizmet Alam Yirirlikteki Yerel Koordinat Sistemi Gasterimi-ITRFO8 Sistem Mekdnsal Plan Yapim
Yanetmeligi Gosterimi

=

Antalya Planlama Limited Sicketi - Alinkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalty/ ANTALYA, 1‘5
letisim: O 532 368 35 14 — m.alicandal @ antalyaplanlama, com. ir
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Resmi Kurum Alam Yiirlrliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gdsterimi-ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yopim
Yonetmeligi Gosterimi
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Akaryakit ve Servis Bakim istasyonu Yirirlikteki Yerel Koordinat Sistemi G8sterimi-ITRF96 Sistem Mekénsal
Plan Yapim Yonetmeligi Gdsterimi

Antalya Planlama Limited Sirketi - Alunkum Mah, 416 Sokak Demirel Apt. Mo: 274 Konyaaltu/ANTALYA ﬁ
lletigim: 0 532 368 35 14 = m.alicandal @antalyaplaniama.com.tr
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Kiigiik Sanayi Sitesi Yiiriirliikteki Yerel Koordinat Sistemi Gasterimi-ITRF96 Sistem Mekdnsal Plan Yapim
Yénetmeligi Gasterimi

Tarim Alam Yirirlikteki Yerel Koordinat Sistemi Gosterimi-ITRF96 Sistem Mekdansal Plan Yapim Yonetmeligi
Gdsterimi

Antalya Planlama Limited Sirketi - Altnkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. Mo: 2/4 Kanyaalu/ANTALYA ,
lletigirn: 0 532 368 35 14 — m.alicandal @antalyaplanlama_com.tr
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Egitim Alanlar Yirirlikteki Yerel Koordinat Sistemi Gésterimi-ITRFS6 Sistem Mekdnsal Plan Yapim Ydnetmelidi
Gdasterimi

Antalya Planlama Limited Sirketi - Alunkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalt/ANTALY.A ; a
lletigirm: 0 532 368 235 14 —m.alicandal@antalyaplanlama.com.tr
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Yesil Alanlar Yiiriirlikteki Yerel Koordinat Sistemi Gosterimi-ITRFS6 Sistem Mekdnsal Plan Yopim Ydnetmeligi
Gasterimi

Planlama alar genelinde imar plar adalan orta kisimlanmda tanim alanlar yer almaktadir, 50z konusu imar
adalari tanm adalar etrafi saril sekilde planlanmistir. Bu sekilde yapilan imar uygulamalan sonrasinda tanm
alanlarina ulasim saglanamamaktadir, Ayrica parsellerin kendi aralannda ulagimin da saglanmasinda da kadastro
yolu olmamasi sebebi ile sikintilar yasanmaktadir. Bu sebeple s6z konusu yap adalan ile tanim alanlan arasinda
imarh yap adalan icerisinde 5 metrelik servis yollar olusturulmustur. Bu sayede imar uygulamas: sonucu terk
edilecek servis yolu ile tiim tanm alanlarnina ulasim saglanmis olunacaktir, .:Jh

Ankalya Flanlama Limited Sirketl - Altnkum Mah. 416 Sokak Dermirel Apt. No: 2/4 Knn'.'rlaltl.-‘-ﬂ-NT-ﬂ-L'l'y
lletigim: 0 532 368 35 14 - m.alicandal @ antalyaplankama.com.tr
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Mevcut ve Oneri imar Plani (Tarim Alanlari Servis Yollari)

-

Antalya Planlama Limited Sirketi - Alunkum Mah. 416 Sokak Demirel Apt. No: 2/4 Konyaalt/ANTALYA )
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5. PLAN HUKUMLERI

5.1.GENEL HUKUMLER

BU PLAN, PLAN KARARLARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA: 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE iLGILI YONETMELIKLERI,MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI, 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 3621 SAYILI KIYI
KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, 6831
SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI, 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA
KARSI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, OTOPARK YONETMELIGI, TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI,"SU  KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI®, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARS!I KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK®, “ICMESUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE
KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDA TEBLIG", “TURIZM TESISLERININ
BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK" HUKUMLERE UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANI SINIRLARI DAHILINDE YURURLUKTEKI 1/100.000 OLCEKLI ANTALTA-ISPARTA-
BURDUR CEVRE DUZENI PLANI iLE YORURLUKTEKI 1/25.000 OLCEKLI KUMLUCA NAZIM IMAR PLANI VE
BEYKONAK MAHALLESI ITRF 96 KOORDINAT SISTEMINE DONUSTURULMESI VE PLAN NOTLARININ
DUZENLENMESINE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONUHUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

UYGULAMA IMAR PLANINDA, IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE SOSYAL-TEKNIK ALTYAPI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN, KADASTRAL PARSELLER IMAR PARSELINE
DONUSMEDIGI TAKDIRDE CAP VERILEMEZ VE INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE KADASTRODAN DOLAYI OLUSACAK 3M'YE KADAR KAYMALARDA
UYGULAMA iLGILI BELEDIYESI YETKISINDE YAPILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGILI IDARELERCE
ONAYLANMIS ALT OLCEKLI IMAR PLANLARI ILE BU PLANLARA GORE YAPILMIS VE iLGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE RUHSAT ALMIS DIGER YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR.

KAMU KURULUSLARINA AYRILAN PARSELLERDE LOJMAN YAPILAMAZ.

YOL KAMULASTIRMA SINIRI iCINDE KALAN BOLOMO (1.00 M) ¥i GECMEYEN YAPILAR, AYNEN
KORUNACAKTIR. AMCAK MEVCUT YAPI YIKILIP YENISI YAPILACAGI ZAMAN iIMAR PLANINDAKI

KOSULLARA UYULACAKTIR.
BU PLAN DEGISIKLIGI ONCESINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18.MADDE'SINE GORE IMAR
UYGULAMASI YAPILMIS ADA/PARSELLERDE, IMAR PLANINDA GORE TERK CIKMASI DURUMUNDA
EMSAL, TAKS, KAKS DEGISMEMEK KAYDI ILE iINSAAT ALANI TERK GNCES|I PARSEL ALANI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

pLAN BUOTUNONDE TARIM ALANLARINA ULASIM AMACLI BIRAKILAN SERVIS YOLLARINDA CEKME MESAFESI 3
METRE OLARAK LIYGULANACAKTIR,

5.2.MEKANSAL KULLANIM HUKUMLERI

5.2.1.KONUT ALANLARI

-

PLANLAMA ALANI ICERISINDE BELIRLENEN KONUT ALANLARINDA iMAR PLANI UZERINDE YER ALAN
YAPILASMA KOSULLARINA (KAT, EMSAL, TAKS, KAKS) GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE UYULACAK, ARKA BAHGE CEKME

MESAFESI H/2 OLARAK UYGULANACAKTIR.
KONUT ALANLARINDA ZEMIN KAT KULLANIMI TERCIHE BAGLI AYRI BAGIMSIZ BOLUM OLACAK SEKILDE

RUHSATLANDIRILABILIR.
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5.2.2.TICARET ALANLARI

s TICARI AMACLI YAPILAR, BUROLAR, ISHANLARI, GAZINO, LOKANTA, CARSI, MAGAZALAR, BANKALAR,
OTELLER, SINEMA, TIYATRO GIBI KULTUREL, SOSYAL TESISLER VE  YONETIMLE ILGILI TESISLER
VE BENZERI YAPILAR YAPILABILIR.

e TICARET ALANLARINDA HICBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI, DUMAN VS. GIBI CEVRE SAGLIGI
ACISINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK DEPOLAR ILE IMALATHANELER YER ALAMAZ,

s TICARET ALANLARINDA iMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

¢ BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE UYULACAK, ARKA BAHGE CEKME
MESAFESI H/2 OLARAK UYGULANACAKTIR. CEKME MESAFELERI TANIMLANMAMIS ALANLARDA BINA
ZEMIN ALANI, CEPHE ALDIGI YAPI ADASININ GN SINIRLARINA KADAR KULLANILABILIR.

s TICARET ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR.

5.2.3.TICARET — KONUT ALANLARI

* TiCARET-KONUT ALANLARI, SALT TICARET VE TICARET-KONUT KARMA KULLANIMLARININ YER
ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA SALT KONUT YAPILAMAZ. KONUT KULLANIMI TERCIH
EDILMESI DURUMUNDA ISE INSAAT ALANININ MAX. %85'INE KADAR KONUT KULLANIMI YER ALABILIR.

« TICARET-KONUT ALANLARINDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN CEKME MESAFELERINE UYULACAK, ARKA
BAHCE CEKME MESAFESI H/2 OLARAK UYGULAMACAKTIR. CEKME MESAFELERI TANIMLANMAMIS
ALANLARDA BINA ZEMIN ALANI, CEPHE ALDIGI YAPI ADASININ ON SINIRLARINA KADAR KULLANILABILIR.

5.2.4.TOPLU ISYERI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREMN TICARI ISLETMELER, INSAAT MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL
URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VB. TESISLERI ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDENGEREKLI TEDBIRLER
ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA, TENEKE, KAGIT, PLASTIK GiBi MADDELERIN ORGANIZE BIR SEKILDE
DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
TESISLERI, AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, iLGILI KANUN VE YOMNETMELIKLERLE BELIRLEMEN
STANDARTLAR| SAGLAMAK VE ILGILI KURUMLARDAN UYGUN GORUS ALMAK KAYDIYLA GZEL SAGLIK
TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI VE BUNLARA ILISKIN TAMAMLAYICI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISLERI YAPILABILMESI ICIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM VE 1/1000 OLCEKLI UYGUAMA IMAR PLANINDA DEGISIKLIK YAPILMASI ZORUNLUDUR.
1/1000 GLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

5.2.5.BELEDIYE HIZMET ALANLARI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,ARAG VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJALANLARI, BELEDIYE DEPOLARIASFALT TESISI,ATIK
ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK ORETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KOLTUREL TESISLER GIBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLAS! BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK
PROJELERE GORE, BOLGE KAT REJIMIi KAPSAMINDA Yencok=4 Kat OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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5.2.6.RESMi KURUM ALANI
» RESMI KURUM ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA ILGILI KURUM TARAFINDAN ONAYLANACAK
PROJELERE GORE, BOLGE KAT REJIMI KAPSAMINDA Yengok=4 Kat OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.7.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI
e BU ALANLARDA iLGILI YONETMELIKLERE UYGUN OLMAK SARTI ILE; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI,
CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM [STASYONLARI

YER ALABILIR.

5.2.8.KUCUK SANAYI ALANI
e SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUCUK OLCEKLI IMALAT IHTIYACLARININ
KARSILANABILECEGI, PATLAYIC), PARLAYICI VE YANICIMADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE YAKIN VEYA
KOLAY ULASILABILIR YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR.
e 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TANIMLANAN YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA

YAPILACAKTIR.

5.2.9.DOGAL SIT ALANLARI
o PLANLAMA ALANI ICERISINED YER ALAN AKMAZ DERESI |. DERECE DOGAL SIT ALANI ICERSINDE, BILIMSEL
CALISMA DISINDA HERHANGI BiR FAALIYET YAPILAMAZ. BU ALAN ILE ILGILI TUM UYGULAMALARDA TABIAT

VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU'NDE GORUS ALINMAK ZORUNDADIR.

5.2.9.TARIMSAL NiTELIKLI ALANLAR
e TARIM ALANLARINDA YAPILMASI PLANLANAN HER TUR AMAG DISI KULLANIM ICIN (TARIMSAL AMAGLI
YAPILAR/BAG EVLERI DAHIL),5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU KAPSAMINDA iL
GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLOGUNDEN iZiN ALINMASI ZORUNLUDUR.
s BU ALANLARDA YAPILACAK SERALARDA 3194 SAYILl iMAR KANUNUMUN 27. MADDESI VE PLANSIZ
ALANLAR iMAR YONETMELIGI HUKUOMLERI UYARINCA i§ VE ISLEMLER YURUTULECEKTIR.

5.2.10.iLKOKUL ALANI
« PLANDA iLKOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA iLGiL

KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BOLGE KAT REJIMI
DOGRULTUSUNDA KAT YUKSEKLIGI Yengok=4 Kat OLARAK BELIRLENMISTIR.

5.2.11.0RTAOKUL ALANI
e PLANDA ORTAOKUL ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA
ILGILI KURUMUN UYGUN GORECEGI MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BOLGE KAT

REJIMI DOGRULTUSUNDA KAT YUKSEKLIGI Yencok=4 Kat OLARAK BELIRLENMISTIR.

5.2.12.LISE ALANI
e PLANDA LISE ALANI OLARAK TANIMLANMIS ALANLARDA TESIS IHTIYAGLARI DOGRULTUSUNDA ILGILI
KURUMUN UYGUN GORECEG] MIMARI PROJE KAPSAMINDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. BOLGE KAT REJIMI
DOGRULTUSUNDA KAT YUKSEKLIGI Yengok=4 Kat OLARAK BELIRLENMISTIR.
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5.2.13.505YAL TESIS ALANI

e SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS,
YURT, GOCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZ,
TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA
OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR. IMAR PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.14.YURT ALANI (OZEL YURT ALANI)
¢ SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE EGITIM GOREN OGRENCILERIN BARINMA

IHTIYACI KARSILAMAK AMACI iLE BELIRLENMIS ALANLARDIR. iMAR PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA
KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.15.ACIK SPOR TESIS ALANI
» SPOR VE OYUN iHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK UZERE IMAR PLANI KARARI iLE
KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR. BU ALANLARDA ACIK
VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE SPORCULARIN iHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE,
CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiskin TicARl UNITELER YER ALABILIR. PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI HOKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI

HUKUMLERINE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.16.IBADET ALANI (CAMI)
o [BADET ALANLARINDA ILGILI KURUMCA HAZIRLANACAK PROJESINE GORE (KAKS, TAKS VE YENCOK

DEGERLERI ARANMAKSIZIN) DINT TESISIN MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA YAPILASMA
YAPILARILIR,

5.2.17.ACIK VE YESIL ALANLAR (PARK, COCUK BAHCESI)
+ TOPLUMUN YARARLANMASI iCiN AYRILAN PARK, OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME, GEZINTI,
PIKNIK, EGLENCE, ALANLARININ TOPLAMIDIR.PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE

UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.2.18.MEZARLIK
e MEZARLIK ALANLARI CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN IZNi VE DIGER ISLEMLERIN

YURUTULDUGU iDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME,
MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK DA YAPILABILEN ALANLARDIR.

5.2.19.0RMAN ALANI
* 6831 SAYILIORMAN KANUNU HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. YAPILACAK HER TURLU i$ VE iSLEMLERDE

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

5.2.20.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI (YOL, SU KANALI, TRAFO)
»  PLANLAMA SINIRLARI DAHILINDE YOL, TAHLIYE KANALI VE TRAFO ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDIR.
SOZ KONUSU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA ILGILI KURUM GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
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