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ELMALI BELEDIYESI

Buyuksehir  Belediye ~ Meclisinin ~ 10.10.2022  tarihli
toplantisinda gindemin 70. maddesinde gorusulerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Elmalh  Belediyesi sinirlari igerisinde, Dudenkdy ve
Yakagiftik Mahallelerinde Elmali-Finike Devlet Karayolu
dogusunun Toplu isyeri Alani, konut disi kentsel calisma
alani, depolama alani, belediye hizmet alani, saglik alani,
ibadet alani, park ve yesil alan, pasif yesil alan olarak
planlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar

Plani.

Elmali Belediyesi sinirlart icerisinde, Dudenkdy ve
Yakaciftlik Mahallelerinde Elmali-Finike Devlet Karayolu
dogusunun Toplu isyeri Alani, konut disi kentsel calisma
alani, depolama alani, belediye hizmet alani, saglik alani,
ibadet alani, park ve yesil alan, pasif yesil alan olarak
planlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani komisyonumuzca incelenmis, Dudenkoéy Mahallesi
165 ada 18 parsel ve Dudenkdy Mahallesi 179 ada 2
parselde bulunan Belediye Hizmet Alanlarinin BHA
(Antalya BuylUksehir Belediyesi) olarak duzenlenmesi
kaydiyla uygun oldugu gorusune varilmistir.

Komisyon Raporu/fmza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur.

' /a ALTUN
Imar Kom. Uyesi



GENEL OTOPARK ALANI
ENERJi URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

ENERJI NAKIL HATTI
SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

o O 'IGME SUYU ANA HATTI

KANAL

PLAN HUKUMLERI

1. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konuiare~”9~ Sayil i|Tisr Kanunu
ve lgili Yonetmelikleri, 2872 Sayili Gevre Kanunu vg ilgili Yénetmelikleri, Lagim
mecrasi insasi Miumkin Olmayan VYerlere Uygulanacak Gukurlara Ait
Yonetmelik, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki yonetmelik, Otopark.
ve Siginak Yonetmelikleri basta olmak Uzere yururlukteki ilgili dipec mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Planlama alaninda yapilacak tesisler kapsciminda ekolojjK dengenin
bozulmasina ve g¢evrenin korunmasina yonelik tLmr tedbirler Alinacak otu”
olusacak her turli atik su ile atigin bertarafi ile ilgili olarak;

a)Kirlilik riski tasiyacak higbir sivi veya kati atik, alici ortamlara birakilamaz
b)Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapila maz. /

cjSizdirmazhk tam olarak saglanacaktir.

d)Evsel nitelikli atik sularin sizdirmaz 6zellikli fos septikte hoplanarak vidanjory
vasitasiyla atik su aritma tesisine tasinacaktir. n . Y s
e)Kati atiklar igin gerekli tum 6nlemlerin alinarak uy(~r*sskii”"*erterafrdilmesi
ve atiklarin yeralti suyu kaynaklarinda kirlilik olusturriamasi~afllanatad®ir. 1s //
f)ASAT gorusu alinmadan herhangi bir sekilde yeralti"s4yu ¢ekimiyapijniaz.

3. Karayollari Genel Mudurlagi, 13. Boélge Mudurliigh rTA8.09.2("2 tarilV/ive /.
946143 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacal-*

4. Orman Genel Muduarluga, Antalya Orman Bol' MuadarlujrKadastro \ jj
Mulkiyet Sube Mudarlaga'nin, 31.01.2021 giin
belirtilen hususlara uyulacaktir.

5. Tanm ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Ge  ziudurlugu, 13.
Madurlagd'nin 03.08.2021 giin 1438937 sayili yazisinda belirtilen husitlar®
uyulacaktir.

6. Antalya Valiligi il Saghk Mudarligi’nin, 24.06.2C 21 giin 769 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

. I
7. Antalya Valiligi, Cevre Ve Sehircilik I Mudurlugd’ nin 12.08.2021 tarih ve
J 500816 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaiktr. I

8. Antalya Kultur Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Mudarligd’'nun 14703.20220
tarih ve 2290800 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. fIT "

9. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel MudirligiTTSvA6Ige f/lidMtigtr
(Antalya), Tesis Ve Kontrol Mudurlugi'nin, 15.06.2021 tarih 72rt"2 sayili
yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

10. Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Midurlagi'nin 16.07.2021 tarih ve 2481
saylll yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. v

11. Antalya Valiligi, il Afet ve Adi Durum Mudarlagamin
saylll yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. —

12. Antalya Valiligi, iI Sanayi ve Teknoloji Mudurlaginin 67,07r2021 tarih
2720168 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktik ,J

13.Antalya Antalya Cevre, Sehircilik ve iklim DedS§iKH n
23.05.2022 tarihinde onaylanan; Antalya ili, Elmali/ ilgesi, Dudenkdy Ve
Yakagiftik Mahalleleri Arasinda 635-04 Kk No'lujr!~hi~rtijseg'/D e”Itf Yolu
Dogusunda Kalan 52.16 Ha Buyikligindeki Sinirj|f®iltelen Alanin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Ve 1/1000 Olgekli Uygutama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu’nda belirtilen hususiara uyulacaktir.

14. Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midurligu, Antalya Téresi HESJsletj

Muadarluga’'nun 3.10.2022 tarih ve 669355 sayili ya*/sinda belirtilen hususla
uyulacaktir.

15. Planlama sinirlari igerisinde zemin etltleri yapiltfladan insaat
verilemez.

16. Bu parselde yapilmak istenilen tesislerde 2918 rr Trafik
Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu madde sikartilan
“Karayollari Kenarina Yapilacak ve Agilacak Tesisle

“Petrol Piyasasi Kanununa” bagli ¢ikartilan yonetmeliriiukiimIpirie uyulacakt!

17. Toplu isyerleri olarak tanimlanan alanlarda

- Buyuk alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, iiTsa™ malzemesi, oto g'terT,
tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci nali,\ toptan ticaret,
pazarlama depolama alanlari, tir ve kamyon parki /b. tesisleri ile cevre saghgi
yoninden gerekli tedbirler ainmak kaydiyla mermer, hurcla, teneke, kagit, plastik
gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yd&nelik
faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesisleri, akaWakrfve servis
istasyonlari, ilgili kanun ve ydnetmeliklerle belirlen*nst*ndartlar’ii saglajmk-ve
ilgili kurumundan uygun géras almak kaydiyla o6zel

tesisleri ve bunlara iliskin tamamlayici kullanimlar yen”arabilir.

- Bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya ozel sa|glik tesislepL yapilabilmesi
icin alt 6lcekli imar planlarinda bu amacla degisikliky @pillmasigerekmektedir.

18. Konut disi kentsel ¢alisma alani olarak tanimlanai Talanlarda; '~ " t

- Bu alanlar; cevre saghgi yonunden tehlike olusturmayan pmalathanel&rin,
patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyem depolarin,, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama fisisieSimSuTHokantalann, nall
saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve dugin sajonuiuir*resmi ve sosyal
kulturel tesislerin yapilabilecegi kentsel calisma alanlarim ifade eder. 1

- KDKCA alanlarinda yer alacak kullaniglardan CS®*y@wmetmeligi | kapsamima
girenlerin onayh CED raporuna uygun olarak yapimi Ve isletiimesi zorunludur—L
- Onaylh alt élgekli imar planlarinda konut disi kentsell galige@atamdlarak ayrilan
alanlarda, mer'i imar plani kosullar gegerlidir.

- Yeni belirlenecek konut disi kentsel calisma alanlarinca Enisal=0 40™ir. Parsel”
buyuklikleri ve diger yapilasma kosullari

belirlenecektir.

19 DeDolama alani olarak tanimlanan alanlarda:“
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DUDENKOY mYAKACIFTLIK MAHALLELERI
ELMALI-FINIKE DEVLET YOLU DOGUSU
TOPLU iSYERI ALANLARI
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ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Antalya ili, Elmali ilcesi, Elmali-Finike Devlet Yolunun dodusunda yer alan, Diidenkdy Mahallesi ve Yakagiftlik

Mahallesi idari sinirlari igerisinde 023-C-04-D, 023-C-09-A ve 023-C-09-D numarali 1/5000 6lgekli halihazir
haritalarina giren; yaklasik 54 ha alani kapsayan, Elmali giineyi ulasimin saglandigi 635-04 KK. Nolu Deviet
yolunun dogu kismini kapsayan 1/5000 élcekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

RvStifi 1: névd ratagi'sfi
2.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Akdeniz Bolgesi'nde Antalya iline bagh bir ilce olan Elmali, 36.7395471 Kuzey enlemi, 29.9117422 dogu
boylaminda bulunur. Elmall'nin kuzey ve kuzeydogusunda Korkuteli, dogusunda Kumluca, giineyinde Finike ve
Kas ilceleri, batisinda da Mugla bulunmaktadir. Elmali, genis bir plato (izerinde kurulmustur. Antalya ilinin batisinda
ve i¢ kesiminde daglik bir alanda yer alan Elmali, Bati Toroslarin kollar ile engebeli hale gelmistir. Bunlardan
guneybati- kuzeydogu dogrultusunda uzanan Mugla ile dogal sinin olusturan Akdag ve yiikseklikleri 2.000 metreyi



gecen tepeler Susuz ve Kohu Daglan yoredeki belli bas® engebelerdi*. Akarsulari dizenli bir rejini gostermez.
Elmall'yl cevreleyen daglar zengin bir orman ortiisi ile kaplanmistir.

Elmali ilgcesinden Antalya il merkezine kara yolu ile ulasim saglanmaktadir. Elmall ve cevresinden gelen
yolcularin, sehir merkezine, cevre ilgelere, tatil kdylerine, havaalanina, yat limani ve tren garina ulasim imkanlari
yine karayolu ile saglanmaktadir. EImali sehir merkezinde Antalya havaalanina uzaklik 117 km, yat limanina ulasim
112 ktn'uir. Antalya otdyannuan Emrah sehir merkezine ve mahallelerine dolmus ve belediye halk otobdisleri
seferleri ile ulasim saglanmaktadir.

Planlama alani , Antalya ili, Elmali ilcesi, Diidenkdy ve Yakagiftlik mahallesi sinirlari icerisinde bulunan Elmali
ilgesinin giineyinde kalan ve 635-04 KK. Nolu Devlet yolunun dogu kisminda yaklasik 100 metre genisliginde ve 5
kilometre uzunlugundaki kismini konu almaktadir.

635-04 KK. Nolu Elmali-Finike devlet yolu sadece Elmali ilgemizin giiney ilceler ile ulasiminin saglamakla
kalmayip Antalya ilinin bati ilgelerine ulasimin da sagdlandidi en énemli ulasim baglantisidir. S6z konusu karayolu
2x2 seklinde bolinmis karayoludur.

S6z konusu Devlet Karayolu Antalya ili batisinda bulunan Finike, Denire ve Kas gibi Ulke turizminin dnemli odak
noktalari haline gelmis ilceler ile Antalya ve hatta Turkiye'nin baglantisinin saglandigi énemli bir ulasim akstr.
Elmali-Finike Yolu olarak adlandirilan bu yol Antalya batisi sahilinde yer alan ve kimi alanlarda daralarak
genisleyen sahil yolunun en 6nemli alternatifi durumundadir.

Elmali ilcesi merkez yerlesiminin giineyinde bulunan planlama alani igerisinde, Ust dlcekli planlara uygun olarak
Tomitt i¢ Yavlad GOtnlome Alom  wa WMmif RugkianioalBelirma, Algniart . Filanianmal. iefanimalstorlin. Kaplama
alaninin ilgenin en 6nemli ulagim aksina cephe olmasi sebebi Toplu isyerleri, Depolama Alani ve Konut Digi
Kentsel Calisma Alanlari icin biyuk éneme sahip ulasim kolayligi kriteri gbz 6niine alindiginda , planlama alani yer
secimi agisindan son derece uygun bir alan olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Ayrica planlama alaninin cephe oldugu Elmali-Finike Karayolunda yol projeleri ve kamulastirma projeleri
onayianmisilr. riazirianiiacak oian 1/5000 6lgekii Nazim imar planinda kavsak mesafeleri yan yoi bagianiiiari ve
servis yollarinin onayl karayollari projesi dikkatealinarak, sz konusu yollarin ve faaliyette bulunan isletmelerin
giris cikis kontrolleri ve ihtiyaclari dikkate alinarak planlamacalismalari yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alanina konu alanda yukarida belirtilen amag ve gerekgeler ile ihtiyaclar kapsaminda; Toplu is Yerleri,
Depolama Alani ve Konut Disi Kentsel Calisma Alanlarinin ve bunlarla iliskili yesil alanlarin . ulasim baglantilar ve
Belediye hizmet alanlarinin yer aldid1, tst dlgekli plan kararlarina uygun 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani calismasi
yapilmistir.

3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Eimail ilcesi. Duidenkdy ve Yakagiftlik Mahallesi sinirlari icerisinde 635 04 KK. Nolu Elmali-Finike devlet yolunun
dogusunda yer alan ve (st dlcekli planlarda planli bulunun yaklasik 54 ha biyiklugiundeki alan igerisinde mevcut
halihazirda faaliyette bulunan Akaryakit ve Servis istasyonlari, Depolama Alani, Soguk Hava Tesisi ile alanin gok
kiglk bir alaninda konut amach kullanilan mistakil yapilar yer almaktadir.  S6z konusu bolgede karayollar
kamulastirma sinir onaylanmis ve bu kadastral hatlara gore alanin blyik bir kisminda kamulastirma islemleri

tamamlanistir. Bolgede mevcutta ve projede kavsaklar bulunmaktadir. Kontrolsiiz kavsak baglantilari, proje disi
kullanilan uan unl hanlanti'an w* mowriit dullanilan unilar Laravnlu tacil trafik rstiuaniinini tahlilGua atmaktadir
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4. KURUM GORUSLERI

S0z konusu alanin kurum gorusleri Elmali Belediyesi tarafindan alinmistir.

IE §>.n nimon «AniAiA** AtiArtaiiifs o a**al/ak>  nur»iiaia»* iw«»K Dlaaiaa_ ua AiAn AAtiA»>mA
r~fcilylua nuiltunnoiludn alluan utuMi™ uz.uttunmi utup  vj™MiAvvcrl o rtuouotal  inial 1 tanitila jjlan  nuuai 1110

yansitiimistir.
- Karayollan Genel Mudurlugu, 13. Bolge Mudurligi’nin 28.09.2022 tarih ve 946143 sayili gorisiinde; “Soz
konusu alan, Elmali - Finike Devlet Yolu, projesinde Km: 3+400 - 8+800 aras!i yolumuzu da kapsamaktadir.

-3
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Yolumuza bitisik ve kamulastirma sinirindan itibaren 50 meti'elik koridor icerisinde kalan parsellerde 2S18 Sayili
Karayollari Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu maddelere baglh olarak cikartilan "Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.

S6z konusu imar plani taslagi incelenmis olup Kurumumuzca uygun bulunmustur. iki takim onayll pafta ekte
gonderilmektedir. Taslak plan onaylandiktan sonra Meclis Karariyla birlikte birtakim onayli pafta ve sayisal olarak
Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.

- Orman Genel Mudirlaga, Antalya Orman Bolge Mudurliga, Kadastro ve Milkiyet Sube Mudarlaga nin,
31.01.2021 gin 3511282 sayili gorisunde; "Antalya ili,Didenkdy ve Yakagitlik Mahalleleri arasinda Karayollari
635-04 KK. Nolu Elmali-Finike Devlet yolu dogusunda ekli koordinat listesinde belirtilen imar plani alaninin
33.913,00 m2 Dudenkdy Mahallesi, 11.332,00 m2 Yakagiftlik Mahallesi olmak uUzere toplam 45.245,00 m2 ’lik
haricinde kalan kisminda imar Plani yapiimasinda daha sonra Mahkeme Karari ile dogabilecek haklarimiz sakii
kalmak kaydiyla herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, "denilmektedir.

- Tanim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midurligi, 13. Bélge Mudurligirnin 03.08.2021 giin
1438937 sayili gorusiinde; “Koruma alani ilan hikimleri ve Su Kirliligi Kontrolt Yonetmeligini ilgili maddelerine,
Yeralti sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda yonetmeligin ilgili maddelerine, kanunun ve
genelgelerin diger ilgili maddelerine uyulmasi kaydi ile; s6z konusu alanda bolge sakinlerinin sosyoekonomik
intiyaclarini karsilamak amaciyla; “Ticari” nitelikli 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani ¢alismalarinda idaremiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Valiligi il Saglik Midurlagi’niin, 24.06.2021 giin 769 sayili goriisiinde; “Séz konusu planlama alani
icerisinde bir adet en az 1500madik yizélcimine sahip mulkiyet sorunu olmayan (mulkiyeti, maliye hazine veya
belediyenize ait) E—3,Q hmax-5 kat, cekme mesafeleri en fazla 5m olacak sekilde 22 Subat 2020 tarih ve 31047
saylll Resmi Gazetede yayinlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Yonetmeligi ve imar Kanunu geregince
DOP(Duzenleme Ortaklik Payi)dan ayrilarak ileride kamulastirma vb. idari, hukuki ve mali konularda
kurumumuzun magduriyet yasamamas! adina sahislarla suurlandirimamasi, sartlari ile uygun gorilmektedir,
"denilmektedir.

- ﬁ(|'nuasiy'd IVI'aII:III:I%;I, {/-C_\_/_I_E\I;C Cy-clr"r:rrv-l:ﬁll’.“r;f !1 muutinuyu mah rl‘lungrl]tr}?nl iani vu .llg';/ﬁg_’% oaytn rvurun 1 yuruSuituc
“Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde tanimlanan Genel Planlama Esaslarina ve imar Plani ilkelerine uygun
olarak, st 6lcekli plan kararlarina uygun bittincul yaklasim ile dncelikli etaplarin belirlendigi 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani yapilarak, intiya¢ duyulmasi halinde sosyal ve teknik altyapi alani dengeleri gozetilerek belirlenmis olan
etaplara uygun 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinin yapilmasi uygun oldugu degerlendirilmektedir.”
denilmektedir.

- Antalya Kaltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirltgi'nin 12.07.2021 tarih ve 1543452 sayili kurum
gorusunde; " Bolgemizde bulunan korunmasi gerekli tasinmaz kultir varliklarina yénelik envanter calismalari
heniiz tamamlanmadidindan, goris istenen alan ve yakin cevresinin 2863 sayili Yasa ve ilgili mevzuat kapsaminda
Mudiirligimiz uzmanlarinca yerinde incelenmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

. AniaSya Kulti; Vsitiklsfiiit Kofinits Séiijs Kallili! ikUdunliigirnir: 14.03.2022 tarih ve 2290800 sayili yerinde
yapilan inceleme neticesinde bildirilen kurum gérisiinde; “ Bu dogrultuda, Antalya 1li, Elmal ilgesi, Diidenkdy ve
Yakaciftlik Mahallelerinde yer alan tasinmazlarda imar plani yapiimasinda 2863 sayili Yasanin kultir varliklari
kismi agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midurlugi, 19. Bolge Midurliigii (Antalya), Tesis Ve Kontrol
Mudurlagunidn, 15.06.2021 tarih 741622 sayili yazisinda, ‘iiyi yazi eki 1/25.000 dlcekli haritada rsarelir planlama
alani tzerinde Tesekkilimuize ait bir tesis bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Mudirlugirnin 16.07.2021 tarih ve 24818 sayili kurum goriisiinde
“Tum risklerin hassasiyetle degerlendiriimesi, yukaridaki hususlara ve mevzuat hikimlerine uyulmasi sartiyla,
inceleme sahasinda yapilacak olan ¢alisma Kurumumuz agisindan uygundur.” denilmektedir.
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konusu bdlgede yapilacak olan imar plani calismalarina altlik olusturacak olan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhginin (Afet isleri Genel Miidiirligi) 19.08.2008 tarih
ve 10337 saylli Genelgeleri dogrultusunda hazirlatiimasi ve ilgili kuruma onaylatiimasi ve proje kapsaminda
yapilacak olan her tirli yapida ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' ve Turkiye Bina
Deprem Yonetmeligi’ hikimlerine uyulmasi sarti ile s6z konusu plan ¢alismalarinin yapiimasinda MiduarlGgimizce
bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

- Antalya Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Mudurligirnin 09.07.2021 tarih ve 2720168 sayili goriisiinde; “Bahse
konu alan i¢in; diger "Kamu Kurum ve Kuruluslarinin gorusleri” sakli kalmak kaydiyla, “Ticari Alan” amagh 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ¢alismasinin yapiimas! yéniinde Antalya Sanayi ve
Teknoloji il Mudiirltigu acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

- Antalya Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligu tarafindan 23.05.2022 tarihinde
onaylanan "Antalya ili, Elmali ilgesi, Diidenkdy Ve Yakagiftlik Mahalleleri Arasinda 635-04 Kk No'lu Elmali-Finike
Devlet Yolu Dogusunda Kalan 52.16 Ha Biyiikligindeki Sinirlari Belirtilen Alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” bulunmaktadir.
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tarih ve 669355 sayili goriisinde; “iligili yazida bahsi gegen alandayapilacak olan imar planlar hakkinda,
Kurumumuzun yerleskesi ve tesisleri ile bir iliskisi bulunmadigindan herhangi bir sakincagérilmemektedir.”

denilmektedir.
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- Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 1.Derece
Karayoluna cephe “Kentsel Servis Alani” olarak planhidir.
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- 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 &lgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin bulundugu bélge Elmali ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani sinirlar igerisinde
kalmaktadir. Elmali ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Antalya Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2019-
758 sayill karar ile onaylanmis olup, itirazlar sonrasi degisiklik te 14.02,2020-170 sayil karari ile onaylanarak
yurarlige girmistir.

Planlama alani Elmali iigesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Toplu isyeri", "Konut Disi Kentsel Calisma
Alani” ve “ Depolama Alani” olarak planl alanda kalmaktadir.
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- Mevcut imar Planlari

Planlama alaninda mevcut 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000 Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.
¢. PLAN KARARLAR!

Planlama alanina konu bélge Elmali ilcemizin giineyinde , Elmall’yl yayladan Finike , Kumluca , Kas ilgelerimiz ile
Mugla ilimize baglayan karayolu tzerindedir.

Bolge Elmali ilgemizin ticaret ve sanayi faaliyetlerinin gelistigi tek giizergah olup bu bélgede Elmali Kiigik Sanayi
Sitesi, ¢cok sayida soguk hava deposu ve paketleme tesisleri, EImali Cezaevi gibi yapi ve tesisler yer almaktadir.

Ust olcekli plan kararlar yoniyle de ilgili idareler tarafindan degerlendirilen bu hususlar cercevesinde Elmali
llcemizin ticaret faaliyetlerinin gelismesi amaciyla Toplu isyeri olarak plan karari getirilen bu bolgede ilgili tim
kurumlardan uygun gérusler alinarak alt 6lcekli plan calismalarina baslaniimistir.
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ilgesinin glineyinde kalan ve 635-04 KK. Nolu Devlet yolunun dogu kisminda yaklasik 100 metre genisliginde ve 5
kilometre uzunlugundaki kismini konu almaktadir.

Bu alan icerisinde Karayollar 13.Bdlge Mudurligunden alinan gorusler gercevesinde ulasim baglantilari, kavsak
proje ve kararlar plan teklifi Gzerinde aynen islenmis , 60 m genisligindeki ana karayolu Uzerinde , yaklasik 5
kiilometre uzunlugundaki giizergahta 3 noktada donei kavsak ongorulmistir.

Planlama alaninin ulasim baglantilar bu kavsaklardan baglanan 15 m genisligindeki yan yol trafik baglantilari ile
saglanmis , ticari faaliyetlerin yan yoldan hizmet almasi éngorilerek boylelikle trafik glvenligi bakimindan da tedbir
alinmis olmaktadir.



Planlama glaninHqg gna jy/Aia naralg! 1 m par. ynl hanlanticimn uani cira firari alanlarin arkacinrian rfa wina 19 m,

genigliginde trafik yolu ile ulasim baglantilari giclendirilmis , yine belirli araliklarda otopark alanlari diizenlenmistir.

Planlama alani , {st 6lcek planlarda da tanimlanan “Toplu isyeri” , "Konut Disi Kentsel Calisma Alani" ve “
Depolama Alani” ile bu alanlarin arasinda belirli araliklarla konumlanan Belediye Hizmet Alanlari, Yesil Alanlar,

Saglik Tesisi ve Cami Alanindan olusmaktadir.

Planlama alaninin ihtiyaci olan diger altyapi tesis ve alanlar (trafo vb.) 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
asamasinda birakilacaktir.

Planlama alani sinirlari icerisinde Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Midurligirnin 16.07.2021 tarih ve 24818
sayill kurum gorisiinde belirtigi ve yazi ekinde goénderdigi veriler dogrultusunda planlama sinirlar igerisinde yer
alan ice suyu isale hatti plana islenmis ve yazida belirtildigi gibi sag ve solundan 10 ar metrelik bantla koruma

kusagi belirlenmistir.

Ayrica Devlet Su igleri Genel Midurliigii, 13. Bolge Midiirliigirnin 03.08.2021 tarih 1438937 sayili yazisinda
belitilen Karag6l Ana Drenaj Kanali , Ucdereler Deresi ve Soylebogazi Deresi planlara kurum gorusinde
bahsedildigi gibi islenmis ve korunmustur.

Planlama alaninda giizergah boyunca mevcutta da faaliyet gosteren iki adet Akaryakit ve Servis istasyonu yer
almakta olup , faaliyeti devam eden bu tesislerin miktesebatina zarar gelmemesi icin plan onama sinin disinda

tutulmustur.

ulasim baglantilari sorunsuz , planli ve ruhsatli ticaret tesislerinin yer alabilecegi dnemli bir alanin kazanilacag
degerlendiriimektedir.

Belirtilen gerekceler ve yasal dayanak cercevesinde Ust 6lgcekli plan kararlarina uygun olarak ekli 1/5000 olcekli
Nazim imar Plani hazirlanmistir.

ANTALYA BUYUKSEHIR (ELMALI) BELEDIYESI
DUDENKQY - YAKACIFTLIK MAHALLELERI
ELMALI-FINIKE DEVLET YOLU DOGUSU
TOPLU iSYERI ALANLARI
ALAN KULLANIM TABLOSU

Planlama Alani: 539,293 m2

ALAN BUYUKLUK (m2 YUZDE (%)
Toplu isyeri Alani 233,356 43.28
Kunui DiSI Kentsel CérisiTia Arani I@Mﬁ@ 7.79
Depolama Alani 32,295 5.99
Park 37,195 6.89
Pasif Yesil Alan 35,276 6.55
Saglik Alani 3,012 0.55
Cami 2,058 0.38
Belediye Hizmet Alani 22,650 4.19
Yol ve Otopark 131,431 24.38
Planlama Alani Toplami 539,293 100.00

rablo 1: Planlama Alani Alan Kullanim Tablosu (Uygulama imar Planina Gére)

Planlama cmirlari irdricinrié ygr alan kullanim kararlar), hm/ukltklorinin nncforiirlini fahlnria yor alan, >W§9N/O.f

hesaplarin netligi ve kontrol edilebilirligi agisindan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planindan hesaplanarak tablo
haline getirilmistir.
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1. Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, 2872 Sayili
Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri, Lagim mecrasi insasi Miimkiin Olmayan Yerlere Uygulanacak Cukurlara Ait
Yoénetmelik, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki yonetmelik, Otopark ve Siginak Yonetmelikleri basta
olmak Uzere yirurlikteki ilgili diger mevzuat hikiimlerine uyulacaktir.

2. Planlama alaninda yapilacak tesisler kapsaminda ekolojik dengenin bozulmasina ve cevrenin korunmasina
yonelik tim tedbirler alinacak olup olusacak her tiirlii atik su ile atigin bertarafi ile ilgili olarak;

a)Kirlilik riski tastyacak higbir sivi veya kati atik, alici ortamlara birakilamaz.

b)Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilamaz.

c¢jSizdirmazlik tam olarak saglanacaktir.

djEvsei nitelikli atik sularin sizdirmaz 6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjér vasitasiyla atik su aritma tesisine

tasinacaktir.
e)Kati atiklar icin gerekli tim Onlemlerin alinarak uygun sekilde berteraf edilmesi ve atiklarin yeraltt suyu

kaynaklarinda kirlilik olusturmamasi saglanacaktir.
f)ASAT goriist alinmadan herhangi bir sekilde yeralti suyu ¢cekimi yapilmaz.
'S k'aravnllari fAGnal Pularlirlinn 1~ Rnlné MfirigrlinivVnnn 9R_ 9H99 j@rlh ¥® _cavih ua7i§j’n’ja holirtilan_/\r

hususlara uyulacaktir.

4. Orman Genel Muadurligu, Antalya Orman Boélge Mudurligl, Kadastro ve Milkiyet Sube MUdarlGga'nin,
31.01.2021 gin 3511282 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Mudurligi, 13. Bolge Midurligi niin 03.08.2021 gén
1438937 sayil yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

6. Antalya Valiligi Il Saglik Midurliigirnin, 24.06.2021 giin 769 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

7. Antalya Valiligi, Cevre Ve Sehircilik il Midurligir nin 12.08.2021 tarih ve 1500816 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

8. Antalya Kdltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligi'niin 14.03.2022 tarih ve 2290800 sayili yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

9. Turkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Midurligi, 19. Bolge Mudurligi (Antalya), Tesis Ve Kontrol
Mudurligu’'nin. 15.06.2021 tarih 741622 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

10.Antalya Su ve Atk su idaresi Genel Muduirliigirnin 16.07.2021 tarih ve 24818 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

11.Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midirligirnin 05.07.2021 tarih 101262 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

12.Antalya Valiligi, I Sanayi ve Teknoloji Mudurligi'nin 09.07.2021 tarih ve 2720168 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

13.Antalya Antalya Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugi'nce 23.05.2022 tarihinde onaylanan; Antalya
ili, Elmal ilgesi. Dudenkdy Ve Yakagiftik Mahalleleri Arasinda 635-04 Kk No'lu Elmali-Finike Devlet Yolu
Dogusunda Kalan 52.16 Ha Buyikligiindeki Sinirlart Belirtilen Alanin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Ve 1/1000
Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’'nda belirtilen hususlara uyulacaktir,

14.Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidirligu, Antalya Yoresi HES isletme MidirlGginin 03.10.2022 tarih
ve 669355 sayill yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

15.Planlama sinirlari igerisinde zemin etitleri yapilmadan insaat ruhsati verilemez.



16,3li parselde yapilmak istenilen tesislerde 2518 sayi!i Karayollar Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddeleri ve bu
maddelere bagh olarak ¢ikartilan "Karayollari Kenarina Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” ve
"Petrol Piyasasi Kanununa" bagh cikartilan yonetmelik hilkiimlerine uyulacaktir.

17.Toplu isyerleri olarak tanimlanan alanlarda;

- Bliyuk alan kullanimi gerektiren ticari igletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal dUretim pazarlama, nakliyat
amhan, tnnianri hali tnnfan iinarot pazarlama rilonnlama alanlari tir e }g@m}ugn narki wh, focicleri lla pevre capimi
yoninden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi tesisleri, akaryakit
ve servis istasyonlari, ilgili kanun ve yénetmeliklerle belirlenen standartlari saglamak ve ilgili kurumundan uygun
gorus almak kaydiyla 6zel saglik tesisleri, 6zel egitim tesisleri ve bunlara iliskin tamamlayici kullanimlar yer alabilir.

- Bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisleri yapilabilmesi igin alt dlgekli imar planlarinda bu

amacla ueg»sikhk yapiimasi gerekmektedir.

18.Konut disi kentsel calisma alani olarak tanimlanan alanlarda;

- Bu alanlar; cevre saghg yoninden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hal
saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve digun salonunun, resmi ve sosyal kiltlrel tesislerin yapilabilecegi
kentsel CaliSnia dialialifli ifade eder.

- KDKCA alanlarinda yer alacak kullanislardan CED yénetmeligi kapsamina girenlerin onayli CED raporuna uygun
olarak yapimi ve isletilmesi zorunludur.

- Onayh alt 6lgekli imar planlarinda konut disi kentsel calisma alani olarak ayrilan alanlarda, mer'i imar plani
kosullar gecerlidir.

- Yeni belirlenecek konut disi kentsel calisma alanlarinda Emsal=0,40'dir. Parsel biyUklukleri ve diger yapilasma
kosullar alt dlcekli imar planlarinda belirlenecektir.

19.Depolama alani olarak tanimlanan alanlarda;

- Bu alanlarda yanici patlayici ve parlayici madde icermeyen halk saghgr yoninden koku atik ve artik birakmayan
her turl0; bitkisel ve hayvansal Urinler ile sanayi ham ve mamul maddenin; depolanmasina, saklanmasina ve
paketlenmesine yonelik acik ve kapall yapilar, stok alani, yikleme ve bosaltma alanlari, acik ve kapall otoparklar,
garajlar, altyapi tesis alanlari yer alabilir.

- Depolama alanlarinda, nakliyeci, tir ve kamyon garajlari da yer alabilir, depolama tesislerine hizmet veren yénetim
binasi ve sosyal tesisler yapilabilir.

- Bitkisel ve hayvansal Urlnlerle sanayi hammadde ve Uretim malzemeleri ayni alan icinde farkli bolgelerde
depolanacaktir.

- Depolama alanlarinda yanici patlayici Grtinler depolanmaz.

- Bu alanlarda, “Tekel Digi Birakilan Patlayici Maddelerle Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi ithali Tasinmasi
Saklanmasi Depolanmasi Kullaniimasi Yok Edilmesi Denetlenmesi Esaslarina iliskin Tiizik'te belirtilen, cevresel
olumsuz etkisi bulunan malzemeler icin depolama binasi yapilamaz.

- Bu alanlarda isyeri acma calisma ruhsatlarina iliskin mevzuat uyarinca depolama tirlerine goére miuilkiyet
icerisinde gerekli saglik koruma bandi birakilacaktir.

20.Belediye hizmet alani olarak tanimlanan alanlarda;

- Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj
alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri,
idari, sosyal ve kiiltirel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak (zere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yer alabilir.

21.Bu plan hikiimlerinde belirtimeyen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri gegerlidir.

Saygilarimizla arz ederiz.
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T.C.
ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi
Planlama Sube Mudurlaga

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye :Elmali Belediyesi

Mahalle :Didenkoy ve Yakagiftlik Mahalleleri
Olgek :1/5000

Ada/Parsel :Finike Devlet KarayoluDogusu

Elmali Belediyesi sinirlari icerisinde, Didenkdy ve Yakagiftlik Mahallelerinde Elmali-
Finike Devlet Karayolu dogusunda yer alan Toplu Isyeri Alanlarina iliskin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim imar Plani 10.10.2022 tarihli toplantisinda gindemin 70. maddesinde
gorisilerek imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Plana konu alan Elmali-Finike Devlet Yolunun dogusunda yer alan, Diidenkdy
Mahallesi ve Yakaciftlik Mahallesi idari sinirlari igerisinde bulunmakta olup, yaklasik 54 ha
blyukligindedir.

Planlama alani Antalya-Burdur-lsparta Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Planinda 1.Derece Karayoluna cephe “Kentsel Servis Alani” olarak planlidir. Antalya
Buyulksehir Belediye Meclisinin 09.12.2019-758 sayili karari ile onaylanan ve itirazlar sonrasi
degisiklik sonucu 14.02.2020 tarih ve 170 sayili karar ile onaylanarak yurirlige giren EImah
Ilgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda “Toplu isyeri” , ”Konut Disi Kentsel Calisma
Alani” ve “ Depolama Alani” olarak planh alanda kalmaktadir. Mevcut 1/5000 Nazim imar
Plani ve 1/1000 Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

Plan aciklama raporunda, alanin Ust dlcek planlarda da tanimlanan “Toplu isyeri” ,
”Konut Disi Kentsel Calisma Alani” ve “ Depolama Alani” ile bu alanlarin arasinda belirli
araliklarla konumlanan Belediye Hizmet Alanlari, Yesil Alanlar, Saghk Tesisi ve Cami
Alanindan olusmakta oldugu, planlama alani sinirlari icerisinde Antalya Su ve Atik su idaresi
Genel Mudurligi’nin 16.07.2021 tarih ve 24818 sayili kurum gorusiunde belirtigi ve yazi
ekinde gonderdigi veriler dogrultusunda planlama sinirlari igerisinde yer alan ice suyu isale
hatti plana islenmis ve yazida belirtildigi gibi sag ve solundan 10 ‘ar metrelik bantla koruma
kusagmnin belirlendigi, Devlet Su isleri Genel Mudurlugi, 13. Bélge Mudurligi’nin
03.08.2021 tarih 1438937 sayili yazisinda belirtilen Karagél Ana Drenaj Kanah, Ucdereler
Deresi ve Soylebo§azi Deresi planlara kurum goérisinde bahsedildigi gibi islenmis ve
korunmus oldugu, planlama alaninda giizergadh boyunca mevcutta da faaliyet gdsteren iki adet
Akaryakit ve Servis istasyonu yer almakta olup, faaliyeti devam eden bu tesislerin
muktesebatina zarar gelmemesi icin plan onama siniri disinda tutuldugu belirtilmektedir.

Karayollari Genel Maudurlugi, 13. Boélge Mdadirligi, Antalya Orman Bolge
Mudarligi, Tarim ve Orman Bakanhgi, Antalya Valiligi il Saglhik Midirliigii, Antalya
Valiligi, Cevre Ve Sehircilik Il Midirlagi, Antalya Kiiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudarlugu, Antalya Kaltir Varhklarini Koruma Bdélge Kurulu Madurlagu, Tirkiye Elektrik
iletim Anonim Sirketi Genel Midirliigii, Antalya Su ve Atik su idaresi Genel Mudurluga,
Antalya Valiligi, il Afet ve Acil Durum Mudirligu, Antalya Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji
Midirlagi, Antalya Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligu ve Elektrik
Uretim Anonim Sirketi Genel Mudirligu, Antalya Ydéresi HES isletme Midurligi’nin
kurum gorusleri bulunmaktadir.



ANTALYA BUYUKSEHIR (ELMALI) BELEDIYESI
DUDENKOY - YAKAGIFTLIK MAHALLELERi ELMALI-FINIKE DEVLET YOLU DOGUSU
TOPLU iSYERI ALANLARI
ALAN KULLANIM TABLOSU

Planlama Alani: 539,293 m2

ALAN BUYUKLUK (m2 YUZDE (%)
Toplu isyeri Alani 233,356 43.28
Konut Digi Kentsel Calisma Alani 42,020 7.79
Depolama Alani 32,295 5.99
Park 37,195 6.89
Pasif Yesil Alan 35,276 6.55
Saglik Alani 3,012 0.55
Cami 2,058 0.38
Belediye Hizmet Alani 22,650 4.19
Yol ve Otopark 131,431 24.38
Planlama Alani Toplami 539,293 100.00

Takdir Buylksehir Belediye Meclisinindir. 19.12.2022

Elif Can BESTELCI Menekse
Planlama



