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BiRIM

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES|I BASKANLIGI

TALEP SAHIBI

KEPEZ BELEDIYESI

|

MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buyiliksehir Belediye Meclisinin  10.01.2022 tarihli
toplantisinda giindemin 96. maddesinde gérigilerek imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Kepez Belediyesi sinirlan igerisinde; Safak ve Unsal|
Mahallelerinin bir kisminda orman ve kadastro sinirlarinin
revize edilmesi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Revizyonu.

KOMISYON RAPORU:

Kepez Belediyesi sinirlari igerisinde; Safak ve Unsal
Mahallelerinin bir kisminda orman ve kadastro sinirlarinin
revize edilmesi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 olgekli
Nazim imar Plani Revizyonu Komisyonumuzca incelenmis,
Antalya Biylksehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022 tarih
ve 895 sayili Karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani Revizyonu planlandigindan, karar verilmesine

yer olmadigi gérusine variimistir.
Komisyon Ra;Meza altina alinarak, Meclisin takdirine

sunulmustur. \

Hasan Cumhur
Iimar Ko

—

Zekagriya ALTUN

imar Kom. Uyesi

Hasan Can GLU li'CETIN
imar K i m Uyesi
Mehmet Ali KIRIS Selguk SENIRLI

Imar Kom. Uyesi Imar Kom. Uyesi

ioplantrya Katilmadu. Toplanfiva Katilmad.
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KEPEZ TLCESI, SAFAK VE UNSAL MATALLELERI 1/5000 NiP REVIZYONU
'MEVCUT
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ANTALYA KEPEZ BELEDIYESI

ANTALYA ILI, KEPEZ ILCESI, SANTRAL, SAFAK VE
UNSAL MAHALLELERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

CALISMA GURUBU
BURAK GUNAYDIN - SEHIR PLANCISI
TALYA UTKU - SEHIR PLANCISI
BERRIN VURAL - SEHIR PLANCISI
MEHTAP GELIK - SEHIR PLANCISI
ELIF BUSRA UYGUN — SEHIiR PLANCISI
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Plan revizyonu; Antalya 1li, Kepez igesi, Safak ve Unsal Mahallelerinin bir kisminda,
025-A-08-A/08-B/08-C/8-D nolu 1/5000 6lgekli nazm imar plani paftalarinda yer alan ve

daha 6nce planlan onaylanarak yirirliige giren alanlar kapsamaktadi
¥

Resim 2: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan revizyonu; 2017 yilinda nihai onaylari yapilarak 1/1000 olgekli uygulama imar
planlar yirdrlige giren alanlari kapsamaktadir. Bdlgenin imar planlarinin onaylanmasinin
ardindan parselasyon planlari asamasina gelinmistir. Ancak bolgede 6zellikle orman ile sinir
olan alanlarda devam eden ve biten mahkemeler nedeniyle orman sinirlarinda bir belirsizlik
ve imar uygulamasina dahil edilemeyecek parsellerin olmasi nedeniyle imar uygulamasina
yonelik calismalar yapilamamig yakin gegmise kadar bu siire¢ bdyle devam etmistir. Ancak
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Kadastro ve Orman Mudiirliklerinin ortak galismalari sonucunda orman ve kadastral sinirlar
arasinda belirsizlik ortadan kaldinimistir (Bkz: Resim 3).

AGAGIKARALAN

— SAFAK TIAHALLES!
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Resim 3: Orman ve Kadastro Sinirlari

Bu calisma neticesinde bdlgede daha 6nce yapilan planin bazi kisimlarinin orman
alaninda, bazi kisimlaninin imar uygulamasina dahil edilemeyecek davall parsellerin
bulundugu alanlarda kaldigi gorlilmistiir. Bu problemlerin diizeltilebilmesi amaciyla bélgenin
planlarinin revize edilerek yeniden diizenlenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu nedenle
bdigenin sirastyla 1/25000 6lgekli nazim imar plani revize edilerek onaylanmistir Bkz: Resim
4).

4: Mevcut 1/25000 Resim 5: Mevcut 1/5000 Olgekli
1/25000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve revizyonu (Bkz: Resim 5) ile bélge; orta yogunlukta konut gelisme alani olarak
duzenlenmigtir. Bu diizenleme sonucunda planlama alani icerisinde 40.01 hektarlik konut
alani ile 35.67 hektarlik ticaret + konut alani ve 0.5 hektarlik ticaret alani Gretilmistir.
1/5000 olgekli nazim imar plani ile plan ana semasi korunmus ancak ulagim sistemi
yeniden tasarlanmigtir. Plan niifusu énceki planina (13125 kisi) gére 1461 kisi artarak 14766
kisi olmugtur. Planlama niifusunun ihtiyaci olan donati alanlan ise planda yeniden
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tasarlanarak yonetmelik hiikiimlerine gore fazlasiyla ayrnilmistir. Kepez Bolgesinde Bolge
Hastanesi alani planlanmis oldudu igin saglik tesisi alanlan azaltilarak ayrilmig bunun yerine
diger donati alanlar artinlmistir. Bolgede yer alan Konut, Ticaret Konut (TICK) ve Ticaret
Alanlarinin emsal degeri yine E=0.80 olarak korunmustur.
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Resim 6: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Planlama alani igerisinde yer alan dere yataklan ve vadiler yesil alan olarak
diizenlenmistir. Mahkeme kararlan ile ormana doniisen kadastro parselleri, plan digina
cikarllarak veya plan igerisinde kalacaksa orman olarak diizenlenmistir. Cezaevi kavsadi ve
Duraliler bdlgesinden gelen yol baglantilari plan igerisinde kullanilarak bati ¢evre yolu ile
baglanti olusturacak bigimde ve 35 metre profil ile alanin kuzeyinde dizenlenmistir.
Cezaevinden Bati Cevre yoluna giden yola alternatif olusturacak bicimde planlama alanin orta
kesiminden yine Bati Cevre Yoluna baglanacak 35 metrelik bir imar yolu daha onerilmistir.
Akdeniz sanayi bolgesinden gelen yol baglantisi yine planda kullaniimig olup 30 metre profile
sahip olacak bicimde bati gevre yolu ve cezaevi baglantisini saglayan 35 metrelik yola
entegre edilmistir. Planlama alaninin ana ulasim baglantisini olusturan bu iki ana aksa paralel
ve ring yapabilecek bicimde 20 ve 15 metrelik profile sahip 2. derece akslar entegre
edilmistir. 3. derece yol baglantilari, yaya akslar ve bisiklet yollari ise yine bu mantiga uygun
olacak bigimde duzenlenerek ana ulagim sistemine entegre edilmistir. Alanin kuzey, bati ve
guney bati kesiminde yer alan orman alanlan korunmus ve alan icerisinde Uretilen yesil
alanlar bu orman alanlarindan baglayarak birbirini takip eder bicimde, donatidan donatiya
ulasacak sekilde ve her konut alanina yesil alan gelecek edecek bigcimde yesil sjstem
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entegrasyonu saglanmistir. Donati alanlan ise alan bUytklikleri artirilarak ve sayilari
azaltilarak kampus alanlari bigimde konut alanlari ile yesil alanlara entegre edilmistir.
Kepezde yapilmasi planlanan bolge hastanesi nedeniyle saglik tesisi alanlan yénetmeligin
ongordugu miktardan daha az aynlmigtir. Planda 6nerilen saglik tesisi alanlari ise bu bélge ve
cevresine hizmet edecek biyiklikte ve yeterliliktedir. Yine ayni sekilde Santral Mahallesinde
yer alan Egitim Kampusi alani nedeniyle lise alanlar da yonetmeliginongordiigli miktardan
daha az ayrilmigtir. Donati alanlarinin yakin gevresinde otopark alanlari entegre edilmistir.
Planlama alani igerisinde 30 metre ve daha fazla profile sahip imar yollarina bakan
cephelerde yiiksek zemin ticaret ve ticaret - konut karma kullanimii TICK alanlan gelistirilmis
ve bu oneri, planlama niifusunu azaltarak iretilen yesil alan ve donatilara erisecek niifusun
yogunlugunu azaltarak donatilarin etkinligini artiracaktir. Alan icerisinde planlama alaninin her
kesiminden ulagilacak bigimde bir adetpazar alani Uretilmistir (Bkz: Resim 6).

Plan revizyonu galismasi ile fonksiyon alanlarinin ylizéglim degisimive niifus hesabi

tablosu asadidaki gibidir (Bkz: Tablo 1).

R e MEVCUT PLAN ONERI PLAN
ALAN ORAN ALAN ORAN

MEZARLIK ALANI 3449.23 0.24 3439.77 0.23
BELEDIYE HiZMET ALANI 46681.72 3.20 18117.32 1.21
ILKOGRETIM OKULU 26279.62 1.80 29763.74 1.98
KRES - ANAOKULU 7887.21 0.54 8914.84 0.59
LISE ALANI 26420.55 1.81 16000.02 1.07
ORTAOGRETIM OKULU 26331.63 1.81 29782.51 1.98
CAMI ALANI 8038.28 0.55 11074.63 0.74
KONUT ALANI 364127.71 24.99 400159.62 26.64
ORMAN ALANI 86056.73 5.91 65541.00 4.36
PARK VE COCUK BAHCESI 131696.64 9.04 147667.16 9.83
SPOR ALAN| 10899.52 0.75 5511.35 0.37
PAZAR ALANI 5000.01 0.34 5000.01 0.33
SAGLIK TESISi ALANI 3750.01 0.26 14082.05 0.94
SOSYAL KULTUREL TESISLER 19543.76 1.34 22819.23 1.52
TiCK ALANI 330150.31 22.66 356766.27 23.75
TICARET ALANI 2353.95 0.16 5020.07 0.33
TEKNIK ALTYAPI ALANI 7105.75 0.49 7127.28 0.47
% e e 120707 21 sssi3s48| 2365
TOPLAM ALAN 1456979.70 100.00 1501922.35 100.00
DoP 39.46 44,90

NUFUS KONUT 9322 10884

NUFUS TiCK 3803 3882

TOPLAM NUFUS 13125 14766

Tablo 1: Fonksiyon Alanlarninin Yiizégim Degisimive Niifus Hesabi (1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Revizyonu Onerisine Gore Hazirlanmistir).

Bu plan kapsaminda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gecerlidi




