@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BIiRIM

Tarih:26.12.2022
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES| BASKANLIG! |

TALEP SAHIBI

KORKUTELI BELEDIYESI J

| MECLIS TOPLANTISININ
TARIHI VE GUNDEM
MADDESI

Buylksehir Belediye Meclisinin  14.11.2022 tarihli |
toplantisinda glindemin 166. maddesinde goristlerek Imar
ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

TALEP KONUSU

Korkuteli Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 114 sayli
karari ile uygun bulunan, lige sinin igerisinde onayli imar
| planlarinda belirlenen yol glzergahlarinda gecmis dénem
imar haklar gercevesinde, zemin kati ticari olmayan imar
parsellerinin  zemin  katlannin  istede bagh ticari
kullanabilmesi amaciyla, belirlenen yol glizergahlarina
cephe parsellere zemin katlara ticari kullamm hakk: da
getirilmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

| degisikligi.

KOMISYON RAPORU:

Korkuteli Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 114 sayili |
karari ile uygun bulunan, lice sinin igerisinde onayli imar
| planlarinda belirlenen yol guzergahlarinda gegmis dénem
imar haklar gergevesinde, zemin kati ticari olmayan imar
parsellerinin  zemin katlannin istede bagl ticari
kullanabilmesi amaciyla, belilenen yol glizergahlarina
| cephe parsellere zemin katlara ticari kullanim hakki da
getirimesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
dedisiklii Komisyonumuzca incelenmis, belediyesinden
geldigi sekliyle uygun oldugu gérigtne vanlmistir,
Komisyon Raporu imza altina alinarak, Meclisin takdirine
sunulmustur.
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ANTALYA KORKUTELI BELEDYEST
MECLIS KARARI

Birlesim: |

Q Belediye Bagkan : Omer Niyazi ISLEK Oturum : 1
| Hn)lfﬂ] FELE Divan Katibi : Nazan YAVUZ —
I RELH T Divan Katibi : Hatice DEMIR Karar tarihi: 04.10.2022

Hgili Miidiirlik : | IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGO Saat: 14:30:00

Evrakmn Ozii : IBZT(ISTEGE BAGLI ZEMIN TICARET) |KararNo: 114

KONU : llge ssmrlannmuz igerisinde onayli imar plaminda belirlenen yol glizergahlarinda,
gegmis dinem imar haklan cercevesinde zemin kab ticari olmayan imar parsellerin zemin
katlanmin istege bagh ticari kullamlabilmesi amaciyla, belirlenen yol giizergahlarina cephe
parsellere IBZT (Istege Bagh Zemin Ticaret) kullamm hakkinn getirilmesini konu alan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik dosyas) Antalva Biiyiiksehir Belediyvesi 16.05.2022 tarih
vie 438 sayih meclis karan ile Beledivemize iade edilmistir. Bahse konu plan hakkinda, Antalya
Bilyiiksehir Belediyesinin meclisinin 16.05.2022 tarih ve 438 sayih kamnmn Belediye
Meclisince degerlendirilerek karara baglanmasi hususunda; Imar Komisyonunun 21/09/2022
tarih ve 45 raporunun girisilmesi.

KARAR: imar Komisyonu Raporu:45 Komisyonumuezda yapilan inceleme sonucu:

lige simrlanimiz igerisinde onayli imar plaminda belidenen yol glizergahlarmda, gegmis
diimem imar haklan cergevesinde zemin kan ticari olmayan imar parsellerin zemin Katlannin
istege bagh ticari kullamlabilmesi amaciyla, belirlenen yol giizergahlarina cephe parsellere
Zemin Katlara Ticari kullamm hakkimn da getirilmesini kono alan ekli 1/1000 dlgekli Uygulama
imar plam degigiklik dosyas), ilgili vinetmelik ve Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi
Bakanhgr 30.11.2021 tarih ve 2272046 sayil yazisina istinaden zorunluluk arz eden bir imar
plani galismas: oldugu igin.Deger Arug Payma konu olmadi@ giriigiine vanlmistir. Bu hususlar
{ dogrultusunda zemin kat ticari olmayan imar parsellerin zemin katlannin istege bagh ticar
kullamilabilmesi amacivla, belirlenen vol gilzergahlarina cephe parsellere Zemin Katlara Ticari
kullamim hakkinin da getirilmesini konu alan ekli 1/1000 dlgekli Uygulama imar plani degisiklik
| dosyasi,

Komisvonumuzeca oy birligi ile uygun gorilmiistiir.
Komisyon Raporu tizerinde Belediye Meclisimizde yapilan goriigme ve milzakere sonucu,

imar Komisyonu Raporunun komisyondan geldigi sekli ile kabul edilmesi i¢in vapilan agik
ovlamada oy birligi ile kabul edildi.

Nazan YAVUZ Hatice LM
Katip Uye Kati
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ANTALYA ( BUYUKSEHIR ) KORKUTELI BELEDIYES|

KORKUTELI ILGE MERKEZINDE BELIRLENEN YOL GUZERGAHLARINDA
ZEMIN KATTA TICARET KULLAMIMI DUZENLENMESINE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili Biyiiksehir , Korkuteli ligesi merkez yerlesim alami sinidan igerisinde onayli imar planinda belirienen yol
gizergahlannda, gecmis donem imar haklan cergevesinde zemin katta ficari kullanim hakk olmayan imar
parsellerinin zemin katlarinda ticaret kullanimina olanak saglayan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

hazirdanmgtir.

Resim 1: Uydu Folografi
2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama alam, Antalya ili, Korkuteli Belediyesi sinirlan igerisinde merkez yerlesim alam icerisinde belirienen yol
giizergahlarina cephe parselleri kapsamaktadir.

Antalya ilinin en gdzde yaya ilgelerinden olan Korkuteli strekli artan bir ivme ile biyiiyerek gelismekiedir. Geligen ve
biiyliyen ilgemiz gerek ekonomik agidan gerek sosyal agidan da siirekli geligme egilimindedir.
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ligemizin demografik yapisi gerefi iigemizde sirekli niifus artmakta ve yeni geligme alani itiyalan dogmaktadir.

Korkuteli lice merkezi ve geligme alanlarinda konut kullaniminda bulunan alanlar artarken bu alanlarda gerek
gindbirik intiyaglara yonelik gerekse turistik intiyaglara yonelik ticari isletme intiyaclan da artmaktadir,

Hizla geligen ilgemizde yillarca sadece merkeze sikisan ticari faaliyetlier , mevcutta da zaten yetersiz olan ilge
merkezinde trafik ve otopark olarak gok bilylk bir karmagaya sebep olmaktadir.

Bu durum Gzellikle yaz aylanndaki 4-5 ayhk yaz sezonunda ilgemize yazlamaya gelen ve ilgemizin nifusunu 3 kat
arttiran niifus yogunlugu ile birlikte degerlendirildiginde iginden gikilmaz kaotik bir hale gelmektedir,

Korkuteli ligemizin imar plani gok eski yillara dayanmaka birfikte 1986 yilinda lller Bankasi Genel Midiirigince
genel bir Plan Revizyonu yapilmig oldugu biinmektedir. Resim 2

Revizyon plan tarihi itibariyle merkez nifusu 12 bin civarinda olan iigede , gbrilldign Gzere tim kamu kurumlaninin
da yer aldidi , ok eski yillardan beri ficaretin yojunlastidi bolge olan merkezde ticaret karan yer almaktadir.
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Resim 2: Korkuteli 1986 Mer Bankas! Revizyon plani (1986 ila 2014 arasi)
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Esas itibariyle bu plan gorinimi , Korkutelinin ikinci Revizyon plan tarihi olan 2014 yilina kadarki plan
dedigikliklerinin de igli oldugu bir gérindme sahip olmakiadir,

Plan yapim tarihi olan 1986 yili ve yakin tarihe kadar olan yillar , Korkuteli ligemizde digandan amach yazlama talep
ve istedinin hig olmadidi yaz ve ki nifusun neredeyse hig degismedigi yillardr.

llerleyen yillarda dzellikle kiresel 1sinma ve iklim dedisiklikleri nedeniyle Korkuteli gibi Antalya'ya en yakin yayla
ilcesi olan Korkuteli'de talep patlamasi yasanmis konut yapim ve insai faaliyetlerden | fican ve sanayi faaliyetlere
kadar bir ipuk alanda geligme ve dedisiklik gostermistir,

Korkuteli lige merkezini kapsayan ikinci biitiincil plan galismasi 2014 yiinda yapilan Plan Revizyonudur.

1986 yilindan yakin tarinteki 2014 yih plan revizyonuna kadar lige biyik gelismeler giisterse de 2014 yili plan
revizyonu genel anlamda eski formatta imar koordinat sisteminde hazidanmig digital olmayan planlann sayisal ve
digital hale getiflmesi , ITRF koordinat sisteminde hazifanarak gincel halihazir hanta ile uyumunun saglanmasi,
degisen yonetmelikler ve plan gosterimlerinin plana yansitiimas: gibi daha gok gostenmsel ve yiizeysel bir amag
tasidijindan plandaki en énemli fark lige merkezine sikigan ticaret faaliyetlerin sadece bir kag ana cadde boyunca
ilavesinden ibaret kalmigtir.

Bu plan revizyonunu da ticaret alanlan yonilyle yaptidgimiz kiyaslamasinda 1986 yili planina gére yalnizea iigenin
Bucak , Antalya ve Elmali yol glizergahlan boyunca yol boyu ticaret ilavelerinin yapilmis oldufju grilmektedir.

o mra

Resim 3: Korkuteli 2014 Revizyon plami



Gelinen nokiada 1986 yili revizyon planindan 2014 yili revizyon planina kadar ve giniimiizde Korkuteli licemizin

ifji noktaya kadar gorilen gelisme ve yagamsal ve iklimsel cazibesi nedeniyle artan talepler kargisinda Korkuteli
Ige merkezine sikigmig , altyapi, ofopark trafik vs. bir gok yonden sikintilarin had safhaya ¢iktidi merkezden ticaretin
yayllmasi ve dajiimasi geredi bulunmaktadur.

Ozellikle basit ticari ihtiyaglanin ilgenin her yaninda yofunlagan yazlik konutlarin ve yazlik konaklayicilarin yakin
bolgelerinden kargilamalan geredi bulunmaktadir. Zira her ihtiyag igin iige merkezini kullanmak hem gereksiz hem de
lizumsuzdur.

Mevcut ticaret alanlaninin artik doldugu ilge merkezinde , merkeze baglanan yollar ile uzak mahallelerdeki yerlegim
alanlaninda Gnemli ve gok kullanilan gizergahlarda zemin katta ticaret kullanimina olanak saglayan , bitinedl bir
dizenleme ile ilge merkezindeki bu dnemli ihtiyaca ¢hziim dnernisi getiriimektedir.

Mevcut imar planinda konut amagh aynilan alanlarda yogun talep nedeniyle yiiritiilmek istenilen ticari faaliyetlerin
gerceklesmesinde ve ruhsatlandinimasinda mevzuatiar yoniyle sorunlar yaganmaktadir.,

Hazirlanan 1/1000 digekli Uygulama imar Plam Dedisiklifi ile Korkuteli ile merkezinde belidenen yollara cephe
konut alanlannda yapilagma tir ve nizamlan aynen korunarak belirtilen yola cephe alanda otopark ihfiyaci kendi
icerisinden saglanmak kaydyla yol boyu ticaret kullanimi saglanmig , aynica istenilmesi durumunda parselin konut
olarak da kullanilabilmesine olanak saglayan plan degisikligi dnerilmigtir,

3. UST OLGEKLI PLAN BiLGiSi VE MEVCUT IMAR PLAN DURUMU
Planlama alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda N24 numarali

paftada kalmakia olup bir lusmi Kentsel Yerdegk Alan ve bir kismi Kentsel Geligme Alani kullanim karan
bulunmaktadir.

Plan 1 1/100.000 élgekli Gevre Ddzeni Plam




Planlama Alaninin yer aldigi 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani Antalya Biyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
10.09.2019 tarihinde onaylanmigtir. Onaylanan 1/25.000 digekli Nazim Imar Planinda plan degigikligine konu alan
Kentsel Yerlegik Alan ve Kentsel Geligme Alani olarak planhidir.

|l
Plan 2. 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plat (Glceksiz)

Korkuteli Merkez yerlesim alaninda yer alan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belifdenen yol glizergahlarinda
yol boyu ticaret kullanimi Gnerilen alanlardaki parsellerde cesitli yaplasma nizam ve kosullan yer almaktadir.




4. BUGUNKD ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Plan degigikiigi ile Korkuteli iigesi merkez yerlesim alani igerisinde belilenen , imar uygulamasi gormis ya da
gérmemis (cephe aldidi yol gosterilerek) yol giizergahlarindaki imar adalannda , zemin katlarda yol boyu ticaret
kullanimi hakki getirilmek istenilmektedir.

Plan defisikigi simidan igerisinde yapilasmasim kismen tamamianmig imar adalan bulunmakla birfikle kent
ceperlerinde belirenen glizergahlarda yapilasmalar heniiz tamamlanmamistr. Yapilagmasi tamamlanmarmig bu
alanlarda planh biiyiime ve gelismeyi sajlamak amaci ile intiyaclar dogrultusunda belilenen yol giizergahlarinda yol
boyu ticaret kullanimi tanimlanarak , ilgemiz icin cok onemii bir intiyag kargilanmak istenmekledir.

Haria T- Kadastral Durum (Beksiz)
5. PLANLAMA KARARLARI

Plan degisikigi sinidarini kapsayan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda Korkuteli ilge merkezinde belirlenen yol
giizergahlaninda imar uygulamasi gérmilg veya imar uygulamasi gérmemis mevcut imar planianinda konut alani
olarak planh bulunan imar adalaninda belirlenen yollar cephe imar adalarinda zemin katta yapilagma tird, nizamlan
ve yapi yaklasma mesafeleri degistirimeden yol boyu ticaret kullanim hakki getirilerek ilge genelinde meveut duruma
ve gelecekteki ihtiyaglara cevap verebilecek nitelikte 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degigikiigi tekiif
hazidanmigtr. Onerilen plan degigikligi plan nollan ile olasi artan otopark kullaniminin kendi parseli icerisinden
karsilanmasi sadlanmig aynica belittilen giizergahlardaki konut parsellerinde istenimesi durumunda zemin katiann
konut olarak da kullamimin devami saglanmigtir.
6
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Plan dedisikligi sinirian igerisinde yer alan bir bolgelerden , deisikliginin daha iyi anlagiimasi amact ile daha aynintil
mevcut ve dneri plan gorintileri agadida venimigtir.

Plan 4: Oneri 1/1000 Olgeki Uygulama JmarthDo@;ﬁg Simirian Bitiincdl (Olgeksiz)

PLAN NOTU:

1 - Planlama alaninda otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde saglanacaktir.

2 - Plantama alaninda yol boyu ticaret tanimi gefirilen alanlar istenilmesi durumunda zemin katlar konut olarak da
Kullanilabilir.

3 - Plan Degigikligine Konu Alanda; Korkuteli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan Hilkiimleri, Mekansal Planlar

Yapim Yénetmelidi, Planh Alaniar imar Yénetmeligi ve ligili Yanetmelik Hikimleri Gegerlidir.

Saygilanmizia arz ederiz.
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@ ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlifn
Planlama Sube Miidiirligi

TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

Belediye  : Korkuteli Belediyesi
Mahalle : lige Merkezi
Olgek 1/1000

Korkuteli Belediye Meclisinin 04.10.2022 tarih ve 114 sayihi karan ile uyvgun bulunan,
ilge simin igerisinde onayli imar planlarinda belirlenen vol giizergahlannda gegmis dénem
imar haklan gergevesinde, zemin kat ticari olmayan imar parsellerinin zemin katlarinin istege
bagh ticari kullanabilmesi amaciyla, belirlenen yol giizergahlarina cephe parsellere zemin
katlara ticari kullamm hakk: da getirilmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
degigikligi Biyiiksehir Belediyve Meclisinin 14.11.2022 tarihli toplantisinda giindemin 166.
maddesinde goriisiilerek Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmistir.

Yiirtirlikte bulunan 1/100000 Glgekli Cevre Diizeni Planinda ve 1/25000 6lgekli nazim
imar planinda planlama bélgesinin bir kismu “Kentsel Yerlesik Alan™ ve bir kismi “Kentsel
Gelisme Alam™ olarak planhdur.

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporu incelendiginde;

Korkuteli [Igesinin imar plami ok eski yillara dayanmakla birlikte 1986 yilinda iller
Bankasi Genel Miidiirliiglince genel bir Plan Revizyonu yapilmus oldugu, daha sonrasinda
2014 yihnda ikinci bir plan revizyonu yamldigi, 1986 yili revizyon plamndan 2014 vih
revizyon plamna kadar ve giniimiizde Korkuteli [lgesinin geldifi noktaya kadar giriilen
geligme ve yasamsal ve iklimsel cazibesi nedeniyle artan talepler karsisinda Korkuteli ilge
merkezine sikigmus, altyapi, otopark trafik vs. bir ok yiinden sikintilarin had safhaya ¢iktigs,
merkezden ticaretin yayilmasi ve dafilmas: gere@i ortaya dogdugu. teklif edilen 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Korkuteli ilge merkezinde belirlenen yollara
cephe konut alanlarinda yapilasma tiir ve nizamlan aynen korunarak belirtilen yola cephe
alanda otopark ihtiyaci kendi igerisinden saflanmak kaydiyla yol boyu ticaret kullanimi
saflandifi, aynica istenilmesi durumunda parselin konut olarak da kullanilabilmesine olanak
saglayan plan degisiklifi nerildigi belirtilmistir.

Plan revizyonuna iligkin belirlenen plan notlan asagidaki sekildedir.

| - Planlama alamnda otopark ihtiyaci kendi parseli igerisinde saglanacaktir.

2 - Planlama alaminda yol boyu ticaret tanmimi getirilen alanlar istenilmesi durumunda
zemin katlan konut olarak da kullamlabilir.

3 - Plan Degisikligine Konu Alanda; Korkuteli 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Plan
Hiikiimleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh Alanlar Imar Yénetmeligi ve
lgili Yénetmelik Hiikiimleri Gegerlidir.

Takdir Bilyiiksehir Belediye Meclisinindir. 19.12.2022
Al:L.unT]' iK, Menekse
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